ZMLUVA € 14/2025
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzarvorena podfa zak. ¢ 116/1990 7., 7. o nijme a podndjme nebytovych pricstorov (dalcj len

HZmluyva“} '
medzi:
Prenajimatel’: __
Obchiodné meno: Obec Bab
1CO: 00307742
Sidler: Velky Bab 465, 951 34 Bah
DICk 2020408643
1C DPH:
Cislo 08t SK15 5600 0000 QU008 1521 1001
Za ktort kona; Katarina Mege Tordkova, starostka obes
(d'alej len ,,prenajimatel™)
Néjomca. Megr. Simona Hozakova , Bab 515, 951 34 Bab
Obchodné mene:  Mgr. Simona Hozakovd - Regeneraéngé centrum
ICO: 54490267
Sidlo: Maly Bab 515, 951 34
DIC: 1078837638
IC DPH:
Cislo fietu: SK50 1100 0000 0029 4915 7013
Zapisany v: Okresny firad Nitra, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

&, Fivnostenského registra 430-62762

Za ktoreého kona:
(d"alej len ,mdjomea*)

Jalej “prenajimatcl” a “najomea” spoelu sko “zmluvné strany™
] prenaj )



Clanok I
PRFDMET NATMC

Prendjimatel” je vlasmikom nehnutelnosti - stavby nachddzajdeg sa na adrese Vel'ky Bab 272,
kal. Gz Vilky Béb, obee Béb, stipisné &isle 272, postavenej na pare. ¢. 1:2 - KNC, zapfsane
na L.V ¢, 737.

Prenujimatel’ 7za nivdie uvedenych podmienok prongjima ngjomcovi st nehnutelnosti
vymedzene] v odscku 1 tohto élanku a $pecifikovany v ndkresc. ktory tvori prilohm &, 1 k tejto
zmluve, o celkovej vimere prengjitanych priestorov 69,5 m? (dulej aj len . nebytovy priestor”
alebo , predmet ndjmu®), Nebytovy priestor pozostiava zo 4 miestnost].

Vlastnikem predmetu najmu je prenajimatel’,

Clanok IT
UCEL NATMU

Prenujimatcl’ prenechdva najomeovi predmet najmu za d&clom jeho 1w@ivania ako Regeneraéné
centrum v siilade s predmetom Eimmosti ndjomen vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’,
resp. inym dekladom sveddiacim o pravne subjcktivite {zriad'ovacia listina) ndjomeu platnom
ku diis uzatvorenia tejto zmluvy.

Clinok III
DoBANAIML
Zmluva su uzatvira na dobu 5 rokov, pri€om najomea je oprvneny zadat u#ivat predmet néjmu
nasledujticim diiom od zverejnenia zmluvy,

Clanok IV

Stav predmetu najmu, jeho vybavenic a zariadenie

Prenajimaiel’ prenschiva nijomeovi nehytovy priestor do néjmm v stave sposobilont na riadne
uzivanie na Uéel ndgjmu uvedeny v ¢l. 11 tejto zmluvy.

Rozsah vybavenia azariadenia predmetu ndjmu je podrobne 3pecifikovany v preberacom
protokole, ktory bude tvorit prilohu &. 2 tejto zmhnvy,

Ndjomea vyhlasuje, Ze so stavom predmetu najmu sa oboznamil vopred, na ziklade podrobne
vykonaiej obhliadky a zdrovefl vyhlasuje, Ze predmet ndjmu povaZuje za spdscbily na riadnc
uZivanic na el nyymu uvedeny v &L 11 tejto zmluvy a takto ho od prenajimatel’a prebera.
Zmluvné strany pri prevezati/edovzdant predmeru ndjmu yvhotovia preberaci protokol, v ktorom
sa na zaklade vykonanej obhliadky predmetu ndjmu zaznamenaji vietky zdvady a poskodenia,
Tesp. stav predmetu najmu a stavy meradov energii, kazda zo zmiuvnych strdn tejto nijomnsj
zimluvy obdrii jedno vyhotovenie preberacieho protokolu podpisané oboma zmiuvoymi
stranami,



Clanok V

NAJOMNE A UHRADY SPOJENRE 8§ NATMOM
1. Na zéklade tejto zmluvy sa najomea zavizuje platit

ay najomné (¢l ¥ bod 2. zmluvy),
by dlwady spojenéd s ndgjmoem (€. V bod 3 zmluvy).

2. Najomné

2.1 Nejomné za predmet ngjmu dohodnute zmluvnymi stranami predstavuie sumu 150 € (slovor

stopdtdesiat Furg) mesacne vritanc DPH.

2.2 Najomneé je splatné nasledovhe:

a)

b)

najomné za prvy mesiac od 1.4.20235 do 30.4.2025 tejto zmluvy zaplatil ndjomea pri podpise
tejto zmluvy na zdklade taktiry vystaveng] prenajimatel’om. Prenajimatel” potvrdzuje podpisom
tejto zmluvy prevzatic ndjomncho za mesiac april,

nagjomnd za druhy a kazdy d'alsi mesiac aZ do skonéenia ndjmu podla bodu 2.1, tohto ¢lanku
zmluvy bude najomeca platit vZdy mesacne vopred najneskér do 150 dia mesiaca
predehadzgjiecho mesiacy, za ktory sa plali ndjom, ato na zaklade [kiary vyslavenc
prenajimatelom,

3.1 Nijomea jo povinny plalit za sluzby spojend ¢ uZivanim predmetu ndjmu ahrady, atlo
dodavku elekirickej energie,

Cena za ticto stuZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu je uréend sumoun — zdlohavou plathou
vo v¥ike 200 € mesadne. Ndjomcea je povinny uhradzat ju v#dy sdéasne s beZn¥m ndjomnym
podl'a hodu 2.2, pism. b) tcjto anluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ pripadny nedoplatok zu
dodiavku clektrickej energie, kiory bude vyplyval z redlne spotrebovanych plneni spojenych
s najmom aebytovélo priestorn, sa ndjomea zavizuje ubhradit’ prenajimatelovi na zdklade
roéného zO&tovania jednotlivich platich vykonaného doddvatel'om energie, 2 o do 10 dnf odo
dfa, kedy prenajimatcl’ toto zdétovanie predloZ] ndjomeovi. ¥V pripadc porudenia povinnosti je
nijomeca povinny ubradif prenajimatel’ovi zmluvall pokuly vo viike 0,05 % denne z dlZng
sumy. Tite povinnost ndjomcu trvd aj po ukonéeni zmluvného vztahu 7za predpokladu, Ze
k prekroéeniu limitu v{&ky dohodnutych platieb dosle v obdebi uzivania ncbytevche pricstoru
ngjomceom. Zmluvngé strany sa dohodli, Ze popadny preplatok za dodaviqu elektricke) energie je
prengjimatel’ povinny ndjomcovi veatit' do 18 dnf odo dita dorudenia zGétovania ndjomeovi,
3.2 Nijomné a dhrady spojene s najmoin sa povazyji za zaplatene diom pripisania financénych
prostriedkov na n¢et prenajimatela vvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, v pripade, ak na faktire
vystavene] prenajimatelom nebude uvedeny iny iéet.

4 Njjomea je povinny okrem najomného aulwad spojenych s nagjmom plahf dad
z nehnutelnosit v zmysle zakona NR SR & 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné adpady v zneni neslorich predpisov.



5. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvng pokute vo vyike 0,03% denne 2 dlZnej sumy, kiord
je najomea povinny zaplafil’ prenajimatelovi v pripade omeskania s platenfm ndjomného, a
to za kaZdy deit omeskania, priom nérok na nahradu Skody a ndrok na zakonny drol
z omedkania resp, poplatol z omeskunia tymto nic si dotknulé.

Clinak V1
PLATOBNE PODMIENKY

1. Njjemca je povinny poukazovat' ngjomné athradu za sludby spojené s uZivanim
nebytového priestoru na G&ct prenajimatela v silade s dlankom IMT. bod 3.2 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ ma pravo pisomne oznamit’ kedykolvek ndjomeovi zmenu &isla Gétu. Diom
oznimenia zmeny je ndjomea povinny poukazovat' ndjomné a thradu za sluzby spojend s
n#{vanim nebytového pricsioru podla tejto zmluvy na déel, klory mu prenajimatel’ oznamil.,

Clanok VIT
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCI §TRAN

Prenajimacel’ sa zavazuje:

odovzdal’ ngjomeovi predmet ndjmu v stave spdsohilom na riadne u#ivanie a v tomto stave

ho na svoje niklady udrziavat,

umonit’ ndjomeevi wzivat’ predmet néjmu za podmienok dohodoutych touto zmluvou a

zabezpodit mu nevufeny vikon prav spojenych s nagjmom.

2. Drobné opravy suvisiace s jeho uZivanim a niklady spojené s beznou udrzbou uhradza
ndjomca. Najomes sa zaviizuje vvkondvatl na svoje naklady drobng opravy v nebytovom
pricstore a na jeho zariaden{ suvisiace s ich uZivanim a s be¥nou udrZbou. Drobnymi
opravami sa pre ifely tejto zmluvy povazuji opravy, ktoryeh naklady v jednotlivom pripade
neprevyiuju sumu 30€. Nijjomes nemd vodl prenajimatel'ovi nirok na ndhradu takto
vynaloZzenych nidkladov. Ak sa ndjomea nepostara o véasné vykonanic drebnych oprav
a befnej 0drzby predmetu najmu, mé prenajimatel pravo tak urobit' po predehadzajucom
upozomeni najomeu na svoje ndklady a poZadovat’ od neho ndbradu t¥chto nékladoy.

3. Najomnca sa zaviizuje nzivat predmet nijmu len na 0éel dohodnuty touto zmluveu a len pre
svoje potreby, ato tak, aby nespdsobil prenajimatelovi skodu, ako ijc povinny platit
mesadné ndjomné a iné poplatky v zmysle &l. V. tcjto znluvy.

4. Nijomea je povinny omamit’ prenajimatelovi ber zbyvtotnébe edkladu potreby vietkych
opriv (d'aldlch polrebnych zdsahov), vratane t¥eh, ktoré podla tejto zmluvy zaberpeduje
prenajimatel’ a vykonat' alebo umoZnit’ vykonanic tychto opriv alebo zdsahov. Pri poruseni
tejto povinnosti zodpoveda najomeéa za Skodu (ym spdsobeny. Najomea sa zavizuje
poskytovat’ prenajimatelovi a d’al3im osobdm potrebni stdinnost’ pri vykone takychto oprav
a zasahov a znd¥at obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanic tychto
ginnostl. V opadnom pripade zodpovedd za Skodu veniknutd prenajimatelovi nespinenim
tejto sidinnosti.

5. Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vo vlastnictve alebo drzbe nijomceu a
majetku vnesendho do prenajat¥ch pricstoroy.



6. Ak prenajimatel nesplni svojn povinnost odstranit’ zivady branizce riadnemy UZzivaniu
predmetn ndjmu ani viehote 30 dnf odo dfia dorucenia pisomne] vyuvy najomen
prenjimatelovi, mi ndjomea prive Po uplynuti tejic Iehoty zdvady odstranit’ v nevyhnutng|
micre na svoje naklady. Pravo na ndhradu nakladov musi ngjomea uplatpit’ u prenajimatel’s
bez zbytoéného ndkladn nyjneskdr do icstich mesiacov odo diy odstranenia zdvad, nak
pravo zanikne,

7. Najomea je povinnf ozndmit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi  potrebuy tgch Oprav
¥ predmete ndjmu, ktoré ma znagat prezajimalel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda
7a Skodu, klord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8. Najomcea je poviony odstranit zavady a pogkodenia, ktoré sposobil. Ak su tak nestane, ma
prengjimatel priave po predchidzajicom  upozomeni ngjomeu 7avady a poskodenia
odstranil’ 1 poZadovat' od najomeu ndhradn t¥chio nikladov.

Y. Najomea nesmie vykondvar stavebng Upravy ani ind podstatnd zmenu v alebo na predmete
ndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a, ato uni na svoje naklady. Ak prenajfmatcl’
vykondva stavebné tpravy na alebo v predmete ndjmu a iné podstatné vmeny predmeiu
ngymu na prikaz prislusného organu tdlnej spravy, je najomea povinny ich vykonanie
umoZnit’, inak zodpoveda za gkodu nesplnenim, klord 7 tejlo povinnosti vomikla,

10. Ndjomeanic je opravreny prenechat predmet adjmu alebo jeho Gast do podndimu tiete]
osobe,

1. Nijomea sa d’alyj 7aviizuje:

-nerusil v uzivani nad mieru primerani pomerom ufivalcfov susedngeh nehnuiclnost,
najmé hlukom, pachom, vibrédciami, odpadmi a podobne,

-po predchadzajiicom ohidsen! (min. 1 des vopred} wmoZnit vstup prenajimatela do r'esp. na
predmet ngjmu za adclom prekontrolovania stavw, wariadenia a dodrHavunia zmluvnveh
podmicnok,

- tiadne uZivar predmet négjmu tak, aby prenajimatclovi nevenikali Hadne Fkody,

- hradit’ vietky opravy a naklady, spojené s (drbou a prevadzkou nehnutcimosti,

- udrZiavat’ nehmutelnost ajej prisluSenstvo v stave zodpovedajicom riadnej ade#be a hradit
naklady spojené s touto udrzbou,

- uhradif prenajimateFovi gkodu na predmete naimu, ktort spsabi sam, jcho zamestnanci,
Ci hostia ako i skodu, ktord vznikne prenajimalelovi zanedbanim Gdr?by zo strany ndjomeu,
prip. zanedbanim inych povinnosti ndjomen,

- poistit’ nchnutelnost’,

- zabezpedovat’ Kistotu a poriadok zverenych priestorov pre vikon predinetu svojgj dinmosti,
na vlastné ndklady zabezpedit’ upratovanie, dezinfekeiu a deratizéciu nehnutelnosti,

- na vlasiné néklady zabezpedit a dodr¥avat vietky poZiadavky a povinnosti vyplivajace
70 vBeobeenc zdviiznych pravnych predpisov, zaviznych predpisov orgdnov Siatnej spravy
4 samospravy, hygienickych a bezpecnostnych predptsov a noriem, predpisov a noriem z
oblasti Zivotného prostredia, bezpcenosti a ochrany zdravia pri préci, najmi: a} Zikona
3142001 Zz., ¢ poziarnej ochranc, b) Zakona 124/2006 Z.z. o bezpednosti o ochrane
Zdravia pri prdci, ¢) VZN prijatych obeou, ako i vyZadovat ich dodr¥iavanic svojimi
Zamestnuncarm a tretimi oschami.

12, Po skonéeni najmu je ngjomca povinny odovzdat' predmet narmu prenajimatel'ovi do 2 dai

odo dia ziniku najmu a vietko, ¢o prevzal od prenajimatels pri vzniky n&mu, a v stave



v ukom predmet ndjmu ajcho zariadenie prevzal s ohfadom na obvyklé opotrebenic.
V privade nesplnenia tejlo povinnosti vzaild prenajimateFovi néarok na zminvnd pokatu vo
vigke 0,05 % zo sumy ndjomného (220 €) ato za kazdy defl nesplnenia povinnosti.
O prevzati /odovzdani nehnutePnost spifu amluvné strany preberaci protokol, v kiorom sa
zaznamend jeho stav o pripadné fkody, keddi 7o zmluwnych sirén obdr# jedno
wyhotovenie protokolu podpisané choma zmluvnymi stranumi. V pripade, ak ndjomca
odmictne byt pritomnd pri vyhotoveni odovedavacieho protokolu, prenajimatel je
opravneny prizvat tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany odovzdavajaci protokol.
Netéast’ najomeu sa v protokole poznadi.

13, Ndjomea jo opravieny na predmete najmu indtalovaf bezpeénosing zaradenia, len po
predchadzaiicom pisomnom sithlase prenajimatela, :

14. Po skondeni ndjmu ncbude nijomea od prenajimatefa poZadoval’ vratenie vynaloenych
nikladov, ani protihodnotu toho, o &o sa zvidila hodnota predimetu ndjmu,

CLANOK VIIL
SKONCENIE NAJMU

1. Naiom sa skongéi:
4) pisomnou vypovedon za strany prengjimatels bez udania dovodu,
b) pisomnou vipovedou zo strany nijomceu hez udania dovodu,
¢} pisomnou dohodou Zmluvngch stran,
2. Najom zanikd a:
a) zanikom predmetu ndjmu,
b) zanikom privnicke) osoby.
3. Vypovedna lehota je trojmesadnd a zacne plynuf od prvého diia mesiaca nasledujuceho pe
doruceni vypovede druhej zmluvne] strame. Vipoved' musi byt pisomne dorufena drubej
zmiluynej strane,
4, Zmluvné strany berd na vedomie, #c skondonim nijmu nezanikd povinnost nbradit zmluynd
pokutu, droky z omeskania alcho nérok na ndhradu Skody a ostatné platby podra tejto zmluvy.

Clanok 1X
Zui\"ERE(‘NE TSTANOVENIA

Tato Zmluva nadobida platnost? diom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innest diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webove) sirdnke prenajimatela. Je vyhotovena
v slovenskom jazyku v dvoch exempliroch, « toho je jeden prc prenajimatela a jeden pre
nijomeun.

Privne vrfahy medz ndjomcom a prengjimatclom vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia
zakonom &. 116/1990 Z, 7. 0 nijmc a podndjme nebytovych priestorov a prishi$nymi pravoymi
predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky, najmd zdkonom &. 40/1964 Zh. Ob&iansky
zikonnik v zneni neskordich predpisov.

Zmluva sa méZe menit’ alebo dopliiovar’ viluéne formou pisommych a odislovanych dodatkov
odkazujicich na tito zmluva podpisanych obidverni zmiuvngmi stranamt.



Ak sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho éast’) je neplatné a/alebo
neucinne, takato neplatnost a/alebo nedéinnost nemd za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni tejto zmluvy (alebo zostavajicej ¢asti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zaviizuji bez zbyto¢ného
odkladu nahradit' takéto ustanovenie (jeho ¢ast’) novym tak, aby bol zachovany aéel, sledovany
uzavretim tejto zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného néroku sa obe zmluvné strany
zavizujl riesit’ ich prednostne cestou vzdjomnej dohody.,

Zmluvne strany prehlasuj, Ze su plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom tejto
zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim sihlasia. Na znak svojej vole byt' viazani
touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou st slobodné, jasné,
urCité a zrozumitel'ne. Zmluvna vol'nost' oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena a
zmluvu nepodpisuji v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Babe dia 453 405 .

-------------------------------- |" S g T S R S S
Aatarina Megnf(Tﬁrﬁkﬂwi Mgr. Simona Hozdkova

Obec Bab Regeneraéné centrum

Prenajimatel Ndijomca



