ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢is. 34/2024

uzavretd podla § 720 Obcianskeho zdkonnika a
zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov

PRENAJIMATEL:

A

OBEC HUL

ICO: 00308919,

so sidlom: Nam. Cyrila Minarika 435/16,
941 44 Hul

zastipena Statutarnym organom —

Mgr. Ivanom Sebenom

starosta obce Hul

- dalej len ako prenajimatel’ -

NAJOMCA: BK-GASTRO s.r.o

so sidlom: Namestie Cyrila Minarika 435/16, 941 44 Hul
zastipena Statutdrnym orgdnom

Vladimir Krajmer, Leopold Beni¢

ICO: 53 301 129

IBAN: SK52 8330 0000 0028 0195 9296

Bankové spojenie: Fio banka

Zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Nitra , oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 5250/N

- dalej len ako ndjomca -

I.
Uvodné ustanovenia

. Prenajimatel’ je pravnicka osoba a zaroven je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti, ktora je

zapisana na Okresnom urade Nové Zamky, katastralny odbor, pre obec, katastralne izemie
Hul, a to na liste vlastnictva ¢.1, viacucelova stavba — budova Obecného tradu obce Hul,
stpisné ¢&islo 1, postavena na parcele CKN, parcelné ¢&islo 59/3, o vymere 818 m? druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie (dalej len Viacucelova budova).

Najomcom je pravnickd osoba.

II.
Predmet zmluvy

. Prenajimatel touto zmluvou prenechéva najomcovi na uZivanie nebytovy priestor

o celkovej vymere 15,45 m? nachadzajuci sa vo Viactiéelovej budove. Ide o dvojpodlaznti
budovu na Namesti Cyrila Mindarika v obci Hul., v ktorej sucasne sidli aj prenajimatel’.
Prenajimatel’ prenechéva na uzivanie ndjomcovi priestor na prizemi budovy .

Spolu s prenajatym priestorom ma najomca opravnenie pouzivat hlavny vchod do budovy,
a z tohto dévodu mu pri podpise tejto zmluvy budu poskytnuté spolu s kI'i¢mi od predmetu

nagjmu aj kl'a¢e od hlavného vchodu budovy . Najomca nie je oprdvneny bez suhlasu
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prenajimatel’a robit’ duplikaty, ¢i od kl'aicov od predmetu najmu, alebo od vchodu budovy,
a ani ich poskytovat’ tretim osobam.

Okrem nebytovych priestorov je najomca ako aj jeho klienti, opravneny pouzivat’ socialne
zariadenie, ktoré sa nachadzaju na prizemi budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

oI
Ucel najmu

N4jomca bude nebytové priestory podl'a lanku II. tejto zmluvy uzivat’ k prevadzkovaniu na
pripravu a vydaj jedal a napojov..

Najomca sa zavézuje uzivat nebytové priestory len na dohodnuty ucel a zmenit’ ucel uzivania
moze len s predchddzajicim stuhlasom prenajimatel’a.

IVv.
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

N4jom sa uzatvara na dobu uréitu a to na obdobie 2 rokov. Tato doba za¢ne plynut’ pocniic
ditlom 01.01.2025. Najom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol
dojednany.

Najom je mozné po podpisani dodatku k tejto zmluve aj predizit' na dlhsiu dobu.

N4jom dohodnuty touto zmluvou je mozné ukoncit’ vzajomnou pisomnou dohodou oboch
zmluvnych strdn alebo pisomnou vypovedou. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej
lehote tri mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretl na ur€ity ¢as, ak:

najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,;

najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, o brani uzivat’ nebytovy
priestor;

najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca mdze vypovedat’ zmluvu uzavretu na urcity ¢as, ak ndjomca:

nemoze uzivat nebytovy priestor, pretoZe si prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo zmluvy
alebo povinnosti stanovené zakonom €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov

moze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, pretoze si prenajimatel’ neplni svoje
povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti stanovené zdkonom ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si Predmet ndjmu najal

nesuhlasi so zmenou vysky najomného v zmysle ¢lanku V. ods. 3 druha veta tejto Zmluvy.



V.
Vys$ka a splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného 26,07 €/m? bez DPH (slovom dvadsatsest
eur 7 centov ) ro¢ne. Najomné je splatné mesacne vopred vZdy do 15-teho diia toho ktorého
kalendarneho mesiaca vo vyske 26,07 € . Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi faktaru (danovy
doklad) vzdy v 1. den prislusného kalendarneho mesiaca.

2. Zmluvné strany si dohodli splatnost’ 14 dni. Ndjomca bude platit’ najomné v bezhotovostnom
prevodom na ucet prenajimatela, ktory je vedeny vo VSeobecnej uverovej banke a.s.
v Novych Zamkoch, ¢islo IBAN: SK31 0200 0000 0001 7072 3172. Zmluvné strany sa
dohodli, Zze prenajimatel’ bude ndjomcovi zasielat’ faktaru elektronicky alebo pisomne na
adresu Nam. Cyrila Minarika 435/16, 941 44 Hul.

3. Ngom sa vzdy k 1.1. aktualizuje podla prisluSnej ro¢nej miery inflacie vyhlasovanej
Statistickym tradom SR za predchadzajuci rok. Zmena vysky mesacného ndjomného /mimo
inflacie/ na m? bude uvedend v pisomnom dodatku k tejto zmluve.

4. Prenajimatel’ po rocnom vyuctovani od dodavatel'ov energii predlozi toto vyuctovanie
najomcovi. Nedoplatok je povinny ndjomca uhradit’ v lehote 14 dni odo dna obdrzania tohto
vyuctovania.

VI.
Podnajom

1. N4jomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ na urcity ¢as do podnajmu
len s vyslovnym stthlasom prenajimatel’a.

VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil
a tieto preberaju v stave zodpovedajicom tcelu ngjmu.

2. Najomca je opravneny uzivat’ predmet zmluvy, ma pravo na riadne a v€asné poskytovanie
sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel je opravneny vstupit’ do tohto priestoru len za pritomnosti ndjomcu, resp. len
s jeho vyslovnym stthlasom.

4. Vsetky naklady na bezné opravy, drobné opravy a udrzbu predmetu zmluvy znaSa so
sthlasom prenajimatel’a ndjomca. Stavebné Upravy nie je ndjomca opravneny vykonavat’ bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného povolenia.

5. Prenajimatel’ sa zavdzuje umoZznit’ ngjomcovi umiestnenie reklamnej tabule pri prednom
vchode do prenajimanych nebytovych priestorov avSak po predchadzajicom suhlase
prenajimatel’a.



6. Stavebné upravy nie je najomca opravneny vykondvat’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného povolenia. N4djomca je povinny vykonavat’ stavebné upravy v sulade so
Stavebnym zdkonom, ako aj s d’al§imi stvisiaci predpismi, a to najma v sulade so zdkonom ¢.
124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi ako aj sostatnymi vSeobecne zdvdznymi predpismi. V pripade poruSenia
povinnosti vyplyvajucich z ustanoveni tychto predpisov, je najomca zodpovedny vsSetkym
prislusnym kontrolnym turadom.

7. V pripade vzniku Skody na predmete najmu je najomca ju prenajimatel’ovi povinny uhradit’
a to aj v pripade, ak bude Skody spdsobend jeho zamestnancami, resp. zakaznikmi.

8. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajliice zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov a d’alSich predpisov najmé o bezpecnosti prace a ochrane zdravia pri praci, o ochrane
majetku, o ochrane pred poziarmi (poziarno - poplachové smernice), o ochrane nefaj¢iarov, atd’.
a to vSetko na vlastné naklady. V pripade potreby je prenajimatel’ povinny poskytnit’ ndjomcovi
potrebnu sucinnost’.

9. V pripade, ak prislusné organy zistia akékol'vek pochybenia vyplyvajuce z nedodrzania
tychto povinnosti a prenajimatel'ovi bude vyrubend pokuta, je najomca povinny takto vyrubenu
pokutu prenajimatel'ovi najneskor do troch dni odo diia predloZenia rozhodnutia o ulozeni pokuty
ju uhradit. Akakol'vek Skodu, ktora vznikne v prenajatom nebytovom priestore podla tejto
zmluvy a bude sposobena ndjomcom alebo osobami, ktoré maju vztah k ndjomcovi, sa najomca
zavézuje odstranit’” a predmet ndjmu uviest’ do pdvodného stavu. V opa¢nom pripade sa najomca
zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknutd Skodu, néasledky Skody a naklady na odstranenie
Skody v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatel’a.

VIII.
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’ podla
§ 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

2. Zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi
stranami.

3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ust. zékona ¢. 116/1990 Zb. o0 najme
a podndjme nebytovych priestorov, ako aj ostatnymi stivisiacimi pravnymi predpismi.

4. Tato zmluva ma spolu pdt strdn aje vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre
prenajimatel’a, a jeden pre ndjomcu.

5. Ak je alebo sa stane niektoré z ustanoveni tejto zmluvy neplatné alebo neucinné, nedotyka sa
to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji platné a i€inné. Zmluvné strany sa
v tomto pripade zavdzuju dohodou nahradit’ ustanovenie neplatné alebo netcinné novym
ustanovenim platnym alebo u¢innym, ktoré najviac zodpoveda povodne zamysl'anému tcelu
ustanovenia neplatného alebo neu¢inného. Do tej doby plati primerand iprava vSeobecne
zavdaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

6. Vzniknuté spory budi zmluvné strany riesit’ predovSetkym rokovanim a dohodou Zmluvnych
stran v dobrej viere a s dobrym umyslom. V pripade, Ze neddjde k dohode, budu takéto spory,
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rozpory alebo naroky s konecnou platnostou vyrieSené prislusSnymi sudmi Slovenskej
republiky.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' sa na zaklade tejto zmluvy predpoklada odoslanie,
zaslanie alebo dorucenie akychkol'vek sprav, ozndmeni alebo pisomnosti, platia pre u¢inky
dorucenia prislusné ustanovenia zakona ¢. 160/2015 Z. z. Civilného sporového poriadku
v zneni neskorsich predpisov o doru¢ovani pisomnosti, ktoré nie st uréené do vlastnych rak
adresata.

8. Zmluvné strany po precitani znenia zmluvy vyhlasuju, ze jej obsah zretelne vyjadruje ich
slobodntl, vaznu a ni¢im neobmedzent vol'u, ako aj to, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Huli, dna 31.12. 2024

prenajimatel’ najomca



