
Zmluva o nájme nebytových pľiestorov
uzatvorcná podlä $ 3 zákonaé' 11611990 Zb. o ná|me a podnájme nebytových priestorov v platnom

zneníaobčianskeho:#:W::;rtr;;_.fiľ"'ooršíchpľedpisov

1) Pľenajímatel':
Obec:
Sídlo:
IČo :
DIČ :
tČ npH:
Štatutáľny orgán :

oprávnený k podpisu zmluvy:
Kontakt vo veci zmluvy:

Adľesa doľučovania:
Bankové spojenie :

Číslo účtu :
IBAN:

Nájomca:
Názov:
Sídlo:
lČo:
tČo optl:
Štatutáľny oľgán:
opľávnený k podpisu zmluvy
Kontakt:
E-mail:
Adresa doručovania:

Mesto Tuľzovka
Stredč. I78,023 54 Turzovka
00314331
2020553315
nie je platitel'om DPH
JUDr. Ľubomír Golis, pľimátor mesta
JUDľ. Ľubomíľ Golis, pľimátoľ mesta
Finančné oddelenie, refeľát správy majetku mesta
041 / 4209321, MT:0905i3 96 1 60
e-mail : fi nancne@turzovka. sk
Mesto Tuľzovka, Stľed č. I78r023 54 Tuľzovka
PRIMA BANKA SLOVENSKO, a.s.,
02046170021s600
sK50 5600 0000 0002 0461 7002

(d'alej len ako ,,prenajímateľ")

DZS, s.r.o.
Paláľiková 2681,022 01 Čadca
36415731
sK2021774920
Jozef Baroniak, konatel' DZS' s.ľ.o
Jozef Baľoniak, konatel' DZS, s.r.o
0905382771
dozs@celltľullr'cz
Paláľiková 268I,022 0l Čadca

a

2)

(ďalej len ako ,,nájomca")

(prenajímateľ a nájomca d'alej spolu len ako ,,zmluvné strany")

čl r.
Pľedmet zmluvy

Pľedmetom nájomnej zmluvy sú nebýové pľiestory, nachádzajúce sa v budove Mestského úradu
v Turzovke. Pľenajímateľ je ýlučným vlastníkom nehnutelhosti, budovy Mestského úľadu
vTuľzovke, č. súp' 178, nachádzajúcej sa na ulici Rudolfa Jašíka, ktoľá je postavená na paľcele
CKN č. 2ll,vedenána LV č' 134i.

2. Pľenajímateľ prenajíma nájomcovi na dočasné užívanie nebytové priestory o celkovej výmeľe
24,68 m2 podlahovej plochy v zloženíz

o kanceláľske pľiestory (kanceláľia č. 82) o výmeľe 13'50 m2 podlahovej plochy
o ostatne obslužné priestoľ (spoločnej chodby, WC) _11'18 m2
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a Vykuľovacia plocha nebytových pľiestoľov je 19'45 m2 podlahovej plochy.

3. Nebytové pľiestory bližšie špecifikované v ods. 1. a2. tohto článku sa nachádzajú
na 3. poschodí budovy Mestského úľadu Tuľzovka.

4. Prenajímatel' prehlasuje, že je opréxnený pľenechať nebytové priestory do dočasného užívania
nájomcovi v zmysle $ 3 zákona č,. 11611990 Zb. o nájme a podnájme nebytových pľiestorov v znení
neskorších pľedpisov.

čl rr
Účet ná;mu

1. Nebýové priestory tvoľiace pľedmet nájmu sa prenajímajú za účelom:
Pľe priestory ,'Stanica ambulancie dopravnej zdravotnej služby"

CI.IfI
Doba nájmu

1. Zmluva o nájme nebýových priestorov sa uzatvára na dobu uľčitú s účinnostoou od
01.07 .2024 do 30.06.2025

2. Do skutočného užívania nebytového pľiestoru s povinnosťou od daného dňa platiť poplatky
vstúpi nájomca 01.07.2024 Tento deň je zároveíl pľvým dňom nájmu.

čt. ĺv
Výška a splatnost'nájomného, prevádzkových a ľežijných nákladov

1. Nájomné za prenájom nebytových pľiestoľov podl'a tejto zmluvy sa dojednáva v zmysle $ 7 zilkona
é. 11611990 Zb. o nájme apodnájme nebytových pľiestorov vznení neskorších predpisov
a v zmysle platných zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta,vrátane príloh é. 1-2, v čase
uzav retia tejto zml uvy.

2. Zadočasné užívanie nebytových priestoľov je stanovený nájom:
. Celkový ľočný nájom za pľenájom nebytových pľiestoľovje : 598o- Euľ
. Štvťľočný nájom za pľenájom nebytových pľiestorov je: 149,50 Euľ

1. Prenajímatel' je povinný počas celej doby nájmu zabezpečovať nájomcovi dodávku
služieb, ktoých poskytovanie je s užívaním nebytových pľiestoľov spojené' Jedná sa tieto služby:

o dodávku tepla
r dodávkuvody zverejného vodovodu
o odvádzanie odpadových vôd do verejrrých kanalizácii
o dodávku elektrickej eneľgie

2. Pop|atky za služby spojené s nájmom, ktoré podliehajú cenovej ľegulácii v zmysle právnych
pľedpisov, sa nájomca zaväzuje platiť šwrt'ľočne' zálohovýrni platbami vždy do 20-tého dňa
v tľeťom mesiaci daného štvľťroku:

3. Preddavky za sluŽby poskytované pľenajímatel'om, za dodávku tepla, elektľickej energie' vodné
a stočné' sú stanovené nazátklade skutočných nákladov v budove MsÚ Turzovkazarok}}23.

Celková ľočná zálohová platba za dodávku tepla pľedstavuje sumu 298,60 €/ľok,
štvďľočná zálohovä platba za dodávku tep|a je v sume 74,65 €lQ.
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Celková ročná zálohová platba za dodávku
i stočné pľedstavuje sumu: 29r- €/osoba/ľok
dodávku vody a stočrré je v sume: '7,25 elQ .

vody z veľejného vodovodu ako
. Stvrťročná záilohová platba za

Ročná záilohová platba za spotľebu elektľickej eneľgie pľedstavuje sumu:
85'20 €/ľok, štvďľočná zälohová platba je v sume 21,30 €lQ.

Ročnó zá|ohové platby za služby spojené s nájmom pľedstavujú sumu: 4Ĺ2,80 Euľ /rok
a štvľtoľočné zálohové platby za služby spojené s nájmom pľedstavujú sumu: 103,20 Euľ/ Q.

6' Zmluvné strany sa dohodli, že pľenajímateľ bude nájomcovi vystavovať štvďľočne faktúľu na
úhradu:

o Platieb za pľenájom nebýových pľiestoľov v sum€: 149'50 Euľ
o Záiohových platieb za služby spojené s nájmom v sume : 103,20 Euľo

a teda v celkovej sume 252,70 EI]R/Q príslušného obdobia daného nájmu, vždy do 20-tého dňa
v tľet'om mesiaci daného štvrt'roka. Splatnosť faktury je 30 dní odo dňa jej vystavenia.

7 ' Celková ľočná platba za odvoz komunálneho odpadu pľedstavuje sumu: 45,- Eur/ľok na
osobu, ktoru nájomca uhľadí na zátklaďe faktúry vystavenej pľenajímatelbm najneskôr do 30 dní
odo dňa jej vystavenia. Nájomca môže k likvidácií odpadu a separovaného zberu použivať smetné
nádoby, nachádzajirce sa vo dvoľe za múzeom.

8. Pľenajímatel' nezabezpečuje upľatovanie pľedmetu nájmu.

9. Pľenajímateľ sazaväzuje po skončení pľíslušného obdobia, zaktoĺé obďrži od dodávatel'a faktúru
zaslužby podliehajúce cenovej ľegulácii (elektľická energia, dodávka tepla), vykonať najneskôľ do
30.06. nasledujúceho kalendárneho ľoka skutočné vyúčtovanie zálohoých platieb podlä meľačov
eneľgií (sluŽieb) a toto vyúčtovanie bez zb7točného odkladu doručiť nájomcovi. Nájomca je
povinný pľípadný nedoplatok zaplatiť prenajímateľovi najneskôr do 30 dní odo dňa doľučenia
vyúčtovania. Prenajímateľ je povinný pľípadný preplatok na zálohoých platbách vľátiť nájomcovi
do 30 dní odo dňa doručenia vyúčtovania.

10.Prenajímatel'je povinný v pľípade požiadania predložiť podklady k vyúčtovaniu služieb nájomcovi.

1 1. Pľenajímďel' si vyhľadzuje právo jednostľanného zvýšenia výšky nájomného a to o výšku inflácie
zistenej Statistickým úľadom SR za predchádzajúci kalendámy rok. Toto navýšenie oznámi
nájomcovi písomnou formou. Následne ho uplatní v najbližšej faktuľácií za 1.Q príslušného ľoku,
ako i v ďalších fakturáciách' sa bude faktuľovať už nová suma nájomného upľavená o uvedené
navýšenie.

12. Prenajímatel' si vyhľadzuje pľávo jednostranného zvýšenia nájomného formou písomného
oznámenia o zvýšení nájomného za predmet nájmu v závislosti od úľovne
zvýšenia cien eneľgiio pľíp. zmenou vyšky nájomnéhoo ktoľé je stanovené podl'a platných
zásad hospodáľenia a nak|adania s majetkom mesta , vľátanie pľfloh 1-2. Zvýšené nájomné
bude nájomcovi písomne oznámené prenajímatel'om anásledne do fakturované . Faktúľa bude
splatná do 30 dní odo dňajej vystavenia.
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čt. v.
Práva a povinnosti zmluvných strán

l. Prenajímatel' odovzdá nebýové pľiestory v stave spôsobilom na obvyklé uživanie a na dohodnuý
účel nájmu podl'a čl. II tejto zmluvy.

2. Nájomca vyhlasuje, že je oboznámený so stavom nebytového priestoru a tento pľeberá bez výhľad
v stave zodpovedajúcom účelu nájmu a ná$omca ich bude na svoje náklady udržiavať v stave
v akom ich pľevzal.

3. Nájomca je povinný uživať nebytové priestory v rozsahu určenom v účele nájmu podl'a čl. II tejto
zmluvy a nemôže zmeniť dohodnuý účel užívania bez súhlasu pľenajímatel'a'

4. Nájomca nie je opľávnený prenechať pľenajaý nebytoý priestor alebo jeho časť do pľenájmu
tľetej osobe bez predchádzaj úceho písom ného súhlasu pren aj ímatel'a.

5. Nájomca nie je opľávnený vŕtat'do stien a upevňovat'akékol'vek skľinky a iné veci,
z dôvodu poškodenia ľozvodov v budove, elektľika, vodovodu, a iné.

6' Nájomca môže vykonávať stavebné úpľavy prenajaých priestorov len s pľedchádzajúcim
písomrrým súhlasom pľenajímatelä. V prípade skončenia nájmu je nájomca povinný dať prenajaý
pľiestoľ do pôvodného stavu, ak nebude s prenajímatel'om dohodnuté inak. V prípade technického
zhodnotenia prenajatého majetku mesta, nájomca si nebude uplatňovať náľok na vložené investície.

7. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oználmiť pľenajímatel'ovi potrebu opráv väčšieho
charakteru a umožniť mu ich vykonať, inak nájomca zodpovedá za škodu, ktoľá neplnením
povinností vznikla. Dľobné opravy a údľžbu vyplýajúcu z opotrebenia mateľiálu zabezpečí
nájomca na vlastné náklady'

8. Nájomca je povinný bezodkladne od vyľozumenia prenajímatelbm o vzniku havárie v objekte
umoŽniť pľenajímatelbvi alebo iným poveľeným pracovníkom pľístup k zariadeniam objektu
(rozvodom vody a tepla). Nájomca zabezpečí ľiadne uzamykanie kanceláľie a spoločných
pľiestoľov. Nájomca nie je oprávnený zhotovovať duplikáty kl'účov od predmetu nájmu, bez
pľedchádzajúceho písomného súhlasu pľenaj ímatel'a.

9. Nájomca je povinný zabezpečiť dodľžiavanie predpisov o bezpečnosti a ochrane zdĺavia pľi pľáci,
pľedpisov na úseku ochľany pľed požiarmi. Nájomca je povinný zabezpečovať v stanovených
lehotách na svoje náklad}' revízie vlastn:ŕch elektľospotrebičov a tieto na požiadanie predložiť
k nahliadnutiu pľenajímatelbvi. Nájomca je povinný umožniť prenajímatelbvi vykonanie
elektrorevízie v miestnosti.

l0. Nájomca je povinný zabezpečit' na vlastné náklady poistenie svojej pľevádzkovej činnostio
zaľiadení a svojho majetku a poistnú zmluvu na požiadanie predložiť k nahliadnutiu
prenajímatelbvi.

11. obe zmluvné strany konštatujú' že ochľana abezpečnosť majetku aosôb je vtomto objekte pľe
obe strany dôležitá, preto musí byť zohl'adnená vo všetkých vzájomných oľganizačných väzbách
oboch zmluvných stľán, pľitom sa vychádza zo zásaďy, Že každá zmluvná strana v tejto oblasti
zodpovedá za ním užívané pľiestory' opatľenia sú prijímané tak, aby činnosť jednej zmluvnej
strany negatívne neovplyvňovala činnosť druhej strany, ľesp' nezvyšovala riziko vzniku
mimoriadnej udalosti. Pri nesplnení uvedených podmienok nájomca zodpovedá za škodu, ktoľá by
ýmto neplnením vznikla na majetku prenajímatel'a v plnom ľozsahu.
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12. Pľenajímatel'nezodpoveďá za škody vzniknuté na majetku v pľenajaqých pľiestoroch, t' j' na
všetkych hnutelných veciach' ktoré nie sú vo vlastníctve prenajímatelä, ľovnako tak nezodpovedá

na ujme nazdtavi osôb, ktoré sa so súhlasom nájomcu zdrŽujtl v pľiestoľoch pľedmetu nájmu.

13 ' V prípade potreby nájomcu na bezpečnostné zabezpečenie pľedmetu nájmu (ako je alarm a pod.) si
toto zabezpeéenie nájomca vykoná na vlastné náklady po predchádzajúcom schválení
pľenajímatelb.

14. Nájomca si sĺám a na vlastné náklady zabezpečuje pľipojenie predmetu nájmu na internet.

15' Nájomca si sám a na vlastné náklady v predmete nájmu zabezpečuje spľávu svojich počítačov, sietí
a seľVeľov.

16. Nájomca sazaväzuje, že nažiadosť prenajímatelä spľístupni pľenaja|ý priestoľ za účelom
kontroly jeho užívania.

l7'Nájomca je povinný ľešpektovať zélkaz fajéenia v budove prenajímatel'a v zmysle zäkona é.

37712004 Z' z. o ochľane nefajčiarov a o Zmene a doplnení niektoých zákonov v zneni neskorších
predpisov.

18. Nájomca sa zaväzujeržev pľípade skončenia nájmu nebytový pľiestoľ vyprace a odovzdá ho
pľenajímatel'ovi v deň skončenia nájmu.

19. Zmluvne strany sa dohodli, že v prípade neuhradenia dlžnej čiastky na nájomnom a následnom
jednostrannom ukončení nájomného vzťahu Zo strany pľenajímatel'a súhlasí nájomca s výkonom
rozhodnutia na vypratanie nehnutel'nosti na náklady nájomcu.

čl. vr.
Skončenie nájmu

Nájomný vzt'ah môže skončiť. zaniknúť:
a) písomnou dohodou zmĺuvných stľán,
b) uplynutím doby nájmu,
c) výpoved'ou podl'a zákona č' 11611990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestoľov (d'alej len
,,zákon o nájme nebytových pľiestorov") v znení neskorších predpisov; výpovedná lehota je podlä
$12 zákon o nájme nebýových pľiestoľov tri mesiace azačne plynúťpľVym dňom kalendárneho
mesiaca nasledujúceho po doľučení výpovede druhej zmluvnej stľane,
d) na základe zákona o nájme nebytoých pľiestoľov - podlä $ 14 nájomný vzťah zaniká aj na
základe iných právnych skutočností nezávislých od vôle zmluvných strán, napľ. zánik pľedmetu
nájmu. smď a|ebo zánik nájomcu.

2. Prenajímatel'môže vypovedať nájomnú zmluvu. ak:
a) nájomca užíva nebýov,ý pľiestoľ v rozpoľe so zmluvou,
b) nájomca mešká s platením nájomného alebo za služby spojené s nájmom viac ako 30 dní,
c) nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú nebytoý priestoľ' napriek upozoľneniam hrubo a

opakovane porušujú ustanovenia zmluvy,
d) nájomca prenechá nebýový priestor alebo jeho časť do užívania 3. osobe bez súhlasu

prenajímatel'a'

3. Nájomca môže vypovedať zmluvu. ak :

a) stratí spôsobilosť pľevádzkovať činnosť' na ktoľú si nebýoý pľiestor pľenajal,
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b) nebytový pľiestoľ sa stane bez zavinenia nájomcu nespôsobilý na dohodnuté užívanie,
c) prenajímateľ svoje povinnosti hľubo poľušuje.
d) ak nájomca nesúhlasí s navýšením výšky nájomného v zmysle čl. IV bod 1 l. a bod 12

čt. vrr.
Úroky z omeškania

1. Vpľípade, že nájomca neuhľadí nájomné do lehoý splatnosti faktúry, prenajímatel'má pľávo
žiadať úľoky z omeškania v zmysle platnej legislatívy v znení neskoľších predpisov.

čl vrrr.
Spoločné ustanovenia

Zmluva o nájme nebytových priestoľov je uzavretá podl'a zákon 13811991 Zb' o majetku obcí'
v platnom znení a platných zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Tuľzovka,
predovšetkýrn v súlade s čl. l2. ods.(2), ačl.12a, ods. (1), vľátanie príloh 1-2.

cl. rx.
Zán erečné ustanovenia a doj ednania

Pokial' nie je v tejto zmluve dohodnuté inak riadi sa táto zmluva, práva apovinnosti zmluvných
stľán' ako aj právne pomery z nej vyp|ývajúce, vznikajúce a s ňou súvisiace platnými pľávnymi
pľedpismi Slovenskej ľepubliky, najmä zákonom é' 11611990 Zb. o nŕýme a podnájme nebytových
priestorov a ustanoveniami občianskeho zákonníka v platnom znení neskorších predpisov.

2. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboch zmluvných stľán a účinnosť nadobúda
dňom nasledujúcim po dnijej zveľejnenia na webovom sídle mesta Turzovka, www'tttľzovka.sk
a centľálnom registri zmliw, v súlade so zákonom é. 4011964 Zb' občiansky zákonník v znení
neskoľších pľedpisov, ktoým sa menia a dopĺRajú niektoré zĺlkony.

3. Táto zmluva sa vyhotovuje v dvoch (z) ľovnopisoch, každý ľovnopis má platnosť originálu.
KaŽdá zmluvná stľana dostane po jednom (1) rovnopise .

4, Táto zmluva je povinne zveľejňovaná podlä $ 5a zákona é. 2lll2000 Z. z. o slobodnom prístupe k
infoľmáciám a o zmene a doplnení niektoých zákonov v znení neskoľších pľedpisov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, že obsah tejto zmluvy je možné meniť len formou písomných dodatkov
k zmluve' podpísaných oboma zmluvnými stľanami.

6. Zmluvné stľany vyhlasujú, že sú si vedomé všetdých následkov vyplývajúcich z tejto zmluvy, že
ich zmluvná volhosť nie je ničím obmedzená, aže im nie sú známe okolnosti, ktoré by im bránili
platne uzavrieť túto zmluvu. V pľípade' že takä okolnosť existuje, zodpovedajú na základe tohto
vyhlásenia za škodu, ktorá vznikne dľuhej zmluvnej stľane.

7 ' Zmlwné strany vyhlasujú, že sú spôsobilé na právne úkony, že ich zmluvná volhosť nie je
obmedzená a Že táto zmluva obsahuje ich slobodnú, vážnu, určitú a zrozumitelhú vôl'u, ktoľú
pľejavili bez tiesne a nevýhodných podmienok' čo potvľdzujú svojimi podpismi na tejto zmluve.

8. Neoddelitelhou súčasťou tejto zmluvy sú pľílohy:
- List vlastníctva č. 1341vytvoľený cezkatastrálny portál
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V Tuľzovke dňa ,ĺl 6 Wq V Tuľzovke dňa

s.ľ.(D-
268

{6

Jozef Baľoniak, DZS, s.r.o.

/ď.a /D/4

RlO\lKA
54ĺ 4

Za
JUDľ Golis

mesta
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