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Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel :

Obec:

Sidlo:

ICO:

DIC :

IC DPH:

Statutarny organ :

Opravneny k podpisu zmluvy:
Kontakt vo veci zmluvy:

Adresa dorudovania:
Bankové spojenie :
Cislo aétu :

IBAN:

Niajomea:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

ICO DPH:

Statutarny organ:

Opravneny k podpisu zmluvy:
Kontakt:

E-mail:

Adresa dorudovania:

¢. E - d....2024-AK

Mesto Turzovka
Stred &. 178, 023 54 Turzovka
00314331
2020553315
nie je platitel’'om DPH
JUDr. Cubomir Golis, primator mesta
JUDr. Lubomir Golis, priméator mesta
Finanéné oddelenie, referat spravy majetku mesta
041/4209321, MT:0905/396 160
e-mail: financne@turzovka.sk
Mesto Turzovka, Stred ¢. 178, 023 54 Turzovka
PRIMA BANKA SLOVENSKO, a.s.,
0204617002/5600
SK50 5600 0000 0002 0461 7002
(dalej len ako ,, prenajimatel’™)

DZS, s.r.0.

Palarikova |, 022 01 Cadca
36415731

SK2021774920

Jozef Baroniak, konatel’ DZS, s.r.o.
Jozef Baroniak, konatel’ DZS, s.r.o

. 022 01 Cadca

(dalej len ako ,,ndjomca*)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu len ako ,, zmluvné strany )

CL1
Predmet zmluvy

Predmetom najomnej zmluvy sil nebytové priestory, nachadzajice sa v budove Mestského uradu
v Turzovke. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, budovy Mestského Uradu
v Turzovke, &. stp. 178, nachadzajlicej sa na ulici Rudolfa Jasika, ktord je postavena na parcele
CKN &. 2/1, vedenana LV &, 1341.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi na doasné uZivanie nebytové priestory o celkovej vymere
24,68 m 2 podlahovej plochy v zloZeni:

e Kkancelarske priestory (kancelaria ¢. 82) o vymere 13,50 m2 podlahovej plochy
e ostatne obsluzné priestor (spolo¢nej chodby, WC) -11,18 m2



* Vykurovacia plocha nebytovych priestorov je 19,45 m2 podlahovej plochy.

3. Nebytové priestory bliZsie Specifikované v ods. 1. a 2. tohto ¢linku sa nachadzaji
na 3. poschodi budovy Mestského tiradu Turzovka.

4. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ nebytové priestory do doGasného uZivania
najomcovi v zmysle § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

L
Ukel ndjmu
1. Nebytové priestory tvoriace predmet najmu sa prenajimaju za ucelom:
Pre priestory ,,Stanica ambulancie dopravnej zdravotnej sluzby*

CL I
Doba najmu

1. Zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréita s a¢innost’ou od
01.07.2024 do 30.06.2025

2. Do skuto¢ného uzivania nebytového priestoru s povinnostou od daného diia platit’ poplatky
vstpi nagjomca 01.07.2024 Tento defi je zaroveti prvym diiom nijmu.

CLIv
Vyska a splatnost’ nagjomného, prevadzkovych a reZijnych nikladov

1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy sa dojednavav zmysle § 7 zakona
¢. 116/1990 Zb. o nidjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni  neskor§ich predpisov
a v zmysle platnych zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta ,vratane priloh &. 1-2, v &ase
uzavretia tejto zmluvy.

2. Za docasné uzivanie nebytovych priestorov je stanoveny najom:
° Celkovy ro¢ny najom za prenajom nebytovych priestorov je : 598,- Eur
° Stvrtroény nidjom za prenajom nebytovych priestorov je: 149,50 Eur

1. Prenajimatel’ je povinny poctas celej doby najmu zabezpedovat’ ndjomcovi dodavku
sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené. Jedna sa tieto sluzby:
e dodavku tepla
dodavku vody z verejného vodovodu
odvadzanie odpadovych vdd do verejnych kanalizacii
dodavku elektrickej energie

2. Poplatky za  sluzby spojené s nijmom, ktoré podliehaji cenovej regulacii v zmysle pravnych
predpisov, sa najomca zavizuje platit’ §tvrtrotne, zalohovymi platbami vzdy do 20-tého diia
v tretom mesiaci daného $tvrtroku:

3. Preddavky za sluzby poskytované prenajimatelom, za dodavku tepla, elektrickej energie, vodné
a sto¢né, st stanovené na zaklade skutoénych nakladov v budove MsU Turzovka za rok 2023.

° Celkova rocna zalohova platba za dodavku tepla predstavuje sumu 298,60 €/rok,
Stvrtroéna zalohova platba za dod4vku tepla je v sume 74,65 €/Q.



o Celkova roéna zilohova platba za doddvku vody z verejného vodovodu ako
istoéné predstavuje sumu: 29,- €/osoba/rok . Stvrtrofna zalohova platba za
dodavku vody a stoéné je v sume: 7,25 €/Q .

® Rocna zilohova platba za spotrebu elektrickej energie predstavuje sumu:
85,20 €/rok, stvrtroéna zalohova platba je v sume 21,30 €/Q.

Roé¢né zalohové platby za sluzby spojené s najmom predstavuji sumu: 412,80 Eur /rok
a Stvrt'rocné zalohové platby za sluzby spojené s najmom predstavujia sumu: 103,20 Eur/ Q.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude najomcovi vystavovat’ §tvrt'rone faktiuru na
uhradu :

° Platieb za prenajom nebytovych priestorov v sume: 149,50 Eur
° Zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom v sume : 103,20 Eur,

ateda v celkovej sume 252,70 EUR/Q prislusného obdobia daného najmu, vzdy do 20-t¢ho dila
v tret'om mesiaci daného §tvrt’roka. Splatnost’ faktury je 30 dni odo diia jej vystavenia.

7. Celkova roéna platba za odvoz komunalneho odpadu predstavuje sumu: 45,- Eur/rok na
osobu, ktorl najomca uhradi na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om najneskér do 30 dni
odo diia jej vystavenia. Najomca moéze k likvidacii odpadu a separovaného zberu pouZivat’ smetné
nadoby, nachidzajice sa vo dvore za mizeom.

8. Prenajimatel’ nezabezpeduje upratovanie predmetu najmu.

9. Prenajimatel’ sa zavdzuje po skoncCeni prisluiného obdobia, za ktoré obdrzi od dodavatel’a faktiiru
za sluzby podliehajiice cenovej regulacii (elektricka energia, dodavka tepla), vykonat’ najneskér do
30.06. nasledujuceho kalendarneho roka skutoéné vyuctovanie zalohovych platieb podl'a meracov
energii (sluzieb) atoto vyudtovanie bez zbyto€ného odkladu dorudit’ najomcovi. Ndjomea je
povinny pripadny nedoplatok zaplatit’ prenajimatelovi najneskér do 30 dni odo diia doruenia
vyudétovania. Prenajimatel’ je povinny pripadny preplatok na zalohovych platbach vratit’ nijomcovi
do 30 dni odo diia dorucenia vyiitovania.

10.Prenajimatel’ je povinny v pripade poziadania predloZit’ podklady k vyuétovaniu sluZieb ndjomcovi.

11. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia vysky ndjomného a to o vysku inflacie
zistenej Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendarny rok. Toto navySenie ozndmi
najomcovi pisomnou formou. Nasledne ho uplatni v najblizsej fakturacii za 1.Q prislu§ného roku,
ako iv dalSich fakturaciach, sa bude fakturovat’ uz nova suma najomného upravena o uvedené
navysenie,

12. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvy$eni ndjjomného za predmet ndjmu v zavislosti od tirovne
zvySenia cien energii, prip. zmenou vysky najomného, ktoré je stanovené podPa platnych
zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta , vratanie priloh 1-2. Zvysené najomné
bude najomcovi pisomne oznamené prenajimatelom a nasledne do fakturované . Faktara bude
splatna do 30 dni odo dila jej vystavenia.



CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzda nebytové priestory v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ana dohodnuty
téel najmu podla ¢l. II tejto zmluvy.

2. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom nebytového priestoru a tento prebera bez vyhrad
v stave zodpovedajicom u€elu najmu a ndjomca ich bude na svoje naklady udrziavat’ v stave
v akom ich prevzal.

3. Najomca je povinny uZivat’ nebytové priestory v rozsahu uréenom v ucele najmu podrla ¢l. II tejto
zmluvy a nemoZe zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez sihlasu prenajimatela.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho &ast do prenajmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

5. Najomca nie je opravneny vrtat’ do stien a upeviiovat’ akékol’vek skrinky a iné veci,
z dévodu poskodenia rozvodov v budove, elektrika, vodovodu, a iné.

6. Ndjomca moéze vykondvat stavebné upravy prenajatych priestorov len s predchadzajicim
pisomnym sithlasom prenajimatel’a. V pripade skongenia najmu je najomca povinny dat’ prenajaty
priestor do povodného stavu, ak nebude s prenajimatelom dohodnuté inak. V pripade technického
zhodnotenia prenajatého majetku mesta, nadjomca si nebude uplatiiovat’ narok na vlozené investicie.

7. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit® prenajimatelovi potrebu oprav viésieho
charaktern a umoznit’ mu ich vykonat, inak najomca zodpovedd za $kodu, ktord neplnenim
povinnosti vznikla. Drobné opravy a Gdrzbu vyplyvajucu z opotrebenia materidlu  zabezpedi
najomca na vlastné naklady.

8. Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v objekte
umoznit' prenajimatelovi alebo inym poverenym pracovnikom pristup k zariadeniam objektu
(rozvodom vody atepla). Najomca zabezpedi riadne uzamykanie kancelarie a spoloénych
priestorov. Ndjomca nie je opravneny zhotovovat' duplikaty klticov od predmetu najmu, bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

9. Najomca je povinny zabezpedit’ dodrZiavanie predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci,
predpisov na tseku ochrany pred poZziarmi. Najomca je povinny zabezpetovat' v stanovenych
lehotdch na svoje ndklady revizie vlastnych elektrospotrebiCov a tieto na poziadanie predloZit’
k nahliadnutiu prenajimatel'ovi. Najomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie
elektrorevizie v miestnosti.

10. Najomca je povinny zabezpecit’ na vlastné naklady poistenie svojej previadzkovej ¢innosti,
zariadeni asvojho majetku apoistnt zmluvu na poziadanie predlozit’ k nahliadnutiu
prenajimatel’ovi.

11. Obe zmluvné strany konstatuju, ze ochrana a bezpe¢nost' majetku a 0s6b je v tomto objekte pre
obe strany dolezita, preto musi byt’ zohPadnena vo vietkych vzajomnych organizaénych vizbach
oboch zmluvnych stran, pritom sa vychadza zo zésady, Ze ka?da zmluvni strana v tejto oblasti
zodpoveda za nim uZzivané priestory. Opatrenia st prijimané tak, aby Cinnost’ jednej zmluvnej
strany negativne neovplyviiovala ¢innost’ druhej strany, resp. nezvySovala riziko vzniku
mimoriadnej udalosti. Pri nesplneni uvedenych podmienok nijomca zodpoveda za $kodu, ktora by
tymto neplnenim vznikla na majetku prenajimatel’a v plnom rozsahu.



12. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody vzniknuté na majetku v prenajatych priestoroch, t. j. na
vietkych hnutel'nych veciach, ktoré nie si vo vlastnictve prenajimatel’a, rovnako tak nezodpoveda
na ujme na zdravi osdb, ktoré sa so suhlasom najomcu zdrzuju v priestoroch predmetu najmu.

13. V pripade potreby najomcu na bezpeénostné zabezpecenie predmetu najmu (ako je alarm a pod.) si
toto zabezpelenie najomca vykond na vlastné naklady po predchadzajocom schvaleni

prenajimatela.
14. N4jomca si sam a na vlastné naklady zabezpecuje pripojenie predmetu najmu na internet.

15. Najomca si sam a na vlastné naklady v predmete najmu zabezpe€uje spravu svojich poéitaov, sieti
a serverov.

16. Najomca sa zavizuje, Ze na Ziadost’ prenajimatel’a spristupni prenajaty priestor za t¢elom
kontroly jeho uZivania.

17.N4jomca je povinny re$pektovat’ zakaz fajéenia v budove prenajimatela v zmysle zdkona ¢.
377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich

predpisov.

18. Najomca sa zaviizuje, Ze v pripade skoncenia najmu nebytovy priestor vyprace a odovzda ho
prenajimatel’ovi v deii skoncenia najmu.

19. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neuhradenia dlZnej ¢iastky na najomnom a naslednom
Jjednostrannom ukonéeni najomného vzt'ahu zo strany prenajimatela stthlasi najomca s vykonom
rozhodnutia na vypratanie nehnutel’nosti na naklady najomcu.

Cl. VL
Skoné¢enie ndjmu

1. Najomny vzt'ah méze skondit’, zaniknit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim doby najmu,
¢) vypoved'ou podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov (d’alej len
»Zzakon o najme nebytovych priestorov®) v zneni neskor$ich predpisov; vypovedna lehota je podla
§12 zakon o najme nebytovych priestorov tri mesiace a zaéne plynat’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane,
d) na zéklade zédkona o najme nebytovych priestorov — podl'a § 14 najomny vztah zanika aj na
zéklade inych pravnych skutocnosti nezavislych od véle zmluvnych stran, napr. zanik predmetu
najmu, smrt’ alebo zénik najomcu.

2. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najomni zmluvu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca meska s platenim nijomného alebo za sluzby spojené s ngjmom viac ako 30 dni,
c¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek upozorneniam hrubo a
opakovane poru$uji ustanovenia zmluvy,
d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do uZivania 3. osobe bez sihlasu
prenajimatel’a.

3. Ndjomca mdze vypovedat’ zmluvu, ak :
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,




b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,
¢) prenajimatel’ svoje povinnosti hrubo porusuje.
d) ak najomca nesuhlasi s navySenim vysky najomného v zmysle ¢l. IV bod 11. a bod 12.

~ CLvIL
Uroky z omeSkania

1. V pripade, Ze nijomca neuhradi najomné do lehoty splatnosti faktiry, prenajimatel’ ma pravo
Ziadat’ iroky z omeskania v zmysle platnej legislativy v zneni neskorsich predpisov.

Cl. VIIL

Spolo¢né ustanovenia

Zmluva o nijme nebytovych priestorov je uzavretd podla zakon 138/1991 Zb. o majetku obci,
v platnom zneni aplatnych zasad hospodarenia a nakladania smajetkom mesta Turzovka,
predovietkym v siilade s €l. 12, ods.(2), a &l. 12a, ods. (1), vratanie priloh 1-2.

CL IX.
Ziveredéné ustanovenia a dojednania

|. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajice a s fiou suvisiace platnymi pravnymi
predpismi Slovenske) republiky, najmi zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni neskor$ich predpisov.

2. Tato zmluva nadobtida platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran a G€innost’ nadobuda
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta Turzovka, www.turzovka.sk
a centralnom registri zmlav, v silade so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa menia a dopinaji niektoré zakony.

3. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) rovnopisoch, kazdy rovnopis mé platnost’ originalu.
KaZda zmluvna strana dostane po jednom (1) rovnopise .

4. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zadkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany vyhlasujit, Ze si si vedomé vSetkych nasledkov vyplyvajlcich z tejto zmluvy, Ze
ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena, a Ze im nie st zname okolnosti, ktoré by im branili
platne uzavriet' tito zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost’ existuje, zodpovedaji na zaklade tohto
vyhlasenia za Skodu, ktora vznikne druhej zmluvnej strane.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze s spésobilé na pravne tkony, Ze ich zmluvna volnost nie je
obmedzena a Ze tato zmluva obsahuje ich slobodnu, vaznu, uréitd a zrozumitelni volu, ktoru
prejavili bez tiesne a nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi na tejto zmluve.

8. NeoddeliteI'nou sicast'ou tejto zmluvy si prilohy:

- List vlastnictva ¢. 1341 vytvoreny cez katastralny portal



V Turzovke dita /fyé Lot V Turzovke diia /d’ Q . ,ZOM

¢ DZS, s.r.o.
% IRZOVKA 023 16 €ABCA |

187 2 54 - JC0:3BAIBAY
4

Za prel:?ji{atel‘a: i{a_ Wcu:

JUDr. Lybomir Golis
prithator mesta Jozef Baroniak, konatél' DZS, s.r.o.



