Zmluva o nijme nebytovych priestorov
PCU Béanovce nad Bebravou

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: KORD Slovakia, a.s.
957 01 Banovce nad Bebravou, Partizdnska 73

v zastiipeni: Ing. Pavol Mikuska, predseda predstavenstva
Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 35767308

IC pre DPH: SK 2020212579

Prenajimatel je platitel DPH.
(d’alej ako ,,prenajimatel™ alebo aj ,,KORD Slovakia, a.s.* )

a

Najomeca: Finanéné riaditel'stvo Slovenskej republiky
Lazovna 63, 974 01 Banska Bystrica

$tatutdrny orgén: ‘ranti , prezident finan¢nej spravy

Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 42499500

DIC: 2023395253

adresa pre doru€ovanie: Colny trad Trengin

Partizdnska 1
911 50 Trendin

Néjomca nie je platitel DPH,
(dalej ako ,,ndjomca“)

uzatvaraja zmluvu

v zmysle zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich
predpisov (d'alej len ,,zdkon €. 116/1990 Zb.“).

CLIL
Predmet a icel ndjmu

1. Prenajimatel’, ako vylu¢ny vlastnik nehnutefnosti budovy a pozemku zapisanych na LV & 406,
k.a. Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou prenechdva ndjomcovi do uZivania
nebytové priestory nachddzajiice sa na adrese Partizdnska 73, Banovce nad Bebravou, a to:

kancelarske priestory v celkovej vymere 336 m? nachadzajice sa v administrativnej budove
supisné ¢. 916, stojacej na pozemku parc. CKN &. 2429/1-2 (d'alej aj ako ,,predmet najmu*
alebo ,,prenajaté priestory*).




. Prenajimatel prehlasuje, ze je oprivneny prenechat’ predmet ndjmu podla tejto zmluvy do
ndjmu ndjomcovi v zmysle zikona &. 116/1990 Zb.

. Najomca je opravneny uzivat predmet ndgjmu na Ucely plnenia tiloh Colného tiradu Trendin -
Pobocka colného uradu Banovce nad Bebravou.

ClL 11
Doba a skonfenie ndjmu

. Néjom sa uzatvéra na dobu uréiti od nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy do 31. 07.2023.

. Po uplynuti dohodnutej doby najmu méa nijomca pravo na prednostné uzatvorenie zmluvy o
najme predmetu ndjmu na d’al$ie obdobie.

. Najom podla tejto zmluvy moZu zmluvné strany zruSit' pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo vypoved’'ou z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona &. 116/1990 Zb. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zaCina plynut’ od prvého dia nasledujuceho kalendarneho mesiaca po
dorudeni vypovede. Vypoved musi mat pisomnt formu, musi byt uvedeny dévod vypovede a
musi byt doru¢ena druhej strane, inak je neplatnd. Ndjomca je oprdvneny odstlpit’ od tejto
zmluvy bez uvedenia dévodu do momentu nadobudnutia G¢innosti oboch zmlav, ktoré maja byt’
uzavreté podla ustanovenia ¢1. IV ods. 4 tejto zmluvy. Néjomca je opravneny odstipit’ od tejto
zmluvy aj z dévodu zéniku ktorejkolvek zo zmliv, kioré maji byt uzavreté v zmysle
ustanovenia ¢l. IV ods. 4 tejto zmluvy. Ndjomca je opravneny odstupif od tejto zmluvy aj
z dévodu podstatného poruscnia zmluvnej povinnosti spoloénosti KORD Slovakia, a.s., resp.
ktoréhokol'vek z jej pravnych nastupcov, ktoré jej resp. mu buda vyplyvat’ z ktorejkofvek zo
zmliv, ktoré maji byt uzavreté v zmysle ustanovenia ¢l. IV ods. 4 tejto zmluvy.

CL 1Iv.
SluZby spojené s ngjmom

. Zmluvné strany sa dohodli o poskytovani nasledovnych sluzieb spojenych sndjmom
nebytovych priestorov:

a) upratovanic prenajatych priestorov (2x za tyzdefi vratane hygienickych a &istiacich
prostriedkov) a odvoz komunélneho odpadu, '

b) servisné sluzby (adrzba kancelarskych priestorov) vratane tpravy parkovacich
ploch, odhiiania snehu podla klimatickych podmienok a Gprava pozemku (kosenie podla
potreby v okoli budovy),

¢) strazna sluZba zabezpelujica strazenie aredlu, v ktorom sa predmet najmu nachidza (s
napojenim prenajatych priestorov na centrilny pult ochrany),

d) ochrana pred poZiarmi.

. Pod ochranou pred poziarmi podla ods. 1 pism. d) tohto ¢lanku sa pre ucely tejto zmluvy
rozumie, e po vyhldseni poZiarneho poplachu poZiarnym detektorom elektrickej poZziarncj
signalizacie hliadka (strdZna sluZba) objekt zmonitoruje, v pripade vzniku poZiaru vykona kroky
k jeho naslednému uhaseniu a privold hasi¢sky a zichranny zbor. Toto bezodkladne oznimi
najomcovi.

. Upratovanie podl'a ods. 1 pism. a) tohto ¢linku sa vykonava 2 x za tyZdei a zahffia dodavanie
hygienickych a gistiacich prostriedkov, vysypanie smeti, umytie podlah, umytic socidlnych
zariadeni, utretic prachu, 2x roéne umytie okien a osvetlovacich a vykurovacich telies.
Prenajimatel ako vlastnik nehnutelnosti je povinny v zmysle vydaného VZN Mesta Banovce
nad Bebravou platit’ za ndjomcu odvoz komunélneho odpadu.



. Dodévka elektrickej energie a pitnej vody a odvddzanie vody budu peskytované zo strany
prenajimatela na zéklade osobitnych zmlav uzavretych s nijomcom, ato zmluvy o dodivke
elektrickej energie a zmluvy o dodavke a odvadzani vody.

CLV.
Cena a splatnost’ ndjomného a sluZieb a sposob ich platenia

. Vy3ka n4jomného sa uréuje dohodou v silade so zidkonom &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskor§ich predpisov nasledovne :

kancelarske priestory - cena za 1 m?/ rok predstavuje 47,26 EUR.

Roény ndjom spolu predstavuje 15 879,36 €, prifom mesaény ndjom predstavuje
1 323,28 EUR.

. Najom nehnutelnosti je podl'a § 38 ods. 3 zékona ¢&. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskor¥ich predpisov oslobodeny od DPH.

. Najomné za predmet najmu za 1 m? /rok vo vyske 47,26 € prenajimatel garantuje pocas jedného
roku najmu. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ po 1 roku ndjmu je prenajimatel’ k 1. janudru
oprdvneny upravit vy¥kn ndjomného pre kalenddrny rok o medziroény ndrast indexu
spotrebitel'skych cien podla tdajov Statistického uradu Slovenskej republiky, aviak nijomné
v ddsledku zvy¥enia o index spotrebitel'skych cien nebude nikdy zvysené medziro&ne o viac ako
10 %.

. Zmenu (Gpravu) ndjomného mozno uskuto&nit’ dodatkom k tejto zmluve, podpisanym obidvomi
zmluvnymi stranami. Na pripadné zvy$enie ndjomného vplyvom medziroén¢ho narastu indexu
spotrebitel'skych cien je prenajimatel povinny pisomne upozornit’ nijomcu aspoil 2 mesiace
vopred. Aj v takomto pripade, je potrebné uzatvorenie pisomného dodatku.

. Sluzby spojené sndjmom uvedené v¢&l. IV ods. 1 je prenajimatel povinmy poskytovat
najomcovi bezodplatne.

. Néjomca sa zavizuje faktary uhrddzat’ pravidelne mesa¢ne do 30 dni od doru¢enia faktiry. V
pripade omeskania s platenim ndjomného zaplati najomca prenajimatel'ovi trok z omeSkania
podla § 369a v spojeni s § 369 ods. 2 Obchodného zikonnika vo vydke podlfa § 1 ods. 1
nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 21/2013, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obchodného zikonnika. Najomca nie je v omeskani, pokial’ bolo toto sposobené nespravnym
alebo neuplnym vystavenim faktGry zo strany prenajimatela. V takomto pripade lehota
splatnosti faktiry podl'a tohto bodu zaéne plynit’ od dorucenia spravoe vystavenej faktory.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dojednané
uZivanie, v tomto stave ho na svoje vlastné ndklady udrZiavat’ a zabezpedovat' riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovani¢ je s uzivanim prenajatych priestorov spojené.

Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by ru$il nidjomcu pri uzivani
predmetu najmu. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit, aby najomca mohel nerusene uzivat
predmetu najmu.



3. Prenajimatel’ je povinny vykonavat' bezplatne opravy predmetu ndjmu po ozndmeni poZiadavky
najomcom.

4. Néijomca nie je oprdvneny prenechat’ Cast’ predmetu najmu do podnajmu tretej osobe.

5. Najomca nic je opravneny vykonat stavebné upravy na predmete nadjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatela a prisludného stavebného viradu.

6. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
$kodu, ktord nesplnenfm povinnosti vznikla.

7. N4jomca je povinny v pripade skonenia ndjmu vratit’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

8. Plnenie vloh ochrany pred poZiarmi v priestore predmetu ndjmu zabezpeti ndjomca podFa
ustanoveni zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a
vykonavacej vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov, s vynimkou vykonavania kontrol poziarnotechnického zariadenia — elektrickej
poziarnej signalizacie, ktor¢ bude zabezpeCovat' prenajimatel’.

9. Ndjomcea je povinny zabezpetovat v priestore predmetu ndjmu bezpeénost’ a ochranu zdravia
pri praci pre svojich zamestnancov podPa zékona &. 124/2006 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov
a vykondvacich predpisov.

10.V pripade vzniku udalosti podla § 17 ods. 1, pism. a) az ¢) zakona ¢. 124/2006 Z. z. v
priestore predmetu najmu, ndjomea je povinny vykonat oznamovaciu povinnost podla § 17
ods. 5 pism. a) zdkona & 124/2006 Z. z. Vznik tejto udalosti je ndjomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu nahlasit’ aj prenajimatelovi.

11.Prenajimatel’ je povinny v zmysle vyhlasky MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuja technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorsich predpisov,
zabezpedovat na svoje ndklady odborné prehliadky a odborné skii$ky technickych zariadeni,
ktoré si shdast'ou predmetu ndjmu. Ustanovenie predchadzajicej vety sa nevztahuje na
technické zariadenia, ktoré si1 vo vlastnictve najomcu.

C1. VIL
Iné dojednania

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCovat udrZiavanie objektu v ktorom sa nachddza predmet
nijmu ako jeho vlastnik apo¢as trvania nidjomnej zmluvy mat' na tento objekt obvyklé
majetkové poistenie; uvedené poistenie viak nezabezpe&uje majetok najomcu.

2. Na ulely tejto zmluvy sa za riadne dorutent povaZuje kazda poStova alebo kuriérska zasielka
zaslana zmluvnej stranc na adresu uveden v tejto zmluve, a to aj v pripade, ked’ si dotknutd
zmluvna strana ako adresat odmietne prevziat' postova alebo kuriérsku zésielku, alebo uplynie
lehota na jej odber na podte alebo u kuriéra. V takomto pripade nastanti iéinky dorudenia na
treti (3) defi od uloZenia zasielky na poste alebo u kuriéra. V pripade, Ze adresat nie je zndmy,
adresa nie je skuto&nd alebo sa z akéhokol'vek dovodu zasielku nepodari dorucit’ druhej sirane,
pravne Uinky nastavaji diiom, kedy sa zésielka vrdtila spdt’ odosielatefovi, resp. diiom
uvedenym na poStovom podacom listku.



CI. VIII.
Zaverecné ustanovenia

l. Tate zmluva, pokial v nej nie je ustanovené inak, sa riadi najmi zdkonom &. 116/1990 Zb.,
Obdianskym zédkonnikom a Obchodnym zdkonnikom.

2. Zmluvné strany méZu menit' obsah tejto zmluvy po vzdjomnej dohode, len pisomnymi
dodatkami k tejto zmluve.

3. Zmluva bola vyhotovend v troch exemplaroch, zktorych jeden obdrZi prenajimatel a dva
najomca.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a (i&¢innost v zmysle
§ 47a ods. 1 zékona &. 40/1964 Zb. Obliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov diiom
nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmliv, vedenom na Urade vl4dy SR.

5. V pripade, Ze zmluva bude zverejnend v uvedenom registri po 01.08.2018, nadobudne G&innost’
v zmysle § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zédkonnik v zneni neskor$ich predpisov,
v deil nasledujuci po dni jej zvercinenia. Utastnici zmluvy dohodli, Ze pripadné uZivanie
predmetu ndjmu ndjomcom od 01.08.2018 do nadobudnutia G&innosti zmluvy je opravnené
aprava a povinnosti ztakéhoto uZivania sa spravuji a vysporiadajii podl'a ustanoveni tejto
zmluvy bez ohl'adu na to, kedy tato zmluva nadobudla platnost’ a u¢innost’.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim pregitali, Ze bola uzavreta po
vzajomnom dojednani podPa ich pravej véle, urite, viZne a zrozumitel'ne, d’alej vyhlasuju, Ze
zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Na dékaz toho pripajaja
svoje podpisy.

7. Neoddelite'nou sudast'ou tejto zmluvy je

Priloha &. 1 — nakres predmetu najmu

V Banovciach nad Bebravou, diia V Bratislave, dila

Za nidjomcu:

'

Za prenajing

Ing. Pavol
predseda predstavenstva |

ng. kraticek lnrecre
rezident final ;






