ZMLUVA O NAJME SLUZOBNEHO BYTU
A DOHODA O ZRAZKACH ZO MZDY

uzatvorena podla §§ 663 a nasledujticich zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov
¢.p.: SHNM-OSNM4-2015/000972-022, ¢.z. 116/ON-2015

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika — Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
Pribinova ul. ¢. 2
812 72 Bratislava,

zastipeny: Ing. Robertom Pintérom — generalnym riaditel'om
sekcie hnute'ného a nehnute'ného majetku Ministerstva vnutra SR na zdklade
plnomocenstva ¢.p.: KM-OPVA2-2013/341-029 zo dna 04.04.2013

ICO: 00151866

DICO: SK2020571520
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo uétu: 7000179866/8180

(dalej len ,, prenajimatel’ )

a

Néajomca: Stanislav Sikora, rodeny XXxxX
Stav: XXXXXX
Datum narodenia: XX XX XXXX
Rodné ¢islo: XXXXXXXXXX
OEC: XXXXXX
Trvale bytom: XXXXHXXXXX, XXXXXXKXXKX

(dalej len ,, ndjomca ““ a spolo¢ne s prenajimatel'om ako ,, zmluvné strany <) sa dohodli na
uzatvoreni zmluvy o najme sluzobného bytu ( d’alej len ,, zmluva ) za nasledovnych podmienok:

CL 1L
Predmet najmu a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je podla LV ¢. 42, k. 4. Stary Smokovec obce Vysoké Tatry v okrese Poprad
vlastnikom a spravcom sluzobného bytu ¢. XX na XXxxXxX administrativnej budovy stpisné ¢islo 20

na parc. reg. ,,C* ¢. 294/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3200 m2 v Starom Smokovci
(dalej len ,, byt ).

2. Spravcom bytového domu, v ktorom sa nachadza byt, je Centrum podpory Presov, Stirova 7,
080 01 Presov.

3. Prenajimatel’ na zaklade stihlasu Bytovej komisie Ministerstva vnutra SR zo dna 13. méja 2015
prenechava najomcovi do najmu byt popisany v bode 1 tohto ¢lanku.

4. Byt je 1. kategérie a pozostava z kuchyne, 3 izieb a prislusenstva. PrisluSenstvom bytu je
kapeltia, WC, chodba a pivnica. Celkova vymera bytu je 73,00 m”.

5. Sucastou bytu su rozvody elektrickej energie od elektromeru, rozvody ustredného kurenia od
domovych stupaciek, rozvody vody (studenej a teplej), rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov
a k nim prislusné zriad’ovacie predmety. Kuchyfa nie je vybavena.

6. Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohranicené jeho vstupnymi dverami
do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu, vratane zarubni a hlavnymi uzatvaracimi
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10.

11.

12.

13.

ventilmi vody a elektrickymi poistkami pre byt. Priecka oddel'ujuca byt od spolo¢nych priestorov
je v podielovom spoluvlastnictve vlastnika a vlastnikov spolo¢nych priestorov.

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt do uzivania v stave spdsobilom k riadnemu uZzivaniu,
podl’a protokolu o prevzati sluzobného bytu, ktory je neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nie su mu zname vady a poskodenia bytu ajeho vybavenia,
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu na ktoré by mal ndjomcu osobitne upozornit’.

Najomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim zmluvy sa oboznamil so stavom bytu, jeho stav mu je
dobre znamy a prebera ho do uzivania v tomto stave.

Néjomca je opravneny uzivat’ byt s dcérou, byt buda uzivat’ spolu dve osoby.

Okrem najomcu moézu byt uzivat’ d’alSie osoby len po predchadzajiicom suhlase prenajimatela,
okrem deti v starostlivosti najomcu.

Néajomca bytu a osoby, ktor¢ ziji s najjomcom v byte, maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu patriace k bytu.

Podla § 709 Obcianskeho zakonnika ndjom bytu neprechadza na osoby zijuce v spolocnej
domacnosti s ndjomcom.
CL 111
Doba najmu a zanik najmu

Néjom zacina diia 01.06.2015 a uzatvara sa na dobu ur¢ita do 31.05.2017.

Néajom zanikne:

a) uplynutim dohodnutej doby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) skoncenim sluzobného pomeru najomcu, ak sa tento skonc¢i pred uplynutim dohodnutej doby
uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku,

d) wuzivanim sluZzobného bytu v rozpore s ustanovenim ¢l. 13 ods. 1 N MV SR ¢&. 20/2001
0 ubytovacej sluzbe a hospodareni s bytmi,

e) pisomnou vypovedou; vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynut’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doruc¢ena
osobne alebo doporuc¢enou zasielkou druhej zmluvnej strane,

f) pisomnym odstapenim od zmluvy podl'a bodu 5 a 6 tohto ¢lanku.

Najomca je opravneny vypovedat najom bez udania dévodu.

Prenajimatel’ je opravneny v stlade s § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika vypovedat’ najom, ak:

a) najomca hrubo poSkodzuje byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né
zariadenia v dome alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu tym, ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri mesiace alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu,

C) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt nemozZno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d) najomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie.

Néjomca ma pravo odstipit’ od zmluvy, ak byt nemdze byt uzivany bez jeho zavinenia na
dohodnuty ucel pocas obdobia dlhsie ako Styri tyzdne, priCom za toto obdobie nie je najomca
povinny platit’ najjomné dohodnuté podla tejto zmluvy.



10.

11.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy, ak najomca:

a) je v omeskani s platbou najomného alebo s platbou preddavkov za sluzby spojené s uzivanim
bytu za cas dlhsi ako Styri mesiace,

b) uziva byt alebo jeho ¢asti v rozpore so touto zmluvou,

C) neplni alebo zanedbava povinnosti, ku ktorym sa zaviazal a ktoré sa tykajii beznej udrzby
bytu,

d) zmeni dohodnuty tcel uzivania.

Odstipenie od zmluvy je ucinné diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni vo forme
doporucenej zasielky druhej zmluvnej strane a tymto diiom zmluva zanika.

Ak najom zanikne podl'a ¢l. II1. bod 2 pism. ¢) je najomca povinny ku diiu skonc¢enia sluZobného
pomeru, bez vyzvania prenajimatel’a, sluzobny byt protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi.

Ak najom zanikne podl'a ¢l. III. bod 2 pism. d) je najomca povinny v lehote do 15 kalendarnych
dni, bez vyzvania prenajimatel’a, sluZobny byt protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi.

Po zaniku n4jmu bytu nevznika prenajimatel’ovi povinnost’ poskytnut’ ndjomcovi bytovi nahradu
podl'a § 4 zakona ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov
a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obnovenie tejto njjomnej zmluvy podl'a § 676 zakona ¢. 40/1964
Zb. v zneni neskorSich predpisov Obcianskeho zakonnika sa nepouzije. To vSak nebrani
uzatvoreniu novej najomnej zmluvy.

CL1V.
Najomné a uhrada preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu

Najomné za uzivanie bytu je uréené vo vyske 64,68 € (slovom SestdesiatStyri 68/100 eur),
v sulade s Opatrenim MF SR €. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov.

Na zaklade dohody zmluvnych stran bude thrada najomného podl'a bodu 1 tohto ¢lanku
vykonavana formou zrazky zo mzdy, v stilade s § 131 ods. 3 zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika
prace v zneni neskorsich predpisov a § 108 zakona ¢. 73/1998 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Najomca ako zamestnanec Ministerstva vnutra Slovenskej republiky dava suhlas prenajimatel’'ovi
ako zamestnavatel'ovi, aby pravidelnymi mesaénymi zrazkami z ¢istej mzdy najomcu uhradil
najomné vo vyske 64,68 €, ato vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca, v prospech
Gty ¢. 7000179866/8180 vedeného v Statnej pokladnici, variabilny symbol Xxxxx pocas platnosti
tejto zmluvy, do 31.05.2017. Prva zrazka zo mzdy bude realizovana v mesiaci juli 2015 ako
uhrada najomného za jul.

Négjomné za mesiac jun 2015 vo vyske 64,68 € uhradi ndjomca bezhotovostnym prevodom na
ucet ¢. 7000179866/8180 vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol 495 451, do 20.6.2015.

Zmluvné strany sa dohodli, ak najomca neuhradi ndjomné podla bodu 4, je povinny zaplatit’
poplatok z omeskania za kazdy den omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy, najmenej vSak
0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Sposob uhrady najomného je mozné zmenit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu je nadjomca povinny uhradit’ v termine a spésobom
uréenym spravcom bytového domu uvedeného v bode 2 ¢lanku II. tejto zmluvy, podla nim
vypracovaného a predlozeného ,,Predpisu zaloh za plnenia poskytované s uzivanim sluzobného
bytu , na jeho ucet.
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11.

Zmeny Vv poéte osdb, ktoré buda uzivat' byt s nagjomcom podla bodu 10 ¢lanku Il. a v stlade
s bodom 11 c¢lanku II. tejto zmluvy, je ndjomca povinny oznamit spravcovi bytového domu
a prenajimatel’ovi do 10 dni odo dna, kedy tieto skutoCnosti nastali.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a vybavenim na
riadne uzivanie a zavizuje sa zabezpeCit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho najomca uziva
dohodnutym sposobom, vyluéne vSak za pritomnosti najomcu.

O potrebe oprav su prenajimatel’ ako indjomca povinni pisomne informovat druht zmluvni
stranu bez zbytocného odkladu.

Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat’ vSetky opravy, ktoré nie je podl'a tejto zmluvy povinny
vykonat’ najomca.

Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie najomcu, ktoré sa nachadza v byte.

Najomca je povinny:

a) uhradzat’ drobné opravy v byte, v miestnostiach, ktoré s sucastou bytu, ich prislusenstva,
zariadenia ako aj vymenu drobnych suciastok jednotlivych predmetov ak ich cena neprevysi
6,64 € (slovom Sest’ eur 64/100) na jednu opravu,

b) uhradzat’ prace spojené sbeznou udrzbou bytu ,,obvyklé udrZiavacie naklady* (napr.:
mal’ovanie, natery, oprava a vymena zamky),

€) udrziavat byt v ¢istom a uzivateI'nom stave,

d) dodrziavat protipoZiarne, bezpe¢nostné a hygienické predpisy.

Ak sa najomca nepostara o vCasné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na vlastné naklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' prenajimatel’ovi potrebu oprav
V byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit' mu ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu
vzniknuti nesplnenim si tejto povinnosti. Ak hrozi nebezpecenstvo pri oneskoreni opravy je
najomca povinny prijat’ vSetky primerané opatrenia, ktoré od najomcu mozno o¢akavat’ na ich
odstranenie Skody, resp. na zabranenie jej Sireniu, pricom povinnost' najomcu oznamit’ Skody
prenajimatelovi tym nie je dotknuta.

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré sposobi svojim konanim V byte, na spolo¢nych
Castiach alebo spolo¢nych zariadeniach v dome; je povinny tieto na vlastné naklady odstranit’.
Toto sa vzt'ahuje aj na osoby Zijuce s ndjjomcom v byte a tiez tie, ktoré sa s jeho stthlasom v byte
zdrziavali.

Néjomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu prenajimatel’a vykonat’ v byte stavebné upravy
alebo iné podstatné zmeny, a to ani na svoje naklady.

Po zaniku najmu je najomca povinny odhlasit’ sa z prechodného alebo trvalého pobytu z adresy
bytu. To plati aj o osobach, ktoré s nim zili v byte.



12. N3ajomca je povinny vypratat a protokolarne odovzdat byt prenajimatelovi najneskoér v den
skonéenia najmu, V stave zodpovedajicom s prihliadnutim na bezné opotrebenie a v sualade s
protokolom o prevzati bytu.

Cl. VL.
Sankcie

1. Ak najomca neuhradi preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo je v omeskani v lehote
podl'a bodu 7 ¢lanku IV. tejto zmluvy, je povinny zaplatit’ poplatok za kazdy den omeskania
spravcovi, uvedenému Vv bode 2 ¢lanku II. tejto zmluvy, v stlade so zmluvou o vykone spravy
domu.

CL VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi vSeobecne zdviznymi predpismi.

2. Tato zmluvu mozno menit’ len na zaklade obojstranného stihlasu zmluvnych stran vo forme
pisomného dodatku; predmetom dodatku neméze byt predlzenie najmu.

3. Zasielka odoslana doporucene na adresu zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy sa v pripade,
7e ju adresat neprevezme povazuje za dorucenu V treti dei po jej odovzdani na poStovu prepravu.
V pripade osobného doruCenia sa zésielka povazuje za dorucenu diiom jej prevzatia druhou
zmluvnou stranou alebo dilom odmietnutia jej prevzatia druhou zmluvnou stranou. Pre dorucenie
pisomnej vypovede sa v sulade s § 710 ods. 3 Obcianskeho zakonnika primerane pouzije ust. § 46
Obcianskeho sudneho poriadku.

4. Ak sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinné, takato
neplatnost’ alebo neucinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo netéinnost’ d’alSich ustanoveni
zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazuju bezodkladne
nahradit’ takéto ustanovenie novym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany
prislusnym neplatnym ¢i neti¢innym ustanovenim v ¢ase uzavretia tejto zmluvy.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ denl
nasledujtci po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.

6. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzi jeden rovnopis.
7. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu si precitali, vol'a prejavena v tejto zmluve je slobodna,

vazna, bez omylu v osobe alebo predmete zmluvy, neuzavreli ju vtiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdili svojimi podpismi.

V Bratislave diia V Presove dna
prenajimatel’ najomca
Ing. Rébert Pintér Stanislav Sikora, rodeny XXXXXXX

generalny riaditel

sekcie hnutel'ného a nehnute'ného majetku
Ministerstva vniitra Slovenskej republiky na zaklade
plnomocenstva &.p.: KM-OPVA2-2013/341-029
zo dia 04.04.2013



