Najomna zmluva k bytu

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika a nasledujucich medzi:

Prenajimatelom: Bytova agentiira rezortu MO so sidlom v Bratislave, Pri Sajbach &.12
zastupena riaditelom Ing. Cubomirom Slovakom
ICO: 34 000 666, IC DPH: SK 20 21 35 23 88
bankové spojenie: Statna pokladnica: IBAN: SK60 8180 0000 0070 0016 6088
SWIFT: SPSRSKBAXXX
VS 33131102
zriadend na zaklade zriad'ovacej listiny ¢. 30077/85 zo dna 30.6.1993 vydanej MO SR

Vladimir Lajda
Néjomcom: . .. nar. .....
Erika Lajdova

nar. ........

L. Stiira 5150/56, 960 01 Zvolen
Doterajsie bydlisko:... ceesstesatesstestsstst st st e anssassnassnatenes

L.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 4-izbovy byt ¢. 42 na 5. poschodi v
dome sup.¢. 5150 na ul. L.Stira &. 56 vo Zvolene (dalej len byt):

2. Bytpodla prilohy k Opatreniu MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najomného patri do
I. kategorie.

3. Byt pozostdva zo 4 obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne a vedl'ajSich miestnosti
(predsien). Sucastou bytu je pivnica.

4. Néajomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolocné zariadenia domu
a vyuzivat' plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu.

5. Nijomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajsich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

1L
Doba niajmu

Prenajimatel prenajima najomcovi byt na dobu neurcitu.



111
Cena najmu, poplatok z omeskania

Dnom wuzavretia tejto najomnej zmluvy vznikda ndjomcovi povinnost platit’
prenajimatelovi najjomné za byt a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu.

Najomné je uréené podl'a Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu su urcené
podl'a predpokladanych nakladov. Mesacné najomné vratane preddavkov na uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu su vyc€islené v evidenénom liste pre vypocet tthrady
za byt, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia
mesacne pozadu t.j. so splatnostou v posledny den prislusného mesiaca.

Ak najomca nezaplati najjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu do 5 dni po splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej vSak
0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného alebo tihrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, prenajimatel ma pravo jednostranne zmenit vysku
mesacného najomného ako i mesa¢nych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu. Rozhodujice skuto¢nosti vyplyvaji najmd zo zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim bytu a zo
zmeny poctu byvajucich osob. Prenajimatel sa zavézuje, Ze bezodkladne pisomne oznami
najomcovi zmenu vySky najomného a zmenu vySky preddavkov na thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a to formou vyhotovenia nového eviden¢ného listu.

Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 5. od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skutoénych nakladov v termine najneskér do 31. maja za predchadzajuci
kalendarny rok. Pri vyactovani sluzieb bude zdroven prevedené vzajomné zapocitanie
pohladavok, splatnych ku dnu vyuctovania, podl'a § 580 OZ.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 696
Obcianskeho zakonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa vztahuja
ustanovenia OZ.

Néjomca sa zavézuje, Zze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti,
budt dodrziavat’ domovy poriadok vydany riaditelom BARMO.

Najomca pri podpise najomnej zmluvy oznami prenajimatel’ovi mena a datumy narodenia
prislusnikov domacnosti, ktori budi s nim v predmetnom byte byvat’.

Pri zmene poctu 0s6b byvajucich v byte (narodeni, timrti, opusteni domacnosti) ndjomca
tuto skutocnost’ 0zndmi prenajimatel’ovi najneskér do 30 dni od jej vzniku.

Prihlasit’ na trvaly alebo prechodny pobyt d’alSie osoby mdze najomca len so suhlasom
prenajimatel’a.

Vsetky prava a povinnosti sa vztahuji aj na osoby byvajlice s nim v jednej domacnosti,
ak najomca zomrie alebo natrvalo opusti spolo¢ni domécnost’.

Byt ani jeho Cast nemdze najomca bez stihlasu prenajimatela prenajat’ d’alSej osobe,
vymenit' za iny byt, ani ho upravovat’ t.j. vykonavat’ také stavebné upravy, ktoré by
zasadnym spdsobom zmenili Standard, ktory mal byt pri obstarani.



V.
Skoncenie najmu

1. Najom bytu sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby alebo pisomnou dohodou najomcu a
prenajimatela alebo pisomnou vypoved’ou, ktora musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma
najom skoncit. Lehota zac¢ina plynut’ prvym dniom kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po podani vypovede.

2. Néajomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dovodu.

3. Néjomca sa zavizuje diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi vypratany byt v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade
je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho n4jomca prevzal. Spolu s ndjomcom st povinné vypratat’ sa z bytu aj
vSetky osoby byvajuce s nim v domacnosti.

4. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z dévodov vymenovanych v § 711 odst.1)
Obcianskeho zakonnika a to bez privolenia sudu.

5. Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobtida uc¢innost’ diiom podpisu.

Neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidencny list pre vypocet

mesacnej thrady za byt a Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatela a ndjomcu.

4. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, ur€ite, zrozumitel'ne a

bez tiesne.

o —

V Trenéine dna Vo Zvolene dna:

podpis prenajimatela podpis najomcu



	Nájomná zmluva k bytu
	Cena nájmu, poplatok z omeškania


