17751-1/2013-Ml

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena pod l'a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob €iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, 8 12 zdkon  a €. 138/1991 Zb. o majetku
obci a €l. X ods. 1 az 7 Zasad hospodarenia a nakladanias majetkom
mesta Michalovce

Zmluvné strany

Prenajimate I Mesto Michalovce
Sidlo: Namestie osloboditelov 30
071 01 Michalovce
Statutarny organ:  Viliam Zahor&ak
primétor mesta Michalovce

ICO: 00 325 490

DIC: 2020739039

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s., pobocka Michalovce
Cislo uétu: 420 422 2025/5600

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: Socialna pois tovina

Ul. 29. augusta 8 a 10

813 63 Bratislava
Statutarny organ: Ing. Dusan Muriko

generalny riaditel Socialnej poistovne
Bankové spojenie: Statna pokladnica

) 7000157085/8180
ICO: 30 807 484
DIC: 2020592332

Kontaktnd adresa: Socialna poistovna, pobocka Michalovce
Namestie osloboditefov 81, 071 01 Michalovce

Cislo telefénu: 056/68 80 008

Cislo faxu: 056/64 23 836

(dalej len ,najomca®)

ClL 1
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu su nebytové priestory nachadzajlice sa v objekte na Namesti
osloboditelov €. 81 a ¢&. 82 v Michalovciach, a to kancelarske priestory o ploche
986,81, archivy a sklady o ploche 366,51 m2 a spolo¢né priestory o ploche 434,75
m2, t. j. spolu plocha 1 788,07 m2.
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2. Nehnutelnost, v ktorej sa predmet najmu nachadza je vo vyluénom vlastnictve
Mesta Michalovce a je zapisana na liste vlastnictva €. 5157, k. 4. Michalovce ako
objekt supisné €. 988, postaveny na parcelach €. 971 a &. 965/2 a objekt supisné
€. 1041, postaveny na parcele ¢. 952/1.

~CLu
Ucéel n§jmu
Nebytové priestory uvedené v ¢l | tejto zmluvy sa prenajimaju za 0celom
vykonavania administrativnych ¢innosti Socialnej poistovne, pobocka Michalovce.

Cl.
Doba platnosti a zanik najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt do 31. maja 2018.
2. Platnost a ucinnost’ tejto zmluvy skongi:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia
dovodu,

d) vypovedou z dévodov uvedenych v 8 9 ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zakon €. 116/1990 Zb."),

e) vypovedou ndjomcu v sulade s ustanovenim 8§ 680 ods. 3 Obdianskeho
zakonnika.

3. Vypovedna lehota je trojmesac¢na a zaCina plynat prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. N4ajom mdze zaniknut aj z dévodov uvedenych v § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb.

Cl.Iv
Vyska a splatnos t' najomného

1. Najomné za uzivanie nebytovych priestorov sa stanovuje dohodou zmluvnych stran
podla zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenéach
v zneni neskorSich predpisov a vyhlaskou Ministerstva financii Slovenskej republiky
€. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o cenach v zneni neskorsich predpisov
a na zaklade vSeobecne zavazného nariadenia Mesta Michalovce €. 101/2007
o uréeni sadzieb za prenajom nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve
mesta platného ku driu uzavretia tejto zmluvy takto:

kancelarske priestory 986,81 m2 x 44,21 EUR/m?3/rok = 43 626,87 EUR/rok
archivy a sklady 366,51 m2x 25,79 EUR/m#rok = 9 452,29 EUR/rok
spolo¢né priestory 434,75 m2x 9,21 EUR/m3rok = 4 004,05 EUR/rok
Spolu 57 083,21 EURI/rok,
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slovom patdesiatsedemtisicosemdesiattri 21/100 EUR, t. . 4 756,93 EUR/mesiac,
slovom StyritisicsedemstopatdesiatSest 93/100 EUR.

Prenajimatel si nebude v sulade so zdkonom €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanegj
hodnoty v zneni neskorSich predpisov Uc¢tovat k najomnému dan z pridanej
hodnoty.

Splatnost mesacného najomného v sume 4 756,93 EUR je vZdy k desiatemu driu
prislusného kalendarneho mesiaca na ucet Mesta Michalovce vedeného v Prima
banke Slovensko, a. s., pobocka Michalovce, €islo Gctu: 420 422 2025/5600,
variabilny symbol 17751. Pri thrade platby bude najomca vzdy uvadzat poznamku
,NAJOMNE".

Mesacné najomné je vypocitané ako 1/12 z celkovej ro¢nej sumy najomného
zaokruhlenej podlfa matematickych pravidiel. Ak pri uhradzani takto vypocitanych
mesacnych platieb vznikne preplatok, resp. nedoplatok na najomnom, najomca
upravi vysku poslednej mesacnej platby (december prislusného kalendarneho
roka) na Ciastku, ktora zostava do vyrovnania roéneého najomneého v pinej vyske.

Pokial najomca neuhradi najomné v dohodnutom termine, je prenajimatel
opravneny uctovat mu Urok z omeSkania vo vysSke uréenej nariadenim viady ¢.
21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika?

Prenajimatel je opravneny zmenit vySku najomného v sulade so VSeobecne
zavaznym nariadenim Mesta Michalovce, ktorym sa urCuju sadzby za prenajom
nehnutefnosti vo vlastnictve Mesta Michalovce, po kazdej zmene tohto nariadenia.
Zmena sa vykona pisomnym dodatkom ktejto zmluve. Prenajimatel vypracuje
navrh dodatku a zaSle ho na podpis najomcovi minimalne jeden mesiac pred
dpravou ceny najmu.

V cene najmu nie su zahrnuté prevadzkové naklady, naklady na udrzbu a sluzby
spojené s namom nebytovych priestorov a spoloCne uzivanych nebytovych
priestorov. Tie budd dohodnuté v osobitnej zmluve, ktord je najomca povinny
uzatvorit' s organizaciou, ktoru pre tento uc€el prenajimatel zriadil. Navrh zmluvy
o poskytovani sluzieb spojenych s najmom predklada najomcovi prenajimatelom
zriadena organizacia.

Najomca je povinny na zaklade rozhodnutia Mesta Michalovce zaplatit miestny
poplatok za zber, odvoz a zneSkodnenie komunélnych odpadov a drobnych
stavebnych odpadov.

ClLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran
V sulade s 8 5 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov je prenajimatel povinny odovzdat nebytovy priestor
najomcovi v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.
Prenajimatel zabezpecuje obvykla udrzbu alebo opravy nebytového priestoru. Pod
obvyklou udrZzbou a opravami sa rozumeju néklady, ktoré prenajimatel vynalozZi na
malovanie predmetu najmu, bezné udrziavacie prace, opravy omietok, svietidiel,
okien, dveri, vykurovacich telies, elektrického vedenia a pod.
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Prenajimatel zabezpecuje vykonévanie revizii a odstrarfiovanie poruch rozvodu
plynu, elektriny, technologickych a inych zariadeni nachadzajicich sa v nebytovych
priestoroch, pripadne sliZiacich pre potreby tychto nebytovych priestorov v sulade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a vyhlaskou €. 508/2009 Z. z. ktorou
sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou
sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické
zariadenia (dalej len ,vyhlaska ¢. 508/2009 Z. z.").

Prenajimatel je povinny plnit Ulohy na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci a ochrany pred poziarmi objektu ako celku, ktoré vznikaju v suvislosti
s povinnostami uvedenymi v zakone &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon €. 314/2001 Z. z."), v nadvaznosti
na 8§ 13 a § 15 vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov, ako aj vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z.

Najomca umozni v sulade s plnenim uvedenych uloh pristup prenajimatelovi do
predmetu najmu po predchadzajlucej vyzve, minimalne 48 hodin pred plnenim uloh
v predmete najmu. V pripade havarie a poziaru mdze prenajimatel za ucelom
zabranenia alebo obmedzenia vzniku dalSich Skdd na predmete najmu zasahovat
okamzite.

Prenajimatel zabezpeluje Cistotu a poriadok okolitého verejného priestranstva
(napr. odpratavanie snehu, odstranovanie namrazy, zametanie pred vstupom,
Upravu okolitej zelene v blizkosti prenajimanej nehnutefnosti a pod.), pri¢om tato
povinnost vyplyva zo zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni
neskorSich predpisov a VSeobecne zavazného nariadenia Mesta Michalovce €. 13
zo dna 04.12.1993 a VSeobecne zavazného nariadenia €. 52/1999 zo dna
06.07.1999.

Prenajimatel sa zavazuje preukézatelne umiestnit predpisy rieSiace evakuaciu
0osbb v celej nehnutelnosti (poziarny evakuacny plan), so spdsobom ohlasenia
poziaru (poziarne poplachové smernice) a so vietkymi Specifickymi, hygienickymi a
ostatnymi predpismi vztahujacimi sa na uzivanie nebytovych priestorov.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi vSetky jemu dostupné technické
Gdaje tykajuce sa predmetu ndjmu, vc€itane stavebno-technickej dokumentacie a
potrebnd spolupracu pri zaistovani pripadnych stavebnych Gprav, na ktoré dal
prenajimatel suhlas.

Prenajimatel sa zavazuje v dostatoénom ¢asovom predstihu informovat ndjomcu o
vSetkych pripravovanych technickych, prevadzkovych a inych opatreniach
tykajacich sa nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju a ktoré
mozu mat vplyv na riadne uzivanie predmetu najmu najomcom.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze do kazdej kancelarskej miestnosti, ktora je predmetom
ngmu, su privedené telefébnne linky, zarovenn prenajimatel zabezpedil
Struktarovanu kabeladZz do kancelarskych priestorov najomcu podla potrieb najomcu
v sulade s platnymi technickymi normami.
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Prenajimatel vyhlasuje, Zze predmet najmu je bez vad, nie je zatazeny pravami
tretich osbb, ktoré by mohli najomcovi uzivanie veci obmedzit. Prenajimatel
vyhlasuje, Ze nebytovy priestor, ktorého sucastou je predmet najmu, je poisteny
proti Zivelnym udalostiam, ,poZiaru a vode z vodovodnych zariadeni. Za tymto
Gucelom je prenajimatel povinny na poZziadanie najomcu predlozit k nahliadnutiu
poistnd zmluvu vztahujucu sa na objekt predmetu najmu, v ktorej sa nebytové
priestory nachadzaju. Poistenie hradi prenajimatel a bude uc€inné bez preruSenia
po celd dobu namu. V pripade vzniku Skody, ktora bude poistnou udalostou,
pouzije prenajimatel vyplatend sumu na urychlenu opravu predmetu najmu.

Najomca sa zavéazuje hradit naklady spojené s beZznou udrzbou predmetu najmu
neprevysujuce sumu 266,- EUR s DPH.

Technické zhodnotenie a stavebné uUpravy na predmete najmu mdze zrealizovat
najomca len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela a na vlastné
naklady. O takto vykonané technické zhodnotenie predmetu namu uhradené
ndjomcom si prenajimatel nezvySuje vstupnu cenu hmotného majetku a méze ho
odpisovat najomca.

Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vSetky zavady
a poSkodenia, ktoré na predmete najmu spésobil viastnou c¢innostou, resp.
¢innostou os6b, ktoré plnili jeho prikazy.

Najomca zodpoveda za bezpecnost vlastnych technickych zariadeni, za
dodrZiavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov
a dalSich os6b nachadzajucich sa v predmete najmu s vedomim najomcu ako aj za
dodrZiavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred poziarmi
v predmete najmu v sulade so znenim zakona €. 314/2001 Z. z..

Najomca suhlasi so zriadenim jednej spolo¢nej ohlasovne poZiaru vo vstupnom
vestibule objektu na Namesti slobody €. 1 v Michalovciach, ktord zabezpedi
materialne a personalne prenajimatel.

Po dohode zmluvnych stran méze byt zriadena spoloéna poziarna hliadka.

Najomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu (najneskdr do 24 hodin) oznamit
prenajimatefovi akukolvek akutnu poruchu, havarijny stav, ¢i poistna udalost, ktora
by mala za nasledok hmotné Skody na majetku mesta, pokial sa nejedna o taku
poruchu, ktorl je ndjomca povinny odstranit na vlastné naklady. Do odstranenia
zavad sa najomca zavazuje zdrzat sa uzivania poskodenych zariadeni, inStalacii a
poskodenych veci.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do predmetu najmu za ucelom
kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym spésobom, avSak len v rozsahu,
aby takymto pristupom prenajimatela nedoSlo k ohrozeniu obchodného,
sluzobného, pripadne iného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dat, udajov
a informécii o najomcovi a jeho klientoch, ako aj akémukolvek ohrozeniu majetku
najomcu.
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Najomca je povinny riadit sa prevadzkovo — domovym poriadkom prenajimatela,
ktory obsahuje, napr. ustanovenia o dodrziavani hygienickych, poZziarnych,
bezpecnostnych predpisov a o dennom rezime chodu objektu.

Najomca je povinny dodrziavat vSetky protipozZiarne a bezpecnostné opatrenia
a predpisy vztahujlice sa na vykon &innosti v nebytovych priestoroch. V pripade
nedodrzania tychto predpisov a ich nasledkov najomca zodpoveda za Skody, ktoré
nesplnenim povinnosti vznikna.

Najomca vyhlasuje, Ze majetok vneseny do predmetu najmu je poisteny proti
vSetkym beznym rizikam, hlavne proti kradezi, poSkodeniu a zni¢eniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poSkodeniu poziarom a pod. Pokial najomca tento
majetok nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by z titulu nepoistenia neboli kryte,
zodpoveda sam najomca a prenajimatel nenesie akukolvek povinnost vzniknuté
Skody najomcovi hradit. VysSie uvedené sa nevztahuje na povinnost prenajimatefla
uhradit Skodu, ktord vznikla ako dosledok zavineného poruSenia povinnosti
prenajimatela vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo zo zakona.

Najomca vyhlasuje, Ze vzhladom na to, Ze predmet najmu uz uziva na zaklade
zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 409/2008 zo dra 30. maja 2008 platnou
do 31. maja 2013 je oboznameny so suasnym stavom predmetu najmu a ze
v takomto stave ho od prenajimatela preberd stym, Ze na zaklade uvedenych
skuto€nosti nie je potrebné spisat’ protokol o odovzdani a prevzati priestorov.

Najomca je povinny po skonéeni najmu predmet najmu odovzdat prenajimatelovi
v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani
predmetu najmu najomcom spiSu zmluvné strany zapis o odovzdani a prevzati,
v ktorom opiSu stav nebytovych priestorov ku driu ich odovzdania.

Cl. VI
Osobitné ustanovenia

Najomca predmet najmu nemdze dat do podnajmu, ani previest na inu pravnickua,
ani fyzicka osobu bez suhlasu prenajimatela.

Najomca je opravneny umiestnit na fasadde objektu, resp. mieste na to uréenom
prenajimatefom, svoje oznacenie - logo vo vhodnej Uprave s prihliadnutim na
ostanych najomcov nebytového priestoru.

Najomca je opravneny umiestnit v priestoroch predmetu ndjmu vhodné oznacenia
a informac¢né tabule. Zaroven je v predmete namu inStalovany vlastny
dochadzkovy systém, ktory je vo vlastnictve ngjomcu. VSetky takéto predmety
musia byt spésobilé na bezpeéné odstranenie po skonfeni najmu, aby na
predmete najmu nevznikla Skoda.

Najomca je povinny do troch pracovnych dni od G&innosti tejto zmluvy odovzdat
prenajimatefovi jeden rezervny kfa¢ potrebny pre vstup do priestorov, ktoré su
sucastou predmetu najmu. Prenajimatel je opravneny pouzit rezervné kluce iba za
GuCelom odvratenia Skody, ktora bezprostredne hrozi predmetu najmu. Takéto
pouzitie je prenajimatel povinny bezodkladne pisomne oznamit najomcovi, €o
najomca zaznamena vo vlastnej evidencii naruSenia objektu.
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Najomca je povinny do troch pracovnych dni po vymene zamku pisomne oznamit
tuto skutoCnost prenajimatefovi a odovzdat mu novy rezervny kIU€. Na jeho
pouzitie prenajimatefom sa vztahuje bod 4 tohto ¢lanku zmluvy.

Najomca je povinny v pripade ukonéenia najmu vratit nebytové priestory v stave
zodpovedajucom ich obvyklému opotrebeniu, resp. v stave zodpovedajucom
stavebnym Upravam vykonanym so suhlasom prenajimatela v sulade
s ustanovenim § 13 zakona €. 116/1990 Zb.

Cl. vii
Zavere éné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost' diiom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia, resp. 1. juna 2013
podla toho, ktora skuto€nost nastane neskor.

Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla ustanovenia § 5a ods. 1 zdkona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe kinformédciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym
sa dopifia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dopinaju niektoré zakony. Zmluvné strany ber( na vedomie
povinnost zverejnit tato zmluvu, ako aj faktary z nej vyplyvajace, okrem prilohy
€. 1, na €o si svojim podpisom davaju suhlas.

Ak dbjde k nadobudnutiu U€innosti zmluvy po 1. juni 2013 zmluvné strany
deklaruju, Ze text tejto zmluvy vyjadruje obsah ich predchadzajucich dohéd a na
tomto zaklade sa dohodli, Ze podla ustanoveni tejto zmluvy sa budu posudzovat aj
ich prava a povinnosti suvisiace s ngjmom, ktoré vznikli v obdobi od 1. juna 2013
do nadobudnutia U€innosti zmluvy a Ze za uzivanie predmetu nidjmu za toto
obdobie najomca uhradi prenajimatelovi vSetky finanéné zavazky vyplyvajace
Z tejto zmluvy, a to spolu s prvou platbou ndjomného po nadobudnuti U€innosti tejto
zmluvy 0 najme.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy budu riesit
jednanim o moznej dohode. Pripadné spory, o ktorych sa strany nedohodnd, budu
postupené na rozhodnutie vecne a miestne prisluSnému sudu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia zakonom

€. 116/1990 Zb., Obcianskym zakonnikom a vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha €. 1 - Situacny nakres prenajatych
priestorov.

Menit alebo doplnit’ tato zmluvu je mozné len formou pisomnych dodatkov k tejto
zmluve po vzdjomnej dohode zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia
dostane najomca, tri vyhotovenia dostane prenajimatel.
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9. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli, tieto vyjadruju ich vélu a zavézuju sa ich dobrovolne pinit. Sucasne
zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola uzatvorend na zéklade pravdivych
Gdajov, nebola uzatvorend v tiesni, ani za inak nevyhodnych podmienok.

Michalovce dia Bratislava dnha
Za prenajimatela: Za najomcu:
Viliam Zahor&ak Ing. DuSan Munko
primator mesta Michalovce generalny riaditel Socialnej poistovne
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