Najomna zmluva
MK- 57/2013/M

uzatvorena podla § 13 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov, § 3 anasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ : Slovenska republika — Ministerstvo kultiry Slovenske;j
republiky

Sidlo: Namestie SNP ¢. 33, 813 31 Bratislava

Zastupeny: Marek Madari¢, minister kultary

ICO: 00 165 182

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica

C. Gétu: 7000071652/8180

( d’alej len ,,prenajimatel™ )

a
Najomca : Obec Budmerice

Sidlo: Jana Rasu ¢. 534, 900 86 Budmerice
Zastapeny: Jozef Savkuliak, starosta

1CO: 00 304 697

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo ugtu: 6601599001/5600

( d’alej len ,,ndjomca* )
(,,prenajimatel™ a ,,najomca‘“ spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

za nasledovnych podmienok :

Clanok I
Predmet zmluvy

1/ Predmetom tejto zmluvy je zaviazok prenajimatela prenechat’ najomcovi do najmu
pozemok blizsie Specifikovany v odseku 2 tohto ¢lanku, ktory je vo vlastnictve
Slovenskej republiky a v sprave prenajimatela, a zavdzok najomcu predmet najmu od
prenajimatela prevziat do ndjmu, uZivat ho v sulade s dohodnutym tucelom
a podmienkami tejto zmluvy a riadne a vcas zaplatit’ dohodnuté najomné.

2/ Prenajimatel’ je spravcom majetku Statu, ato nehnutelnosti nachadzajucej sa
v Budmericiach, zapisanej na LV ¢. 232, vedenom Spravou katastra Pezinok, obec
Budmerice, okres Pezinok, katastralne tuzemie Budmerice, a to ¢ast pozemku
0 vymere 2 000 m? (nadvorie), par. ¢islo 2708/1 v areali kastiel'a. Predmet najmu je
tato cast’ pozemku. Je vyznacend na kopii katastrdlnej mapy, ktora tvori Prilohu
¢.1 tejto zmluvy.

Dalej prenajimatel’ prenechiva najomcovi do nijmu &ast nebytovych priestorov
kastiel'a zapisaného na LV ¢. 232, na parcele ¢. 2707 zastavané plochy a nédvoria,
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supisné ¢islo 679, vedenom Spravou katastra Pezinok, pre okres Pezinok, obec
Budmerice, katastralne izemie Budmerice. Ide o nebytové priestory nachadzajuce sa
na prizemi v objekte kastiela, miestnosti & 015 o podlahovej ploche 66 m? & 021
o podlahovej plocha 50 m? a & 016 o podlahovej ploche 28 m? Celkom 144 m?
Predmet najmu je vyznaceny na pddoryse prizemia kastiel’a, ktory tvori Prilohu €. 2.

N4jomca vyhlasuje, ze predmet nijmu je v stave spdsobilom na riadne uzivanie na
dohodnuty ucel podla ¢lanku II. odsek 1 tejto zmluvy. Najomca d’alej vyhlasuje, ze

mu je znamy sucasny stav predmetu najmu, tento stav mu uplne vyhovuje, v takomto
stave ho do najmu prebera.

Clanok I1
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu za ucelom realizacie denného
letného tabora.

N4jomca nie je bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela opravneny
zmenit’ Ucel najmu.
Clanok IIT

Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu ur¢iti od 22.7. do 26.7.2013.

Clanok IV

Vyska a splatnost’ naijomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

Uzivanie predmetu najmu sa uskutociiuje za thradu. VySka najomného je urcena
Vv stlade so zédkonom NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavdzuje uhradit’:
a) najomné za pozemok vo vyske 10, 80 eur/ den, spolu 54,00 eur,
b) najomné za nebytové priestory vo vyske 0,126 eur/Im?%/1 defi, spolu 90,72 eur,
€) prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu prenajimatel’'ovi
vo vyske 40,00 eur/ den, spolu 200,00 eur.

Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné Vv celkovej vyske
144,72 eur na ucet ¢. 7000071654/8180 andklady za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu v celkovej vysSke 200,00 eur na ucet ¢. 7000071652/8180 na zaklade
tejto zmluvy v lehote 15 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy.

Ak sa najomca dostane s platenim najjomného do omeskania, je povinny uhradit’
uroky z omesSkania. VySka trokov z omeskania je o pat’ percentualnych bodov vyssia
ako zdkladna urokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému diu
omeskania S platenim peniazného dlhu.
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Clanok V
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze predmet ndjmu najomcovi odovzdé v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie a zabezpeci najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel nie je v Case trvania ndjmu
povinny predmet ndjmu udrziavat’ v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie, tuto
povinnost’ na seba preberd najomca. Ndjomca zaroven zabezpeci, ze do arealu nebude
umozneny vjazd akychkol'vek motorovych vozidiel.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca skutocne uziva predmet ndjmu
v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve o najme.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

N4gjomca je povinny =zaplatit prenajimatelovi ndjomné v dohodnutom termine
splatnosti podl'a odseku 3 ¢lanku IV tejto zmluvy.

N4jomca je povinny chranit predmet ndjmu pred poskodenim, nadmernym
opotrebovanim a zni¢enim, neznehodnocovat’ a zabezpecovat celkova a riadnu
starostlivost’ o predmet najmu.

Néjomca vyhlasuje, ze pocas doby trvania ndgjmu na seba preberd vsetky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poZiarnej ochrany (d’alej len ,,predpisy
BOZP, CO, aPO%), je povinny tieto predpisy a vnutorné predpisy prenajimatela
dodrziavat’ a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajicich zabezpe€it na vlastné
naklady. Najomca urc¢i konkrétnu osobu, ktora bude zodpovedna za dodrziavanie
predpisov BOZP, CO, aPO v predmete najmu. Ak ndjomca sposobi porusenim
uvedenych predpisov Skodu na majetku prenajimatel’a, je tato Skodu povinny znésat’ aj
v pripade, ak Skoda vznikla nielen na predmete ndjmu, ale aj v ostatnej Casti aredlu
kastiel'a Budmerice.

N4ajomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho cast' do najmu,
podndjmu alebo vypozicky tretim osobam, nema prednostné pravo na kupu predmetu
najmu, nie je opravneny zriadit’ K predmetu najmu zalozné pravo ani ho inak zat'azit’
Ak najomca uzatvori zmluvu s tretou osobou, je takato zmluva neplatna.

Najomcovi nevznika prednostné pravo na opakovany najom.
Prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost’ za majetok nadjomcu vneseny na pozemok

prenajimatel’a, rovnako ani za majetok a veci vnesené na pozemok tretimi osobami,
ktorym bol vstup na pozemok umozneny najomcom.
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Néjomca plne zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu, ktord vznikne na predmete najmu
prevadzkou, uzivanim, ako aj za S$kodu, ktori zavini on sam, ¢i niektory z jeho
zamestnancov, alebo tretia osoba, ktord sa v predmete ndjmu zdrziava s vedomim
najomcu. V pripade vzniku takejto Skody, je najjomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
skutoénti §kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch. Ak v$ak o to ndjomca poziada,
prenajimatel’ sa zavdzuje, ze Skodu odstrani uvedenim predmetu najmu do povodného
stavu.

Néjomca nesmie vykonat’ akékol'vek zmeny na predmete najmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca vykond zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, je najomca povinny predmet najmu uviest’ do
povodného stavu.

Najomca je povinny udrziavat dennu Cistotu a poriadok na predmete ngjmu a
pristupovych komunikéciach, pokial’ tieto mézu byt’ uzivanim predmetu ndjmu podl'a
tejto zmluvy o najme znecCistené a na vlastné naklady odstranit’ odpad alebo
znecistenie, ktoré su vysledkom jeho Cinnosti (vratane ¢innosti personalu najomcu).
Ak odstranenie odpadu alebo znecistenia pristupovych komunikacii, pripadne oprava
poskodeni nebude vykonana ani v dodato¢nej primeranej lehote (nie vSak kratSej ako
do 3 pracovnych dni) ur€enej prenajimatel'om, je prenajimatel’ opravneny odstranit’ ho
prostrednictvom tretej osoby na ndklady ndjomcu a je opravneny pozadovat’ nahradu
vSetkych takto vynalozenych nékladov od najomcu.

Najomca sa zavizuje a podpisom tejto zmluvy o najme potvrdzuje, Ze sa pri realizovani
ucelu najmu podla tejto zmluvy o najme nebude dopustat porusovania alebo
nereSpektovania platnych pravnych predpisov, a ak sa na jeho ¢innost vyzaduje
osobitné povolenie organu verejnej spravy, tak toto povolenie mu bolo riadne udelené.

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu, zariadeniach, kastieli a
pozemkoch prenajimatela, ako aj vzniknutych tretim osobam a na veciach pri
realizacii prac, ktoré vykonava bez ohladu na to, ¢i tieto boli vykondvané jeho
zamestnancami alebo nim poverenymi tretimi osobami alebo subdodédvatel'mi.

Najomca vyhlasuje, Ze ak sa na jeho ¢innost’ v predmete najmu vyzaduje
osobitné povolenie organu verejnej spravy, tak toto povolenie mu bolo riadne udelené.

Najomca vyhlasuje, ze disponuje odbornym personalom, ktory zabezpec¢i predpismi
pozadované podmienky na realizaciu denného letného tabora.

Clanok VII
Skoncenie najmu

Zmluvu 0 najme mozno pred skon¢enim dohodnutej doby najmu skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnym odstipenim od zmluvy, ak ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore
s touto zmluvou.

Odstupenie je ucinné okamihom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni
prenajimatel’a ndjomcovi, pricom za doruc¢ené sa povazuje aj také pisomné oznamenie,
ktoré najomca odmietol prevziat, alebo v odbernej lehote nevyzdvihol, ato aj
Vv pripade, ak sa o tom najomca nedozvedel.
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Clanok VIII
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi a ndjomca sa zavizuje
prevziat’ predmet najmu od prenajimatela v den vzniku najomného vztahu podla
¢lanku 11 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovia
pisomny preberaci protokol, v ktorom uvedi najma tieto udaje:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia,
b) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran.

Pri skonceni ndjmu sa zmluvné strany zavézuji spisat’ protokol o odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu s nalezitostami podl'a odseku 2 tohto ¢lanku.

Pri skonceni ndjmu sa nijomca zavdzuje odstranit’ z predmetu najmu na vlastné
naklady vsetky zariadenia a iné hnutel'né veci, ktoré vniesol na prenajaty pozemok.
Néjomca sa sUcasne zavizuje odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v stave
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania, ak spdsob uzivania vyslovne
nedohodol, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok IX
Osobitné ustanovenie

Négjomca berie na vedomie, ze aredl kaStiela v Budmericiach je nehnutel'nou
kultirnou pamiatkou, evidovanou v registri nehnutelnych kultirnych pamiatok
Pamiatkového uradu SR pod ev. €. 390/1-2 a vztahuje sa nan reZim ochrany podl'a
zékona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok X
Spolocné a zaverecné ustanovenia

V Castiach, ktoré nie st vyslovene upravené ustanoveniami tejto zmluvy o najme platia
primerane ustanovenia, zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku §tatu v
zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych
priestorov, Obcianskeho zakonnika a d’alSich stvisiacich vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Na useku poziarnej ochrany a bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci zodpoveda
najomca za predmet najmu v zmysle v§eobecne platnych pravnych predpisov.

Zmluva o najme nadobuda platnost’ dilom jej podpisu a u¢innost” diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.
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NeoddeliteI'nou stcast’ou tejto zmluvy o najme s nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 — kopia katastralnej mapy.
Priloha ¢. 2—kopia podorysu prizemia kastiel’a.

Zmluva o najme je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva dostane najomca
a tri prenajimatel’.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu ongme riadne precitali, jej
obsahu porozumeli, zmluva 0 najme nebola uzatvorend v tiesni a za napadne

nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave 18.7.2013

Marek Mad’ari¢ Jozef Savkuliak
minister kultary starosta



