NAJOMNA ZMLUVA & 02184/2012-PNZ —P40307/12.00

CLI1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovensky pozemkovy fond

sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova ¢. 36
Statutarny organ: Ing. Gabriela Matecna, generalna riaditel’ka
Ing. Robert Poloni, namestnik generalnej riaditel’ky
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava
Cislo uctu: 7000001638/8180
ICO: 17 335345
DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sid Bratislava I
Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B
(d’alej len ,, prenajimatel’ )

a

Najomca: GEOTERM KOSICE, a.s.
Sidlo: Moldavska 12, 040 11 Kosice
Statutarny orgdn:  Ing. Roland Karkd, predseda predstavenstva
Ing. Peter Mozolak, podpredseda predstavenstva
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo ustu: 2624740719/1100
ICO: 36210137

DIC: 2021599052

IC DPH: SK021599052

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I
Oddiel: Sa, vlozka ¢islo 1198/V
(d’alej len ,,ndjomca‘)

uzavreli podla §663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika tito
najomnu zmluvu:

Clanok I1
Predmet najomnej zmluvy

1. Predmetom najomnej zmluvy je prendjom pozemkov v extravildne k.u. Svinica a v k.0.
Bidovce, okr. Kosice — okolie. Ide 0 pozemky vo vlastnictve SR - Slovensky pozemkovy
fond o celkovej vymere 2 877 m?.

2. Specifikacia predmetu najmu: okres Kogice — okolie
a) Obec: Svinica
Katastralne uzemie: Svinica



Podl'a GP ¢. 46/2011, overeny dina 18.07.2011 pod ¢.j. 712/2011, ktory vyhotovil geodét
Vincent Ferko, Kosicky Klec¢enov, ICO 35092017 apodla GP ¢. 4/2012, overeny diia
01.02.2012 pod ¢&.j. 68/2012, ktory vyhotovil geodét Vincent Ferko, KoSicky Kle¢enov, ICO
35092017.

LV KN-E vymera m2 druh poz. podiel v KN C objekt
prenajim.vymera

700  824/23 1136 ostatna pl. 1/1 1108/60 SO D11, pr. VN 891 m2
700  824/23 1136 ostatnd pl. 1/1 1108/63 SO D11, pr. VN 93 m2
Spolu: 984 m2

b) Obec: Bidovce
Katastralne tizemie: Bidovce

Podla GP ¢. 45/2011, overeny dha 18.07.2011 pod ¢&;j. 713/2011, ktory vyhotovil geodét
Vincent Ferko, Kosicky Kle¢enov, ICO 35092017.

LV  KN-E vymera m2 druhpoz. podiel v KNC objekt renajim.vymera
737  1375/27 18047 orna péda. 1/1 632/162 SO D11, pr. VN 1893 m2

Prenajom pozemkov celkom: 2 877 m2

Clanok III
Ucel najmu

1.Uéelom najmu je nepolnohospodarske vyuzitie pozemku, umiestnenie liniovej stavby:
., Vyuzitie geotermalnej energie Kogickej kotliny* v k.. Olgovany, Bidovce, Durkov, Svinica,
Niznad Kamenica, KoSickd Polianka, KoSice — Juh, Vysné Opatske, Krasna nad Hornddom pre
GEOTERM Kosice a.s. Moldavska ¢. 12 Kosice podl'a Rozhodnutia &. 2002/10453-OZP/Ka
v KoSiciach diia 09.09.2002, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 19.10.2002.

2. Rozhodnutie OBEC BIDOVCE, 044 45: predlzenie platnosti“ ¢&. 597/2005-Bi
v Bidovciach dia 29.09.2005, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 09.11.2005.

3. Realizacia objektu v ramci stavby: Geotermalne stredisko Durkov — SO — D11 Pripojka
VN.

4. Dohodnuty ucel ndjmu moze ndjomca menit’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.
Clanok IV

Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu: od dna G¢innosti nadjomnej zmluvy do zriadenia
vecného bremena.
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CLV
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rocné nijomné za prenajaty pozemok je urcené
dohodou, a to ro¢ne vo vyske 1 448,38 EUR, slovom jedentisicStyristoStyridsatosem eur
a 38 centov.
Vypocet rocného ndjmu bol dohodnuty na zéklade znaleckého posudku ¢. 83/2011
a znaleckého posudku ¢. 84/2011, zo dna 28.07.2011, ktory vypracoval znalec Ing.
FrantiSek Hezel, 044 45 Herlany ¢. 53, okr. KoSice — okolie, znalec v odbore
stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti.
Vypocet rocného najmu spolu a), b), c):

a) Vvk.. Bidovce, 0,539 EUR/m2/rok x 1 893,00 m2 =1 020,33 EUR/rok,
b) vk.. Svinica, 0,435 EUR/m2/rok x 891,00 m2 = 387,59 EUR/rok,
¢) vk.a. Svinica, 0,435 EUR/m2/rok x 93,00 m2 = 40,46 EUR/rok,

Spolu: 1 448,38 EUR/rok.
Néjomca sa zavizuje platit’ ndjomné jednordzovo za kalendarny rok, vzdy v termine k
1.3. prislusného kalendarneho roka. Najomné za prislusny kalendarny rok sa ndjomca
zavidzuje uhradit’ na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. N4jomca je povinny
platit nijomné na Glet prenajimatela, vedeny v Statnej pokladnici, &islo wdtu:
7000001638/8180, variabilny symbol 4344030712.
Pokial’ sa s ndjomcom uzatvori njjomna zmluva na iny ucel ako pol'nohospodarsky
Vv priebehu roka, alikvotnu splatku za kalendarny rok zaplati ndjomca do 30 dni od
podpisania najomnej zmluvy. Najomné za dalSie obdobie =zaplati v terminoch
stanovenych v bode 2. Vo vSetkych pripadoch fond vyhotovi a ndjomcovi posle faktiru
14 dni pred jej splatnostou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dovodom na tUpravu vySky ndjomného bude najma
inflacia.
Ak nedojde k dohode o vyske najomného a jedna zo zmluvnych stran od zmluvy odstupi,
do zruSenia zmluvy bude najomca platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.
Prenajimatel’ kazdoro¢ne upravi najomcovi rocné nijomné o vySku rocnej miery
inflacie ~ vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky v jeho oficialnych
zverejnenych dokumentech.
Prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne oznamit’ najomcovi kazdu zmenu tykajucu sa ich
uctovnych udajov najneskor do 15 dni odo dna, kedy tato zmena nastala.

CL VI
Podmienky najmu

Najomca je povinny prenajaty pozemok uZzivat’ na dohodnuty ucel takym spdsobom, aby
prenajimatel’ovi nevznikla $koda, tieZ najomca je povinny dodrZiavat’ predpisy o ochrane
a vyuzivani pol'nohospodarskeho alesného pddneho fondu, ako aj ostatné osobitné
predpisy vzt'ahujlice sa na dohodnuty predmet najmu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu najneskor do 15 kalendarnych dni pisomne
oznamit prenajimatel’ovi kazdu zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy
a ktora sa tyka identifikacie najomcu (napr. trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.).

Néjomca nemdze prenajaty pozemok dat’ do podndjmu inému.

Najomca moze zmenit’ druh prenajatého pozemku v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuju zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu pozemku, len s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a, vydanom na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu.
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Najomca je povinny nedopustit’ na prenajatom pozemku vznik skladky odpadu a ak
napriek tomu tam sklddka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Néjomca je povinny pri skonceni ndjjomného vzt'ahu odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet
najmu v povodnom stave, a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykonévanych prac
v stave zodpovedajucom predchédzajicemu ucelu alebo vyuzivaniu predmetu najmu
S prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

N4jomca je povinny pri vyuzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ pravne normy vztahujice
sa na ochranu prirody a Krajiny a zivotného prostredia.

N4jomca je povinny pisomne oznamit prenajimatel’ovi, ze k prenajatym pozemkom sa
prihlasil vlastnik.

Néajomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dan z nehnutelnosti v zmysle
zak. ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny oznadmit’ ndjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich prenajaty pozemok.

CL VIl
Skoncenie najmu

Néjom sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s ndjomcom
nedohodnt inak,

c) vypovedou len zo strany najomcu, ak dojde ku zmene vlastnictva,

d) odstapenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

e) dinom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia 0 schvaleni vykonania projektu
pozemkovych uprav alebo neskor$im diiom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 8
zéakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

Prenajimatel’ mdze odstlpit’ od zmluvy, ak:

a) najomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spdsobom na
dohodnuty ucel, primerane druhu pozemku,

b) najomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

C) najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z najomnej zmluvy,

d) najomca dal pozemky ktoré tvoria predmet najmu (alebo niektoré znich) do
podnajmu,

e) najomca zmenil druh pozemkov (alebo niektorého z nich) bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatela, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi
upravujucimi zmenu druhu pozemku alebo init zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,

g) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je nec¢inny),

h) najomca naprieck vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSicho
najomného,

I) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie
takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo mu hrozi $koda, alebo
S ohl'adom na prévoplatné rozhodnutie prisluSného orgdnu treba pozemky vypratat’,

J) doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich
V zmysle prislusnych pravnych predpisov (napr. na ucely vystavby alebo tazby
z dovodu vystavby dial'nic, vyznamnych investicii apod. alebo z dévodu poskytnutia
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restitunej ndhrady) a navrh prenajimatel’a na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve
(spresnenie predmetu najmu) alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody
o skon¢eni najmu bol neuspesny,

k) dojde k preukazaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich)
vlastnikom (do6jde k identifikacii vlastnictva v kategérii ,,neznadmeho vlastnika®)
anavrh prenajimatela na wuzavretie dodatku k nijomnej zmluve (spresnenie
predmetu ndjmu) alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody o skonceni
najmu bol netispesny,

I) bolo fondom hodnoverne preukazané bezdévodné obohatenie najomcu z titulu
najmu a najomca odmietne bezdovodné obohatenie vratit' v zmysle § 451 a nasl.
Obcianskeho zakonnika,

m) v pripade, Zze snijomcom bola uzatvorena najomna zmluva na zaklade
pravoplatného rozhodnutia organu Statnej spravy a dojde k zruseniu tohoto
rozhodnutia,

Néjomca modze od zmluvy odstapit’ z tychto dovodov:

a) nesuhlasi so zvy$enim najomného a nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuje
jeho uzivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje
doru¢enim pisomného  odstipenia 0d najomnej zmluvy najomcovi. V pripade
odstupenia

od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti troch mesiacov od
doruCenia  pisomného odstipenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa
najomca s prenajimatel'om nedohodne inak.

Ak dojde ku zruSeniu najomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v ¢l. VI
tejto  zmluvy, je ndjomca povinny diom, ktorym sa zmluva zrusuje, vypratat
prenajaty pozemok a odovzdat ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom
nedohodli inak. Za odovzdanie pozemku sa povaZuje aj pisomné oznamenie
nagjomcu  prenajimatelovi, Ze pozemok, ktory mal doposial v najme, mu
odovzdava. Oznamenie musi byt prenajimatelovi dorucené najneskdér Vv den,
ktorym sa zmluva zrusuje.

CL. VIII
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

Ak je ngjomca v omeSkani s platenim najomného alebo jeho jednotlivych splatok, fond
ma pravo a povinnost' ziadat' Uroky z omeSkania. VySka uroku z omeSkania je o8
(osem) percentualnych bodov vyssia ako zakladna Grokova sadzba Europskej centralnej
banky platnd k prvému dilu omeskania s plnenim penazného dlhu (§ 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika a § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika).

Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnua pokutu ak,

a) uziva pozemky (alebo niektoré z nich) na iny nez dohodnuty ucel, alebo ak dal
prenajaté pozemky (niektory z nich) do podnajmu inému, vo vyske 50 % ro¢ného
najomného z dotknutych pozemkov,



b) dnom skoncenia ndjmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uzivatelovi
v stave dojednanému sposobu uzivania, vo vysSke 100 % rocného nijomného
Z dotknutych pozemkov,
C) pisomne, bez zbyto¢ného odkladu, najneskoér do 15 kalendarnych dni neoznamil
prenajimatel’ovi vSetky zmeny, ku ktorym doSlo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy
a ktoré¢ sa tykaju identifikdcie najomcu, napr. zmena nazvu obchodného mena,
sidla, bankového spojenia, vstup do likvidacie, vo vyske 50 % rocného najmu
Z prenajatych pozemkov,
Zmluvni pokutu je ndjomca povinny zaplatit’ na uéet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici ¢. 1. 7000001638/8180, variabilny symbol 4344030712 do 14
kalendarnych dni od prevzatia pisomného oznadmenia s vycislenou vyskou, v ktorom
mu  prenajimatel’ oznamil, Ze doSlo zo strany najomcu k poruSeniu zmluvnej
povinnosti, pre ktoru bola dojednand zmluvnd pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je pravo prenajimatela na nahradu Skody dotknuté. Povinnost’ uhradit’
prenajimatel’'ovi zmluvna pokutu odstupenim od najomnej zmluvy nezanika.

CL IX
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu uréenti podla
¢l. | zmluvy, doruc€enie kuriérom alebo osobné doru€enie prisluSnej zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruCovanie pisomnosti sa primerane pouZzijl
ustanovenia § 45 a nasl. OSP.

CL X
Osobitné ustanovenia

Néjomca je povinny umoznit' zamestnancom fondu pocas trvania najmu pristup na
prenajaté pozemky za ucelom kontroly, ¢i najomca naklada s pozemkami riadnym
spdsobom alebo vzniku skodovej udalosti.

Najomca je povinny umoznit’ fondu pred skonenim ndjmu zhodnotit’ stav pozemkov.
Néjomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav Uradu vlady
SR ana internetovej stranke prenajimatela s tym, Ze zmluva bude zverejnena v sulade
S pravnymi predpismi ukladajiicimi prenajimatel'ovi povinnost’ ju zverejnit’.

Najomca sthlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 3
tohto ¢lanku na internetovej stranke prenajimatel’a v priebehu schval'ovacieho procesu,
ato 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do dia zasadnutia Rady fondu vratane.

ClL XI
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je moZzné zmenit’ alebo doplnit’ len pisomne so sthlasom zmluvnych stran,
formou dodatku.

Ak najomny vzt'ah ukon¢i ndjomca pred€asne, nevznikd mu narok na nahradu nakladov,
ktoré v stvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vynalozil na zaklade tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v 5-tich rovnopisoch, z ktorych 4 dostane prenajimatel’ a 1
najomea.



4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.
5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a ucinnost’ desiaty deni po nadobudnuti

platnosti.
V Bratislave, diia ................... V KoSiciach, diia ............c.ocuuneeee.
Prenajimatel : Néjomca :
Ing. Gabriela Mate¢na Ing. Roland Karké
generalna riaditel’ka predseda predstavenstva
Ing. Robert Poloni Ing. Peter Mozolak
namestnik generalnej riaditel’ky podpredseda predstavenstva



