Z M LUVA

0 najme nebytovych priestorov

¢. CRZ: 01156/2013-ESPF-BJ0001/13.00
Tato zmluva je uzatvorend v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov medzi

BARDBYT, s.r.o., Moyzesova 7, 085 01 Bardejov

konajuca prostrednictvom:  Ing. Jaroslav Zak, konatel’ spoloénosti
zapisana OR OS PreSov, oddiel Sro, vlozka ¢. 13185/P

Bankové spojenie: Prima banka Bardejov, ¢. 4. 3644590003/ 5600

IC DPH: SK2020028549
ICO: 36 476 633

/ d’alej len ako ,,prenajimatel/
a

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava
konajuca prostrednictvom:  Ing. Gabriela Mate¢na, generalna riaditel’ka,
Ing. Robert Poloni, ndmestnik generdlnej riaditel’ky
zapisany v OR OS Bratislava 1, oddiel Po, vlozka ¢. 35/B
Bankové spojenie: Statna pokladnica, ¢. 0. 7000001638/ 8180
DIC: 2021007021
ICO : 17 335 345

/ d’alej len ako ,,najomca*/

CLL
Predmet zmluvy a icel najmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov — kancelarii a skladovych
priestorov o vymere 64,08 m“ auzivanie alikvotnej Casti spoloénych priestorov vo
vymere 14,96 m? v administrativnej budove, s. & 31, nachadzajucej sa v k. w.
Bardejov, na ulici Dlhy rad 16, Bardejov, Il. poschodie, zapisanej na LV €. 6279, ktoré
st Vo vlastnictve Mesta Bardejov. Opravnenost’ konania prenajimatela je dana na zaklade
rozhodnutia Mestského zastupitel'stva Mesta Bardejov ¢. 30/2001 zo dia 06.09.2001 a na
zaklade Zmluvy o sprave majetku uzavreti medzi Mestom Bardejov a spolo¢nost'ou
BARDBYT, s.r.0., Moyzesova 7, 085 01 Bardejov s u¢innostou od 01.01.2005.

2. Prenajimatel’ prenechava nadjomcovi do uzivania nasledovné nebytové priestory:

1. sklad m.¢. 13 14,22 m?
2. sklad m.¢&. 14 16,62 m?
3. kancelaria m.¢. 15 16,62 m?
4. kancelaria m.¢. 16 16,62 m?
5. podiel na spol. priestoroch 14,96 m?

3. Nebytové priestory budil uzivané na kancelarske ucely.



4. Néjomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu vyhradne na tento Gcel / § 5 ods. 2 zak.
Cislo 116/1990 Zb /. Porusenie tohto ustanovenia je pre prenajimatela dovodom na
odstipenie od Zmluvy 0 najme nebytovych priestorov.

1.
Doba trvania najmu

1. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurc€itti s u¢innostou od
01.05.2013.

Il.
Vys$ka najomného a sluzieb spojenych s nijmom
1. Pocas trvania najmu sa najomca zavizuje uhradzat prenajimatelovi ndjomné. Vyska
najomného bola stanovend dohodou, Vv sulade s usmernenim Mesta Bardejov, s platnymi
cenovymi predpismi a vo vyske obvyklej v meste za 1 m?

Uéel vyuzitia plocha m ? sadzba / m? najomné €/rok
1. sklad m.¢. 13 14,22 13,28 188,84
2. sklad m.¢. 14 16,62 13,28 220,71
3. kancelaria m.¢. 15 16,62 26,56 441,43
4. kancelaria m.¢. 16 16,62 26,56 441,43
5. podiel na spol. priestoroch 14,96 13,28 198,67
Spolu 79,04 1 491,08

DPH 20 % —

2. Najomca bude pocas trvania ndjmu uhradzat’ prenajimatel'ovi ro¢né zalohové platby za
sluzby spojené s najmom, a to:

- elektricka energia na svetlo 527,00 €, t.j. 43,92 €/ 1 mesiac,
- vodné, stoéné a zrazkova voda 117,00 €, t.j. 9,75 € / 1 mesiac,
- teplo /48,20 m?/ 520,00 €, t.j. 43,33 €/ 1 mesiac
- upratovanie spol. priestorov 160,00 €, t.j. 13,33 €/ 1 mesiac
- DPH 20 % za sluzby 264,80 €

Roény predpis za najom a sluzby spojené s ndjmom je vo vyske 3 079,88 € (vratane DPH za
sluzby spojené s najmom).

Mesacny predpis za najom a sluzby spojené s najmom je vo vyske 256,66 € (vratane DPH za
sluzby spojené s ngjmom).

3. Najomné a sluzby spojené s ndjmom V stanovenej vysSke sa ndjomca zavédzuje uhradzat
v mesacnych splatkach vo vyske 256,66 € do 14 dni od dorucenia faktiry na ucet
prenajimatel’a /konstantny symbol 0308, variabilny symbol/. V pripade, ak dorucena
faktira nebude obsahovat’ vSetky ndlezitosti dafiového dokladu, je ndjomca opravneny
vratit' faktaru prenajimatelovi na jej opravu alebo doplnenie. V tomto pripade zacina
plynut’ nova lehota splatnosti faktary po jej opdtovnom doruceni nadjomcovi. Splatnost’
faktary je 14 dni od jej opatovného dorucenia.



Prenajimatel’ moze jednostranne upravit’ vysku ndjmu raz ro¢ne k 1. januaru prislusného
kalendarneho roka 0 maximalnu mieru inflacie vyhlasenu Statistickym tradom SR za
predchadzajici kalendarny rok. O tejto skutocnosti je prenajimatel’ povinny pisomne
informovat’ najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze platby za prevadzkové ndklady spojené s uzivanim
predmetu najmu moézu zahfnat' len priame naklady prenajimatela na ich obstaranie,
pri¢om prenajimatel’ je povinny sposob urcenia ich vysky, vratane preukazania vSetkych
vstupnych nédkladov preukdzat ndajomcovi. UrcCenie podielu najomcu na tuhrade
prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu ndjmu musi zodpovedat
rozsahu ich skutocného vyuzitia najomcom, ato najma v porovnani sich uzivanim
prenajimatel'om, pripadne d’al§imi uzivatelmi. Zmluvné strany sa dohodli, ze do platieb
za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu nemdézu byt zahrnuté
naklady najmé na rekonstrukciu, obnovu a udrzbu sieti (voda, elektrina, plyn, kanalizacia,
trafostanica) a rezijné naklady prenajimatela. K cene prevadzkovych nakladov spojenych
S uzivanim predmetu najmu nemoéze byt’ kalkulovany zisk prenajimatela za tieto ¢innosti.
V dohodnutej cene ndjomného nie su zahrnuté platby podla VZN Mesta Bardejov 0
miestnych poplatkoch (platby za komunalny odpad), ktoré najomca bude mestu uhradzat
podla vymerov.

Vyuctovanie uhradenych zaloh za sluzby bude prevedené po skonceni kalendarneho roka
najneskor do 31.mdja nasledujliceho roka. Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit' pripadny
preplatok do 30 dni po vykonani celkového vyuactovania, ak sa zmluvné strany
nedohodntl inak.

V.

Prava a povinnosti
Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet najmu podla ¢l. 1. tejto zmluvy v Stave
sposobilom na dohodnuty tcel podla preberacieho protokolu a v tomto stave ho bude na
vlastné nédklady udrZiavat’ a zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu.
Najomca je povinny starat’ sa 0 nebytovy priestor ako riadny hospodar a uhradzat
naklady spojené s obvyklym udrziavanim / § 5 0ds. 3 zak. ¢islo 116/1990 Zb..
Stavebné upravy podliehajuce stavebnému povoleniu na predmete ngjmu je ndjomca
opravneny vykonat so sihlasom prenajimatela na vlastné naklady. Po skonéeni najmu
je vsak najomca opravneny pozadovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa stavebnymi tipravami
zvysila hodnota predmetu najmu, znizenu o opotrebenie.
Poistenie vlastného vnutorného zariadenia si v pripade zaujmu zabezpe¢i najomca na
vlastné naklady.
N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ a plnit’ povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z.
Z. 0 poziarnej ochrane v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.
N4jomca moze predmet ndjmu alebo jeho Cast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela / § 6 ods. 1 zak. ¢. 116/1990 Zb./
s prechodom prav a povinnosti na toho, komu sa nebytovy priestor prenechal do
podnajmu.
Najomca nebude branit’ prenajimatelovi vo vykone vlastnickych prav a kontroly, ¢i
najomca uziva predmet ndjmu dohodnutym spdsobom.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu
oprav /§ 5 ods. 4 zak Cislo 116/1990 Zb./, inak najomca zodpoveda za Skodu sposobent
nesplnenim tejto povinnosti.



V.

Skoncenie najmu
Ak bol ngjom dohodnuty na neurciti dobu, moézu obe zmluvné strany vypovedat’ zmluvu
pisomne bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dina
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
V pripade, Ze najomny pomer z tejto zmluvy bude ukonéeny, je najomca povinny ku dfiu
jeho ukoncenia vypratat prenajaté priestory a fyzicky ich odovzdat' prenajimatelovi.
O odovzdani predmetu najmu, ako aj o stave energii, bude medzi zmluvnymi stranami
spisany odovzdéavaci protokol.
V pripade, Ze najomca nesplni svoju povinnost’ podl'a 0ds. 2, stihlasia obe zmluvné strany
S tym, aby prenajaté priestory vypratal prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ najomcu.
Veci, ktoré nepatria prenajimatelovi, buda v takom pripade prenajimatelom uloZené na
naklady najomcu v priestore, vhodnom na uvedeny ucel.
Ak zo strany ndjomcu nebude reSpektovana vypoved znajmu, uplynie vypovedna
lehota alebo doslo k odstipeniu od ndjomnej zmluvy podla CL I ods. 4 zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny vypratat’ nebytové priestory. Najomca suhlasi, aby prenajimatel
za uloZenie vypratanych veci uétoval skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku
a sposob skladovania.
V pripade, Ze pri vypratani predmetu najmu spociva na tomto predmete dlh, prenajimatel’
ma pravo na naklady ndjomcu zadrzat’ pri vypratani hnutel'né veci, patriace ndjomcovi
ako zalohu na uhradu dlZzného najomného.
Ku dilu skoncenia najmu, ndjomca odovzdd predmet ndjmu prenajimatelovi v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zaroven predlozi reviznu
spravu rozvodov elektrickej instalacie, nie star$iu ako 3 roky v pripade, Ze v priebehu
najmu prevadzal opravu, alebo rekonstrukciu elektrorozvodov.
Né4jomny vztah moéze zaniknit' okrem dovodov uvedenych v § 14 zdk. ¢islo 116/1990
Zb. aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Zmeny udajov uvedenych v zmluve je ndjomca alebo prenajimatel’ povinny oznamit
druhej zmluvnej strane najneskor do 10 dni od ich uskuto¢nenia.

VI.

Osobitné dojednania
Upratovanie prenajatych priestorov si zabezpeci nadjomca na vlastné naklady, s vynimkou
upratovania alikvotnej Casti spolo¢nych priestorov, ktoré zabezpeci prenajimatel’.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zmeny cenovych predpisov, vysSky
obvyklého najomného v meste schvaleného organmi Mesta Bardejov, zvySenie cien
poskytovanych sluzieb spojenych suzivanim nebytového priestoru, upravit vysku
najomného uzatvorenim dodatku k ndjomnej zmluve.
Néjomca vyhlasuje, Ze nie je platcom DPH. Pripadné zmeny ohlasi prenajimatelovi do
10 dni.

VII.
Zaverecné ustanovenia
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, riadia sa
zékonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika ainymi platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.



Zmenu, doplnenie, alebo upresnenie tejto zmluvy je mozné uskutocnit’ len obojstranne
odstihlasenymi a podpisanymi dodatkami k tejto zmluve, ak nie je vtejto zmluve
uvedené inak.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostato¢ne urcity a zrozumitelny, zmluvu uzatvaraju slobodne, vdZzne, nie za napadne
nevyhodnych podmienok a bez natlaku a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych prenajimatel’
obdrzi dve vyhotovenia a ndjomca obdrzi tri vyhotovenia.

Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania opravnenymi zastupcami
zmluvnych stran a u¢innost’ v stilade sust. § 47a zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva
nadobuda ucinnost’ dia 01.05.2013.

V Bardejove, dia

Prenajimatel”:

BARDBYT, s.r.o.
V zast. Ing. Jaroslav Zak,
konatel

V Bratislave, dia

Néjomca:

Slovensky pozemkovy fond
v zast. Ing. Gabriela Mate¢na
generalna riaditel’ka

Ing. Robert Poloni
namestnik generalnej riaditel’ky



