ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzavreta podla § 8 a nasl. zakona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Vlastnik: Vojenské zdravotnicke zariadenia, a.s.

Teplicka 81, 921 01 Piestany

ICO: 36280127, DIC: 2022129384, IC DPH: SK2022129384

V zastupeni: Ing. Stefan Raz, generalny riaditel a predseda predstavenstva

Registrovany: Obchodny register OS Trnava, oddiel: Sa, vlozka Cislo:10414/T
a

Spravca: TATRY-TEPLO s.r.o., Cukotka IV/77, 059 60 Tatranska Lomnica

Zastupeny : Ing. Jozef Kru€ay, konatel spolo¢nosti
Bankové spojenie: UniCredit Bank Tatranska Lomnica
Cislo uétu: 6620721615/1111, ICO: 36486311
Registrovany: PreSov, oddiel: Sro, vloZka Cislo: 14198/P
Tel.: 052/4467159 e-mail: tatryt@stonline.sk

Vlastnik bytov po dohode so spravcom uzatvara tuto zmluvu o vykone spravy pre bytovy

1)

2)

3)

4)

1)

dom Tatranské Zruby 20012.

CLANOK .
PREDMET ZMLUVY

Zmluvné strany uzatvaraju predmetnu zmluvu s cielom zabezpecit neruseny vykon
vlastnickych a uZivacich prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome za
maximalnej sucinnosti oboch zmluvnych stran.

Vlastnik bytov €. 1, €. 4, €. 5, €. 6, €. 7 a nebytovych priestorov €. 1, €. 2, €. 3, 5, 6, 7,
8, vbytovom dome Tatranské Zruby 20012, Vysoké Tatry poveruje na zaklade
rozhodnutia vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome spravcu
zabezpeCenim prevadzky, udrzby a oprav spolocnych Casti, spolo¢nych zariadeni
a prislusenstva bytového domu /dalej len dom/ Tatranské Zruby 20012 vo Vysokych
Tatrach a pozemku, ktory prindlezi ktomuto domu a zabezpelenim sluzieb
spojenych s uzivanim bytov.

Spoluvlastnicky podiel vlastnika bytu v dome na spolo¢nych €astiach a spolo€nych
zariadeniach domu a na pozemku je dany podielom podlahovej plochy bytu k suctu
podlahovych pléch bytov a nebytovych priestorov.

Zabezpeclit vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov pri plneni sluzieb dohodnutych touto zmluvou.

, CLANOKI.
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Pri sprave majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je spravca povinny
najma:
a) hospodarit s nim s odbornou starostlivostou v sulade s podmienkami zmluvy
0 vykone spravy,
b) dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
a uprednostnovat ich zaujmy pred viastnymi,



c) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani Skody, ktora
im vznikla €innostou tretich oséb,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

e) sledovat uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby
aoprav od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a vymahat vzniknuté
nedoplatky,

f) umoznit vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru na poziadanie nahliadnut
do dokladov, tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav,

g) zvolat schdédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla potreby,
najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

h) vypracovat ro¢ny plan oprav, ktory zohladni najma opotrebenie materialu
a stav spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut' vySku
tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok,

i) podat navrh na vykonanie dobrovofnej drazby bytu alebo nebytového
priestoru v dome na uspokojenie pohladavok podla § 15, ak je schvaleny
nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vsetkych vilastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

J) podat navrh na exekucné konanie,

k) zabezpecCovat vSetky dalSie Cinnosti potrebné na riadny vykon spravy domu
vsulade so zmluvou o vykone spravy azakonom ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2) Spravca je povinny:

a) vykonavat opravy a udrzbu spolo€nych Casti, zariadeni a prisluSsenstva domu
podfla poZiadaviek vacsiny vlastnikov bytov a v sulade s osobitnymi pravnymi
predpismi /predpisy o poziarnej ochrane, bezpecnosti prace a ochrany zdravia
pri praci, stavebny zakon a pod./,

b) zabezpecovat plnenie nasledujucich sluzieb spojenych s byvanim:

e preventivnu udrzbu domového fondu podla platnych noriem a
odstranovanie havarrii,

e revizie elektrickych a plynovych technickych zariadeni podla platnych
noriem, sledovanie odstrafiovania zavad po reviziach,

e odcCitavanie bytovych meraCov spotreby vody raz roCne, v pripade
zmeny cien, alebo ak o to poziadaju vlastnici, zabezpeci spravca za
poplatok 0,17 € za jeden merac,
ulohy poZiarnej ochrany,

e vedenie evidencie dodavatelskych faktur alebo faktur viastnej udrzby,
kontrolu spravnosti o do mnozstva a kvality,

e dezinsekciu a deratizaciu bytov a spoloCnych priestorov podla
poziadavky odsuhlasenej rozhodnutim schodze vlastnikov,

o dodavka elektrickej energie,

e dodavka tepla,

e dodavku vody a odvadzanie odpadovych véd,

e poistenie domu,

c) zabezpeCovat dalSie sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany
dohodnu.

3) Spravca zabezpeli vedenie ekonomickej agendy v spojitosti s poskytovanymi
sluzbami:

a) vypocita vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome vysku mesacnych



4)

5)

6)

7)

8)

b)

d)

preddavkov na uhradu za sluzby pre jednotlivé byty a nebytové priestory,
vychadzajuc zo skutoCnych nakladov za predchadzajuce obdobie
a z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok.
Spravca je opravneny zmenit vysku mesaénych preddavkoy, ak je na to dévod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov,
alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
v ramci vedenia ekonomickej agendy zabezpecuje spravca dalej tieto sluzby:
sledovanie a zapisovanie doslych platieb na uctovny doklad vlastnika,
vyhotovenie upomienok neplatiCom a sledovanie uhrad nedoplatkov,
vyhotovenie roCnej uzavierky na jednotlivé byty a nebytové priestory,
vyhotovenie rocného vyuctovania sluZieb,
vyhotovenie supisky odovzdanych rozdielov z vyuc¢tovania s doruc¢enim
vyuctovania jednotlivym vlastnikom,

e oznamenie zmien vySky zaloh vlastnikom odsuhlasenych rozhodnutim

na schodzi,

Spravca je povinny viest samostatné analytické ucty osobitne za kazdy dom,
ktory spravuje. Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav /dalej
len ,majetok vlastnikov‘/ musi spravca viest oddelene od uctov spravcu v
banke a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majetok vlastnikov nie je
suCastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit na
krytie alebo uhradu zavazkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s Cinnostou
spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit majetok vlastnikov vo
vlastny prospech alebo v prospech tretich osob.
zabezpecCovat' financéné prostriedky na obnovu bytového domu /zateplenie,
vymena okien, vchodovych dveri a dalSie/ formou uveru z banky alebo
Statneho fondu rozvoja byvania, bude spravca zabezpecCovat len na zaklade
osobitnej dohody a odmeny dohodnutej dvojtretinovou vacsinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia rozuctuje spravca na jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome takto:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)

dodavka tepla- rozuctovanie podla m?,
podla oséb,
— dodavka vodného a sto¢ného,
elektricka energia podla podruznych meracov,
podfa podlahovej plochy bytu za: dazdova voda,
upratovanie spoloCnych Casti a zariadeni domu, vlastnici si zabezpecuju
svojpomocne,
poistné - pomerom spoluvlastnickeho podielu, poistenie sa tyka spoloCnych
priestorov v dome, zuctuje sa z fondu opray,
deratizacia, zuctuje sa z fondu oprav.

Rozuctovanie nakladov vykona spravca do 31. maja nasledujuceho roku za rok
predchadzajuci.

Vyucétovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nakladoch za poskytnuté plnenia je
vlastnik povinny uhradit' spravcovi do 30 dni od vyuctovania. V tej istej lehote je
spravca povinny vratit’ viastnikovi vyu€tovanim zisteny preplatok.

Spravca je opravneny za neuhradené zavazky podla ods. 6, po lehote splatnosti
uctovat drok z omeSkania vo vySke 0,05 % dlznej sumy za kazdy den omes$kania,
najmenej 0,83 € za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania. Rovnaku pokutu zaplati
spravca pri omeskani s vratenim preplatku.

Spravca zodpoveda za zavazky vilastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknuté



9)

10)

11)

1)

2)

pri vykone spravy, az do vysky splatenych uhrad za plnenia alebo do vySky zostatku
fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom dome. Zodpovednost za uhradu
zavazkov voCi dodavatelom sluzZieb a tovarov, ktoré obstarava spravca v ramci
zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, len ak nie
su kryté uhradami za plnenia alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky,
udrzby a oprav spravcovi.
Spravca je povinny najneskér do 31.5. nasledujuceho roka predlozit’ vliastnikom bytov
a nebytovych priestorov vdome spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok
tykajucej sa domu, najma o finan¢énom hospodareni domu, o stave spolo¢nych Casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutoCnostiach,
ktoré suvisia so spravou domu. Sprava o €innosti bude obsahovat’
e prehfad tvorby, Cerpania a zostatku fondu oprav,
e informaciu o celkovom zostatku finanénych prostriedkov domu na bankovom
ucte k 31.12. predchadzajuceho roku,
e informaciu o celkovej vySke  evidovanych nedoplatkov ~ k 31.12.
predchadzajuceho roku,
e informaciu o vysledku vykonanych odbornych prehliadok, revizii a skuSok
v uplynulom roku,
e iné informacie podla rozhodnutia schddze vlastnikov bytov nebytovych
priestorov
Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje
zastupca vlastnikov zvoleny na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome /dalej len ,schédza vlastnikov®/. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome o Cinnosti spravcu a o dblezitych otazkach
prevadzky domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplathovat voci spravcovi
poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v sulade so zmluvou
o vykone spravy. Zastupca vilastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach,
o ktorych mdzu rozhodovat' len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podla
§ 14 zakona €. 182/1993 Z.z.
Na poziadanie vlastnikov bytov tomuto v primeranej lehote predlozit k nahliadnutiu
vSetky pisomné podklady suvisiace so spravou domu. Vyhotovenie képii tychto
podkladov zabezpeci spravca na poziadanie vlastnikov za uhradu. Pritom je spravca
pri poskytovani informacii viazany zakonom ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych
udajov v zneni neskorSich predpisov.

CLANOK IIL.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Rozsah prav a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je urCeny
zédkonom ¢.182/1993 Z.z., jeho novelami a touto zmluvou.
Vlastnici bytov su povinni mesacne vopred poukazovat na ucet spravcu:

a) preddavky na uhradu sluzieb podla €l. Il, ods.2, pism. b) tejto zmluvy,

b) na zabezpelenie prevadzky, udrzby a oprav : preddavky do fondu opray,
prevadzky a udrzby (dalej len fond) 0,20 € na m? za byt a nebytovy priestor
na mesiac a mimoriadnymi prispevkami podfa rozhodnutia vacsiny vilastnikov
bytov a nebytovych priestorov vdome, zmena prispevku bude rieSena
v evidencnom liste,

c) dohodnuty pausalny poplatok za vykon spravy ku dfiu uzatvorenia zmluvy vo
vyske 6 € s DPH, ktory sa zvySi roCne podfa miery inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien podla Statistického Uradu SR, alebo pri zmene rozsahu
vykonavanych €innosti. V tomto poplatku nie su zapocitané poplatky za ukony,
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ktoré nie su uvedené v tejto zmluve ako je napriklad vystavovanie réznych
potvrdeni, kopirovacie prace, mimoriadne odpocCty meracov, a pod., ktoré su
spoplathované podla cennika spravcovskej firmy. ZvySenie poplatku za vykon
spravy podla predchadzajuceno odseku je spravca povinny oznamit
vlastnikovi pisomne. ZvySenie poplatku za vykon spravy je ucinné od prvého
dnia nasledujuceho mesiaca po doru€eni oznamenia o zvySeni uhrady za
uzivanie. Mesacny prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu,
zalohové platby za plnenia podla tejto zmluvy a spravcovsky poplatok su
uvedené v evidencnom liste vlastnika bytu, ktory je su€astou tejto zmluvy.
V pripade omeskania s platbami podfa ods. 2 je vlastnik bytu a nebytového priestoru
povinny zaplatit' spravcovi poplatok z omeskania vo vysSke 0.05 % za kazdy i zaCaty
den omesSkania az do zaplatenia.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny bezodkladne oznamovat spravcovi
zmeny a skutoCnosti rozhodujuce pre vypocCet platieb podla predchadzajuceho
odseku najneskér do 15 dni od zmeny stavu. V pripade, Ze vklad vlastnickeho prava
podla tejto zmluvy nebude Spravou katastra povoleny, nadobudatel sa zavazuje, ze
vyrovna pripadné rozdiely, ktoré vzniknu v doésledku zmeny predpisu platieb
vypocitanych podla Cl. lll. tejto zmluvy.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov rozhoduju o uzivani spoloCnych casti,
prisluSenstva a zariadeni domu o vySke tvorby a konkrétnom pouziti fondu. Pri
hlasovani sa rozhoduje nadpoloviénou vacsSinou hlasov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, pricom za kazdy byt a nebytovy priestor /garaz/ v
dome ma vlastnik jeden hlas. Pri hlasovani spoluvlastnikov bytu a nebytovy priestor
je platny hlas len v pripade ich zhodného prejavu vble. Pre hlasovanie platia
ustanovenia § 14 zakona ¢€.182/93 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
V pripade nepredvidanych havarii vlastnici znasaju finanéné désledky, ak na fonde
nebude dostatok prostriedkov na likvidaciu havarie.
Ak vlastnik vykona len Ciasto¢nu uhradu splatnych preddavkov, bude tato spravcom
zuctovana na vyrovnanie predpisu platieb v poradi : 1. zaloha na sluzby, 2. odmena
za spravu, 3. preddavok do fondu prevadzky udrzby a oprav.
Vlastnici su povinni umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru v pripadoch
opravy spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, montaze opravy meracej
a regulacnej techniky, zistovania spotreby tepla, vody a pod., spravcovi. Ak vlastnik
spbsobi Skodu tym, Zze nespristupni byt (nebytovy priestor), znasa naklady na
odstranenie vzniknutej Skody.
Vlastnik bytu alebo NP méze v dome vykonavat upravy len ak su v sulade s platnymi
pravnymi predpismi. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskor$ich predpisov a vyhlaska MZP SR &.
453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona urcuju
pripady, ktorych na stavebné prace postaCi stavebnému uradu ohlasit stavebné
Upravy a udrZiavacie prace a tiez pripady, v ktorych je potrebné stavebné povolenie,
ako aj pripady, v ktorych nie je potrebné ani ohlasenie.
Vlastnik bytu je povinny zabezpedit, aby v byte alebo nebytovom priestore, ktorého je
vlastnikom nikto nezasahoval do systému hydraulického vyregulovania ustredného
kurenia /dalej tiez UK aTUV/ vbyte, termoregulaéné ventily na radiatoroch
a regulaéné ventily na stupackach UK a TUV v bytovom dome. V pripade zisteného
zasahu alebo poskodenia systému regulacie UK a TUV bude vlastnik povinny
zaplatit' zistenu Skodu spésobenu zasahom alebo poskodenim systému regulacie UK
aTUW.
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, CLANOKIV. ,
SPRAVA SPOLOCNYCH CAST], ZARIADEN,
PRISLUSENSTVA DOMU A POZEMKU

Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolo€nych Casti a zariadeni domu, prislusenstva
domu zabezpecluje spravca, dodavatelskym spésobom (s vynimkou havarijnych
stavov). Pri obstaravani sluzieb atovarov je spravca povinny dojednat ¢o
najvyhodnejSie podmienky, aké bolo mozné dojednat v prospech vlastnikov. Spravca
je povinny riadit’ sa rozhodnutim nadpolovic¢nej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov o vybere dodavatela.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do
vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov
vtomto dome takym spbésobom, Ze obmedzuje alebo znemoznuje vykon
vlastnickeho prava tym, zZe hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor,
spolo¢né cCasti domu, spolo¢né zariadenia domu, spoloCné nebytové priestory,
prisluSenstvo alebo sustavne narusSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti
ulozené rozhodnutim sudu, méze sud na navrh niektorého vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

CLANOK V.
OPRAVNENIE A SPOSOB HOSPODARENIA
S FONDOM PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov su povinni mesacne vopred uhradzat' na
ucet spravcu uhrady za plnenia. Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky,
udrzby oprav oddelene od prostriedkov zhromazdenych od vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov na uhrady za plnenia, pricom musi byt zachovany ucel
pouZzitia tychto prostriedkov.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a lodzii. Vlastnici
bytov a nebytovych priestorov vdome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky,
udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu: ak je su€astou bytu balkon,
lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa
zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna,
lodZie a terasy.

VSetky opravy a vymeny v byte si zabezpeCuje a hradi vlastnik bytu v plnom
rozsahu.

Suhlas na pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav nie je potrebny na
uhradu nakladov spojenych:

- s pravidelnymi prehliadkami VTZ spoloCnych zariadeni a spolo¢nych Ccasti
podla osobitnych predpisov ako aj na uUhradu nakladov spojenych
s odstrafiovanim zavad zistenych podla odbornych skuSok a prehliadok ak
nepresahuju v jednotlivom pripade sumu 332,- €,

- vpripadoch, Ze naklady na odstrafiovanie budu presahovat sumu 332,-€,
spravca domu tuto skutoCnost oznami vilastnikom bytov ana zaklade
predloZzeného rozpocltu odsuhlaseného vlastnikmi bytov vykona odstranenie
zavad v zmysle odsuhlaseného rozpoctu.

Ak je potrebné zabezpecit okamzité odstranenie Skéd v pripade havarii a poruch na
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spolo¢nych zariadeniach a Castiach domu /plyn, el. energia, rozvody SV, odpadovej
kanalizacie, strecha a iné/ moze spravca Cerpat finanéné prostriedky z FO na uhradu
nakladov spojenych s nevyhnutnymi opravami na zabezpecenie prevadzky domu bez
suhlasu vlastnikov bytov do limitu 332,- €. Pokial naklady na okamzité odstranenie
poruch budu presahovat naklady 332,- €, spravca domu tuto skutoCnost oznami
vlastnikom bytov a po odsuhlaseni rozpoCtu na odstranenie poruch, havarie zo
strany vlastnikov bytov spravca zabezpeCi odstranenie uvedenych zavad v co
najkratSom termine.

Spravca nezodpoveda za Skody spésobené nerealizovanim planu oprav a udrzby z
doévodu nedostatku finanénych prostriedkov vo fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu. V pripade, Ze si vlastnici zvolia splnomocnené osoby na zastupovanie voci
spravcovi, je tato zvolena splnomocnena osoba opravnena zastupovat vlastnikov
voCi spravcovi a svojim podpisom osvedCuje suhlas s vykonanim udrzby a oprav
z fondu oprav na konkrétny pripad. Ak si vlastnici zvolia viac splnomocnenych
zastupcov, kona kazdy z nich voci spravcovi samostatne.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mézu byt v beznom kalendarnom roku
pouzité na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru
v pripade ich doCasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
uhradu tohto plnenia, sa tieto prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.
Fond sluzi na uhradu nakladov spojenych s prevadzkou domu a na zabezpecCenie
udrzby a oprav spolo¢nych €asti, zariadeni a prisluSenstva domu. Prostriedky fondu
sa nesmu pouzit na iné ucely.

Prostriedky fondu nepouZzité v prisluSnom kalendarnom roku sa nevracaju vlastnikom
bytov, ale prechadzaju do nasledujuceho roka.

Prostriedky fondu sa vedu na osobitnom ucte, v analytickom ¢leneni jednotlivych
domov. Spravca ich nesmie pouzit na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave.
Vyuctovanie prostriedkov sa vykonava raz ro¢ne. Mesacne sa vypocitavaju uroky zo
zostatku na ucte /aj v pripade debetného zostatku/ podla aktualnej urokovej sadzby
v pefiaznom ustave. 2x ro¢ne /k polroku a na konci roku/ su pripisané na fond
v polozke tvorba — kreditny urok, v polozke Cerpanie — debetny urok.

Spravca je povinny oboznamit vlastnikov bytov a nebytovych priestorov so stavom
fondu v pripade, ak o to poziadaju.

~ CLANOK VL.
OSOBITNE A PRECHODNE USTANOVENIA

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomocnuju spravcu k ich zastupovaniu v
pravnych ukonoch pri zabezpeCovani povinnosti podfa ¢l. Il tejto zmluvy, pri
zabezpecfovani pohladavok vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov podfa
Cl. Il tejto zmluvy. Na prevzatie Uveru sa vyzaduje osobitné splnomocnenie
vlastnikov. Z tychto ukonov spravcu su zaviazani priamo vlastnici bytov.

Skodu spdsobenl spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou znasa v
plnom rozsahu spravca.

Vlastnici splnomocnuju spravcu na vykon €innosti a pravne ukony uvedené v tejto
zmluve, ktoré bude spravca uskutocCnovat na zabezpecenie povinnosti podla ¢lanku
IlaV.

~ CLANOKVI.
SKONCENIE VYKONU SPRAVY

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu, priCom ju mozno vypovedat’ ktoroukolvek zo
zmluvnych stran s trojmesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zacina
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plynat od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej
zmluvnej strane.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov m6zu zmluvu vypovedat, ak s vypovedou
prejavi suhlas dvojtretinova vacsina hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Vlastnici tuto vofu oznamia spravcovi najneskér 30 dni pred uplynutim
vypovednej lehoty nového spravcu domu, resp. osobu zodpovednu za prevzatie
materialov suvisiacich so spravou domu a spravy o ¢innosti spravcu.
Vykon spravy mdze byt skonCeny aj dohodou, ak sa na tom vlastnici so spravcom
dohodnu.
Spravca je povinny vykonavat spravu majetku vlastnikov samostatne, v mene
vlastnikov ana ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, pricom
vedenie uctu pre fond oprav a pre evidenciu zalohovych platieb za plnenia podla tejto
zmluvy spravca taktiez zabezpeCuje na naklady vlastnikov. Vlastnik je povinny
uhradit aj naklady, ktoré budu nevyhnutne vynalozené pri sprave majetku viastnikov,
napr. bankové poplatky, postovné, poplatok za inkaso, poplatok za vyuctovanie a iné
obdobné naklady. Nevyhnutne vynalozené naklady podla predchadzajucej vety je
vlastnik povinny hradit formou preddavkov na penazné poplatky, ktoré budu
vyuctovaneé v rocnom vyuctovani za predchadzajuci kalendarny rok.
Ak vlastnik bytu a nebytového priestoru, ktory so spravcom uzavrie Zmluvu o vykone
spravy  prevedie vlastnictvo bytu, alebo nebytového priestoru na inu osobu, je
povinny:

a) oznamit tuto skutocnost bezodkladne spravcovi na zaklade listu vlastnictva,

b) dostavit sa spolu s novym vlastnikom bytu, alebo nebytového priestoru

k spravcovi za u¢elom uzatvorenia novej Zmluvy o vykone spravy.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru, ktory so spravcom uzavrie Zmluvu o vykone
spravy berie na vedomie, Ze ak nesplni povinnost uvedenu v €l. VII. ods. 5, pism. a/,
bude mu spravca nadalej uctovat zalohové platby, poplatky a prispevky a taktiez od
neho vymahat pripadné nedoplatky za predpisané platby aza vyuctovanie
zalohovych platieb.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru svojim podpisom potvrdzuje, ze dobrovolne
poskytol svoje osobné udaje a suhlasi stym, aby poskytnuté osobné udaje boli
spracovavané pre potreby spravcu na ucely evidencie vyplyvajucej zo spravcovskej
Cinnosti na zaklade tejto zmluvy ato v nasledovnom rozsahu: meno, priezvisko,
rodné meno, datum narodenia, rodné Cislo, presna adresa trvalého, pripadne
prechodného pobytu. Vlastnik bytu, alebo nebytového priestoru dalej prehlasuje, ze
suhlasi s tym, aby spravca v pripade potreby kopiroval nim poskytnuté uradné
doklady nevyhnutné pre vykon spravy, a to napr. rodny list, sobasny list, umrtny list.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru svoj suhlas so spracovanim osobnych udajov
poskytuje po dobu trvania zmluvného vztahu so spravcom, priCom svoj suhlas méze
odvolat kedykolvek po ukonCeni vykonu spravy. Po odvolani suhlasu je spravca
opravneny spracovavat poskytnuté osobné udaje vo svojom informacnom systéme
do uplného vyrovnania prav a povinnosti, vzniknutych na zaklade tejto zmluvy.

_ CLANOKVIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na neurcitu dobu.

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany vzajomne prehlasuju, Zze odo dna 16.07.2012 do dna nadobudnutia
jej ucinnosti, sa riadili ustanoveniami zmluvy, ¢im obom vznikli prava a povinnosti
z nej vyplyvajuce.



4) Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden dostane vlastnik
a jeden spravca.

5) VSetky zmeny a doplnky k tejto zmluve mozu byt prijaté len po dohode zmluvnych
stran v pisomnej forme.

6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali,
jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

Vo Vysokych Tatrach dia: V Piestanoch dna
Za spravcu: Za vlastnika:
Ing. Jozef Krug¢ay Ing. Stefan Raz
konatel spolo¢nosti generalny riaditel a predseda predstavenstva

TATRY-TEPLO s.r.o. Vojenské zdravotnicke zariadenia, a.s.



