NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podfa § 663 a nasl. ustanoveni Obéianskeho zakonnika &.40/1964 Zb.

v zneni d’al$ich zmien a noviel

medzi Zmluvnymi stranami , a to:

MH Development s.r.o.

Sidlo; Mierova 19, 827 15 Bratislava
ICO: 35979 941

IC DPH: SK 2022151494

Banka:

Cislo uétu:

Zastupena: Ing. Ladislav KoSecky, konatel

Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, Cast: Sro, Viozka
¢. 39462/B

(dalej len ako ,Prenajimatel™)

Kia Motors Slovakia s.r.o.

Sidlo: Sv. Jana Nepomuckého 1282/1, 013 01 Tepli¢ka nad V&hom
ICO: 35876 832

IC DPH: SK2021787801

Banka:

Cislo ugtu:

Zastlpena: Hongtae Kim, generdiny manazér na zaklade poverenia zo

dna 27.01.2012

Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, Cast: Sro, Viozka
¢. 15074/L

(dalej len ako ,Najomca”)
za nasledovnych podmienok :
Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany, uvedené v tejto zmluve ako Prenajimatel a Najomca, sa rozhodli podia
prislusnych ustanoveni Obgianskeho zakonnika uzatvorit najomnu zmluvu, ktora pre
zrozumitelnost zmluvnych stran a tretich oséb, obsahuje nasledovné definicie a vyklad :




1.4

Definicie a vyklad

1.1.1

Definicie
Pojmy a vyrazy uvedené v tejto Zmluve s velkym zaciato&nym pismenom budiu mat
niZSie uvedeny vyznam:

,Opravnena osoba" je fyzick4 osoba opravnend konat v mene Prenajimatela a
Najomcu v stlade s &lankom 12.

~Stavebny zadkon” znamena zakon ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov.

.Obéiansky zakonnik” znamena Obcéiansky zakonnik & 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

,Obchodny zakonnik” znamena Obchodny zakonnik & 513/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

,Ddverné informacie” maju vyznam, ktory im bol priradeny v &lanku 10.

,Zmluvné strany” alebo ,Strany" znamenaju Prenajimatela a N&jomcu; ,Zmluvna
strana" alebo ,Strana“ znamend ktortkolvek zo Zmluvnych stran.

,Obytny subor’ znamena:

- 8 xrodinny dom supisné/orientacné ¢islo: 3006/18, 3007/16, 3008/14, 3009/12,
3010/10, 3011/8, 3012/6, 3013/4;

- 13 x bytovy dom supisné/orientacné Cislo: 3000/30, 3001/28, 3002/26, 3003/24,
3004/22, 3005/20, 3015/32, 3016/34, 3017/36, 3018/38, 3019/40, 3020/42,
3021/44;

- 4 x iny stavebny objekt: vstupny objekt (vratnica) sUpisné/orientaéné &islo:
3014/2 a ,Club House" (spolocensky klub) stpisné &islo: 3022, tenisovy kurt na
parcele C-KN ¢&. 1578/810 a basketbalové ihrisko na parcele C-KN 1578/811:

- pozemky a ich Casti, ktoré sa nachadzaji v ramci oploteného areélu:

o 24 x zastavané plochy a nadvoria - parcely C-KN &.: 1578/786, 1578/787,
1578/788, 1578/789, 1578/790, 1578/791, 1578/792, 1578/793, 1578/794,
1578/795, 1578/796, 1578/797, 1578/798, 1578/799, 1578/800, 1578/801,
1578/802, 1578/803, 1578/804, 1578/805, 1578/806, 1578/807, 1578/808,
1578/809;

e 3 x ostatné plochy (zastavané pozemky) - parcely C-KN &.: 1578/21,
1578/810, 1578/811;

e 2 x ostatné plochy (prilahlé pozemky) - parcely C-KN no.: 1578/20, 1578/23.

véetko nachadzajice sa na nasledovnej adrese: Obytny subor pre zahraniénych
investorov, Zilinska ulica, 900 25 Chorvatsky Grob, zapisané na LV &. 1585, v
kat. Uzemi Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec, ako je vidiet
na leteckom zabere na Obytny subor, ktory je priloZzeny ako Priloha &. 4 tejto
Zmluvy.

,Zavada“- vady stavby, ktoré st v rozpore s prislusnymi STN, technickymi normami
a predpismi, platnymi na uzemi SR pre bytové a obcianske stavby, a/alebo ktoré
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obmedzuji alebo neumoziiuji riadne uZivanie Obytného suboru alebo zavady
spdsobené beZznym opotrebenim. Drobnymi Zavadami sa rozumeju zavady, ktoré je
mozné odstranit v ramci drobnych oprav a udrzby, ako je uvedené v bode |I. .Opravy"
pism. a) az e) v Osobitnej Gasti Prevadzkového poriadku Obytného suboru.

.Prevadzkovy poriadok" obsahuje prava a povinnosti suvisiace s prevadzkou,
Udrzbou, opravami a uzivanim Obytného suboru, ktoré musia Prenajimatel (vlastnik),
Spravca (prevadzkovatel) a Najomca (uZivatel) neustale dodrziavat pocas celej Doby
najmu, a ktory je uvedeny v Prilohe &. 1. Ustanovenia tejto Zmluvy a jej priloh maiju
prednost pred ustanoveniami Prevadzkového poriadku.

Pre Ucely interpretacie prav a povinnosti medzi G&astnikmi pravnych vztahov
(Prenajimatel - Spravca — Najomca) Je rozhoduijlca nasledovna hierarchia:

1) tato Zmluva;

2)  Zmluva medzi Prenajimatelom a Spravcom o sprave Obytného suboru.

,Doba najmu“ znamena dobu najmu za¢inajlcu [1.4.2013] a konciacu [31.03.2018].

,Najomné" znamena konkrétne dohodnut vysku najomného , ktoré bude Najomca
platit Prenajimatelovi za najom Obytného suboru, vyska ktorého je stanovena
v Prilohe &. 2.

,Podnajomca“ znamena spolo¢nost’ Mobis Slovakia s.r.o., so sidlom Mobis ulica 1,
013 02 Gbefany, ICO: 35 876 557, pripadne iné dodavatelské spolo&nosti Najomcu
patriace do skupiny Hyundai Motor Group.

,UZivatelia" znamenaju fyzické osoby — zamestnanci a agenti (vratane ich rodinnych
prislusnikov) Najomcu, Podnajomcu, KIA Motors Corporation.

,Spravca‘ znamena spoloénost, ktora bude Prenajimatelom poverena spravou
(prevadzkou) Obytného suboru a vo vztahu k Najomcovi bude vystupovat ako
zastupca Prenajimatela pre spravu (prevadzku) Obytného suboru v rozsahu podia
Prevadzkového poriadku.

Odkazy

V tejto Zmluve uvedené odkazy na odseky, Uvodné ustanovenia a prilohy st odkazmi
na odseky, tvodné ustanovenia a prilohy tejto Zmiuvy.

Zmena atd. legislativy

Akykolvek vyslovny odkaz na pravny predpis (Co zahffia akukolvek legislativu
v akejkolvek jurisdikcii) zahftia odkazy na:

1.1.3.1 tento pravny predpis tak, ako bol zmeneny, rozsireny alebo uplatneny inym,
alebo podra iného pravneho predpisu pred alebo po datume tejto Zmluvy;

1.1.3.2 akykolvek pravny predpis, ktorym sa opat zavadza tento pravny predpis (so
zmenou alebo bez nej); a

1.1.3.3 akékolvek podzakonné pravne predpisy (vratane vyhlasok) vydané (pred
alebo po datume tejto Zmluvy) podfa tohto pravneho predpisu tak, ako boli
znova zavedené, doplnené, rozdirené alebo uplatnené vzmysle popisu
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4.3.

4.4

4.5

v odseku 1.1.3.1, alebo podla akéhokolvek iného pravneho predpisu, na
ktory sa odvolava odsek 1.1.3.2.

Clanok 2
Predmet najmu

Touto najomnou zmluvou prenechava Prenajimatel za odplatu Najomcovi vec, 3pecifikovanu
ako Obytny subor, aby ju Najomca dogasne uzival. Prenajimatel prenechava prenajati vec
najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie. Ndjomca je opravneny predmet najmu
uzivat spdsobom uréenym v tejto Zmluve a primerane povahe a uréeniu veci.

Clanok 3

Doba najmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu uréitd, a to na 60 mesiacov, t.j. diiom 1.4.2013 a konéiac dfiom
31.03.2018.

Clanok 4

Podmienky najmu

Prenajimatel sa zavazuje umoznit Najomcovi pouzivanie Obytného slboru po&as doby najmu
vyluéne na ubytovanie UzZivatelov oséb $pecifikovanych Najomcom.

Najomca je povinny pisomne informovat prenajimatela o osobach opravnenych vstupovat' do
Obytného suboru. Za tymto ucelom bude ndjomca podlfa potreby vyhotovovat Zoznam
Ur€enych osoéb, pricom prvy Zoznam Uréenych oséb odovzda Prenajimatelovi do 15 dni odo
dita podpisu Zmluvy. Prenajimatel je opravneny zamedzit' pristup do Obytného stboru
osobam, ktoré v Zozname UrEenych os6b nie st uvedené. Osoby, ktoré nie s uvedené v
Zozname UrCenych oséb mézu vstupovat do arealu len v sulade s Prevadzkovym poriadkom.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo kedykolvek vstupovat do Obytného slboru za UGéelom
kontroly dodrziavania podmienck stanovenych Zmluvou a jej prilohami v sprievode zastupcu
Najomcu.

Sposob uplatiovania prav Néjomcu v slvislosti s nagjmom Obytného suboru je upraveny
v Prevadzkovom poriadku, ktory tvori neoddelitelnt suc¢ast Najomnej zmluvy a tvori Prilohu
1 tejto Zmluvy.

Pred podpisanim tejto Zmluvy vykonali obe Strany indpekciu Obytného suboru. Z uvedenej
inspekcie bol v den inSpekcie vyhotoveny protokol, v ktorom s zaznamenané vsetky
pripomienky Prenajimatefa i Najomcu, a ktory podpisali zastupcovia oboch Stran. Pisomny
protokol tvori neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy a tvori Prilohu 3 , ktora obsahuje ckrem
iného datum inSpekcie, ucastnikov, zistené Zavady, a iné nedostatky, kto je za ne zodpovedny,
a dohodnuté napravné opatrenia atd. Prenajimatel je povinny odstranit a/alebo opravit
Zavady v primeranej lehote, ktora nie je dlhsia ako 3 pracovné dni v pripade drobnych Zavad
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a nie dlhsia ako 15 dni v pripade ostatnych Zavad: a podita sa jej plynutie odo diia indpekcie
za predpokladu, Ze tieto Zavady nespdsobil Najomca alebo nim pozvané osoby. Ak
Prenajimatel neodstrani vytknuté Zavady v ramci tychto lehét, Najomca ma pravo vykonat'
opravy namiesto Prenajimatela na primerané naklady Najomcu. Prenajimatel nahradi tieto
naklady Najomcovi, alebo siich Najomca zapogita vod&i Najomnému.

Najomca sa zavazuje pouzivat Priestory spésobom av sulade sich Udelom pouzitia
uvedenym v tejto Zmiuve a taktiez dodrziavat' pravidla protipoZiarnej ochrany ako aj ostatné
vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky a Prevadzkovy poriadok Obytného
stboru.

Najomca nebude opravneny vykonat akékolvek stavebné zmeny a vylepSenia vnutornych
avonkajsich Casti Obytného slboru bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatera.

Najomca moéze na svoje vlastné naklady vykonavat udrzbu, opravy a instalaciu zariadeni
uvedenych v Prevadzkovom poriadku (dalej ako ,Zariadenia Najomcu") pod podmienkou, e
nespdsobia Ziadne stavebné zmeny alebo $kody v Obytnom subore, nebudl branit
v prevadzke Obytného stboru a budu v stlade s i&elom Obytného stboru a s Prevadzkovym
poriadkom. Naklady na instalaciu, pouzivanie a prevadzku zariadeni Najomcu bude niest'
vyhradne N&jomca. Zariadenia Najomcu zostanu majetkom Najomcu pocas celej doby trvania
najmu. Indtalacia Zariadeni Najomcu musi byt vopred pisomne odsuhlasena Prenajimatelom.
V pripade, Ze neodbornou, nespdsobilou alebo neopatrnou UdrZbou, opravami alebo
instalaciou spésobi Najomca $kodu Prenajimatelovi, je Prenajimatel opravneny tuto $kodu
odstranit na naklady Najomcu, ktoré je Najomca povinny bezodkladne uhradit
Prenajimatelovi.

Prenajimatel pred instalaciou alebo povolenim ktorejkolvek osobe in3talovat akékolvek
telekomunikacné zariadenia, prijimage, antény alebo podobné zariadenia na streche, vo
dvore alebo v inom spolo&nom priestore konzultuje situaciu s Najomcom, aby sa zabezpeéilo,
Ze neddjde k rueniu prevadzky Zariadeni Najomcu alebo ohrozeniu zdravia alebo
bezpeCnosti zamestnancov Najomcu uZivajlcich Obytny subor. Najomca je povinny
poskytnut potrebnt su&innost do 3 pracovnych dni od dorugenia pisomnej Ziadosti
Prenajimatela Najomcovi.

Prenajimatel sa zavazuje vykonat' prace a &innosti v Obytnom subore aj mimo rozsahu tejto
Zmluvy, ak o to poziada Najomca, a to pod podmienkou, ze Najomca prednesie samostatnt
poziadavku, ktoru Prenajimatel prijme. V pripade, ze Prenajimatel poziadavku prijme,
poskytne pisomny odhad nékladov poZzadovanych prac a &innosti. Ak N&jomca odsuhlasi
pisomne takyto odhad nakladov, Najomca znasa vsetky naklady suvisiace s takymito
¢innostami, a to maximalne do vy$ky takto pisomne schvalenych odhadov nékladov.

Najomca a Prenajimatel st povinni dodrziavat Prevadzkovy poriadok.

Najomca je povinny informovat' svojich zamestnancov o ustanoveniach Prevadzkového
poriadku a poucit ich o pravach a povinnostiach v fiom uvedenych.

Najomca je zodpovedny Prenajimatelovi za véetky skody, ktoré spésobi na Obytnom subore
porusenim ustanoveni Prevadzkového poriadku, okrem bezného opotrebovania. Nahrada
vysky Skody sa riadi ustanoveniami Prevadzkového poriadku a platnymi zakonmi. Ur&enie
miery opotrebenia bude uskutodnené komisiou pozostavajlcou zo zastupcov Prenajimatela
a Najomcu. V pripade ak neddjde k dohode Zmluvnych stran, tieto poZiadaju spolo¢ne
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4.15.

4.16

4.17

5.1.

5.2

5.3

5.4

o uréenie vySky sposobenej Skody nad mieru bezného opotrebenia znalca v prislusnej oblasti,
ktorého postidenie bude pre obe Strany zavazne.

Strany sa tymto zavazuju vykonavat mesacné kontroly technickych podmienock Obytného
suboru za pritomnosti zé&stupcov Najomcu aj Prenajimatefa. V den takejto kontroly sa
vypracuje o kontrole pisomny protokol, v ktorom sa uvedd vSetky pripomienky oboch Stran
a ktory podpi$u z&stupcovia oboch Stran. Cas kontroly ozndmi Prenajimatel Najomcovi
najmenej pat (5) dni pred takouto kontrolou. Ak ktorakolvek Strana bude chciet zmenit termin
kontroly, , méze tak urobit pisomnym oznamenim druhej Strane kedykolvek pred planovanym
terminom kontroly s tym, Ze tato kontrola sa potom vykona najneskdr desat' (10) dni po
pévodne stanovenom termine kontroly.

Po¢as Doby najmu sa Prenajimatel zavazuje zabezpecit' opravu akychkolvek Zavad na
Obytnom subore v zmysle lehdt uvedenych v €l. || Osobitnej ¢asti Prevadzkového poriadku.
V deri zadania poziadavky Najomcu Prenajimatel musi pisomne alebo e-mailom oznamit
lehotu a dohodne si s Najomcom spdsob vykonania opravy Zavady podfa bodu 6.4. tejto
Zmluvy. V pripade Zavad, porlich a $kéd spdsobenych Najomcom alebo osobami, ktorym
Né&jomca povolil vstup do Obytného suboru a pri vadach iného charakteru ako Zavady, znasa
zodpovednost za opravy a s tym suavisiace naklady Najomca.

Najomca nie je opravneny dat Casti Obytného suboru do podnajmu tretim osobam bez
suhlasu Prenajimatela, s vynimkou bodu 4.17 tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny dat' &ast Obytného stboru do podnajmu Podnajomcovi vyluéne za
uéelom ubytovania a/alebo prihlasenia Uréenych oséb k trvalému a/alebo prechodnému
pobytu na adrese Obytneho suboru. Vyluéne za tymto aCelom sU Najomca
al/alebo Podnajomca opravneni v mene Prenajimatela:

4.17.1 vydavat vetky potrebné potvrdenia, vyhlasenia sthlasy prip. iné dokumenty;

4.17.2 vykonavat iné ukony, najma pridelovat’ byty a ostatné bytoveé priestory nachadzajtce
sa v Obytnom subore pre Uzivatelov do ich uzivania.

Najomca predklada Prenajimatefovi aktualizovany Zoznam UrCenych osdb najneskor 5
kalendarnych dni po ich nastahovani do Obytného stboru.

Clanok 5

Néjomné a thrada nakladov za sluzby

Najomne sa stanovuje dohodou Zmluvnych stran, ako je uvedene a vySpecifikované v Prilohe
2. Takto stanovene najomné zahina vSetky sluzby a plnenia dohodnuté v tejto Zmluve a jej
prilohach.

Faktlry na najomné budl vystavené mesacne vzdy za kazdy prislusny kalendarny mesiac
vopred a faktlry za energie budu vystavené mesacéne pozadu vZdy za kazdy predchadzajuci
mesiac. Faktlry budd splatné najneskér 15. den od ich dorucenia Najomcovi.

N&jomca uzatvori priamo zmluvu s poskytovatelmi telekomunikagnych sluzieb pre svoje
telekomunikagné potreby v Obytnom subore.

Najomné nezahifa DPH, ktora musi byt uplatnena k Najomnému podla platnych predpisov o
DPH (sucasny zakon o DPH ¢&. 222/2004 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov).
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Clanok 6

Sluzby, opravy a investicie

Prenajimatel bude poskytovat' sluzby tykajuce sa Obytného suboru, ktoré su $pecifikované
v Prevadzkovom poriadku. Prenajimatel je povinny udrZziavat Obytny subor v silade
s Prevadzkovym poriadkom.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpetit, aby bol Obytny sibor po celt Dobu najmu zasobovany
pre potreby Najomcu dostatoénymi, dodavkami plneni poskytovanych s uzivanim bytu
(Obytného suboru), (tj. dodavky elektriny, plynu, tepla, vodné a sto&né, odvoz smeti). Pri
akomkolvek preruseni dodavky elektriny alebo plynu do Obytného stboru (inom nez
sposobenom Najomcom) sa bude od Prenajimatela vyZzadovat' bezodkladné zabezpeéenie
obnovenia poskytovania tychto prerudenych sluzieb alebo poskytnutie nahradného zdroja
sluzieb takto preruenych v sulade s technickymi moznostami dodavatelov jednotlivych medii
( dodavka elektriny, plynu, vody ).

Ak Najomca moZe uzivat Obytny subor na Uéel stanoveny v Zmluve v obmedzenom rozsahu
z dévodu Zavad nespdsobenych Najomcom, ma narok na primeran( zfavu z Najomného v
zavislosti od rozsahu a charakteru Zavady a pomerne podla poétu dni trvania Zavady .

Pri vzniku Zavady v Obytnom subore, ktorli je povinny odstranit' Prenajimatel, Najomca je
povinny taklto Zavadu bez zbytocného odkladu oznamit' s popisom Zavady Prenajimatelovi
podla bodu 4.15. tejto Zmluvy. Pred vykonanim akychkolvek oprav, Uprav alebo zmien sa
Zmluvne strany dohodn( na ¢ase a spdsobe vykonania tychto oprav, Uprav alebo zmien tak,
aby doslo ko najmensiemu mozZnému obmedzeniu uZivania priestorov Najomcom
a Ur¢enymi osobami. V pripade potreby Prenajimatel po odsuhlaseni N&jomcom moze
pouZit nahradny diel z iného volného bytu (napr. fungujuci spotrebi¢). Zavady sa povazuju za
odstranené az odsUhlasenim vykonanej opravy Najomcom v pisomnej alebo e-mailovej
forme.

Ak Prenajimatel nevykona opravy hned, ako to bude mozné bez zbyto&ného odkladu,
najneskdr v zmysle odseku 4.15. tejto Zmluvy, tak Najomca ma pravo:

(i)  vykonat opravy namiesto Prenajimatela na primerané naklady Najomcu a
Prenajimatel bezodkladne nahradi tieto naklady Najomcovi, alebo

(i)  vykonat opravy namiesto Prenajimatefa na primerané naklady Najomcu
a zapocita si vy3ku tychto nakladov voéi Najomnému.

Najomca je povinny oznamit' Prenajimatelovi kio a kedy bude tieto zavady odstranovat'
a musi ziskat' pisomny suhlas Prenajimatela.

Prenajimatel moZe opravy zrealizovat' v dlh&ej lehote ako 15 dni, ak predloZi Najomcovi
pisomné stanovisko opravneného subjektu, s uvedenim objektivnych dévodov, pre ktoré nie
je mozne zrealizovat opravu v 15 diiovej lehote.

Na vykonanie takychto oprav podfa vy&sie uvedenych odsekov (i) alebo (ii), Prenajimatel je
povinny umozZnit' Najomcovi pristup do vsetkych ¢asti Obytného suboru, ktoré sa budu
povaZovat za potrebné na dokonéenie prisludnych oprav a nesmie Ziadnym spbsobom
Najomcovi klast' prekazky.

Prenajimatel sa zavézuje v Obytnom suUbore zabezpeéit vybudovanie zariadeni, ktorych
$pecifikacia a lehoty pre vybudovanie sa uvadzaju v Prilohe &. 5.
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10.1

Clanok 7

Poistenie

Prenajimatel je povinny poistit Obytny stbor renomovanou poistoviiou proti $kodam
spbsobenych ohnom, vodou (da&zd, zaplavy, krupobitie), vichricou a inymi Zivelnymi
pohromami, proti poskodeniu kon&trukcie Obytného stboru, najma $kodam sposobenym
¢innostou fudi (kradez, vandalizmus a pod.) a inym okolnostiam vy$&ej moci.

Clanok 8

Dari z majetku

Vo vztahu k Obytnému stboru pocas celej doby najmu Najomca nie je povinny platit ziadnu
dan z majetku, okrem pripadu, Zze by z dévodu zmeny platnej legislativy v buddcnosti bol
Najomca povinny takuto dai z majetku platit.

Clanok 9

Prevadzka Prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje disponovat vzdy dostatoénymi prostriedkami na plnenie svojich
povinnosti.

Prenajimatel zabezpeti, aby vidy pogas Obdobia pdsobil a bol riadeny na zamyslany
Gcel prevadzky Obytného suboru, a to spésobom, ktory bude pre Najomcu plne
transparentny.

Clanok 10

Dédverné informacie

Vsetky informacie a udaje, ¢ uz v pisomnej, Ustnej alebo v elektronickej podobe, ktoré sa
tykaju tejto Zmluvy, jej Zmluvnych stran, ktoré boli spristupnené Zmluvnym stranam tejto
Zmluvy, ich zastupcom alebo poradcom, &i uz pred alebo po uzatvoreni tejto Zmiuvy, sa
povazuju za déverné informacie, s vynimkou informacii alebo Udajov, ktoré:

()  su verejne dostupné alebo sa stani vSeobecne znadme (inak nez v désledku
skutoCnosti, Ze ich zverejnila Zmluvna strana, alebo jej zastupcovia alebo poradcovia v
rozpore so svojou povinnostou zachovavania mi¢anlivosti); alebo

(i) sa niektorej Zmluvnej strane tejto Zmluvy spristupnia zo zdroja, ktorym nie je druha
Zmluvna strana, jej zastupcovia alebo poradcovia (¢o bude preukazatelné na zéklade
jej pisomnych zaznamov alebo iného primeraného dékazu), pricom takyto zdroj podia
vedomia takejto Zmluvnej strany nie je viazany v suvislosti s takymito informaciami
alebo Udajmi Zziadnou povinnostou miganlivosti: alebo




mala Zmluvna strana k dispozicii uz pred ich prevzatim od druhej Zmluvnej strany a
neviazali sa na ne Ziadne obmedzenia ohfadom ich pouZitia alebo zverejnenia; alebo

na poZiadanie prislusného organu poskytni Néjomca a/alebo Podnajomca v stvislosti
s prihlasenim a povolenim Ur¢enych oséb na prechodny a/alebo trvaly pobyt na adrese
Obytného suboru.

10.2 Kazda zo zmluvnych stran po&as trvania tejto Zmluvy, ako aj pogas desiatich (10) rokov po
jej ukonéeni:

(i

bude Déverné informacie uchovavat v tajnosti a nebude ich poskytovat tretim stranam,
reprodukovat’ alebo inym spdsobom zverejhiovat, s vynimkou:

(@) pripadu, ked ziska predchadzajuci pisomny suhlas druhej Zmiuvnej strany; alebo

(b) pripadu poskytnutia prislusnej informécie $tatnemu alebo inému organu na
spinenie povinnosti vyplyvajucej zo zakona alebo na plnenie svojich prav alebo
narokov vyplyvajucich zo zakona;

(c) pripadu, ked si to vyzaduje zakon (vratane zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov),

bude vyuZivat' Doverné informécie iba na uéely vykonu prav a povinnosti podra tejto
Zmluvy,

bude vyuzivat Déverné informécie iba na ucel predaja Obytného suboru tretej osobe;
v takom pripade Prenajimatel poskytne tretej osobe Ddverné informacie v najmensom
nevyhnutnom rozsahu,

zabezpedi, aby vetky osoby, ktorym Déverné informacie opravnene spristupni, boli
zaviazané povinnostou mi¢anlivosti v zmysle tohto odseku Zmluvy.

Clanok 11

Vyhlasenia Zmluvnych stran

1.1 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vietky udaje uvedené v tejto Zmluve su pravdivé, v stlade so
zakonmi platnymi na uzemi Slovenskej republiky a obom Zmluvnym stranam prislichaju
prava a povinnosti, vyplyvajuce z tejto Zmiuvy.

11.2  Tato Zmluvu uzatvaraju obe Zmluvné strany na zéklade vzajomnej dovery s umyslom dodrzat
vsetky povinnosti, na pinenie ktorych sa touto zmluvou zaviazali.

11.3 Prenajimatel je a bude pocas celej Doby najmu vyluénym vlastnikom Obytného stboru
vymedzeného oplotenym Obytneho slboru, respektive geometrickym planom Obytného
stboru, priom Prenajimatel je povinny pocas celej Doby najmu nespésobit’ vznik zalozného
a ani ineho prava v prospech tretich oséb vodi Obytnému stiboru. Obe Zmluvné strany su
povinné starat sa o to, aby na prenajatej veci nevznikla $koda. Povinnost podla prvej vety
tohto odseku sa nevztahuje na proces predaja, ktorym MH Development s.r.o. prevedie




12.1

122

12.3

vlastnicke pravo k Obytnému stboru na tretiu osobu na zaklade prisludného rozhodnutia
vlady Slovenskej republiky alebo Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky.

Clanok 12

Komunikacia Zmluvnych stran

Faxova a e-mailova korespondencia Zmluvnych stran sa povazuje za pisomny dokument, ak
je potvrdena bezodkladne, najneskér do piatich (5) pracovnych dni origindlom dorucenym
postou a obsahujucim podpisy ostb opravnenych konat' za konajlicu Zmluvnui stranu.

Akékolvek oznamenie, poZiadavka alebo suhlas, ktory sa bude vyzadovat na zaklade Zmluvy,
musi byt vykonany v pisomnej forme.

Zmluvné strany si navzajom oznamuju nasledovné kontaktné adresy a telefénne a faxoveé
kontakty:

Opravnené osoby Prenajimatela

Ing. Ladislav Kosecky konatel — zmluvné zaleZitosti

Tel. ¢islo ; 0

e-mail : mhdevelopment@mhsr.sk

Ing. Viera Lukacova : finanény manazér

tel. Cislo : 0

e-mail : mhdevelopment@mbhsr.sk

Ing. Michal Hyza ; projektovy manazér — prevadzkové zalezitosti
tel. &islo : 0¢

e-mail : mhdevelopment@mhsr.sk

Peter Klepoch : technicky manazér — technické zélezitosti
tel. &islo : 0

e-mail : mhdevelopment@mhsr.sk

a

Opravnené osoby Najomcu

10
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Hongtae Kim

Phone

E-mail

Dusan Dvofak

Phone

E-mail

Ing. Marek Branicky

tel. &islo

e-mail

René Baca

tel. Cislo

e-mail

Tomas Balasko

tel. ¢islo

e-mail

Zmiluva sa skondi:

General Manager, oddelenie vseobecnych zalezitosti —
zmluvné zaleZitosti

@kia.sk

Senior Manager, oddelenie v&eobecnych zaleZitosti —
zmluvne zalezitosti

@kia.sk

manazer - oddelenie vystavby a spravy budov
zmluvné a technické zalezZitosti
0

@kia.sk

asistent manazér, oddelenie véeobecnych zaleZitosti
prevadzkové zalezitosti
0

@kia.sk

Specialista, oddelenie vSeobecnych zaleZitosti
prevadzkoveé zaleZitosti
0¢

@kia.sk

Clanok 13

Zanik Zmluvy

(i) pisomnou dohodou zmluvnych Stran,

(i) uplynutim Doby najmu, na ktor sa tato Zmluva dojednala, prigom tento sposob zaniku
zmluvy nastava zo zakona / ex lege /,

(i) v pripadoch uvedenych v odsekoch 13.2 a 13.3 nizsie odstupenim od tejto Zmluvy
podfla § 679 Obgianskeho zakonnika

11



13.2

13.3

13.4

13.5

141

Prenajimatel méZe odstlpit od tejto Zmluvy len v sllade s ust. § 679 ods.3 Obg&ianskeho
zakonnika, konkrétne ak:

()  Najomca je v omeskani s platenim najomného po dobu viac nez tridsat (30) dni, a ani
v dodatocnej 30-dnovej lehote pisomne oznamenej Prenajimatefom nevykonal
napravu, napriek tomu, Ze bol upozorneny na moznost odstupenia od Zmluvy; Od
zacatia plynutia dodatocnej 30-dfiovej lehoty je N&jomca povinny zaplatit
Prenajimateflovi Grok z omeskania vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy, aj zaéaty
defl omeskania.

(i)  Najomca napriek predchadzajucim pisomnym upozorneniam hrubo poruduje tato
Zmluvu alebo Prevadzkovy poriadok v akomkolvek z nasledujucich pripadov:

. Najomca alebo nim pozvané osoby hrubo poskodzuju Obytny stbor alebo jeho
¢asti,

. Najomca uziva Obytny subor alebo jeho &asti v rozpore s dohodnutym Ggelom ,
ktory je v Zmluve uvedeny

. Najomca vykonal zmeny alebo Upravy Obytného suboru alebo jeho &asti bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, vratane instalacie technickych
a technologickych zariadeni ( dodato¢né vykurovacie telesa, vzduchotechnické
zariadenia a pod. )

. Najomca prenecha &ast’ Obytného stiboru do podnajmu bez predchadzajuceho
suhlasu Prenajimatela (s vynimkou Uréenych oséb),

= Najomca porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z Prevadzkového poriadku.

. Najomca napriek pisomnej vystrahe Prenajimatela uziva prenajati vec alebo trpi
uzivanie veci takym spésobom , Ze Prenajimatefovi vznika skoda alebo 2e mu
hrozi zna¢na $koda

Najomca méze odstupit od tejto Zmluvy podla § 679 ods. 1, 2 Obgianskeho zakonnika, ak
Obytny subor alebo jeho ¢ast sa stanu nevhodnymi alebo nespésobilymi na dohodnuté
uZivanie na dobu dihsiu nez 30 dni, bez toho, aby Najomca porusil svoje povinnosti.
Nevhodnost' alebo nespésobilost uzivania prenajatych priestorov posuldi komisia zlozena
z predstavitefov oboch Zmluvnych stran. Pogas doby, po ktort je Obytny stbor alebo jeho
Cast nevhodny/a a nespdsobily na uzivanie z dévodov na strane Prenajimatela, Najomca nie
je povinny platit’ Prenajimatelovi Najomné, resp. jeho pomernu East. Najomca je opravneny
od Zmluvy odstupit’ aj v pripade porusenia ustanovenia &l. 11.3 zo strany Prenajimatela.

Odstlpenie je Gcinné diiom jeho dorucenia odstupujlcou stranou druhej Zmluvnej strane.
Odstupenie sa povazuje za doruéené aj dfiom jeho odmietnutia druhou Zmluvnou stranou.

Najomca je povinny uviest Obytny subor do pévodného stavu do 30 dni od odstupenia od
Zmluvy s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané zmeny a Gpravy Obytného stboru
vykonaneé so suhlasom Prenajimatela.

Clanok 14

Zaveretné ustanovenia

Zmluva a vsetky pravne vztahy Zmluvou neupravené, sa budu spravovat' pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvné vztahy medzi

12



14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

vsetkymi Zmluvnymi stranami riadia ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a ostatnymi
platnymi a u¢innymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Akekolvek zmeny Zmluvy je mozné vykonat' vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych stran vo
forme pisomnych dodatkov k tejto Zmluve.

Tato Zmluva pozostava zo $tyroch rovnopisov, ktoré su originalmi, z toho dva rovnopisy su
vyhotovené v slovenskom jazyku a dva rovnopisy su vyhotovené v anglickom jazyku. Kazda
zo Zmluvnych stran dostane jeden rovnopis v slovenskom i v anglickom jazyku. V pripade
akychkolvek sporov, vyplyvajlicich z tejto Zmluvy bude rozhodujica a zavazna slovenska
verzia.

Zmluva nadobuda platnost a ucinnost okamihom jej podpisania vsetkymi Zmluvnymi
stranami.

Zmluva predstavuje komplexny dohovor Zmluvnych stran ohladne predmetu Zmluvy, pricom
ako taka vcelom rozsahu nahradza vsetky pripadné predchadzajice ustne ipisomné
dohovory Zmluvnych stran ohladne otazok stvisiacich s predmetom Zmiuvy.

Ak akykolvek spor medzi Zmluvnymi stranami, vzniknuty v stvislosti so Zmluvou nebude
urovnany dohodou Zmluvnych stran do tridsiatich (30) dni od vzniku sporu, ktorakolvek
Zmluvna strana mézu predloZit spor na rieSenie vecne amiestne prislusnému sudu
v Slovenskej republike, pokial sa Zmluvné strany nedohodn inak.

Ak ktorakolvek Strana tejto Zmluvy nevykona akékolvek pravo, pravomoc alebo napravu
v suvislosti s touto Zmluvou (kazdé z uvedeného dalej ako ,Pravo”) alebo ak sa s jeho
vykonanim omeska, nebude to mat za nasledok vzdanie sa takéhoto Prava.

Ak ktorakofvek Strana ukongi tuto Zmluvu alebo sa tato Zmluva skonéi inak, zalezitosti
uvedené v Clanku 1 — Uvodné ustanovenia 1.1 (Definicie a vyklad), v Clanku 10 (Déverné
informacie), a ustanovenia odsekov 14.3, 14.6 zostavaju v platnosti aj po takomto skon&eni
tejto Zmluvy.

Dal$ie ubezpedenia

14.9.1 Zmluvne strany podla potreby vykonaju, alebo zabezpetia, aby ich pridruzené
spolo¢nosti vykonali do takej miery, v akej to primerane mézu vykonat, véetko, &o sa
vyzaduje na to, aby tato Zmluva, a v8etky ostatné zmluvy, o ktorych sa v tejto Zmiuve
uvazuje, nadobudli G¢innost. Tato suginnost zmluvnych stran sa tyka najma
vyhotovenia vSetkych pravnych listin a dokumentov, zabezpe&enia zvolania vietkych
schédzi, udelenia véetkych potrebnych vzdani sa prava a suhlasov a prijatia vietkych
uzneseni.

14.9.2 V pripade, Ze nie je ina konkrétna dohoda, zna$aji Zmluvné strany vSetky svoje
vlastné naklady a vydavky, ktoré im vznikli pri uvadzani ustanoveni &lanku 14.9 do
uginnosti.

14.10 Ak ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné alebo sa takym

stane, jeho neplatnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy, okrem tych, ktoré svojou povahou nemézu byt oddelené od tejto
Zmluvy, jej predmetu alebo podmienok, za ktorych bola uzatvorena.

14.11 VSetky podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy su pre Strany zavazné a plynu v ich prospech

ako aj ich prisludnych pravnych nastupcov a pripadnych postupnikov / schvalenych druhou
Stranou /.
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14.12 Zmluvne strany si Zmluvu precitali, vetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelng, pri¢om
dostatoénym spdsobom vyjadruji vaznu ,slobodnd a konkrétnu vofu Zmluvnych stran.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu neuzatvorili v tiesni, za napadne nevyhodnych
podmienok a na dékaz, Ze s celym obsahom Zmluvy su uzrozumené a so Zmluvou sthlasia,

pripajaju svoje podpisy.

Za Prenajimatela:

7
L

podpis:
meno: Ing. Ladislav Ko$ecky
funkcia: konatel
datum: v Bratislave, diia %503 Ao/ 9
Za Najomcu: _ an AUAVIA
podpis: T
meno: Hongtae Kim
funkcia: generalny manazér na zaklade poverenia zo dria 27.01.2012
datum: v Teplicke nad Vahom, dha 2703 2073
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