Zmluva o najme nebytovych priestorov
(uzavreta v zmysle ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a ustanoveni §663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika )
céislo ..... A /2012

0103 Lo 12
Zmluvné strany
Prenajimatel’ : Obec Bidovce
044 45 Bidovce 210
zastlpeny . Viliam Baco, starosta obce
ICO : 00323977
IC DPH S
DIC : 2021235821
Cislo Gctu :  0476352001/5600
Bankové spojenie :  Prima banka, a.s. KoSice
( dalej len ,prenajimatel™ )
a
Najomca : Slovenska republika
Detsky domov NiZna Kamenica
NiZna Kamenica ¢.1
044 45 Bidovce
zastpeny : Magr. Silvia Ostréova, riaditelka
I1CO : 00352063
DIC © 2021245204
Cislo Gctu : 7000419671
Bankové spojenie :  Stétna pokladnica /8180/

( d'alej len ,najomca")

Clanok I
Predmet najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory, nachadzajlice sa v objekte administrativnej
budovy obce Bidovce, stp. ¢. 206, postavenej na pozemku KN-C & parcely 497/2, k. .
Bidovce, okres Kosice-okolie, obec Bidovce, vedenej na LV & 1164 vo vlastnictve obce

Bidovce v podiele 2/3.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na dofasné uZivanie nebytové priestory o celkovej

vymere podlahovej plochy 117,40 m?, ktora sa nachadza na 2. poschodi (3.NP) stavby
vySpecifikovanej v bode 1, s prédvom spoloéného uZivania spolo¢nych asti a spolognych

zariadeni stavby, v rozsahu:
a) 5 kancelarskych miestnosti o celkovej vymere podlahovych ploch 72,50 m2
b) 2 kancelarske miestnosti o celkovej vymere podlahovych ploch 44,90 m2
(5 kancelarii x 14,5 m2, 2 kancelrie x 22,45 m2)
podla situacného planiku v prilohe &.3.




) Clanok II
Ucel a doba uzivania

1. Najomca je opravneny uZivat predmet ndjmu len na administrativne Gely stvisiace
S predmetom jeho ¢innosti. Zmenu spdsobu vyuZitia priestorov méze najomca uskutocnit’
len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

2. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

3. V pripade odpredaja budovy inému prenajlmatel ovi v obdobi trvania zmluvného vztahu,
zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy prebera novy prenajimatel’ v plnom rozsahu.

Clanok III
Najomné a naklady za sluzby spojené s najmom

1. Vyska najomného za predmet najmu stanovena Obecnym zastupitel'stvom Obce Bidovce
je 15,00 eur/m2/rok ( uznesenie OZ Cislo 35/2011 zo dria 13.06.2011). Cenovy vymer
priloha .1

2.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat’ najomné za prenajaté priestory vo
vyske 1761,00 € rofne v mesacnych splatkach podfa prilohy €.2

Vypocet zakladného najomného :
Nebytové priestory 117,40 m* x 1500eur = 1761,00 eur

Spolu najomné roéne 1761,00 eur

3. Zmluvné strany sa dohodli, e naklady za sluzby spojené sndjmom bude najomca

uhradzat’ podia prilohy €. 2, a to:
Elektricka energia — vlastne meranie (podruzny merac) — platba mesacne vo forme
preddavkov, vytctovanie 1 x rocne Po obdrZani vylctovacej faktdry od VSE, a.s. KoSice

- Kdrenie — plynové, platba mesaéne vo forme preddavkov, vytc¢tovanie 1 x rofne po
obdrZani vyGctovacej faktary od SPP, a.s. KoSice,

- Komunalny odpad - 120 | KUKA nadoba, platba 1 x ro€ne na zéklade platobného
vymeru obce,

- Vodné - stocné - platba 1 x polro¢ne na zaklade faktiry, ktord vystavi
prenajimatel’ do 15.01. a 15.7. kalenddrneho roka - podl'a kmeriového listu.

Clanok IV
Splatnost’ a sposob platenia

1. Najomné a naklady spojené s ndgjmom je nadjomca povinny uhradzat’ mesacne prevodom
na udet prenajimatela do 10-ho dfia prisluSného mesiaca podla ¢lanku III a prilohy
G.2.

2. Ak najomca bude v omeskani s platenim n&jomného, je povinny zaplatit prenajimatelovi
Urok z omeskania 0,05% z diznej sumy za kazdy deri omeSkania.

; Clanok V
Dalsie podmienky zmiuvy




10.

Najomca vyhlasuje, Ze poznd stav predmetu ndjmu a prevzal ho v stave spdsobilom
k zmluvnému uzivaniu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze :
* ndjomca je povinny hradit’ naklady spojené s beZnou Gdrzbou prenajatych priestorov a
je povinny v nich, ak je to potrebné, vykonat’ drobné opravy na svoje naklady,
 drobnymi opravami a beZnou Udrzbou sa na Glely tejto zmluvy rozumejd opravy
prenajatych priestorov, ich prisluSenstva, zariadenia, vybavenia a vymena drobnych
stciastok jednotlivych druhov zariadenia a vybavenia a to do vysky 16,60 € (500,- Sk)
bez DPH v jednotlivom pripade.
Vykonanie akychkol'vek oprav predmetu najmu, ktoré najomca bude chciet’ uskutoénit’ nad
ramec tejto zmluvy a ktorych naklady na vykonanie si planuje uplatnit’ ako dariové vydavky
v zmysle zakona o daniach z prijmov, je ndjomca opravneny vykonat len na zéklade
pisomného sthlasu prenajimatel’a a nésledne ako svoj majetok danovo odpisovat'.
Vykonanie akychkolvek (prav predmetu najmu, ktoré maji charakter technického
zhodnotenia v zmysle zdkona o daniach z prijmov, ktoré najomca bude chciet’ uskutocnit’
nad rdmec tejto zmluvy, je ndjomca opravneny vykonat’ len na ziklade pisomného suhlasu
prenajimatela a ndsledne ako svoj majetok dafiovo odpisovat’.
Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpedit' plinenie povinnosti vyplyvajlcich
zo zakona €.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, ktoré st uvedené v §4 pism. a), b), c),
&), ), o) h), i), n), o) av §5 pism. b), ¢), d), g), i), j). Nsjomca zodpoveda aj za
bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu podla prislusnych predpisov.
Najomca zodpovedé za dodrZiavanie zakona &.223/2001 Z. z. o odpadoch a vykonavacich
vyhlaSok, v zneni neskorich predpisov v stlade s v&eobecne zavaznym nariadenim
prislusného samospravneho organu a za dodriavanie zakona €.364/2004 Z. z. o vodach
v zneni neskorsich predpisov. Za $kody vzniknuté ndjomcovi nedodrzanim tychto predpisov
prenajimatel’ nezodpoveda. Pokuty, ktoré prenajimatelovi vznikni &innostou najomecu,
uhradi najomca.
Prenajimatel’ v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych noriem
(STN) sa zavdzuje v prenajatych priestoroch zabezpeCovat' a pravidelne vykonévat’
odborné prehliadky (OP), odborné skdsky (OS) a revizie vietkych vyhradenych technickych
zariadeni (VTZ), vratane technickych zariadeni elektrickych. OP a OS elektrickej instalacie v
prenajatych priestoroch bud( vykonédvané v nasledovnom rozsahu :
= rozvadzale a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a indtalacie po prislusn zasuvku
alebo pripojné miesto, pevne instalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne
nainStalované elektrické zariadenia a elektrické spotrebie, ktoré s majetkom
prenajimatela. Prenajimatel’ je povinny v prenajatych priestoroch odstranit vietky
zavady a nedostatky, ktoré boli zistené OP a OS VTZ. Prenajimatel’ je povinny na
zaklade poziadania povereného pracovnika ndjomcu predloZit’ zapis alebo kdpiu zapisu z
tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skii%ok alebo revizii.
Najomca je povinny vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebitov
a zariadeni naindtalovanych a pouZivanych v prenajatych priestoroch v zmysle pravnych
predpisov platnych v SR a STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej
STN. Najomca je povinny na zaklade poZiadavky povereného pracovnika prenajimatela
predioZit’ zapis alebo kdpiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych
skasok alebo revizii.
Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi, zamestnancom najomeu, resp. inym osobam,
ktoré majl vztah k ndjomcovi (obchodni partneri) neobmedzeny vstup do predmetu najmu,
ato 7 dni v tyzdni. Ndjomca ma pravo v prenajatych nebytovych priestoroch vybudovat
a pouzivat’ vlastny pristupovy systém (kI'i¢ovy depozit, elektricky zamok ovladany
technickym identifikacnym prostriedkom, $pecidlne kligové viozky).
Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody na zasobéch a zariadeni najomcu, kedZe vo
vySke dhrady nie st zahrnuté naklady na poistenie.




11.

12.

13.

14.

15,

16.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody sposobené jeho zamestnancami a osobami
zdrzujlcimi sa v prenajatom priestore s vedomim najomcu.

Najomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil dalSich najomcov pri
uzivani ich predmetu najmu.

Zmluvné strany su povinné oznamit’ si navzajom bez zbytocného odkladu akékol'vek zmeny
tykajlce sa ich adries, obchodného mena a pravnej formy podnikania.

Néjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela prenajat’
predmet najmu tejto zmluvy tretim osobam.

Pri ukonceni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveni § 663 a nasl. Obcianskeho
zakonnika a ustanoveniami Obchodného zakonnika.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a je Gcinna az
po zverejneni na webovej stranke obce — www.bidovce.sk.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ a doplnit’ len formou pisomnych dodatkov uzatvorenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Zmluva moézZe byt ukoncena :

e pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela ako aj najomcu (aj bez uvedenia
dbvodu), vypovedna lehota je 3-mesaéna a zaclina plynit’ od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane,

e pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, ak najomca bude v omeskani
s platbami podla Cl. III tejto zmluvy viac ako 30 dni, vypovedna lehota je 1-
mesacna a zacina plynat od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej strane,

e dohodou zmluvnych stran.

e uplynutim doby najmu,

4. Vo vsetkych pripadoch, v ktorych tdto zmluva vyZaduje dorucené pisomné podanie
zmluvnej strany, sa podanie povaZzuje za doruCené aj v pripade, ak zmluvna strana
zaSle zésielku prostrednictvom Slovenskej posty, a.s., alebo jej pravneho nastupcu
(dalej len ,posta™) na posledn( adresu druhej zmluvnej strany, ktord je jej znama, ako
doporuCenti zasielku s doruCenkou. Ak sa vrati zasielka ako nedorucenad alebo
nedorucitel'na, povaZuje sa za dorufenii dhiom, v ktorom posta vykonala jej
dorucovanie (usilovala sa o dorucenie v mieste uvedenom na obdlke predmetnej
zasielky).

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole a
sthlasu s jej obsahom, tto zmluvu viastnoruéne podpisali.

6. Zmluva je vypracovana v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdej zo zmluvnych stran
pripadnu dva rovnopisy.

4
V Bidovciach, dfia 4. L. 200 VN, Kamenici, dia . 2.2.". 2012

Najomca:

S;/ 7 A /jzal\/{

Magr. Silvia Ostroova
riaditel'ka DeD NiZnd Kamenica
N2/ DETSKY DOMOV
/ Rl 044 45 Niina Kamenica
okr. Koéic1e - okolie

Prenajimatel y/ ~
/17

Viliam Baco /
starosta obce 7/




