Na zaklade ustanovenia §-u 663 a nasl. zakona £.40/1964 Zh. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich zmien a doplneni, v sulade so zdkonom €.116/1990 Zb. a §-u 12 zikona €.138/1991
Zb. o majetku obci a nasledne podia &l. X. odst.1 a 7 Zisad hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta Michalovce a Uznesenia MsZ €. 224 zo dia 14.12.2012, sa uzatvara tato

ZMLUVA O NAIME g
nebytovych priestorov  C - 997 2042

Clanok I.
Zmluvné strany
1. Prenajimatel : Mesto Michalovce

So sidlom ¢ Nam. osloboditelov €. 30, Michalovce
Zastupeny : , primatorom mesta
ICO : 00 325 490
DIC : 2020739039
IC DPH : Neplatca DPH
Bankové spojenie
Cislo uétu

(dalej len "Prenajimatel™)

2. Néjomca : Centrum pedagogicko-psychologického poradenstva a prevencie
So sidlom : Okruina 3567, Michalovce
Zastupeny

Doklad o pravnej subjektivite:
Zriad'ovacia listina €. 2008/00159-38

ICO © 35570504
DIC : 2022114996
Bankové spojenie

Cislo Gctu

(dalej len "Najomca")
(dalej spolu len "Zmluvne strany")

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov nachadzajlcich sa v objekte
na Ul. okruinej €. 3567 o lhrnnej podlahovej ploche 128 m?, nachadzajucich sa na 2. poschodi.

Prenajimand nehnutelnost je majetkom mesta Michalovce, zapisana na LV 5157, ako
objekt s.c. 3567 na p.C. 3764/2, v k.4. Michalovce.

Clanok 1.
Uéel uzivania

Nebytové priestory sa prenajimaju za ucelom poskytovania psychologickych a Specidlno-
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pedagogickych sluZieb. Akakolvek zmena Cinnosti je podmienena predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela, ako vlastnika nehnutelnosti.

Najomca je povinny riadit sa prevadzkovo - domovym poriadkom prenajimatela, v

prislusnom objekte, kde ma prenajaty nebytovy priestor.

=

Clanok IV.
Doba platnosti a zénik

Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu neurcitd

Sposob ukoncenia najomného pomeru sa bude realizovat v zmysle ustanoveni §-u 10, 11,
12 zdkona €. 116/1990Zb.o ndjme a podndjme nebytovych a priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli v zmysle § 12, zakona ¢. 116/1990 Zb. na jednomesacnej
vypovednej lehote, ktora zadina plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede.

Po ukonceni najmu je ndjomca povinny, v zmysle ustanovenia § 13 zdkona ¢. 116/1990 Zb.,
vratit nebytové priestory v stave zodpovedajucom ich obvyklému opotrebeniu, resp. v stave
zodpovedajucom stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatela.

Clanok V.
Vyika a splatnost ndjomného

UZivanie nebytovych priestorov je odplatné.

Nadjomné za uiivanie nebytovych priestorov sa stanovuje v zmysle Vseobecne zavazného
nariadenia ¢. 101/2007 o ureni sadzieb za prenajom nebytovych priestorov a pozemkov vo
vlastnictve mesta, platného ku diu uzavretia tejto zmluvy, takto:

Skolské zariadenie 128 m* X 11,05 EImz,:’ruk = 1414,40 €/rok
SPOLU: rotne 1414,40€
mesacne 117,86 €

Splatnost najomného je mesaéne, vidy k 10-tému dAu predmetného mesiaca v Ciastke
117,86 €, na ufet MsU Michalovce v Prima banke Slovensko a.s., &islo aétu
420422 2025/5600. Pri uhrade tejto platby, v avize pre prenajimatela, ndjomca bude vidy
uvadzat poznamku SNAJOMNE". , 27, Tymbil - 1250 #7647 1

Najomné bude uhradzané pravidelnych mesaénych platbach vypoéitanych ako
1/12 z celkovej rocnej sumy, zaokrihlene] podla matematickych pravidiel, t.j. tak ako je
uvedené vyssie. Ak pri uhradzani takto vypocitanych mesacnych platieb vznikne preplatok,
resp. nedoplatok na ndjomnom, najomca upravi vysku poslednej mesacnej platby
(december), na iastku, ktora zostava do vyrovnania roéného najomného v plnej vyike.
Za omeskanie v plateni ndjomného bude prenajimatel uctovat ndjomcovi za kaidy i
zapocaty den omeskania zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z ciastky, ktorou je najomca v
omeskani. .
Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit wyiku ndjomného v silade so Vieobecne zavaznym
nariadenim, ktorym sa urfuju sadzby za prendjom nehnutelnosti vo vlastnictve mesta
Michalovce, po kaidej zmene tohto nariadenia. Zmena sa prevedie pisomnym oznamom
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prenajimatela a najomca suhlasi s takouto zmenou najomného po celi dobu uiivania
nehnutelnosti mesta.

S poukazom na dikciu €. V odst. 5 tejto zmluvy sU (castnici tohto zdvazkového vztahu
uzrozumeni so skutocnostou, e prenajimatel je opravneny upravit vysku ndjomného na
zaklade zmeny pravnych a financnych predpisov ako aj v pripade zmeny Vieobecne
zavdzneého nariadenia schvaleného Mestskym zastupitelstvom v Michalovciach, ktorym sa
urcuju sadzby ndajomného za nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Michalovce. Povinnost
najomcu platit najomne vo vyske upravenej v sulade s predchadzajlicou vetou nastdva
driom, ktory bude uvedeny v pisomnom ozndmeni prenajimatela doru¢eného najomcovi,
ako den nadobudnutia uéinnosti zmeny pravneho alebo finanéného predpisu alebo
vieobecne zavazného nariadenia uréujliceho sadzby ndjomného.

Vo vyske roéného najomného nie s zapocditané prevadzkové vydavky, vydavky na Gdribu
spoloctne uiZivanych priestorov a sluiby spojené s uZivanim nebytovych priestorov a
spoloéne uiivanych priestorov - platby za tieto vydavky su platbami nawvyse a budud
predmetom samostatnej zmluvy o poskytovani sluZieb, ktord je povinny ndjomca uzavriet
s poskytovatelom tychto sluZieb.

Najomca je povinny v zneni zakona ¢€.223/2001 Zb. o odpadoch, v zneni neskordich
predpisov a nariadenia MsZ Michalovce pod €. 84 zo dfa 22.11.2005 o nakladani
s komundlnym odpadom, si zabezpetit odvoz tuhého komunalneho odpadu, cestou TaZs
mesta Michalovce, formou samostatnej zmluvy.

Clanok VI.
Vzdjomné vztahy zmluvnych strin

Najomca nebytovych priestorov sa zavdzuje hradit na vlastné naklady, bez naroku na
kompenzaciu, ich obwykld ddribu alebo drobné opravy, pokial dohoda podla élanku Vi,
ods. 1 tejto zmluvy neurci inak.

Pod obvyklou ddribou a drobnymi opravami sa rozumeju naklady, ktoré najomca vynaloii
na malovanie, opravy omietok, beiné udriiavacie prace a opravovacie prace socidlneho
zariadenia, svietidiel, okien vratane vyplni, dveri, vywkurovacich telies, elektrického vedenia a
pod.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie a to na svoje naklady.

Prestavby spocivajuce v zmene powrchovych a stavebnych Gprav nebytovych priestorov,
alebo v zmene ich vlastnosti doplnené alebo prispésobené inému ucelu, pre ktoré baoli
urcene, vykona ziadatel na svoj naklad, po podani pisomnej ziadosti a po pisomnom suhlase
vlastnika.

Po ukonéeni najmu ostané prenajaty majetok v novoupravenom stave vo vlastnictve mesta,
bez naroku ndjomnika na nahradu vynalozenych nakladov, ako aj bez naroku ndjomcu na
protihodnotu toho, o Co sa zvyiila hodnota majetku.

\/ pripade, ak si ndjomca nebude plnit podmienky zmluvy a bude mu zo strany mesta dana
vypoved, zostane prenajaty majetok, i so stavebnymi Upravami, v majetku mesta taktiez bez
naroku najomcu na protihodnotu toho, o o sa zvysila hodnota majetku.

Pripadné technické zhodnotenie prenajatého majetku méze najomca vykonat a po podani
pisomnej ziadosti a uzatvoreni samostatnej zmluvy o investovani do majetku mesta, resp.
dodatku k tejto zmluve.
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Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstrénit vietky zavady a poskodenia,
ktoré na prenajatom majetku sposobil vlastnou ginnostou, resp. ¢innostou oséb, ktoré plnili
jeho prikazy.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sufasnym stavom prenajimanych nebytowych
priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory a pozemky od prenajimatela prebera.
Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Ndjomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu (najneskér do 24 hodin) oznamit
prenajimatelovi akukolvek akitnu poruchu, havarijny stav ¢i poistnd udalost, ktora by mala
za nasledok hmotné Skody na majetku mesta, ak viak nejde o taku poruchu, ktori je
najomca povinny odstranit na vlastné naklady.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do predmetu najmu za Ucelom
kontroly, &i najomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom.

Povinnost starat sa o Cistotu a poriadok okolitého verejného priestranstva (odpratavanie
snehu, odstrariovanie namrazy, upravu okolitej zelene v blizkosti prenajimanej
nehnutelnosti, zametanie pred vstupom a pod.) nie je touto zmluvou oslobodend. Tato
povinnost wyplyva zo zdkona & 135/1961 Zb. v zneni neskoriich zmien a doplnkov,
VZN €. 13 zo dna 4.12.1993 a VZN ¢.52/1999 zo0 dia 6.7.1999.

Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je bez pravnych vad, nie je zataieny pravami
tretich oséb, ktoré by mohli ndjomcovi uZivanie veci obmedzit.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:
Revizie a nasledné odstranovanie zistenych vadd na instalacii plynu, elektriny,
technologickych a inych zariadeni nachddzajicich sa v nebytovych priestoroch, pripadne
sliZiacich pre potreby tychto nebytovych priestorov, véitane zabezpetovania osobitnych
podmienok sivisiacich s predmetom ¢innosti vykona ndjomca na vlastné na naklady v
sulade s pravnymi predpismi zdkona ¢&. 508/2009 Zz. o odbornej spdsobilosti na
vyhradenych technickych zariadeniach.
Ndjomca je povinny v plnom rozsahu dodrziavat bezpefnostné a protipoziarne predpisy
vztahujlce sa k nebytovym priestorom, ktoré si predmetom prenajmu. Zdroven sa najomca
zavazuje pri svojej prevadzkovej Cinnosti v priestoroch, ktoré si predmetom prendjmu na
vlastné naklady a v celom rozsahu plnit vieobecne zdvazné pravne predpisy a technické
normy z oblasti bezpecnosti prace a potziarnej ochrany. V pripade nedodriania tychto
predpisov a ich nasledkov, najomca zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti
vzniknd.
Zariadenie nebytovych priestorov, inventarom potrebnym pre zabezpeéenie stanovenych
ucelov, zrealizuje najomca na vlastné naklady, bez naroku na kompenziciu vynaloZenych
nakladov. Inventar, ktorym budd zariadené nebytové priestory v predmetnom objekte
nakladmi vynalozenymi najomcom, je wyluénym vlastnictvom najomecu.
Sprevadzkovanie nebytovych priestorov a ich prisposobenie pre stanovené Gcely zrealizuje
najomca na vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu vynalozenych nakladov. Akékolvek
daldie dpravy nebytovych priestorov budu robené len po pisomnom sihlasnom stanovisku
prenajimatela, na vlastné naklady najomcu, bez naroku na ich kompenzaciu.
Najomca poisti svoje hnutelné veci v objekte zdruzenym poistenim (Zivel, voda ...), pricom
platby poistného budd platbami nadjomcu, ktoré nebudli kompenzované ndjomcovi
prenajimatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich pripadnu stratu resp. znicenie.



Najomca prenajati nehnutelnost neméie dat do podnajmu ani previest na ind pravnickd
ani fyzicka osobu bez stihlasu prenajimatela.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva sa uzatvara pisomnou dohodou zmluvnych stran. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa

moiu uskutochiovat dohodou obidvoch stran a to len pisomnou formou a so suhlasom

zmluvnych stran s vynimkou Upravy vzajomnych prav a povinnosti vyplyvajucich z pravnych

noriem vyiiej sily (zakony, nariadenia, vyhladky) a zo vieobecne zévdznych nariadeni

upravujucich najomné.

Zmluvne strany sa vyslovne dohodli, Ze ak je, alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto

zmluvy neplatnym, alebo neddinnym, tato neplatnost &i neluéinnost sa nedotyka ostatnych

ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze takého neplatné alebo nedGéinne

ustanovenie bude nahradene na zaklade dohody ustanovenim platnym, s rovnakym

hospodarskym zmyslom.

Osoby zodpovedné za plnenie podmienok najomnej zmluvy:

— zaprenajimatela : , veduci odboru hospodérenia s majetkom MsU
Michalovce

~ za najomcu : , Statutdrny zdstupca spolocnosti

Tato zmluva o prenajme nebytovych priestorov nadobdda platnost diom podpisu
obidvoma zmluvnymi stranami a Géinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatela.

Tato zmluva drfiom jej ucinnosti nahradza nateraz platnd najomnd zmluvu zo dna
31.8.2012.

V pripade, ak z dévodu nesplnenia povinnosti podla ¢lanku V. bodu 7 tejto zmluvy, vznikne
prenajimatelovi povinnost uhradit platby za prevadzkové vydavky, vydavky na udribu
spoloéne uZivanych priestorov a sluiby spojené s uZivanim nebytovwych priestorov a
spolotne uZivanych priestorov, refakturuje tieto platby najomcovi, ktory sa zavazuje ich
uhradit v termine do 10 dni odo dfia obdfZania faktary.

Zmluva sa vyhotovuje v 5 exempldroch, z ktorych 2 vyhotovenia dostane najomca, 1 odbor
finanény a 2 odbor hospodarenia s majetkom MsU Michalovce.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ich zmluvné vztahy upravuje zdkon €, 116/1990 7b. o
najme a podnajme nebytovych priestorov a ustanovenia VI, hlavy Obéianskeho zakonnika.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pozorne precitali, neuzavreli ju v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienck, Ze zastupcovia zmluvnych strdn si plne spdsobili na
pravne ukony a e je im jej obsah jasny a zrozumitelny.

W Michalovciach dna: V Michalovciach dia:

Za prenajimatela: Za ndjomcu:



