KU Kralova Lehota

Najomna zmluva¢. 828173017-4-2013
0 najme pozemkov, uzavreta poth § 663 a nasl. zakon& 40/1964 Zb. Olianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®),
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimate

Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR*

Sidlo: Klensova 8 , 813 61 Bratislava

Pravna forma: Ina prakdiosoba

Registracia: Obchodny register Okresného &rdtislava |

el : Po, Vlozkasislo : 312/B

ICO: 31 364 501

DIC: 20204201

|C DPH: SK202042a1

Statutarny organ: Ing. Steflimka, generalny riadite

Odstepny zavod: ZeleznicevBiskej republiky - Stredisko hospodarenia

mgjetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
dalej len ,SHM")
Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy: Ingubomir Bielik, riadité SHM
Osoba opravnena k rokovaniu: p.Oto Hudec
Adresa

pre dorgovanie pisomnosti:  ZSR-SHM Regionalne pracavigkna
ul.1.méja 34, 010 60 Zilina

Udaje k DPH: prenajinigteplatitd’ DPH

(dalej len ,prenajimat¥)

a
2) Nadjomca:
Obchodné meno: LEHOTSKY comp., s.r.o.
Sidlo: Ko&a Lehota 266, 032 33 Kidva Lehota
Pravna forma: Spwlog’ s ricenim obmedzenym
Registracia: Obchodngiseer Okresného stdu Zilina
ddel : Sro, Vlozkaislo : 15125/L
ICO: 36 420 298
DIC: 2021850
IC DPH: SK2021850
Statutarny organ: Miroslawhbésky, konate

Dasa Safdkova, konaté
Bankové spojenie:

Cislo Gtu:

Adresa

pre dorgovanie pisomnosti: LEHOTSKY comp., s.r.o., @3Xrd’ova Lehota 266
Udaje k DPH: najomca jatipel’ DPH

(dalej len ,ndjomca”)



Cl. |
Predmet a (el n4jmu

1. Prenajimate je spravcom majetku Statu a to pozemku C-KN par¢el491/1, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, o celkovejevgn88.332 M nachadzajicom sa
v katastralnom Uzemi Kféva Lehota, ktory je zapisany na kVv299.

2. Prenajimatie prenechava do uzivania najomcovi pozem@s C-KN parcely¢. 491/1,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, 0 vym@nef, nachadzajuci sa v katastralnom
Uzemi Krd&ova Lehota, Vavo trate KoSice - Zilina v Zkm 241,473'dlej len ,predmet
najmu”).

Celkova vymera predmetu najmu je 50 A 5
Predmet najmu je zakresleny v kopii snimky mapy JKidra je uvedena v priloRe 1 tejto
zmluvy a tvori jej neoddelital skag’.

3. N4jomca sa zavazuje plagirenajimatbovi za predmet najmu dohodnuté najomné v sulade
s¢l. IV tejto zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet ndjmu uZivglucne ako pozemok pod jestvujucim
bufetom s posedenim.

Cl. Il
Doba najmu

1. Prenajimate prenechava predmet ndjmu do uZivania ngjomcovideiau neurditd za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobuda platdoginom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
audinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejneniazmysle OkCianskeho zakonnika
VvV spojeni so zaki. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informac&mzmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Cl. 1l
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Najomca uziva predmet ngjmu na zakladecN#28173001-4-00 zoia 12.10.2000.

2. Pokid sa prenajimates ndjomcom pisomne nedohodli inak, kiudukoréenia ndjmu je

najomca povinny predmet namu Udwt, vyprata a protokolarne ho odovztla
prenajimatiovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim otavyklé opotrebenie, resp.
v zmysle vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmefunnéod odovzdania predmetu namu
najomcovi do vratenia predmetu najmu prenajifimtenad ramec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhradi prenajimatéovi spésobenu Skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu najmu alebo ina Skodu, ktora tymto vznikla



Cl. Iv
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakondiB/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za prenajom predmetu najnradimajomca prenajimdt@vi najomné
Vo vyske:

5,64 €/nf/rok za vymeru 50 fmpozemku t.j. 282 €/rok

Celkové roéné najomné za predmet najmu je 282 €.
(slovom: dvestoosemdesiatdva EUR)

Dohodnuté ngjomné je uvedené bez DPH. DPH buderfakana poth platnych pravnych
predpisov.

2. Najomné je najomca povinny uhradzaenajimatbovi vopred réne na zaklade faktury
vystavenej prenajimdiem nacislo bankového &tu uvedené v zahlavi faktary. Faktira bude
vystavena prenajimdiem vzdy do 20. la prvého mesiaca prisluSného kalendarneho roka.
Splatnos faktary je 14 dni odoith jej vystavenia.

3. Prva fakturacia najomného za obdobie oda d&innosti tejto zmluvy do prvéhond
zatatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakinéno obdobia bude vykonana najneskor
do 7 dni od poslednéhaia obdobia, na ktoré sa platba’atuje. Splatnasfaktury je 14 dni
odo dia jej vystavenia.

4. Prenajimate bude uhrddzaza predmet najmu daz nehnuténosti v zmysle zakona.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miesthom pkylaa komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. Viske z nehnufeosti je zahrnuta do
ceny namu.

5. Prenajimatési vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia nagmrformou pisomného
oznamenia o zvysSeni ngjomného za predmet najmwisiasti od Urovne inflacie jedenkrat
ro¢cne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysieou inflacie oficidlne vyhlasenu
Statistickym Gradom SR ato od 1.1. nasledujtceka.r

Zvysenée najomné bude najomcovi pisomne oznameaéledme dofakturované najneskor do
60 dni odo da dork&enia oznadmenia o vyske inflacie prenajiniat® od Statistického Gradu
SR. Faktura bude splatna do 14 dni otla j&j vystavenia.

6. Ak ndjomca o viac ako 30 dni meSka s platenijormdho, povaZzuje sa to za zavazneé
poruSenie tejto zmluvy, v dosledkaho ma prenajimakepravo ukogit’ tento ndjomny wah
vypoved'ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimateporusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvybalpovinnosti
uloZenych najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymdpismi a ktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomng@uzorneni prenajimdie je
najomca povinny zaplatiprenajimatBovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z réného ngjmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlork§smiu povinnosti
najomcu, ktoré ma pdd tejto zmluvy povahu menej zavazného porusertia zepluvy,

b) 20% z réného nijmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlork3emiu povinnosti
najomcu, ktoré ma pdd tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejtougynlzavazné
poruSenie povinnosti je také poruSenie, ktoré jejte zmluve vyslovne ozkané ako
zavazné porusenie.



Zmluvna pokutu je mozné ulaZziopakovane, ak nebude zavadny stav odstranenyenejr
lehote, alebo ak sa budu zavady opakovaymto nie je dotknuté pravo prenajimaena
nahradu Skody, ktor& mu vznikne v d6sledku poraSgichto povinnosti.

8. N4jomca sa zavazujecase trvania najomneho tghu pisomne oznarprenajimatbovi
datum zmien v registracii za platieedane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (nafmesk

5 dni) po tomto datume. V pripade, Ze najomca r@aozameny v registracii bezodkladne po
tomto datume a d@vy Urad vyrubi prenajimdtevi pokutu, najomca sa zavazuje zaplati
prenajimatovi tuto vyrubend pokutu vratane dodate vyrubenej dane na zaklade faktary.
Splatnos faktary je 14 dni odoith jej vystavenia.

Cl.V
Ukoné¢enie ngjmu

1. Ndjomny vZah zanikne:
a) vzgjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

bl) pisomnou vypowvEou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojiresaa zéina
plynat’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho poidafypisomnej vypovede.
b2) pisomnou vypowkou z dovodu zavazného poruSenia povinnosti vyplpren
z ndjomného wahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porusktues je v tejto zmluve
vyslovne oznéené ako zavazné poruSenie. Vypovedna lehota jemiotopripade
jednomeséna a zaina plyn@ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho pocdafu
pisomnej vypovede.

cl) okamzitym uko¥enim tejto zmluvy a to itbm kedy v zmysle § 23 ods. 1 zakoha
7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a emm a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov nastantinky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v tpadk

c2) okamzitym ukogenim tejto zmluvy a toibm kedy najomca vstupi v zmysle 8§ 70 ods. 2
zakonat. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika do likvidacie,

c3) okamzitym uko&enim tejto zmluvy a tocbm kedy nastanucinky odpredaja predmetu
namu v zmysle 8§ 28 ods.3 zakota 162/1995 Z. z. o katastri nehninesti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnii@stiam v zneni neskorSich predpisov,

c4) okamzitym ukotenim tejto zmluvy ato bm kedy najomca strati opravnenie alebo
spbsobilos na samostatné prevadzkovanie podnilsiktej cinnosti, na ktord ma predmet
namu prenajaty v zmyskél. | ods.4 tejto zmluvy.

d) odstupenim od zmluvy, ak to unioie zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli

2. Najomca sa zavazuje, ze vznik skuimsti uvedenych ¢I. V ods. 1 pism. cl1), c2) a c4)
bezodkladne (najneskor do 5 dni) pisomne ozth@neinajimatbovi, v opa&nom pripade bude
najomca povinny plati nagjomné pobh tejto zmluvy az do ih dordenia predmetného
pisomného oznamenia prenajiniate.

3. Vypovel vzmysleCl. Vods. 1 pism. bl) ab2) tejto zmluvy musit byyhotovena
v pisomnej forme. Vypovedi mdZe predchadzpisomné upozornenie prenajimiae
najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok okrem wgute danej bez uvedenia dévodu.



Cl. VI
Dorudovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zongtraajomcu alebo prenajiméite budu
dorwované na adresy prenajimia@ealebo ndjomcu uvedené ako adresy pre cdoanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto najomnej zmluvy.

2. V pripade pisomnosti daimvanych prostrednictvom posty na adresu uvedeniadiesa
pre dorgovanie pisomnosti v tejto zmluve ako dopgemné listové zasielky alebo zasielky
s dorenkou sa tieto pisomnosti povazuju za deng najomcovi aj ki

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa&aduje za dorkenu diom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poSte uloZzena a ndjomca jueneal do troch dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje zarddoruenia, i kel sa ndjomca o uloZeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena prenajiniatd ako nedortite’nd najmé preto, Ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani nasadeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapigarzist' a jeho in4 adresa nie je
prenajimatovi zndma, a teda nie je mozné pisonindsritit’; pisomnosg sa povaZzuje po
troch dioch od vratenia nedotanej zasielky za dotenu, a to aj vtedy, ak sa ndjomca o tom
nedozvie.

3. Pisomnosti sa dafuju zamestnancom opravnenym ich za pravnické osgoifiynat’. Ak
takychto zamestnancov niet, déuje sa pisomnds ktora je uéena do vlastnych rak, tomu,
kto je opravneny za pravnickl osobu kfnastatné pisomnosti ktoremukek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

Cl. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny zdrEassa na predmete nidjmu akdjlek ¢innosti obmedzujucegi
ohrozujucej Zeleztni prevadzku. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznamsmystavom
predmetu nijmu, a v takomto stave tento predmetiead preberd do uzivania.

2. Ndjomca bude uzivgredmet najmu riadnym a hospodarnym spésobom, dodeiava
vSeobecne platné predpisytahujice sa na predmet najmu. Najomca smie tijpvadmet
namu len na &ely, uvedené l. | ods. 4 tejto zmluvy. V pripade, ak sa najomestara
o predmet ndjmu dihSie ako 1 rok povazuje sa tozaeazné poruSenie tejto zmluvy,
v dosledku¢oho ma prenajimatepravo ukogit najomny vrah vypove’ou v zmysleCl.

V ods. 1 pism. b2) tejto zmluvy.

3. Prenajimate sa s najomcom dohodol na zaklade 8§ 6 odsek 2 adkof14/2001 Z.z.

o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpide najomca je povinny zabezpe

na predmete najmu vSetky ulohy ochrany pred poiZigrodl’a ustanoveni tohto zakona.
Ndjomca sa zarowezavazuje dodrzZiavaaj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s
uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pramypredpisov, najma zakona
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNRB72/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon), zakana223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich mieedy a zakonas. 17/1992 Zb. o
Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.



V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpovegamca prenajimaitevi za Skody,
ktoré prenajimat®vi désledkom porusenia povinnosti najomcom vznikgp. sankcie, ktoré
boli prenajimatkovi uloZzené.

4. Akékdvek stavebné uUpravy na predmete namu mdéZe najomgdana’ len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajifaate na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokeek iného opravnenia potrebného na ich vykonaroeudenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tajtavy, v désledkwtoho ma prenajimate
pravo ukodit’ tento najomny wah vypoveou v zmysleCl. V ods. 1 pism. b2) tejto zmluvy.
V pripade, Ze nepovolenou stavebnginnog’ou alebo inou nepovolenodinnogou
vykonadvanou na predmete najmu zo strany najomcuknanprenajimatéovi akékdvek
zavazky (napr. sankcie a pod), najomca sa zavéietgezavazky vyrovnav plnom rozsahu.

5. Najomca sa zavazuje, Ze udrzbu predmetu najmabsizpé& na viastné naklady.

6. Najomca nie je opravneny bez predchadzajucdsonmmého suhlasu prenajiniae
preneché predmet najmu pda tejto zmluvy alebo akukeek jehoc¢as’ inému do uzivania
alebo do podnajmu. Bez suhlasu prenajilizateesmie najomca umoZnuzivanie alebo
prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe ani n&adékzmluvy o zdruZeni pripadne inej
zmluvy o spolénom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa poaza zavazneé porusenie
tejto zmluvy, v doésledkucoho ma prenajimake pravo ukogit tento najomny wah
vypovelou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ngjomca je povinny ihrpisomne ohlasiprenajimatbovi kazdd zmenu adresy a inych
Gdajov, ktoré sa viazu k idajom najomcu, uvedenyterjto najomnej zmluve, najneskor vSak
do 7 kalendarnych dni po nej. V pripade takéhotoaomnia sa dotuje pisomnod na
novooznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnostimm@j pisomne ohlasikazdd zmenu
adresy a inych udajov, ktoré sa viaZzu k udajomméajg uvedenym v tejto najomnej zmluve,
sa povazuje za zavazné poruSenie tejto zmluvy,sled&u coho ma prenajimalkepravo
ukorgit’ tento najomny wah vypove’ou v zmysleCl. V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

8. Najomca je povinny umozhistup zamestnancom prenajinfatena predmet najmu za
Gcelom vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeh@ivania.

9. Najomca nema o prenajimatéovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jehoazhamni
poziarom, kradezou, Zivelnou udalos alebo prevadzkovoginnog’ou prenajimati@. Ak
z ¢innosti ngjomcu dodjde k ekologickému tadeniu, zodpovedntisa sankcie uloZzené
prislusnymi organmi znaSa sam.

10. Odvoz odpadu zpredmetu namu si najomca zabezpa vlastné naklady.
Zhromazfl'ovanie a usklatbvanie odpadu na Zeleznbm pozemku nie je pripustné.
V pripade, ak p&as trvania najomneho tahu vznikne na predmete najmu skladka odpadu je
ngjomca povinny na zaklade vyzvy zo strany prerat@a odstrani predmetna skladdku na
vlastné naklady.

11. Najomca je povinny umozhivstup na predmet najmu opravnenym zamestnancom
prenajimatéa za @elom oprav a odsti@vania pordch na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na jpgrearem pozemku.

12. Najomca mbze na predmete najmu umiésinoje oznéenie podla elu dohodnutého
v zmluve, maximélne na dvoch paneloch o rozmere. haxt kazdy. DalSia reklama bude
predmetom samostatnej zmluvy.



Cl. vl
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie suU upravémdto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami QOdtanskeho zakonnika v plathom znenid'alSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimédevykonavaju jednotlivé organi&aé zlozky prenajimata
v zmysle platného organi@aého poriadku prenajimdte

3. Tato zmluva je uzavreta slobodne, vazne, niesnt ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom gitana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podgisan

4. Akékdvek zmeny obsahu zmluvy, mdZu tbywykonané iba formou pisomného
podpisaného dslovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnyminastng okrem
oznamenia prenajimd& o zvy3eni namu v zmysiél. IV ods. 5 tejto zmluvy daldich
zmien, ktoré tato zmluva pripte

5. Touto najomnou zmluva sa kdwpredchadzajucemuwianosti tejto zmluvy rusi najomna
zmluvac. 8282173001-4-00 uzatvorena s najomcom Miroslavotsky — Espresso LIMIT,
ktory je s&asne konat®m spol@nosti LEHOTSKY comp., s.r.o..

6. Tato zmluva ma stran a je vyhotovena v 4 exemplaroch, z toho Irabthjomca a 3
prenajimaté.

Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave da 25.02.2013 V Kodej Lehote da 13.02.2013
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava LEHOTSKY comp., s.r.o.

v skratenej forme “ZSR*

IngCubomir Bielik Miroslav Lehotsky
riadite korlate
ZSR - Stredisko hospodéarenia s majetkom
Bratislava
BeSafiikova
konaté&



