1635-3/2013-MT

Zmluva

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena pod la zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimate I’

Zastupeny:

Bankové spojenie:

ICO:
DIC:
Kontaktna adresa:

Telefon:

a podla § 663 a nasl. Ob €ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Socialna pois t'ovna
Ul. 29. augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

Ing. DuSanom Mu nkom
generalnym riaditefom Socialnej poistovne

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
¢islo uctu: 7000156314/8180

308 07 484

2020592332

Socialna poistovia, pobocka Martin
Nam. SNP 4, 036 01 Martin
043/4215191

(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Zastupeny:

Bankové spojenie:

ICO:
DIC:
Telefon:

LOLO, s.r.o.

Kocelova 177

036 01 Martin
Anastaziou Zemankovou
konatelom spolo¢nosti

VSeobecna uverova banka a.s., pobocka Martin
¢islo uctu: 1402443853/0200

36393088

2021531908

0911 273 904

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, oddiel s.r.o.,

vlozka €. 12324/L

(dalej len ,najomca®)

Clanok |
Predmet a U €el najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory v prevadzkovejbudove Socialnej
poistovne, pobocka Martin na Nam. SNP 4, 036 01 Martin, katastralne Uzemie
Martin, zapisana na LV &. 4499, Katastralny urad Zilina, Sprava katastra Martin,
na parcele KN-C ¢. 1843/2,1843/10, 1843/14 a 1843/18 zastavané plochy
a nadvoria, supisné Cislo 7204. Budova je vo vlastnictve prenajimatela.
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2. Predmetom n&jmu su nebytové priestory o vymere 122,7 m?, nachadzajice sa
na prizemi prevadzkovej budovy, so samostatnym vchodom z namestia SNP a
vchodom z dvora Socialnej poistovne a budd vyuZivané na prevadzkovanie
cukrarne a kaviarne. Situa¢ny nakres predmetu najmu tvori prilohu &. 1 k tejto
zmluve.

3. Na ucely zabezpecenia pristupu do nebytovych priestorov je najomca opravneny
uzivat' aj dvor s parkovacim priestorom.

4. N&ajomca sa zavazuje prenajaté priestory vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel
prevadzkovania cukrarne a kaviarne a len spésobom a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve.

Clanok Il
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu neur&itd od nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy.

ClL
Najomné, Uhrada za sluzby spojené s najmom a platob  né podmienky

1. VySka najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran podla zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. Z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov a vyhlaskou Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 87/1996 Z. z.,
ktorou sa vykondva zakon o cenach v zneni neskorSich predpisov, v sume
1.022,50 EUR za mesiac, t. j. 12 270,00 EUR/rok, slovom dvanas ttisic
dvestosedemdesiat eur.

2. Prenajimatel si nebude v sulade so zakonom €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov Uc¢tovat k najomnému dan z pridanej
hodnoty (dalej len ,DPH").

3. Vyska platieb za sluzby , ktorych poskytovanie je spojené s predmetom najmu, je
stanovena nasledovne:

= pausal na teplo 76,30 EUR/mesiac, t. j. 915,60 EUR/rok, slovom
devatstopéatnast eur a Sestdesiat centov,
»= vodné - sto¢né a elektrickd energia podla skuto¢nej mesacnej spotreby.

4. Platby za elektricki energiu vyuctuje prenajimatel najomcovi podla skutoénej
mesacnej spotreby nameranej podruznym elektromerom, za ceny uctované
prenajimatelovi dodavatelom elektrickej energie vratane DPH. Platby za vodné a
sto¢né vyudtuje prenajimatel najomcovi podla skutoénej mesacnej spotreby
nameranej samostatnym meracom, za ceny UCtované prenajimatelovi
dodavatefom vody vratane DPH.

5. Najomné, pausal na teplo a platby za elektricki energiu a za vodné a sto¢né sa
najomca zavazuje mesacne poukazovat na UCet prenajimatela, uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, a to najneskér do piatich pracovnych dni po uplynuti
kalendarneho mesiaca.

6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy cien, bez potreby
vyhotovenia dodatku k zmluve, formou doru€enia pisomného oznamenia
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najomcovi o Uprave najomného v zavislosti od ro¢nej miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitelskych cien podla
Statistického tUradu SR. Tato zmena sa realizuje jeden krat roéne o pind vysku
inflacie, a to od nasledujiceho mesiaca po vyhlaseni indexu Statistickym tGradom
SR.

V pripade omesSkania najomcu s platenim najmu a sluzieb spojenych s najmom
v dohodnutom termine, prenajimatefovi je opravneny uplatnit si narok na arok
z omeSkania vo vySke 0,1 % z dlznej sumy za kazdy denn omeSkania, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s pokynmi, smernicami a pravidlami
prenajimatefa pre prevadzku budovy, s protipoziarnymi a bezpeénostnymi
opatreniami a tieto sa zavazuje dodrziavat.

Najomca sa zavazuje vykonavat beznu adrzbu a drobné opravy na vlastné
naklady.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela vykonavat
stavebné Upravy na predmete najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do uzivania tretim
osobam, t. j. do najmu, podnajmu alebo vypozicky.

Najomca nie je opravneny zriadit na predmet namu zalozné pravo, vecné
bremeno alebo ho inak zatazit.

Najomca zodpoveda za Skodu spdsobenu na prenajatych priestoroch nim, jeho
zamestnancami a tretimi osobami v plnej vySke. V pripade vzniku takychto skod
je ndjomca povinny uhradit prenajimatefovi skutoént Skodu. Skoda sa uhradza
v peniazoch, a ak je to mozné a ucelné, uhradza sa uvedenim do pévodného
stavu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu nim uréeného zastupcu do prenajatych
priestorov za Uc¢elom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. N4jomca je povinny
umoznit vstup do prenajatych priestorov takejto osobe ato bezodkladne po
oznameni Ziadosti o vstup do prenajatych priestorov.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost vlastnych
technickych zariadeni, za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov ako aj za dodrzZiavanie opatreni na zaistenie ochrany pred
poziarmi v predmete najmu v sulade so znenim zakona &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a zavazuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie
v priestoroch tvoriacich predmet najmu.

Najomca je povinny hlasit vznik pozZiaru, havérie, poruchy alebo mimoriadnej
udalosti bez zbyto¢ného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni a tiez
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vykonat opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku dalSich
Skod na prenajatom majetku.

Najomca sa zavazuje udrziavat trvale volné nudzové vychody, Unikové cesty,
pristupy k uzaverom elektriny, plynu, vody a poziarnotechnickym zariadeniam,
ktoré suvisia s predmetom najmu a zabezpecit, aby poziarnotechnické
zariadenia, vystrazné tabulky, schémy a napisy inStalované prenajimatelom
neboli v uzivanych nebytovych priestoroch poSkodené alebo zni¢ené.

Na useku ochrany pred poziarmi a bezpecnosti a ochrany zdravia pri préaci
zodpoveda najomca za prenajaté priestory v zmysle platnych predpisov.

CLv
Skon €enie najmu

Najom nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy mézu zmluvné strany skoncit
pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou bez uvedenia dévodu.

Prenajimatel i najomca su opravneni tato zmluvu pisomne vypovedat v sulade
s 8 10 z4kona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacCina plynut prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruc€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjom nebytovych priestorov zanika aj z dévodov uvedenych v § 14 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok VI
Zavere éné ustanovenia

Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla zadkona ¢&. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dopina zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, a ktorym sa menia a dopinaju niektoré zakony. N&jomca berie na
vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tato zmluvu s vynimkou prilohy €. 1,
ako aj faktar z nej vyplyvajucich, na ¢o dava svojim podpisom suhlas.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran aucinnost dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav, vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom, zékonom ¢&. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institdcii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona €. 464/2002 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi SR.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze vSetky priestory tvoriace predmet najmu uziva
njomca uz od 1. januara 2013. V nadvéznosti na uvedenu skuto¢nost sa
zmluvné strany dohodli, Ze predmet najmu v suvislosti s touto zmluvou sa uz
povazuje za riadne odovzdany prenajimatelom a prevzaty ndjomcom, a preto
0 odovzdani a prevzati predmetu ndjmu nie je potrebné vyhotovit novy protokol.
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V nadvaznosti na skuto€nosti uvedené v bode 4 tohto ¢lanku zmluvné strany
deklaruju, Ze text tejto zmluvy vyjadruje obsah ich predchadzajucich dohéd a na
tomto zaklade sa dohodli, Ze podla ustanoveni tejto zmluvy sa budd posudzovat
aj ich prava a povinnosti suvisiace s najmom, ktoré vznikli v obdobi od 1. januara
2013 do nadobudnutia U€innosti zmluvy a Ze za uzivanie predmetu najmu od
1. januara 2013 do dna ucinnosti tejto zmluvy najomca uhradi prenajimatelovi
sumu najomného a odplaty za sluzby vo vySke podla zmluvy, ktora alikvotne
pripada za uvedené obdobie za vymeru predmetu najmu uvedenu v €l. | bod 2
tejto zmluvy, a to spolu s prvou platbou po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy.

. Neoddelitefnou sucastou zmluvy je priloha €. 1 — Situacny nakres prenajatych

priestorov.

. Dozorna rada Socialnej poistovne uznesenim €. 84/6/2012 zo dna 10. decembra

2012 v sulade s 8§ 12 a 8§ 13 ods. 1 pism. h) zdkona €. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institicii a o zmene zakona Narodnej rady SR
€. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zadkona €. 464/2002 Z. z.,
schvalila najom nehnutelnosti, ktora je predmetom najmu podla ¢l. | tejto zmluvy,
na dobu neurditu.

.Zmeny k tejto zmluve je mozné robit len formou pisomnych a ocislovanych

dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami, s vynimkou bodu 6 v ¢lanku
1.

. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, po dva pre kazdu zmluvnu stranu.
10.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu riadne precitali a jej obsahu porozumeli.
Zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ani za zvlast nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuja.

Bratislava Martin
Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. DuSan Mu ko Anastazi a Zemankova
generalny riaditel Socialnej poistovne konateflka spolo¢nosti LOLO, s.r.o.
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