Cislo zmluvy: 385/2012

ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nidjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika a § 13 zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave

majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

Zmluvnmé strany
Prenajimatel’: Slovenska republika

a

Urad prace, socidlnych veci a rodiny Levice
sidlo: ul. L. Stira &. 53, 934 03 Levice

v zastupeni: Ing. Alexander Bacik, riaditel
ICO: 37 961 209

bankové spojenie: Statna pokladnica

cislo uctu:

( d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: RESTAURANT LV s.r.o.

miesto podnikania: Sv. Michala ¢.4, 934 01 Levice

v zastupeni: Ferdinando Rusciano

ICO: 46 555 625

IC DPH :

bankové spoienie: CSOB

¢islo uctu:

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Nitra pod €. 30971/N
podl'a vypisu €. €l-21402/2012/N zo diia 28.11.2012

(d'alej len ,,ndjomca®™)

(prenajimatel’ a ndjomca d'alej aj ako ,,zmluvné strany™)

uzatvaraji tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d'alej len ,,zmluva™):

1.

Clanok I
Predmet niajmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nehnutelny majetnk Statu v sprave
prenajimatel’a, a to: nebytové priestory spolu o vymere 27,60 m”, ktoré sa nachédzaji na
prizemi budovy, ul. L. Stira &.53, 934 03 Levice, v k.u. Levme obec Levice, okres
Levice, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 7533, Katastralny urad Nitra , Spravy katastra
Levice ato: priestor administrativnej budovy UPSVaR Levice, ﬂﬂChﬂdZﬂjUCE} sa Vo

vzdialenejSom centre mesta Levice, na prizemi budovy supisné &islo 489, postavene] na
pozemku parcela €. 526/2.

Predmet niajmu je pre prenajimatela doCasne prebytofny, na zdklade Rozhodnutia
Staturdneho zastupcu prenajimatela ¢. LV/2012/044755 zo diia 10.9.2012.



Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto
zmluve najomcovi predmet ndjmu uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, aby ho
docasne, v dobe ana el podla tejto zmluvy uzival. Ndjomca nie je opravneny za
iadnych okolnosti prenechat’ predmet ndjmu a ani ich Casti do ndjmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky inym osobam.

Clinok I1
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu na
zriadenie priestoru rychleho obCerstvenia andjomca je oprdavneny poskytovat stym
stvisiace obcerstvovacie sluzby.

Prevadzku rychleho ob&erstvenia bude nijomca zabezpecovat' v pracovné dni v ¢ase od
7.30 hod. do 15,00 hod., soboty a nedele podla potreby.

Clanok 111
Doba nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ziklade tejto zmluvy sa ndjom dojedniva na dobu
uréitd, a to na 5 ( pit’) rokov odo diia G¢innosti zmluvy.

Clanok IV
Najomné

Na zédklade wvysledkov inzertnej ponuky v stlade sustanoveniami § 13 zékona
& 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov sa zmluvné strany
dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit' prenajimatefovi ndjomné za predmet najmu
30,-€ ( slovom tridsaf eur) za m” za 1 rok, v celkovej vySke 828,- € ( slovom
osemstodvadsatosem eur) roéne za 27,60 m* (d'alej len ,,ndjomné*),

N4jomné na ziklade dohody pozostava z najomného za priestory, podla lankun I tejto
zmluvy vo vyske 69,- € ( slovom Sest'desiatdeviit’ eur) mesacne.

Mesaéné najomné za prendjom priestoru tak predstavuje 69,- € ( slovom Sest'desiatdevat
eur ). Najomné je splatné na zéklade tejto zmluvy vzdy do 15. dna predchadzajiceho
mesiaca bezhotovostnym platobnym stykom na ucet €.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' dohodnuté ndgjomné uvedené v bode 1. v zavislosti od
rastu cien trhového ndjomného, alebo porovnate'nych nehnutel'nosti.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného alebo inych
pefiaznych zaviizkov, ktoré je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi na zéklade tejto zmluvy,
je ndjomea povinny zaplatit' prenajimatel'ovi troky z omeskania vo vyske stanovenej v
§ 3 Nariadenia vlddy SR & 586/2008 Z.z., ktorym sa meni a dopliia Nariadenie vlady
SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia ObcCianskeho zakonnika.
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V najomnom nie st zahrnuté naklady za sluzby spojené s nagjmom nebytovych priestoroy,
a to najmi: dodavka elektricke; energie, dodavka tepla a teplej vody, vodné, sto¢né,
odvoz odpadu a vietky ostatné naklady, ktoré sivisia s uzivanim a so spravou predmetu
najmu (d’alej len ,,néklady za sluZby spojené s nagjmom®*).

Néjomca sa zaviizuje uhradzat naklady za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené
suzivanim prevadzkovych priestorov podla ¢lanku II. ods. 2.1.tejto zmluvy ato podla
skuto¢nych nakladov prepocitanych pomerom najomcom uzivanej plochy prevadzkovych
priestorov a celkovej plochy nebytovych priestorov prenajimatela podla prilohy
¢.1. (rozpis zdlohovych platieb).

Elektricka energia:

- Néjomca bude mat’ namontovany vlastny mera¢ spotreby elektrickej energie.
- Prenajimatel’ bude ndjomcovi faktirovat skuto¢ne spotrebovant elektricki energiu
podla udajov na meragi spotreby elektrickej energie.

Vodné, stoéné, zrazkova voda:

- Najomca bude mat’ namontovany vlastny mera¢ vody.
- Prenajimatel' bude najomcovi faktirovat skutodne spotrebovani vodu podla
dajov na meraci spotreby vody.

Dodavka tepla, strazna sluzba:

- Prenajimatel’ bude najomcovi Gi¢tovat’ mesacne 0,43 % skuto&nych nakladov, ¢o je
podiel prenajatych priestorov na vietkych priestoroch budovy.

Ostatné sluzby:

- odvoz odpadu

- poistné

- daii z nehnutel'nosti

- odborné prehliadky, udrzba a opravy VIZ (vyhradené technické zariadenia)
- dezinsekcia, plynovanie a deratizécia

Néjomca sa zaviizuje uhradzat prenajimatelovi niklady za sluzby spojené s najmom
zalohovou platbou vopred vo vyske §9,- € mesacne, vzdy do 15. diia predchadzajiceho
mesiaca bezhotovostnym platobnym stykom na ucet prenajimatela: Statna pokladnica,
Cislo tétu : . Predpokladané ro¢né naklady na sluzby spojené s ndgjmom
za rok predstavuiji cca 712.--€,

Zalohové platby za tihradu elektrickej energie, vodného a stoéného budi vyuétované raz
mesacne na zéklade skutocnej spotreby odpisanej z meracov. Dodivka tepla a straZzna
sluZba bude vytiétovana na zéklade skutoénych faktir prisluinych dodévatel'ov najneskor
I mesiac po obdrzani vyiétovacich faktir od dodavatelov. Ostatné sluzby bude
prenajimatel’ ndjomcovi Gétovat’ jedenkrat rodne podla Prilohy &. 1. VyGétovanie bude



bezodkladne vrateny ndjomcovi najneskér do 30 dni od vystavenia dobropisu, pripadny
nedoplatok bude néjomcom bezodkladne uhradeny prenajimatel'ovi najneskdr do 30 dni
_ 0d dorucenia vyactovacej faktiry na et prenajimatela: Statna pokladnica, &fslo tidtu

10. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' vysku a spdsob thrady zilohovych
platieb pisomnym ozndmenim,

Clinok V
Ostatné dojednania

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznimif potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat' a umoznit' mu vykonanie tychto oprav ainych nevyhnutnych
oprav, inak ndjomca zodpovedd za Skodu vzniknut( nesplnenim tejto povinnosti.
V pripade havarii je najomca povinny ihned umozZnit prenajimatelovi pristup
k ddlezitym zariadeniam objektu (rozvod plynu, elektriny, tepla, a pod.).

2. Najomca nema bez predchddzajliceho pisomného sthlasu prenajimatel'a pravo vykonavat
ziadne stavebné Gipravy stvisiace s vyuZivanim predmetu ndjmu.

I

3. Néjomca zabezpetuje bezpetnost a ochranu zdravia pri praci v zmysle zikona
C. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti aochrane zdravia pri préci aozmene a doplneni
nicktorych zdkonov (§ 21 preventivne a ochranné sluzby). Dalej je povinny
dodrziavat' hygienické predpisy a vnitorny prevadzkovy reZim uvedeny v smernici
prenajimatela.

4. Podla zikona &.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
zabezpecuje najomca ochranu pred poZiarmi nasledovne:

a. podla § 4 ods. a), b), ¢), ), f), g), h), 1), n), 0),
b. podla § 5 ods. b), ¢), €), h), i), j),
c. podfag§ 9.

5. Ndjomca je opravneny a povinny uZivat' predmet ndjmu v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. Néjomca je povinny dbat, aby uZivanim
predmetu najmu ndjomcom nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu.

6. Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ nijomcovi predmet najmu po nadobudnuti G¢innosti
tejto zmluvy. O tomto prenechani sa spiSe protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.
Prenajimatel’ je povinny obozndmit' nijomcu s faktickym stavom predmetu najmu.
Prenajimatel sa zaviizuje prenechat’ ngjomcovi predmet ndjmu v stave, ktory je spdsobily
na uzivanie na ucely tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu udrziavat
v tomto stave.

7. Néjomca nebytovych priestorov preberd na seba vsetky povinnosti a zodpovednost
vyplyvajuce z predpisov a zikonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpetnosti pri
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13.

praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov, protipoZiarnych predpisov, ako aj
poziarne poplachové smernice. Za vietky $kody, ubliZenie na zdravi, ktoré vznikli v
dosledku nedodrzania tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu najomea.

8. Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' Cistenie a upratovanie priestorov

predmetu ndgjmu. Na tento Gcel je ndjomea povinny zabezpeéit' si na vlastné naklady
potrebné Cistiace prostriedky, pracovné odevy a bakteriologické rozbory.

9. Néjomea je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne pisomne oznamit kazdi zmenu tidajov

tykajucich sa tejto zmluvy, najmid zmenu obchodného mena, sidla, identifikadného &isla
organizécie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial’ zmena nebude oznidmens
prenajimatel'ovi, na Gcely tejto zmluvy platia idaje spred zmeny.

10. Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré na predmete ndjmu vznikli jeho zavinenim

alebo zavinenim o0sob, ktoré sa v prenajatom priestore zdrZuji.

11. Najomca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia 0s6b a majetku prenajimatelovi

Jedno vyhotovenie kI'i¢ov od prenajatych priestorov v zapecatenej obalke, o rozpecateni
ktorej je prenajimatel’ povinny spisat’ zapisnicu.

12. Po skondeni ndjmu je ndgjomea povinny vratit' predmet ndgjmu v stave, v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku diiu, v ktorom déjde ku skondeniu najmu.

‘Ndjomca je povinny umoznit' prenajimatel'ovi na jeho poziadanie pristup do predmetu

ndjmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika najomcu, za i¢elom priebeznej kontroly
nebytovych priestorov, dodrZiavania hygienickych noriem a protipoZiarnych predpisov.

Clinok VI
ZavereCné ustanovenia

Pravne vztahy medzi prenajimatelom a najomcom, ktoré nie sii upravené v tejto zmluve,
sa spravuju predpismi ob¢ianskeho prava, zikonom &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakonom &. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov a sivisiacim pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa mdZe menit a doplifiat’ na zdklade dohody
obidvoch zmluvnych strdn formou dodatkov, prip.dohody, ktoré musia mat pisomnu
formu.

Néjom sa skon&i uplynutim doby, na ktort bol dojednany ako aj skonéenim platnosti
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu méze ktordkol'vek strana vypovedat
pisomnou vypovedou z dovodov uvedenych v § 9 zikona &. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov. Pre pripad vypovede
zmluvné strany dohodli vypovednii dobu 3 mesiacov, ktord zaéne plynut’ od prvého diia
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena vypoved
druhej zmluvnej strane. Ak vznikne niektory z dévodov vypovede podra § 9 zikona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov,



musi byt druhd zmluvna strana pisomne upozorneni na moZnost vypovede. Tym nie je
dotknuté pravo zmluvnych stran ukonéit' tito zmluvu kedykolvek a z akéhokol'vek
dévodu pisomnou dohodou.

5. Zmluva nadobuda platnost ditom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky v stlade § 13 ods.10 zdkona ¢&. 278/1993 Z.z. o sprive majetku $tétu v zneni
neskorsich predpisov a Gi¢innost nadobuada diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali, bola uzavretd
na zaklade ich pravej a slobodnej vdle, nie v tiesni a za népadne nevyhodnych podmienok,
¢o potvrdzuji svojim podpisom na tejto zmluve.

7. Této zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi
dva rovnopisy, najomca dva rovnopisy a Ministerstvo financif Slovenskej republiky jeden
rovnopis pre archivne tcely.

Za prenajimatel'; Za najomcu:
V Leviciach, difa 7 { 1A 708 V Leviciaxh, ditz 51 JAN 2083
LEY.!
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AN

URAD PRACE, SOCIALNYCH VECI A RODINY

ODDELENIE EKONOMIKY
L. Stiira 53,934 03 LEVICE

Priloha ¢. |

Rozpis zalohovych platieb

Najomea:

RESTAURANT LV s.r. 0.
Sv. Michala 4

034 01 Levice

Prenajaty priestor:
Zmluva o prendjme nebytovych priestorov ¢. 385/2012

Prenajata plocha: 27 .60 m”

Specifikicia previadzkovych

nakladov a poskytovanych sluzieb mesacéna zaloha v €
elektricka energia 30,00
vodné. sto¢né, dazd'ova voda 3.00
dodavka tepla 20,00
strazna sluzba 6.00
Spolu: 59,00
Ostatné sluzby: )
Celkova plocha nebytovych priestorov je 6 474,34 m*°. Prenajata plocha 27.60 m?, &o je 0.43 %
- odvoz odpadu
- poistné
- dan z nehnutel'nosti

odborné prehliadky, uidrzba a opravy VIZ (vyhradené technické zariadenia)
dezinsekcia, plynovanie a deratizacia

Naklady na tieto sluZby bude prenajimatel Gétovat’ ndgjomcovi roéne prepoctom podla m”
prenajatej plochy vo vyske 0,43 % z celkovej sumy, ktort uhradi prenajimatel za uvedené
sluzby v budove. Predpokladané roéné naklady za tieto sluzby ¢inia cca 3,36 €. Vzhl'adom na
ich nizku vysku nie su predmetom mesacnej zalohove) platby.

V Leviciach, dia 29. 10. 2012

Telefon 036/2440192  Fax 036/2440802  E —mail ICO 37961209



| Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 10 zakona & 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

50 Zmluvou o najme nebytovych priestorov &. 385/2012 uzavretou 31.01.2013 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Urad prace, socialnych veci a rodiny Levice, so sidlom: L. Stara &. 53, 934 03 Levice, ICO: 37 961 209
ako prenajimatelom a obchodnou spoloénostou RESTAURANT LV s.r.o., so sidlom: Sv. Michala & 4, 934 01
Levice, ICO: 46 555 625, vedenou v Obchodnom registri Okresného stdu Nitra, oddiel: Sro, Viozka ¢.: 30971/N
ao najomcom, ktorej predmetom je najom nebytovy priestor o vymere 27,60 m? na prizemi budovy so sup. €.
489, situovanej na pozemku parcela C KN ¢&. 526/2, nachadzajucej sa v zastavanom Uzemi obce 502 031 Levice,

at. uzemie 831 646 Levice, okres 402 Levice, vedenej v katastri nehnutefnosti Spravou katastra Levice na liste
Viastnictva ¢. 7533 v podiele 6474/8484.

V Bratislave 19.02.2013
A Spisu Cislo: MF/7005/2013-82

JUDr. Branislav Pokomy
riaditel
odboru majetkovopravneho




