ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorend v zmysle zdkona ¢.278/93 Z. z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni
a zék. ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov
I
Zmluvné strany
Prenajimatel:
Slovenska republika - v sprave Detska fakultna nemocnica s poliklinikou
Bratislava
Sidlo: Limbova 1, 833 40 Bratislava
ICO: 00 607 231
DIC : 2020848368
IC DPH: SK 2020848368
Zastupena: MUDr. Daniel Zitfian, MPH - riaditel’
bankové spojenie:  Statna pokladnica
¢islo uctu:
( dalej v texte len ,,prenajimatel™ ) a
najomca:
PROTETIKA a.s.
Sidlo: Bojnicka 10, 823 65 Bratislava
Zastupena: Ing. Robert Samuhel, predseda predstavenstva
Ing. Cubomir Pistek, podpredseda predstavenstva
ICO: 31322 859
IC DPH : SK 2020494652
DIC: 2020494652
bankové spojenie: ~ CSOB. a.s.
¢. uctu:

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava . oddiel Sro vlozka ¢.428/B
( d’alej v texte len ,,ndjomca‘)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v sulade so zédkonom ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu
v zneni neskor$ich predpisov a zdkonom €.116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskors$ich predpisov nasledovni zmluvu o ngjme
nebytovych priestorov:

IL.
Predmet a ucel najmu
2.1 Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na do€asné uzivanie nebytové priestory nachadzajuce
sa v budove prenajimatel’a na Limbovej ul. €. 1 v Bratislave a to :
- v poliklinickej casti vo vestibule hale navstev na prizemi o celkovej vymere 50,9m2,
pozostavajuce z predajnej plochy vo vymere 32,55m2 , z kanceldrie vo vymere 8,75m2,
balkona o vymere 3,00 m2 a vykladu o vymere 6,60m2 ,
- vo vestibule hale ndvstev na prizemi-BLOK B-miestnost ¢.004 o vymere 8,9m2,
objektu zdravotnickej starostlivosti supisné Cislo 2643 postaveného na pozemku parcela ¢.
5435/2 katastralneho izemia Vinohrady, zapisaného na LV €. 2415 vedeny Spravou katastra
pre hlavné mesto SR Bratislavu ( d’alej len ,,nebytové priestory*).



2.2 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory uvedené v odseku 2.1
tejto zmluvy za ucelom predaja zdravotnickych pomdcok, branie mier na zhotovenie a opravy
individudlnych ortopedicko—protetickych pomdcok zdravotne a telesne postihnutym ob¢anom
v sulade s opravnenim najomcu a najomca je povinny uzivat’ prenajaté nebytové priestory
vylu€ne za tymto ucelom .

HIL.
Doba najmu

Néajom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu ur¢itu na obdobie 5 rokov od dria
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy .

Iv.
Vyska , splatnost’ ndjomného a sluzby spojené s nijmom

4.1 Vyska najomného bola zmluvnymi stranami dohodnuta nasledovne :

- predajna plocha o vymere 32,55m2 za cenu 88,00€/m2/rok + DPH,
- kanceldria o vymere 8,75m2 za cenu 63,00€/m2/rok + DPH,

- balkona+vyklad 9,60m?2 za cenu 16,60€/m2/rok +DPH,

- miestnost’ ¢islo 004 o vymere 8,9 m2 za cenu 63,00€/m2/rok+ DPH,

tj. celkom je najom vo vySke 4135,71€ +DPH rocne, ndjom mesacny je vo vyske 344,64 €+
DPH.

V pripade narastu ceny najomného v danej lokalite na obdobny 1¢el najmu prenajimatel’ je
opravneny zvysit cenu najmu od 1. 1. nasledujiceho roka do vysky aktualnej ceny najmu.

4.2 Zmluvné strany sa dohodli na hrade za sluzby spojené s najjmom, a to za spotrebu
energii, vodné, sto¢né v zmysle vypocétového listu v celkovej vyske 1566,52 € vratane DPH za
rok, z ¢oho mesacna platbaje 130,54 € vratane DPH, kde prenajimatel’ v pripade zmeny cien
energii je opravneny tieto ceny sluZieb upravit’ a fakturovat’ v aktualnej vyske od dria ich
zvysenia, s ¢im najomca podpisom tejto zmluvy suhlasi. Vypoctovy list tvori neoddelitent
prilohu ¢.1 tejto zmluvy.

4.3 Najomca bude hradit’ za odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu vo vyske 4,00€ mesacne
prenajimatel'ovi a upratovanie a Cistenie prenajatych priestorov si bude vykonavat’ najomca
sam na vlastné naklady.

4.4 N3jomca sa zavizuje uhradzat’ naklady za telefénnu linku a hovory prideleni

prenajimatel’om na zaklade faktiry prenajimatel’a podl'a skuto¢nych nakladov.

4.5Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi thradu za najomné a sluzby spojené
snajmom v mesacnych platbach a to na zaklade faktiry prenajimatela, v jej lehote splatnosti,
ktor vystavi prenajimatel’ vzdy do 15. diia nasledujiceho mesiaca s lehotou splatnosti 14 dni.

4.6N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi po predlozeni ro¢ného vyuétovania sluZieb,
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ktoré bude vZdy najneskdr do 15.3 nasledujuceho roka, pripadny nedoplatok najneskor do 14
dni odo diia doru¢enia tohto vyiétovania a prenajimatel’ je povinny uhradit’ najomcovi
pripadny preplatok najneskor v tej istej lehote.

4.7N3gjomca je povinny uhradit’ faktiru riadne a vcas, ak sa tak nestane, je prenajimatel
opravneny uétovat’ najomcovi Groky z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi
omeskania.

4.8. Akékol'vek platby, na ktorych thradu je povinny najomca voci prenajimatelovi podl'a
tejto zmluvy, budii vykonavané bezhotovostne na tucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy .

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Najomca je opravneny vykonavat' v prenajatych priestoroch stavebné tpravy len po
predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela. Pri realizacii stavebnych Uprav je
povinny dodrzat’ vietky vSeobecne zavdznymi pravnymi normami ustanovené podmienky.

5.2 Najomca sa zavdzuje prenajaté priestory, chranit’ pred poskodenim a udrziavat’ ich

v riadnom, prevadzky schopnom stave, Cisté, pri€om ich beznu upravu bude vykonavat na
vlastné naklady. Za tym ucelom je povinny na vlastné naklady zabezpefovat’ pripadné
technické zhodnotenie predmetu najmu. Odpisy technického zhodnotenia vykonava ndjomca
k ¢omu mu prenagjimatel’ udel'uje suhlas stym, Ze o technické zhodnotenie  nenavysi
obstaravaciu cenu predmetu najmu.

5.3 Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za vneseny majetok ndjomcom do prenajatych
priestorov, preto mu prenajimatel’ odporuaca si tento poistit’ na vlastné naklady.

5.4 Najomca mdZe nebytové priestory uZivat’ len v rozsahu dohodnutom touto zmluvou.
Ngjomca nesmie prenechat predmet najmu do ndjmu, podnajmu alebo vypozZicky. Ak
najomca prenecha predmet ndjmu do ndjmu, podnajmu, alebo vypoZzicky je takato zmluva
neplatna.

5.5 Pokial’ ndjomca sp0Osobi v prenajatych priestoroch $kodu, je povinny ju nahradit’ v plnom
rozsahu.

5.6 Najomca sa zavidzuje vykonavat’ drobné opravy a Gpravy predmetu do vysky 400,00€

v jednotlivom pripade na vlastné naklady. V pripade nutnosti opravy resp. upravy vacSieho
rozsahu je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5.7 Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatel'om od vzniku havarie v
objekte umoznit’ pristup k dblezitym zariadeniam objektu a zaroven sa zavédzuje v pripade
havarie okamzite ohlasit’ situaciu na technickom dispecingu tel. ¢. 02/59371860.

5.8 Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za poZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavédzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie azodpoveda po celi dobu najmu za vytvorenie



podmienok bezpeCnosti a zdravia a poziarnej ochrany svojich zamestnancov a os6b
zdrzujtceich sa v prenajatych  priestoroch, a zavazuje sa prisne dodrziavat’ zakaz fajcenia
apozivania alkoholickych napojov osobami zdrzZiavajucimi sa sjeho suhlasom
v prenajatych priestoroch .

5.9 Zmluvné strany sa zavdzuju oznamit’ si navzajom kazdd zmenu, ktora by mala vplyv na
najomny vzt'ah.

5.10  Pri zaniku ndjomcu neprechadzaja prava a povinnosti z tejto zmluvy na jeho pravneho
nastupcu.

5.11 N4jomca zodpovedd v plnom rozsahu za vykon ¢innosti v prenajatych priestoroch
prisluSnym orgéanom , ako ina vlastné naklady udrziava prenajaté priestory v stlade
s poziadavkami stanovenymi platnymi predpismi na vykon jeho <innosti, najmi
hygienickymi a pod.

5.12 Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ prevadzkové poriadky a kl'a€ovy reZim prenajimatel’a
a odovzdat’ rezervny kI'ai¢  od prenajatych priestorov v zapecatenej obalke na vratnicu
DFNSsP pohotovost’ na -1. poschodi v bloku B.

5.13. Ndjomca sa zavézuje umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly za pritomnosti zastupcu najomcu.

5.14. Najomca je povinny pri ukonéeni najmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndgjmu v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pod sankciou zmluvnej
pokuty 165,97€ za kazdy den omeskania s odovzdanim riadne vypratanych prenajatych
priestorov prenajimatelovi, ktoru je opravneny uétovat’ a vymahat’ prenajimatel’ voci
najomeovi.

VL.
Zaverecné ustanovenia

6.1 Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve sa
riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zakonom ¢€.278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v platnom zneni a zdkonom
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

6.2 Uzavretiu zmluvy predchadzal postup podl'a zdkona ¢.278/1993 Z. z. v platnom zneni.

6.3 Tato zmluva nadobuda platnost’ driom schvalenia Ministerstva financii SR v zmysle
ustanoveni zakona €. 278/1993 Z.z. v platnom zneni po podpise obidvoch zmluvnych
stran a G¢innost’ diia 1.1.2013 po predchadzajucom zverejneni v Centralnom registri
zmluv.,

6.4 Za dorucenu pisomnost’ sa povazuje podla tejto zmluvy aj pisomnost’, ktora bola zaslana
doporucene poStou na adresu zmluvnej strany uvedenej na tejto zmluve v zahlavi a to aj ked’
sa vrati poStou ako nedorucitel'nd alebo neprevzata v odbernej lehote ato 3. diiom vratenia
odosielajicej zmluvnej strane.

6.5 Zmena zmluvy je moZna len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, vo forme riadne
ocislovanych pisomnych dodatkov.



6.6 Tuto zmluvu je mozné pred uplynutim dohodnutej doby v CLIIL. tejto zmluvy ukongit
dohodou alebo vypovedou s trojmesa¢nou vypovednou dobou z dévodov uvedenych v §9
zdkona ¢.116/90 Zb. oniame apodnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
a prenajimatel’ moze od tejto zmluvy odstupit’ v pripade porusenia bodu 5.4 tejto zmluvy
najomcom.

6.7 Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo neskoér,
nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych jej ustanoveni. V takom pripade zmluvné strany
dohodni ndhradni upravu, ktord najviac zodpoveda cielu sledovanému neplatnym
ustanovenim.

6.8 Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis je pre potreby MF SR a pre
kazdu zmluvnu stranu po 1 rovnopise.

6.9 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, priCom vSetky ustanovenia zmluvy si im zrozumitené a dostatotne uréitym
spodsobom vyjadruju slobodnu a vaznu vél'u zmluvnych stran, ktora nebola prejavena ani
v tiesni ani za nadpadne nevyhodnych podmienok, ¢o zmluvné strany niZ$ie potvrdzuji svojimi
podpismi.
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V Bratislave, dna 26/'{"”2 V Bratislave, diia ........... / ..... ,u)/,z
néjomca prenan’matel"
Bojnickd 10 ‘1
5 sratisiava
Ing

podpredseda predstavenstva



Kalkuldcia nakladov za spotrebu energii pre najomcu nebytovych
priestorov v DENsP- blok B, Protetika, a.s. na rok 2012.

Elektricka energia .

Sucer vykonov : 1.5 kW,
Dennd vyuzitelnost' . 8 hod
Fypocet spotreby 1,5 x 8 hod x 21 dnix 12 mes= 3 024kWh
Ndkiady - v sledovanom obdobi bola cena 0,156 Euro / kWh
3 024kWhx 0.156 Euro 7 kWh = 471,74 Euro

Vodné — stocné :

Spotreba - technicky prepocet podla smernych Cisel spotreby £.2.397/2003,
na kazdého zamestnanca pripada 21 m’ vody / rok.

Vypocet spotreby . I zamestnanec x 21 ni’ = 21 nr'/rok
Naklady - v sledovanom obdobi bola cena 2,176 Euro / n’ vody
20m x 2,176 Ewro/m’ = 45,70 Ewro

Teplo pre UK a teplo na ohrev TOV :

teplote vmitornych priestorov 20° C vrdatane TUV  Pre nedostatok tepelnej pohody
v predmetnych priestoroch sa uvazuje 194,46 kWh / rok / m-

50m° x 19446 kWhini® = 9723 kWh
Ndaklady - v sledovanom obdobi bola cena 0,075 Euro/kWh

9723kWh x 0075 Euro’kWh - 729.23 Euro
Naklady spolu :  Elektrickd energia 471,74 Euro

Vodné — stocné 45,70 Euro

Teplo a TUV 729,23 Euro

1 246,67 Euro

V Bratislave 13.11. 2012

Vypracoval - Ing. Pavol Hollv
energotik



Kalkulacia ndakladov za spotrebu energii pre ndajomcu nebytovych
priestorov v DFNsP - vestibul, Protetika, a.s. na rok 2012 .

Elektrickad energia :

Sucet vykonov : 0.8 kW,

Priemernd vyuZitelnost' : 4 hod

Vypocet spotreby : 0.8 kW. x 4+ hod x 21 dnix 12 mes = 806,4 kWh /rok.

Ndaklady : priemernd cena el. energie v sledovanom obdobi bola 0,156 Furo / kWh
8064 kWh x 0,156 Euro/kWh = 125,80 Euro

Vodné — stocné :

Spotreba - technicky prepocet podla smernych cisel spotreby Z£.2.397/2003,
na kazdého zamestnanca pripadd 21 m’ vody / rok
I zamestnanec x 21 m’ = 21 m’/rok

Naéklady - v sledovanom obdobi bola cena 2,176 Euro / m’ vody
20m’ x 2,176 Euro/m’ — 45,70 Euro

Teplo pre UK a teplo na ohrev TUV :

Spotreba ;. technicky prepocet na 8,9 m™ prenajatej plochy pripada 222,24 kWh / rok / m’ pr
teplote vauitornych priestorov 20° C vrdatane TUV

8,9m’ x 22224 kWhim® = 1977,94 kWh
Ndklady . aktualna cena tepla 0,075 Euro / kWh

197794 kWh x 0,075 Euro/kWh = 148 35 Furo
Naklady spolu :  Elektricka energia 125,80 Euro
Vodneé — stgéné 45,70 Euro
Teplo a TUV 148,35 Euro
319,85 Euro

V Bratislave 13.11. 2012

Vypracoval : Ing. Pawvl Holly
energetik



Ministerstvo financii SR podfa § 13 ods. 10 zakona ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov

sthlasi

so zmluvou 0 najme nebytovych priestorov uzavretou dilia 26.11.2012 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Detska fakultna nemocnica s poliklinikou v Bratislave, Limbova 1, 833 40 Bratislava, ICO 00607231 ako
prenajimatelom a obchodnou spoloénostou a PROTETIKA, a.s., Bojnicka 10, 823 65 Bratislava, ICO 31322 859
ako ngjomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov v Bratislave, k. 0. Vinohrady vo vestibule haly
navstev budovy zapisanej na Sprave katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu v LV €. 2415 ako stavba supisné
¢. 2643 ( budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia) situovanad na pozemku KN-C, parc. ¢. 5435/2,
oznacené ako predajna plocha o vymere 32,55 m?, kancelaria o vymere 8,75 m?, balkén o vymere 3 m?, vyklad o
vymere 6,60 m? a vo vestibule haly navstev Blok B miestnost ¢. 004 o vymere 8,9 m? na dobu ur€itu - pat rokov
odo diia nadobudnutia (¢innosti zmluvy.

V Bratislave 06.02.2013
K spisu €islo: MF/7028/2/2012-82

wSTVp

thyreDdV

JUDr. Branislav Pokoiny
riaditef
odboru majetkovopravneho



