Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2012 /PSSR

uzatvorena podla zakona €. 116/1991 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla §§ 663 - 684 Ob¢. zakonnika

medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’: AGROK, spol. sr.o.,

sidlo: Moravecka 32, 951 93 TopolCianky,
zastUpeny: Emil Bodor, Attila Dobai - konatelia
ICO: 35 698 357

¢. Uctu: 625776289/1100

(dalej len prenajimatel’)

a

2. Najomca: Plemenarske sluzby Slovenskej republiky, s. p.

sidlo: Starohajska 29, 852 27 Bratislava,

zastUpeny: Ing. Stefan Ryba, PhD. - riaditel

ICO: 36856096

IC DPH: SK2022511304

Bank. spojenie: 2400379653/0200

(d'alej len najomca)
€L 1.

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je podielovym spoluvlastnikom nehnutel'nosti nachadzajlcej sa v katastralnom Gzemi
Topol'¢ianky, obec TopolCianky, okres Zlaté Moravce, vedenych Spravou katastra Zlaté Moravce na LV
¢. 3553, Stavby: Administrativna budova na parc. ¢. 4817/2 a parc. ¢. 4817/90 — sup. C. 612,
spoluvlastnicky podiel:4/6-iny.

2. Prenajimatel’ sa zavazuje prenechat’ Cast’ uvedeného nebytového priestoru a to kancelariu €. 39 na
I. poschodi AB, do uzivania ndjomcovi v celosti, za icelom vykonavania jeho predmetu cCinnosti.

¢l. 11
Najomné

1. Najomné vratane sluZieb suvisiacich s predmetom najmu je stanovené vzajomnou dohodou
Ucastnikov zmluvy v zmysle § 3 ods. 1 Zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
nasledovne:

1044,00 € / rocne bez DPH

2. Najomca sa za zavazuje dohodnuté roné najomné vratane sluzieb vo vyske 1.044,00 EUR bez
DPH, platit' prenajimatelovi Stvrtrocne, vzdy k 15.03., 15.06., 15.09. a 15.12. bezného roka, na
zéklade faktury vystavenej prenajimatelom, v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo na cislo uctu
uvedené v zahlavi tejto zmluvy a to do 14 dni od dorucenia faktary.

3. Najomné za alikvotn( Cast’ Stvrtého Q 2012 v sume 87,00 € bez DPH, uhradi najomca do 10 dni
od vystavenia darfiového dokladu - faktury, prenajimatelom.

4. V pripade omeskania najomcu s platenim najomného, bude prenajimatel’ Uctovat’ penale vo vyske
0,02% z fakturovanej sumy za kazdy def omeskania.

5. Prenajimatel’ do 3 dni od podpisania tejto zmluvy odovzda nebytové priestory najomcovi v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie, ktoré bude najomca po odovzdani na svoje naklady udrziavat'.



€l. III.
Zmluvné najomné obdobie

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd a to s Uc¢innostou od 01.12.2012.

Cl. 1Iv.
Zvysenie najomného

1. Prenajimatel’ moze po vzajomnej dohode s najomcom zvysit' najomné v pripade urcenia vysSsej
dane z nehnutel'nosti prislusnym OcU, v alikvotnej Ciastke zvySenej dane

2. Prenajimatel’ mbZe po vzajomnej dohode s najomcom zvysit' najomné o mieru inflacie v pripade, ze
tato miera inflacie vyhlasena Statistickym Uradom SR za predchadzajlci kalendarny rok bude vyssia
ako 5%.

€L v.
Povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje:
1. Prebrat’ predmet najmu v stave v akom sa nachadza v Case uzavretia tejto zmluvy, o Com sa spise
preberaci protokol.

2. Uzivat' priestory tak, aby nedoslo k ich poskodeniu alebo zniceniu.

3. Na svoje naklady zariadit’ prenajaté priestory tak, aby mohli slizit’ Géelu jeho podnikania. Na svoje
naklady vykonavat' tiez drobné opravy a Udrzbu.

4. Na podstatn zmenu prenajatych priestorov vyZiadat’ predchadzajlci pisomny sthlas prenajimatela.

5. V pripade poskodenia prenajatého priestoru, Ze tento uvedie do pdvodného stavu na viastné
naklady do 30 dni od zistenia Skody.

6. Pri zrealizovani Uprav alebo zdsahov v prenajatom priestore s ktorymi prenajimatel’ nesuhlasil, ze
priestor uvedie do 30 dni do pévodného stavu na vlastné naklady. Moze mu prenajimatel’ dat’ vypoved’
Z najmu.

7. PInit’ ustanovenia §§ 4 az 5 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a tiez dodrZiavat’ protipoZiarne predpisy platné v objekte prenajimatela.

8. PInit' ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a dalSich
suvisiacich predpisov.

9. Znasat' sankcie za nedodrZiavanie uvedenych zakonov, ak by boli uloZzené prenajimatelovi a uhradit’
ich v plnom rozsahu.

10. Neprenechat’ prenajaty priestor inym subjektom do podnajmu.
11. Umoznit’ prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov na jeho poziadanie.

12. Po ukonceni najmu v pripade, Ze najomca vykona na prenajatych nebytovych priestoroch stavebné
Upravy alebo vacSie opravy, prenajimatel’ nebude pozadovat' uvedenie prenajatych priestorov do
povodného stavu a najomca nebude pozadovat’ protihodnotu nakladov, o ktord sa zvysila hodnota
prenajatych priestorov. V pripade, Ze najomca nebude vykonavat' poCas doby prenajmu Ziadne

.....

v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.



Cl. vI.
Skoncenie najmu

1. Najomna zmluva zanikne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran a to aj bez uvedenia dovodu,
s vypovednou lehotou tri mesiace, ta zacina plynat’ prvym kalendarnym
dnom nasledujiceho mesiaca po jej doruceni druhej strane,

¢) okamzitym pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade,
Ze najomca neuhradil predpisané najomné v stanovenej lehote, alebo ak nadjomca
uZiva prenajatu vec v rozpore s dohodnutym ucelom,

d) odstupenim od zmluvy zo strany ndjomcu v pripade, ak sa prenajata vec stane ne-
sposobilou na dohodnuté uZivanie a prenajimatel’ nezabezpeci napravu prenajatej
veci v dohodnutej lehote,

e) zni¢enim prenajatej veci,

f) zanikom pravnickej osoby ak je ndjomcom.

2. Najomca sa zavazuje v pripade skoncenia najmu vratit’ prenajimatel'ovi prenajaté priestory do 15
dni od skoncenia najmu v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Cl. vII.
Zmeny a dopinky

Akékol'vek zmeny a doplnky v tejto zmluve je mozné robit’ len pisomnou formou po obojstrannom
sthlase zmluvnych stran. Takto prevedené zmeny a doplnky sa stavaji neoddelitelnou sicast'ou tejto
zmluvy.

Cl. VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa budu riadit’ prisluSnymi pravnymi predpismi platnymi v
Case vzniku pravnej udalosti, zakladajlcej pripadny pravny spor.

2.Tato zmluva bola uzatvorena slobodne a vazne, zrejme a urlite bez akychkolvek pripomienok k
predmetu, alebo obsahu zmluvy a na znak sihlasu podpisana vlastnoruénymi podpismi Ucastnikov
zmluvy.

3. Tato zmluva nadoblda pravoplatnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva nadobuda Ucinnost’ defi po jej zverejneni v centralnom registri zmlGv na Urade viady
SR.

5. Zmluva bola vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom rovnopise obdrzi kazdy z
Ucastnikov zmluvy.

V Topol¢iankach, dna: 28.11.2012 V Bratislave, diia: 29.11.2012
prenajimatel’ najomca
Prilohy : List vlastnictva

Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov



