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ZMLUVA O PODNAJME

C. 27/12012

uzavreta podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

1. Obchodné meno
Sidlo
Zastupeny

ICO

IC DPH

Bankové spojenie
Cislo u&tu /kéd banky
Zapisany v OR

(dalej len ,prenajimatel™)

medzi zmluvnymi stranami:

AC Petrzalka s.r.o.

Réntgenova 26, 851 01 Bratislava

Ing. Peter Pochaba — konatel spolo&nosti

Ing. Karol Urban — konatel spolo¢nosti

45930473

SK 2023 153 242

Oberbank AG, Prievozska 4/A, 821 09 Bratislava
2301108524/8370

Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, viozka &islo 68770/8

1. Nazov Narodny ustav certifikovanych merani vzdelavania
Sidlo Zehrianska 9, 851 07 Bratislava 5

Zastupeny PhDr. Romana Kanovska, riaditelka/$tatutar

ICO 42134943

Bankové spojenie Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
Cislo G&tu /kéd banky 7000334440/8180

(dalej len ,podnajomca"“)

(spolu dalej aj ako ,zmluvné strany")
Uvodné ustanovenia

1 Zmluvné strany su uzrozumené s tym, Ze vlastnikom nehnutefnosti, v ktorej sa zriaduje podnajom
podla tejto zmluvy, je na zaklade Zmluvy o finan¢nom leasingu nehnutelnosti &islo 12020, zo dha
9.12.2009, spolo¢nost Oberbank Leasing s.r.o., ICO: 35955 015, so sidlom Galvaniho 7/B, 821 04
Bratislava, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sro, viozka &. 37563/B:
uvedena spolo€nost sa dalej v texte tejto zmluvy oznaduje ako ,vlastnik‘ - kde sa v texte tejto zmluvy
pouziva pojem ,prenajimatel* mysli sa tym spolonost AC Petrzalka s.r.0. ako je identifikovana v zahlavi
tejto zmluvy. Na zaklade uvedenej leasingovej zmluvy a generalneho suhlasu leasingového vlastnika,
ktorého kopia tvori ako priloha tejto zmluvy jej neoddelitelny suéast, ma prenajimatel postavenie
s pravami najomcu a spravcu budovy, a to potas celej doby leasingu.

2 Podnajomca je rozpottova organizacia priamo riadena Ministerstvom $kolstva, vedy, vyskumu a
$portu Slovenskej republiky so sidlom v Bratislave. NUCEM bol zriadeny podla § 21 ods. 5 pism. b)
zakona €. 523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, podfa § 14 ods. 2 pism. a) zakona €. 596/2003 Z. z. o §tatnej sprave v $kolstve a $kolskej
samosprave a o zmene a doplneni niektorych zakonov a podla § 154 ods. 2 zakona &. 245/2008 Z. z. o
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vychove a vzdelavani ($kolsky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov Zriadovacou listinou
Ministerstva Skolstva Slovenskej republiky ¢. CD-2008-15759/34399-1:09 s G¢innostou od 1. septembra
2008.

3 Prenajimatel berie na vedomie, Zze podnajomca je realizatorom projektu: ,Hodnotenie kvality
vzdelavania na zékladnych a strednych $koldch v Slovenskej republike v kontexte prebiehajacej
obsahovej reformy vzdeldvania“, ITMS kéd Projektu 26110130309, realizovaného prostrednictvom
nenavratného finanéného prispevku zo $trukturainych fondov EU spolufinancovany fondom: Eurdpsky
socialny fond, operaény program vzdelavanie, Prioritna os: 1 Reforma systému vzdelavania a odbornej
pripravy, Opatrenie: 1.1 Premena tradi¢nej $koly na modernu (dalej iba ,projekt").

Clanok |
Vyhlasenia zmluvnych stran

1 Zmluvné strany vyhlasuju, Zze su pravnickymi osobami zalozenymi, resp. zriadenymi a riadne
prevadzkovanymi v sllade s pravnymi predpismi SR.

2 Zmluvné strany vyhlasuju a potvrdzuji, Zze maju pravo na podpis tejto zmluvy a na splnenie prav
a povinnosti z nej vyplyvajucich.

3 Kazda zo zmluvnych stran menuje svojho splnomocneného zastupcu (dalej len ,spinomocnenec”),
ktory je opravneny uplatiovat zodpovedajlce prava a povinnosti zastipenej zmluvnej strany a ktory
bude vystupovat ako vyluény kontaktny partner:

a) Splnomocnenec prenajimatela: Ing. Stanislav Urban

b) Spinomocnenec podnajomcu: PaedDr. lvana Pichani¢ova, PhD.

Zmluvné strany su povinné vzajomne sa pisomne informovat o prip. zmene svojho splnomocnenca.

4 Vsetky Ukony, ktoré st v sulade s touto zmluvou pripustné alebo potrebné (dalej ,zasielky*), buda
vykonané v pisomnej forme. Pisomnosti musia byt doru¢ené prenajimatelovi, resp. podnajomcovi, na
meno splnomocnenca vo forme doporu¢eného listu na posledni znamu adresu zmluvnej strany. Pokial
nebude oznamena zmena adresy, platia pre zmluvné strany adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
pripadne adresy sidla uvedené v obchodnom registri. Za deri dorugenia zasielky sa pre ucely tejto
zmluvy povazuje aj defi odmietnutia prevzatia pisomnosti, ako aj posledny def UloZznej lehoty na
prislusnej poste, aj ked sa adresat s jej obsahom neoboznamil. Za platné sa povazuju aj ukony
vykonané faxom alebo e-mailom s tym, Zze musia byt do troch dni potvrdené pisomne, pricom takyto
dokument musi byt odoslany ako doporuéena zasielka.

5 Prenajimatel a podnajomca sa zavazuju zaplatit na nich pripadajuce poplatky, resp. znasat vlastné
vydaje, ktoré vzniknu v suvislosti s vypracovanim, prerokovanim a vykonanim tejto podnajomnej zmluvy,
resp. s realizaciou v nej dohodnutych inych ukonov.

Clanok I
Budova a jej poloha

1 Prenajimatel je leasingovym najomcom nehnutefnosti vyluéného leasingového viastnika
ozna&eného v preambule, nachadzajicich sa v okrese Bratislava V, v obci: Bratislava — mestska Cast
PETRZALKA, katastralne tuzemie PETRZALKA, zapisanych na liste vlastnictva & 3883, vedenom
Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu ( Specifikované v bode 2).

2 Podnéjom sa zriaduje v budove na Réntgenovej ulici &. vehodu 26 v Bratislave (dalej len budova).
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3 Kolaudagné rozhodnutie umozfiujuce uzivanie budovy bolo vydané dia 24.02.2009 pod. &. j.
UKSP1177-TX 3/09-JA-13 a nadobudlo pravoplatnost diia 26.02.2009. Budova ma pridelené supisné
Cislo 3751 a orienta¢né &islo 26, je postavena na parcele &. 3669/6.

4 Prenajimatel vyhlasuje, Ze na pozZiadanie podnajomcu mu osobitnym rozhodnutim vyda pripadny
stihlas na zriadenie sidla.

Clanok Il
Predmet najmu

1 Prenajimatel prenechava podnajomcovi do podnajmu a podnajomca prijima od prenajimatela
nebytove priestory o vymere 150,84 m2 spolu so zariadenim tychto nebytovych priestorov.

2 Prenajaté plochy v predmete podnajmu maji vymeru 150,84 m2 (celkova vymera). K prenajatym
plocham patria (bez poplatku): 1 garazové statie v budove, 0 parkovacie miesta na prizemi budovy a
1 parkovacie miesta na parkovisku pred budovou. Pripadné odchylky vo vymere dohodnutych
prenajatych pléch, ak nepresahuju 5% z celkovej prenajatej plochy, nezakladaju prenajimatelovi ani
podnajomcovi narok na Upravu podndjomného. Spolu s prenajatym nebytovym priestorom je
podnajomca (v rovnakom rozsahu tiez jeho zamestnanci, zamestnanci jeho zriadovatela a véetky tretie
osoby, ktore sa v predmetnych priestoroch nachadzaju so stuhlasom podnajomcu) opravneny uzivat tiez
spolocné priestory budovy, prifahlé plochy a priestory ktoré su uréené na spolo&né uzivanie uZivatelmi
jednotlivych nebytovych priestorov v budove, najma tie ktoré sluzia k zabezpe&eniu vstupu do predmetu
podnajmu v stlade s Clankom Xlll tejto zmluvy.

3 Pod zariadenim sa rozumie minimalne: vybavenie kancelarskych priestorov kobercami alebo PVC,
kancelarskym nabytkom, sadrokarténovymi prietkami s bielou malovkou, $truktirovana kabelaz,
elektricka kabelaz. Toto vybavenie je v cene podnajmu.

4 Dodatocné vybavenie. Podnajomcom pozadované vybavenie alebo vybavenie, ktoré je potrebné
pre buduce uZivanie, ak prekratuje zakladné vybavenie je oznatené ako dodato&né vybavenie
a v pripade zaujmu podnajomcu o dodato&né vybavenie bude rie$ené osobitnou dohodou.

5 Prenajimatel vytvori v budove spolo¢ny orientaéno-informagny systém , ktory bude umiestneny vo
vstupnej hale budovy a vybavi si vSetky potrebné povolenia. Prisluiné naklady na vyhotovenie loga,
ktoré bude pouzité v orientaéno-informa&nom systéme, zné%a prenajimatel.

Clanok IV
Ugel podnajmu
1 Podnajomca ma pravo predmet podnajmu poéas trvania zmiuvy uZivat vyluéne iba na ugely:
kancelarskych a's tym suvisiacich priestorov (priruéné sklady, konferenéné miestnosti a pod.), pritom

prenajimatel alebo iny subjekt ho nesmie rusit, s vynimkou pripadov dohodnutych v tejto podnajomne;j
zmluve.

2 Za splnenie Uradnych poziadaviek (stavebného povolenia, uZivacieho povolenia, kolauda&ného
rozhodnutia, Zivnostenskych, hygienickych a predpisov o odpadoch a pod.) prevadzky budovy, teda aj
predmetu podnajmu, vyplyvajucich zo schvaleného uzivania a na ktory sa predmet podnajmu prenajima
podla tejto zmluvy, je zodpovedny prenajimatel.

3 Podnajomca sa zavézuje v predmete najmu dodrZiavat na Useku poZiarnej ochrany povinnosti
vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, v zneni neskorsich predpisov, ako aj z
Domového poriadku, pri uzivani postupovat v stlade s touto zmluvou a prislu$nymi pravnymi predpismi.
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Podnajomca sa zavazuje pred zatatim a poCas prevadzky vykonavat vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, havarie a inych Skodovych udalosti.

4 Prip. zmeny uzivania podla ¢lanku IV bodu 1 alebo vykonavanie obchodnej alebo Zivnostenskej
prevadzky iného charakteru, si vyzaduje predchadzajaci pisomny suhlas prenajimatela. Prenajimatel ma
pravo neudelit tento sthlas aj bez uvedenia dévodu. Rozsirenie predmetu €innosti podnajomcu o dalsie
¢innosti zodpovedajuce dohodnutému ucelu podnajmu aich vykonavanie v prenajatych priestoroch si
nevyzaduje suhlas prenajimatela, ak sa tym nemeni spdsob uZivania predmetu podnajmu, resp. ak to
neohrozuje riadne a bezpetné uzivanie budovy ostatnymi podnajomcami.

5 Podnajomca nema pravo v predmete podnajmu vykonavat €innosti, ktoré by mali charakter nekalej
sutaze alebo by boli namierené proti inym podnajomcom, resp. prenajimatelovi (napr. v predmete najmu
by umiestnil reklamny plagat, ktory by bol namiereny proti inému podnajomcovi typu ,nekupujte vyrobky
od tejto spolo¢nosti, lebo ...*).

6 Podnajomca je povinny dohodnuty spdsob uzivania predmetu podnajmu dodrziavat' nepretrzite
poc¢as celého trvania podnajomného vztahu a predmet podnajmu - v ramci svojich mozZnosti - starostlivo
chranit, udrziavat, dostato¢ne temperovat a predchadzat poskodeniu vihkostou, mrazom ainymi
nepriaznivymi vplyvmi.

7 Vo vztahu k ostatnym podnajomcom je podnajomca povinny dodrziavat zasady korektného
a ohladuplného pristupu. Zavazuje sa, ze nebude nad mieru primerani pomerom a predmetu ¢innosti
podnajomcu obtazovat ostatnych podnajomcov emisiami (hluk, otrasy, prach, zapach a pod.).

8 Podnajomca berie vyslovne na vedomie, Ze ide o uzivanie v novovybudovanej budove. V tej
suvislosti prip. emisie vznikajuce pri $pecifickych pracach na predmetoch podnajmu inych podnajomcov
sa zavazuje podnajomca akceptovat, ak sa im vhodnymi opatreniami neda zabranit, ak sa tym
zavaznym spdésobom neobmedzuje prevadzka podnajomcu a neporusuju hygienické poziadavky na
vykon prace. Prenajimatel sa zavazuje (takéto emisie pri pracach na inych objektoch sa mézu
vyskytovat najdlhsie v obdobi do jedného roka od prevzatia predmetu podnajmu podnajomcom a nesmu
ohrozovat zivot alebo zdravie osbéb nachadzajucich sa v predmete podnajmu) vopred informovat
podnajomcu o vykonavani takychto prac.

9 Podnajomca zodpoveda za Skody, ktoré prip. vzniknu v predmete podnajmu v suvislosti s vlastnym
nastahovanim sa, skladovanim, pouzivanim vlastnych zariadeni, vybaveni aveci. Podngjomca je
povinny konat tak, aby v predmete podnajmu neboli skladovaneé alebo pouzivané Ziadne nebezpelné
chemikalie, latky alebo materialy, ktoré by mohli v budove spbsobit nebezpecné alebo Skodlivé vypary.

10 Podnajomca nema pravo pouzivat plochy mimo dohodnutého predmetu podnajmu na predajné,
vystavné, skladovacie alebo iné U¢ely. Mimo predmetu podnajmu nesmu byt ulozené alebo uskladnené
Ziadne veci, napr. nadrze alebo iné predmety. Podnajomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktora
by v désledku porudenia tejto povinnosti mohla vzniknut'.

11 Ak je to pre ucely riadnej spravy budovy potrebné, ma prenajimatel pravo menit Domovy poriadok.
Domovy poriadok, ak neobsahuje ustanovenia nad ramec tejto zmluvy, resp. pravneho predpisu, sa
stdva zavaznym pre podnajomcu od vtedy, ako bol s nim podnajomca nalezite oboznameny. Tento
dokument v zneni ku diu uzavretia tejto zmluvy je nedelitelnou si€astou zmluvy.

Clanok V
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Prevoditefnost uzivacieho prava k predmetu podnajmu

1 Pokial' prenajimatel neudeli svoj pisomny suhlas, podnajomca nema pravo pogas trvania tohto
podnajomneho vztahu dat predmet podnajmu alebo jeho &asti do dalsieho podnajmu alebo akymkolvek
inym spdsobom odovzdat na uZivanie, hoci aj bezodplatne, tretim osobam. Prenajimatel ma pravo
neudelit’ svoj pisomny suhlas na dal$i podnajom, oznami v&ak podnajomcovi dévod takéhoto postupu.
V pripade opravneného zriadenia dalSieho podnajmu, je podnajomca povinny postarat sa o to, aby aj
jeho podnajomca spifial povinnosti podfa &lanku IV tejto zmluvy.

2 Prenajimatel suhlasi aby Podnajomca zriadil v prenajatych priestoroch sidlo sesterskych a
dcérskych spolo¢nosti, pritom za kazdé sidlo je podnajomca povinny zaplatit Prenajimatelovi 200 EUR
ro¢ne bez DPH.

3 Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto podnajomnej zmluvy prechadzaju na prip. pravnych
nastupcov zmluvnych stran, pricom pravnym nastupcom vznikaji véetky prava a povinnosti dohodnuté
v tejto zmluve.

Clanok VI
Vznik a €as trvania podnajomného vztahu

1 Podnajomca méa pravo uzivat predmet podnajmu odo diia 01. 12. 2012. Podnajomny vztah sa
uzatvara na dobu uréiti do 30. 11. 2015.

2 Prenajimaterl je povinny odovzdat’ podnajomcovi predmet podnajmu do 3 dni od vzniku najomného
vztahu. Za U¢elom pripravy predmetu podnajmu na uzivanie (zatriedovanie kancelarii, montazne prace
IT technolégii a pod.) sa prenajimatel zavazuje podnajomcovi umoznit vstup do predmetnych priestorov
a pripadne prace v nich minimaline 3 pracovné dni pred zag&iatkom podnajomného vztahu.

3 Podnajomca prebera predmet podnajmu do uzivania okamihom jeho odovzdania prenajimatefom
(dalej len ,prevzatie“), v stave akom sa nachadza, ak je spbsobily na obvykli obchodnu prevadzku
podnajomcu. Ak budu pri prevzati predmetu podnajmu zistené prip. drobné nedostatky, uvedie ich
podnajomca v preberacom protokole. Prenajimatel zodpoveda v plnom rozsahu za to, Ze predmet
podnajmu je v sulade s realizagnym projektom.

4 Pri odovzdani predmetu spiSu prenajimatel a podnajomca protokol, v ktorom okrem prip. zistenych
nedostatkov predmetu podnajomnej zmluvy zaznamenaji stavy meratov jednotlivych médii atd. Protokol
musi byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami. Predmet podnajmu sa povazuje za riadne prevzaty,
v bezchybnom stave vhodnom na pouzivanie podla tejto zmluvy, ak podnajomca prip. zjavné nedostatky
neuvedie najneskér pri prevzati v preberacom protokole. Nedostatky, ktoré nie su zjavné, moézu byt
podnajomcom pisomne oznamené do $tyroch tyzdfiov od prevzatia.

5 Ak v protokole nebudl uvedené Ziadne nedostatky a marne uplynie aj 4-tyzdiova lehota na ich
oznamenie, ma sa za to, Zze predmet podnajmu bol odovzdany na uzivanie podnajomcovi bez
nedostatkov a podnajomca nema z toho dévodu pravo na znizenie podnajomného alebo na nahradu
Skody, ani pravo na vypoved z tejto zmluvy. To neplati, ak prenajimatel zamerne zamléal nedostatky
alebo ak tieto podnajomca zistil az po tom, ¢o predmet podnajmu prevzal a za¢al uzivat a tieto nebolo pri
beZznom uzivani mozné zistit v stanovenej dobe, a oznamil zistené nedostatky bez zbyto¢ného odkladu
prenajimatelovi.

6 Nedostatky menSieho rozsahu, ktoré este existuji v &ase po prevzati, ak nemoézu podstatne
obmedzit uZivanie predmetu podnajmu na dohodnuté Ggely a ktoré mézu byt bez dalSieho odstranené,
nie su dévodom pre podnajomcu na odklad terminu prevzatia predmetu podnajmu. Prenajimatel je véak
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povinny tieto nedostatky odstranit v dohodnutej primeranej lehote, s prihliadnutim na ich povahu.
V pripade, Ze odstranenie nedostatku vyZaduje potrebu obstarania takych materialov, pre ktore su
nevyhnutné $pecidlne objednavky, budu odstréanené v primeranej lehote po zadovazeni takychto
materialov, ktoré uvedl zmluvné strany v preberacom protokole. Ostatné nedostatky uvedené
v protokole alebo oznamené podnajomcom po prevzati predmetu podnajmu je prenajimatel povinny
odstranit bez zbyto¢ného odkladu.

7 Ak sa podnajomca, napriek doru¢enému pisomnému oznameniu, nedostavi na prevzatie riadne
pripraveného predmetu podnajmu anenecha sa zastupit splnomocnencom, prenajimatel vyzve
podnajomcu do 5 kalendarnych dni na prevzatie v novom termine. Medzi pozvanim a opakovanym
terminom musia uplynit min. 3 pracovné dni. Ak sa podnajomca ani v opakovane stanovenom termine
nedostavi na prevzatie a neda sa ani zastupit splnomocnencom, predmet podnajmu sa bude povazovat
za prevzaty ako vhodny na uZivanie v stlade s touto zmluvou. Podngjomcovi tymto nezanika pravo na
odstranenie nedostatkov predmetu podnajmu po tom, €¢o ho zagne uzivat.

8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomny vztah mozno po uplynuti dohodnutej doby podnajmu
predizit na daldie obdobie za podmienky, e podndjomca minimalne 6 mesiacov pred skon&enim
podnajmu prenajimatela o tomto zamere pisomne upovedomi a uzavrie dohodu o predizeni najneskér 3
mesiace pred uplynutim doby podnajmu dohodnutej v bode 1 tohto ¢lanku; ak ma podnajomca v Case
upovedomenia prenajimatela o zamere predizit podndjom vysporiadané vsetky zavazky voci
prenajimatelovi, ma prednostné pravo na predizenie podnajmu.

9 Podnajomny vztah zanika, ak

a) sazmluvné strany na tom pisomne dohodnu,

b)  dbjde k zni€eniu predmetu podnajmu,

c) ho opravnena osoba vypovie v sulade s touto zmluvou alebo prislu$nymi pravnymi normami,
d) uplynie doba podnajmu.

Clanok VI
Skonéenie podnajomného vzt'ahu

1 Prenajimatel ma pravo vypovedat podnajomny vztah okrem — pravnym predpisom - stanovenych
pripadoch, aj vtedy, ak:

a) bolo proti podndjomcovi prislusnym konkurznym sudom pravoplatne zacaté konkurzne,
redtrukturalizaéné alebo podobné pravne konanie. Podndjomca je povinny prenajimatela informovat
o kazdom sudnom alebo inom konani zahdjenom proti nemu, tykajicom sa jeho statusu ako
podnajomcu, ktoré by mohlo mat za nasledok skon¢enie podnajmu,

b) je podnaomca vomeskani s platenim podnajomného, prevadzkovych a vedlajSich nakladov
v stlade s touto zmluvou o viac nez jeden (1) mesiac a ani do 15 dni po doru€eni pisomnej E-mailovej
vyzvy prenajimatela opravnenu dizni sumu neuhradil,

c) podnajomca nepini svoje ostatné zavaziné povinnosti prevzaté zmluvou alebo predpisané
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a ani do 15 dni po doru€eni pisomnej vyzvy prenajimatefa
nezacal odstraiiovat’ nasledky protipravneho konania, resp. neprestal poruSovat’ zmluvu,

d) podnajomca napriek pisomnému upozorneniu pouziva predmet podnajmu v rozpore so zmluvou.

2 Ak prenajimatel vypovie podnajomny vztah z dévodov dohodnutych v &l. VII bode 1, pism. a) az d),
uplynie jednomesaéna vypovedna doba k poslednému diu v mesiaci, nasledujicom po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru¢ena podnajomcovi. Vo véetkych ostatnych pripadoch je vypovedna doba 3
mesiace a zag&ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej
strane.
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3 Narok podnajomcu na zabezpe&enie nahradnej plochy pri zaniku podnajmu z akéhokolvek dévodu
a akymkolvek spdésobom je vyslovne vylG¢eny.

4 Podnajomca ma pravo vypovedat podnajomny vztah pred uplynutim zmluvne dohodnutej doby ak:
a) sa predmet podnajmu bez zavinenia podndjomcu stane nepouzitefny pre uely podnajmu
a prenajimatel ani do 15 dni po prijati pisomnej vyzvy podnajomcu nezaéne riesit odstranenie dévodu
tejto nepouzitelnosti a ani do 3 mesiacov od prijatia pisomnej vyzvy dévod nepouzitelnosti predmetu
podnajmu pre Ugely podnajmu neodstrani; narok podnajomcu na nahradu vzniknutej $kody nie je tymto
dotknuty,

b)  prenajimatel inym zavaznym spésobom porudil zmluvu a ani do 15 dni po pisomnej vyzve
podnajomcu nezacal odstrafovat nasledky protipravneho konania resp. neprestal porusovat zmluvu,

c)  zinych dévodov stanovenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov, av8ak za predpokladu dodrZania ustanoveni tejto zmluvy (bod ViI.5).

5 Ak podnajomca vypovie podnajomny vztah z dévodov uvedenych v &lanku VII bode 5 pism. a) a
b), jednomesacna vypovedna doba uplynie k poslednému diiu v mesiaci, nasledujicom po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru¢ena prenajimatelovi. Vo v8etkych ostatnych pripadoch je vypovedna doba 3
mesiace a zacina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujucim po doruéeni vypovede.

6 Ak chce podnajomca dohodou skongit zmluvny vztah pred uplynutim zmluvne dohodnutej lehoty
bez mimoriadneho dévodu pre vypoved, je povinny najst rovnocenného kvalifikovaného podnajomcu ako
nahradu. Prenajimatel ma pravo tohto nahradného podnajomcu odmietnut aj bez uvedenia dévodu, &o
nie je povazovaneé za porusenie povinnosti podnajomcu podfa predchadzajicej vety.

7 V Ease ukongenia podnajomného vztahu musi podnajomca spinit véetky zmluvné povinnosti,
najma uhradit' v8etky svoje zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo v suvislosti s flou. Podnajomca je
povinny k poslednému diu podnajomného vztahu vratit predmet podnajmu v tplne vypratanom a &istom
stave (vratane umytia okien, vytepovania kobercov) avstave primeranom jeho opotrebeniu.
Podnajomca je povinny odstranit svoju kabelaz a vSetko nadstandardné vybavenie vo viastnictve
podnajomcu, ktoré je v predmete podnajmu. Podnajomca je opravneny ponechat nads$tandardné
vybavenie v predmete podnajmu na uzivanie daldiemu podnajomcovi za podmienky, Ze novy
podnajomca s tym suhlasi.

8 Vsetky Skody spésobené podnajomcom musia byt nim odstranené uvedenim do pévodného stavu.
To sa vztahuje aj na fasadu, pokial na nej boli spésobené $kody, napr. v dosledku poskodenia pri
odstranovani reklamnych tabul.

9 Ak podnajomca neodovzda spat predmet podnajmu podla &lanku VII bodu 8 ani do 15 dni po
doruceni pisomnej vyzvy prenajimatela k jeho odovzdaniu, méze prenajimatel nechat vykonat potrebné
prace na naklady podnajomcu. Podndjomca vtom pripade zodpoveda za $kodu, ktord vznikne
prenajimateflovi v désledku dodato&ného vykonania potrebnych prac.

10 Ak bude zmluvny vztah s podnajomcom ukon&eny z akéhokolvek dévodu a akymkolvek
sposobom, je podnajomca povinny postarat sa o véasné vypratanie aj pripadného podnajomnika, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak. Za $kodu, ktora vznikne prenajimatelovi v désledku toho, Ze priestory
nie su riadne vypratané, zodpoveda podnajomca a podnajomnik spologne a nerozdielne.

11 Vpripade, ak n&jom skon¢i pred uplynutim dohodnutej doby najmu z dévodov na strane
Podnajomcu, vzniké Prenajimatelovi narok na nahradu nakladov vynaloZenych v suvislosti s pripravou
priestorov na prenajom (vybavenie kanceldrii, Uprava prietok, kabelaZ a pod.) vogi Podnajomcovi vo
vyske 20.000,- EUR, ¢im nie sU dotknuté ostatné naroky Prenajimatela, vyplyvajlce z predéasného
ukon¢enia najmu.
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12 Vpripade, Z2e ku dilu ukongenia najmu Podndjomca neuhradi vSetky svoje zavazky voci
Prenajimatelovi, je Prenajimatel opravneny uplatnit zadrzné pravo na vSetky vnesené veci Podnajomcu
do Predmetu najmu ato az do riadnej Ghrady v8etkych zavazkov Podnajomcu podfa tejto zmluvy.
V pripade, Ze Podnajomca neuhradi svoje zavazky ani v dodatoénej lehote do 10 dni odo dia ukoncenia
najmu, spinomochiuje Podnajomca Prenajimatela na predaj veci zadrzanych podfa tejto zmluvy tretim
osobam za ugelom Ghrady splatnych zavazkov Podnajomcu podla tejto zmluvy. Naklady na uskladnenie
veci, ich spefaZenie alalebo likvidaciu v pripade nemoznosti ich predaja znasa Podnajomca.
Ustanovenia tohto bodu 13 Clanku VIl sa nevztahujd na tie vnesené veci podnajomcu, ktoré tento
pouZiva, alebo boli ziskané, pri vykone ¢innosti suvisiacich s ulohami podnajomcu, ktorymi bol povereny
svojim zriadovatelom a/alebo inym ustrednym organom $tatnej spravy.

Clanok Vil
Najomné, prevadzkové naklady, vedFajSie naklady a platobné podmienky

1 Podnajomca je povinny platit najomné, prevadzkové naklady a vedlajsie naklady (elektrina, voda)

a DPH v sulade s touto zmluvou a prislusnymi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi (dalej ako

.,mesaéna suma k uhrade®) nasledovne:

a) Najomné je 15,60 EUR s DPH za 1 m® za 1 mesiac.

b) Prevadzkové naklady vo vySke 3,40 EUR s DPH za 1 m? za 1 mesiac.

c) Vedlajsie naklady U&tované preddavkovo a vyUétované podla skutoénej spotreby ato: odber
elektrickej energie.

d) Celkova mesa¢na suma k Uhrade za upratovanie prenajatych priestorov je: 181,01 EUR za mesiac

e) Celkova mesatna suma k thrade za celé priestory (vratane prevadzkovych nakladov a upratovania)
3 046,97 EUR.

2 Prenajom nebytovych priestorov je vzmysle § 38 Zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty oslobodeny od DPH.

3 Podnajomca je povinny platit prevadzkové naklady (pomerna €ast celkovych prevadzkovych
nakladov administrativnej budovy) v sulade s touto zmluvou (dalej ako ,mesaéna suma k prevadzkovych
nakladov").

a) Do prevadzkovych nakladov patri: strazna sluzba, sprava budovy, servis, upratovanie spolo¢nych
priestorov, kominarske sluzby, deratizacia, udrzba a €istenie komunikacii, klimatizacia, kurenie.

b) Prenajimatel vyu¢tuje na podndjomcu pripadajice prevadzkové naklady vidy k31.03.
nasledujiuceho kalendarneho roka ako podiel prenajatej plochy nebytového priestoru, ktory je
predmetom podnajmu podla tejto zmluvy k celkovej ploche nebytovych priestorov nachadzajucich
sa v budove na Réntgenovej ulici €. 26, ¢ast ,B* zo skuto€nych prevadzkovych nakladov za dany
kalendarny rok. Podnajomca a prenajimatel sa vzajomne zavazuju uhradit preplatok/nedoplatok
druhej zmluvnej strane na zaklade tohto vyu¢tovania do 15 dni odo diia doru¢enia tohto vyuctovania
podnajomcovi.

c) Ak sa po dobu trvania podnajomného vztahu zmenia prevadzkové naklady na udrzbu predmetu
podnajmu, je podnajomca povinny ich zna$at, ak dévodom takéhoto zvySenia je zvySenie
dodavatelskych cien alebo zmena v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a takéto zvy$enie bolo
prenajimatefom podnajomcovi riadne a v¢as oznamené a zdévodnené.

d) Ak po dobu trvania podnajomného vztahu preukazatelne vznikne prenajimatelovi na zaklade
vdeobecne zavéazného predpisu novy naklad tykajlici sa predmetu podnajmu avznik takéhoto
nakladu bol prenajimatelom podnajomcovi riadne a véas oznameny a zdévodneny, je podnajomca
povinny ho znasat' vo vyske, pripadajucej na prenajatd plochu podfa tejto zmluvy.
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8 VedrajSie naklady na dodavku elektrickej energie budu podnajomcovi G&tované podlia skutoénej

spotreby, zistenej podruznymi meracimi zariadeniami.

a) Prenajimatel ma pravo vySku preddavkov na prevadzkové naklady a vedlajsie naklady kazdoroéne
primerane stanovit nanovo, pricom sa bude orientovat podlfa vysky skutotnych prevadzkovych
a inych vedlajSich nakladov pripadajucich na podnajomcu za uplynulé zi&tovacie obdobie.

b) Ak sa po dobu trvania podnajomného vztahu zmenia vedlaj$ie naklady na udrZbu predmetu
podnajmu, je podnajomca povinny ich znasat, ak dévodom takéhoto zvysenia je zvy3enie
dodavatelskych cien alebo zmena v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a takéto zvy$enie bolo
prenajimatefom podnajomcovi riadne a véas oznamené a zdévodnené.

4 Najomné za uzivanie predmetu podnajmu podia &lanku VI tejto najomnej zmluvy (rovnako aj
zalohy na prevadzkové naklady a preddavok na vedlaj$ie naklady za mesiac), zaplati podnajomca tak,
aby boli pripisané na G¢et prenajimatela do 7 dni po riadnej fakturacii za uplynuly mesiac.

a) Prenajimatel je povinny dorugit podndjomcovi fakturu na zaplatenie podnajmu, mesagnych
preddavkov na prevadzkové ainé vedlajSie naklady minimaine 7 pracovnych dni pred lehotou jej
splatnosti.

b) Ak tuto povinnost nesplni, faktura je splatna do siedmych (7) pracovnych dni po jej doruéeni.

5 Zmluvné strany su povinné bezodkladne oznamit prip. zmeny &isla bankového G&tu, ktoré
pouzivaju na plnenie svojich platobnych povinnosti podla tejto zmluvy.

6 Ak bude podnajomca v omeskani s platenim najomného alebo inych platieb, je povinny zaplatit
urok z omeskania vo vy$ke o desat percent (10 %) p. a. vy3si ako je aktualna zakladna urokova sadzba
uréena Eurépskou centralnou bankou.

7 Podnajomca berie vyslovne na vedomie, Zze zapotitanie jeho pohladavok proti pohladavkam
prenajimatela je zasadne vylu¢ené.

8 Podnajomca nie je opravneny postupit akékolvek svoje pohladavky vodi prenajimatelovi, ani
zriadit' zalozné pravo k akejkolvek pohladavke vogi prenajimatelovi bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

9 Prenajimatel a podnajomca sa dohodli, Ze pre vstup do gardZe a prenajatych priestorov bude
podnajomca pouzivat elektronicky ovlada¢ garézovych bran (dalej len ovladag), resp. elektronicku
karticku (dalej len kartitka). Tieto pomécky zabezpeli pre podnajomcu prenajimatel do 14 dni od
predloZenia zoznamu pouzivatelov tychto elektronickych prostriedkov, ktory odovzda podnajomca do 14
dni od podpisu najomnej zmluvy. Podnajomca je povinny zloZit na Gget prenajimatela zabezpeku za
kazdy(u) objednany(u):

oviada¢ 50,- EUR,

karticku 20,- EUR.

Zabezpeka musi byt zaplatena pred odovzdanim tychto elektronickych prostriedkov. Zabezpeka bude
podnajomcovi vratena do 7 dni od skonéenia podnajmu. V pripade straty tychto veci zaplati podnajomca
prenajimatelovi za:

ovladac¢ 60,- EUR,

karti¢ku 40,- EUR.

10 Ak v dosledku okolnosti, za ktoré prenajimatel nenesie zodpovednost, déjde k prechodnej poruche
karenia, klimatizacie, dopravnych zariadeni, zasobovania plynom, elektrickou energiou, vodou alebo inej
obdobnej poruche (dalej len ,prevadzkova porucha“), nema podnajomca voéi prenajimatelovi narok na
nahradu Skody a taktiez nie je opravneny zadrzat najomné. Prenajimatel v8ak podnikne bezodkladne
v8etky mozne kroky na odstranenie tychto prevadzkovych porich. V pripade, Ze prevadzkova porucha
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vznikla v désledku porusenia pravnej povinnosti prenajimatefa, napr. v désledku skutoénosti, Ze neplatil
sluzby dodavatelom jednotlivych médii, je povinny nahradit’ preukazatelne vzniknutu $kodu.

11 Podnajomca je povinny na viastné naklady bezodkladne zlikvidovat neskladné a Specialne obalove
materialy, neskladny a Specialny odpad.

Clanok 1X
Prispoésobenie hodnoty, ZABEZPEKA (Depozit)

1 Prenajimatel ma pravo na jednostranné zvySenie najomného vzdy k 1. januaru kazdého roka, ak
sa celkova miera inflacie merana indexom spotrebitelskych cien podla Statistického uradu SR zmenila
smerom nahor voéi stavu na zaciatku podnajomného vztahu, resp. stavu pri poslednom prispdsobeni
hodnoty, ato vrozsahu zmeny miery inflacie. Podmienkou zmeny vy3ky najomného je preukazanie
spravy vydanej Statistickym uradom SR o miere inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien.
Prenajimatel je povinny tito spravu prilozit k jednostrannej Gprave vysky najomného.

2 Zakladom pre prisposobenie hodnoty najomného je index spotrebitelskych cien za rok 2011.
Prispdsobenie hodnoty bude prvykrat u¢inné k 1. januaru roka nasledujticeho po zaciatku podnajomného
vztahu.

3 Ak nebude uskuto¢nené uverejnenie miery inflacie k 1. marcu niektorého roku, méze byt z toho
vyplyvajlice zvysenie mesaéného najomneého uskuto&nené dodatotne a spétne.

4 Zmluvné strany sa dohodli, ze prispdsobenie hodnoty podfa tohto &lanku sa prvykrat bude
aplikovat ku driu 1.1.2013

5 Dodrzanie povinnosti dohodnutych v tejto zmluve zabezpe&i podndjomca zloZenim finanénej
zabezpeky do depozitu na bankovy Gcet prenajimatela, vo vyske trojmesacnej sumy k Uhrade podfa
¢élanku VII. bodu 1 zmluvy, t. j. vo vy$ke 0,00 EUR. Depozit bude sluzit ako zabezpeka, ktora moze byt
pouzita prenajimatefom v pripade porusenia povinnosti podnajomcu podla tejto zmluvy.

Clanok X
Udrzba a opravy predmetu podnajmu, zodpovednost’ za $kodu

1 Prenajimatel je povinny prenechat prenajatii vec podnajomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a v tomto stave ju na svoje naklady udrziavat. Podnajomca sa zavézuje v pripade akéhokolvek
poskodenia alebo vady predmetu podnajmu prenajimatela o tom bezodkladne informovat. Za nasledne
$kody v dosledku oneskoreného informovania je zodpovedny podnajomca.

2 Naklady na udrzbarske a opravarske prace na predmete podnajmu, vratane technickych zariadeni
(sanita, elektro atd.), vrozsahu obvyklého udrziavania, ako aj v pripade spolu prenajatych casti
zariadenia a vybavenia, prislichaju prenajimatelovi len vtedy, ak presiahnu sumu 100.00 EUR (slovom
jednosto euro) v kazdom jednotlivom pripade, inak tieto opravarenské a udrZbarske naklady znasa
podnajomca. To neplati, ak potrebu udrzbarskych alebo opravarskych prac vylu€ne zavinil podnajomca.
V danom pripade vykonanie udrzbarskych a opravarskych prac zabezpeti prostrednictvom odborného
subjektu prenajimatel, ato na naklady podnajomcu. Podnajomca je povinny pocas trvania
podnajomného vztahu estetické opravy v obvyklych pravidelnych ¢asovych odstupoch nechat vykonat
odbornym firmam. Sem patri aj oprava rozbitych vnutornych a vonkajSich skiel. Podnajomca je povinny
1x ro¢ne zaplatit prenajimatelovi naklady na vytepovanie kobercov v predmete podnajmu po jeho
realizacii. V pripade, Ze tak podndjomca neurobi 3x po&as doby podnajmu, je povinny prenajimatefovi
zaplatit’ polovicu obstaravacej ceny véetkych kobercov v predmete podnajmu.
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3 Podnajomca zodpoveda za vsetky ékody' spdsobené nim vnesenymi zariadeniami, ako aj za
porusenie alebo opomenutie povinnosti uvedenych v tejto zmluve, najma v désledku neodborného
zaobchadzania so zasobovacimi a odtokovymi potrubiami, toaletami, vykurovacimi a klimatizaénymi
zariadeniami a pod., resp. v dosledku nedostato¢ného vetrania miestnosti, ak bol prenajimatelom
s takymto odbornym zaobchadzanim nalezite oboznameny. Upchatie potrubi aZ po hlavné potrubie je
podnajomca v kazdom pripade povinny odstranit na vlastné naklady. Rovnako zodpoveda za $kody,
ktoré sposobia jeho zamestnanci, pripadne podpodnajomcovia, navstevnici, dodavatelia alebo iné osoby
nachadzajuce sa v predmete podnajmu so suhlasom podnajomcu.

4 Podnajomca je povinny $kody, za ktoré je zodpovedny, bezodkladne odstranit uvedenim do
pévodneho stavu. Ak tuto svoju povinnost nespini v primeranej lehote ani po pisomnom upozorneni
prenajimatela, mdze prenajimatel vykonat' potrebné prace na naklady podnajomcu. Ak v dosledku $kody
hrozi nebezpecenstvo vzniku daldej $kody, pisomné upozornenie a poskytnutie lehoty nie je potrebné.

Clanok XI
Opatrenia prenajimatefa na udrzbu a opravu

1 Prenajimatel je opravneny vykonat, po v&asnom predchadzajucom oznameni (pri Gpravach, ktoré
znemoznia alebo zhor$ia uzivanie predmetu podnajmu podnajomcom, minimalne 10 dni vopred),
stavebné upravy vo vnutri a zvonku predmetu podnajmu, ktoré su potrebné na jeho udrzbu, resp. na
prevadzku v sulade s jeho G¢elom.

2 Ak to bude potrebné, podnajomca vyslovuje svoj suhlas s tym, Ze prenajimatelovi umozni na
nevyhnutny ¢as volny pristup do predmetu podnajmu (alebo jeho &asti) za G&elom vykonania v bode 1
oznacenych stavebnych uprav. Prenajimatel je povinny tieto opravy na predmete podnajmu vykonat' tak,
aby rusenie podnajomcu nebolo neprimerané rozsahu vykonavanych prac aaby tym nebolo
neprimerane obmedzené uzivanie predmetu podnajmu.

Clanok XII
Stavebné upravy vykonané podnajomcom

1 Podnajomca je opravneny vykonat stavebné Upravy na predmete podnajmu (oproti stavu na
zatiatku podnajomneého vztahu) iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, bez ohfadu
na to, Ci ide o konstrukéné alebo nekonstrukéné upravy. Podnajomca prediozi prenajimatelovi na
rozhodnutie dostato¢ne detailné vykonavacie plany. Prenajimatel ma pravo neudelit pisomny suhlas so
stavebnymi Gpravami, pricom v takomto pripade oznami podnajomcovi dévody neudelenia suhlasu.

2 Ak prenajimatel udeli pisomné povolenie, je podnajomca povinny pred zaéiatkom prac obstarat si
vSetky potrebné uradné povolenia, pri¢om prace si mdze nechat vykonat vyluéne iba kvalifikovanym
odbornikom. Vsetky naklady stavebnych Uprav, vratane pripadnych uradnych alebo inych poplatkov,
nakladov suvisiacich s upratanim predmetu podnajmu a inych znecistenych priestorov v désledku
stavebnych Uprav a odstranenim stavebného odpadu, znasa podnajomca.

3 Podnajomca zodpoveda za v8etky 8kody, ktoré vzniknu v désledku nim vykonanych Gprav, najma
v dosledku prip. zniZenia podnajomného ostatnych podnajomcov po&as tohto obdobia. Pri reklamaciach
verejnych poriadkovych organov alebo pri zavedeni novych poplatkov musi podnajomca chranit zaujmy
prenajimatela v pripade uplatiiovania akychkolvek narokov. Ak zo strany verejnopravnych institucii budu
v suvislosti s vykonavanim stavebnych Uprav a/alebo po ich vykonani, vznesené akékolvek penazné
alebo iné naroky proti prenajimatelovi, je podnajomca povinny nahradit tieto prenajimatelovi a nahradit
mu 8kodu, ktora vznikne v suvislosti s uplatnenim takychto narokov.
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4 Ak podnajomca v predmete podnajmu vykonal stavebné upravy alebo zmeny, je pri ukon&eni
najomnej zmluvy povinny predmet podnajmu vratit do pévodného stavu, pokial v jednotlivych pripadoch
nebolo pisomne dohodnuté inak. Ak podndjomca po ukongeni podnajmu bezodkladne alebo
v dohodnute]j lehote primeranej stavebnym upravdm alebo zmenam nevréti predmet podnajmu do
povodného stavu, je prenajimatel opravneny vykonat navratenie do povodného stavu sam alebo
prostrednictvom tretej osoby na naklady podnajomcu.

5 Prenajimatel v8ak moze pozadovat, aby podnajomcom vykonané Gpravy a zmeny boli po ukongeni
podnajomného vztahu ponechané za primeranu nahradu zo strany prenajimatela.

Clanok Xl
Pravo vstupu do predmetu podnajmu

1 Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena vstupit do predmetu podnajmu v pritomnosti
podnédjomcu, ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, po€as pracovnej doby a po predchadzajucom
v€éasnom ohlaseni (telefonicky, ktoré musi byt potvrdené pisomne, za ktoré sa povaZuje aj oznamenie
emailom a faxom).

2 Ak prenajimatel alebo nim poverena osoba vstupuje do predmetu podngjmu po predchadzajucom
ohlaseni za u¢elom dgistenia vonkaj$ich okien, zabezpeti podnajomca, aby okna boli pristupné a najma
sa zavéazuje chranit predmety, zariadenia (ako su monitory, potitate, dokumenty a pod.) a vypratat
pisacie stoly, pokial to bude potrebné.

3 Prenajimatel alebo nim poverena osoba ma pravo kedykolvek vstupit do predmetu podnajmu
v pripade nudze, pricom o tom bezodkladne informuje podnajomcu. V pripade prislusnej oficidlnej vyzvy
za Gcelom kontroly plnenia najomnej zmiuvy méZe tak urobit za pritomnosti podnajomcu, pricom je
povinny podla moznosti informovat ho vopred v primeranej lehote. Ak pri¢inou potreby vstupu do
priestorov predmetu podnajmu je vznik Zivelnej udalosti (signalizacia poZiaru, prasknutie vodovodného
potrubia a pod.) v ¢ase nepritomnosti podnajomcu alebo z iného zavazného dévodu, prenajimatel
vyuzije na tento t¢el rezervné klu€e od prenajatych priestorov, ktoré budu u prenajimatela v zape€atenej
obalke ulozené na pristupnom mieste. O kazdom rozpecateni a zapec€ateni klu¢ov prenajimatel vykona
zaznam, o ktorom musi bezodkladne informovat podnajomcu.

4 Pre pripad svojej nepritomnosti podnajomca musi zabezpetit, aby sa do predmetu podnajmu
mohlo vstupit postupom podla bodu 3 tohto Clanku Xl pre pripad Zivelnej udalosti alebo ziného
zavazného dévodu. Ak tuto svoju povinnost nesplini, zodpoveda za v3etky $Skody, ktoré prip. vzniknud
v désledku toho, Zze sa do predmetu podnajmu napr. v pripade nebezpefenstva nemohlo vstupit.

5 Pri uplatfiovani svojho prava vstupu bude prenajimatel brat do Uvahy racionalne bezpetnostné
poziadavky podndjomcu v predmete podnajmu. Ak bude prenajimatel chciet vstupit do predmetu
podnajmu v pracovnom ¢&ase, musi zabezpelit, aby podnajomca nebol rudeny pri svojej €innosti
vykonavanej v predmete podnajmu.

6 Prenajimatel je povinny umoznit podnajomcovi, zamestnancom podnajomcu, resp. inym osobam,
ktoré maju vztah k podnajomcovi (zakaznici, obchodni partneri), neobmedzeny vstup do predmetu
podnajmu, ato 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni. Neobmedzeny vstup podla predchadzajucej vety méze
byt podmieneny kontrolou vstupu, registraciou, turniketmi a pod. alebo méze byt obmedzeny v désledku
vykonavania oprav, Udrzby, rekonstrukcii v budove alebo z inych vaZnych dévodov ohrozujucich Zivot
alebo zdravie [udi. Uzatvorenie objektu z dévodov dezinfekcie, elektroudrzby, odbornych prehliadok a
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odbornych skusok - revizii vyhradenych technickych zariadeni a pod.- bude prenajimatel vykonavat
mimo prevadzkového ¢asu podnajomcu, pric¢om je povinny na zasahy uvedené v tomto bode upozornit
podnajomcu minimalne 2 pracovné dni vopred.

Clanok XIV
Elektricka energia, voda a telefén

1 Podnajomca smie existujice zasobovacie siete pre elektrickl energiu, vodu a telekomunikacie
vyuzivat len v takom rozsahu, ktory vyluéuje ich pretazenie. Pokial je to mozné, méze podnajomca svoje
pripadné potreby naviac zabezpetit rozsirenim zasobovacich sieti na vlastné naklady apo
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. Spotreba elektrickej energie v predmete podnajmu
bude merana osobitnym elektromerom, nainstalovanie ktorého zabezpeti prenajimatel a prenajimatel ju
bude fakturovat' priamo podnajomcovi.

Podnajomca berie na vedomie, Ze:

a) Zasobovanie elektrickou energiou pracuje s napatim 230 V.

b)  Prenajimatel zabezpeti prikon 22 kVA.

¢)  Odber vody je mozny iba pre vlastnu potrebu, nie iné podnikatelské Ggely a bude vyugtovany cez
vlastny vodomer.

2 Telekomunikatné a internetové sluzby si zabezpeéi podnajomca na vlastné naklady u prislusného
poskytovatefa telekomunikagnych sluzieb (operatora); prenajimatel mu poskytne maximalnu suéinnost
k zriadeniu telefénnych a internetovych liniek od zagiatku doby podnajmu. Naklady zavedenia internetu a
telefénu vo vnuatri jednotky podnajmu od centréineho pripojovacieho bodu znasa podnajomca.

3 V pripade vzniku porich alebo poskodeni vedeni zabezpedi podnajomca okamzité vypnutie
véetkych elektrickych spotrebicov v predmete podnajmu aje povinny informovat o tom bezodkladne
prenajimatefla (nim poverenu osobu).

4 Zmeny v zasobovani elektrickou energiou, najmé v napati prudu, za ktor( nenesie zodpovednost
prenajimatel, nezakladd pravo podndjomcu na nahradu $kody vodi prenajimatelovi. Prenajimatel
nezodpoveda za nepreru$ované zasobovanie elektrickou energiou.

5 Ak je zasobovanie elektrickou energiou alebo vodou trvalo prerusené v ddsledku okolnosti, za
ktoré nenesie zodpovednost prenajimatel alebo ak déjde k zaplavam alebo inym katastrofam, za ktore
prenajimatel nezodpoveda, nema podnajomca Ziadny narok na nahradu $kody voéi prenajimatelovi. Ak
bude prenajimatefom vzneseny narok na nahradu $kody na majetku podnajomcu vodéi tretim osobam,
prenajimatel postupi narok podnajomcovi.

Clanok XV
Poistenie

1 Prenajimatel uzatvori poistenia za vsetky véeobecne poistované &kody na budove ana
prisludnych konstrukénych jednotkach.

2 Prenajimatel nezodpoveda za $kody spdsobené vodou, vihkostou a plesfiou, ako aj ohiom,
dymom a hasiacou vodou na podnajomcom vnesenych veciach bez ohladu na druh, pévod, trvanie
arozsah pdsobenia; to neplati ak prenajimatel spésobil $kodu dok&zatelne umyselne alebo ak $koda
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vznikla v ddsledku jeho hrubej nedbalosti. Ak prenajimatelovi napriek tomu v tejto suvislosti vznikne
narok na nahradu $kody akéhokolvek druhu voéi tretej osobe, postupi ho na podnajomcu.

3 Prenajimatel odpori¢a podnajomcovi uzavriet na svoje naklady poistenie obchodnych priestorov
proti rozbitiu skla a vlamaniu, kedZe prenajimatel za tieto $kody nezodpoveda ( okrem skiel tvoriacich
obvod budovy).

Clanok XV
Zodpovednost’

1 Podnajomca zodpoveda prenajimatelovi za 3kodu, ktora mu vznikne v désledku zavineného
poruSenia podnajomnej zmluvy podnajomcom. Podndjomca zodpovedd aj za $kodu spdsobenu
prenajimatefovi svojimi zamestnancami a podnajomcami, resp. inymi zmluvnymi  partnermi
nachadzajucimi sa v predmete podnajmu so suhlasom podnajomcu za predpokladu, ze prenajimatel
informoval podnajomcu o vzniku $kody bez zbyto¢ného odkladu.

2 Prenajimatel zodpoveda podnajomcovi za Skodu, ktord mu vznikne v désledku zavineného
poruSenia podnajomnej zmluvy prenajimatelom. Prenajimatel zodpoveda aj za $kodu spdsobenu
podnajomcovi svojimi zamestnancami a podnajomcami, resp. inymi zmluvnymi partnermi nachadzajucimi
sa v budove so suhlasom prenajimatela za predpokladu, Z2e podnajomca informoval prenajimatela
o vzniku $kody bez zbyto&ného odkladu.

3 Zmluvné strany su povinné poskytovat' si sucinnost pri vzniku akychkolvek narokov na nahradu
Skody alebo na iné plnenie vodi tretim osobam.

Clanok XVvii
Pravne spory

V3etky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zrusenie, budu
rieSené:

1. Predovsetkym vzajomnym rokovanim a dohodou.

2. V pripade rieSenia sporu sidom je prislusny vieobecny sud odporcu.

Clanok XIll
Osobitné dojednania

1 Prenajimatel berie na vedomie, Ze podpisom tejto zmluvy sa stava sucastou Systému finanéného
riadenia SF, ako aj Systému riadenia SF, a zavazuje sa postupovat v stlade so Systémom finanéného
riadenia SF a Kohézneho fondu pre programové obdobie 2007 - 2013 v platnom zneni a Systémom
riadenia SF a Kohézneho fondu pre programové obdobie 2007 - 2013 v platnom zneni, a vyhlasuje, ze
bol s podstatou ich obsahu podnajomcom riadne oboznameny pred podpisom tejto zmluvy.

2 Prenajimatel sa podpisom tejto zmluvy zavazuje, Ze strpi vykon kontroly/auditu suvisiaceho
s dodavanymi sluzbami kedykolvek po€as platnosti a G€innosti zmluvy, ato opravnenymi osobami
v zmysle ¢l.12 V3eobecnych zmluvnych podmienok ku Zmluve o poskytnuti NFP & OPV/21/2010
a poskytnut im vietku potrebnd su€innost.

3 Zmluvné strany sa zavazuja, Ze vsetky vzajomne odovzdané podklady, know-how, marketingové
informacie a obdobné informacie tvoriace predmet obchodného tajomstva, budu povazovat za Déverné
informacie a v sulade so v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi ich nebudl odovzdavat tretim
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osobam s vynimkou povinnosti ustanovenych zakonom alebo inymi véeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

4 Kazda zo zmiuvnych strén je tiez opravnena spristupnit’ informéaciu podliehajicu povinnosti
mi¢anlivosti v rozsahu pozadovanom pravoplatnym rozhodnutim sudu alebo iného $tatneho organu
alebo pravnymi predpismi SR, vratane zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a
ozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov. Pred takym spristupnenim
informuje o poZiadavke na spristupnenie druht zmluvnu stranu a vykona primerané opatrenia potrebné
na ochranu dévernych informécii druhej zmluvnej strany. Dotknuta zmluvna strana je v pripade takéhoto
spristupnenia povinna neodkladne na vyzvu druhej zmluvnej strany oznaéit udaje a informacie, ktoré
tvoria predmet jej obchodného tajomstva a z tohto dévodu nemézu byt spristupnené.

5 Dévernymi informéciami nie st informacie, ktoré sa bez porugenia zmluvy stali verejne znamymi,
informacie ziskané opravnene inak, ako od druhej zmluvnej strany a informacie, ktorych pouzivanie
upravuju osobitné predpisy, napr. informacie, ktoré je Prikazca povinny spristupnit podla zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (zékon o slobode informacii) alebo inych pravnych predpisov.

6 Ustanovenie bodu 3. tohto Clanku sa nevztahuje na spinenie povinnosti zverejiiovat zmluvy
podla Uznesenia vlady Slovenskej republiky & 491/2010 alebo iného v buducnosti prijatého uznesenia
vlady SR. Prenajimatel je povinny v pripade takéhoto zverejnenia bezodkladne na vyzvu objednavatela
oznatit udaje a informécie, ktoré tvoria predmet jeho obchodného tajomstva a z tohto dévodu nemézu
byt zverejnené.

Clanok XIV
Zaveretné ustanovenia

1 Podnajomné vztahy z tejto zmluvy sa podriaduje rezimu zakona & 116/90 Zb., a to v ust. Gpravy
vztahov o najme nebytovych priestorov.

2 Akekolvek vedrajsie dohody k tejto zmluve neexistuju. Zmeny a doplnky st G&inné len v pisomnej
forme.

3 V pripade, Ze jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy budu z akéhokolvek dévodu neplatné & neaginné
alebo nevykonatelné, tato neplatnost &i neuginnost alebo nevykonatelnost sa nedotkne platnosti &i
ucinnosti, resp. vykonatelnosti ostatnych ustanoveni podnajomnej zmluvy. Neplatné &i neaginné, resp.
nevykonatelné ustanovenia nahradia zmluvné strany takymi platnymi & u&innymi, resp. vykonatelnymi
ustanoveniami, ktoré st podla moznosti najblizsie skutotnému pravnemu vykladu ustanoveni
kvalifikovanych ako neplatné ¢&i neuginné, resp. nevykonaterné.

4 Tato zmluva nadobuda platnost a je pre zmluvné strany zavazna odo dita jej podpisu opravnenymi
zastupcami oboch zmluvnych stran; tato zmluva nadobuda Uginnost diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu viady Slovenskej republiky na Internete — prisludnej
webovej stranke (www.crz.gov.sk).

5 Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v stlade so zakonom &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopifia zakon
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifaju niektoré
zakony. Poskytovatel sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy vratane jej priloh bez vynechania ktorejkolvek
Casti jej textu a dodatkov a tieZ disponuje pisomnym suhlasom inej dotknutej osoby (osoby konajucej za
poskytovatela) na zverejnenie jej Udajov v tejto zmluve, v jej prilohach a dodatkoch a to zverejnenie
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objednavatelom podas trvania jeho povinnosti podla § 5a § 5b zakona o pristupe k informaciam. Tento
sthlas mozno odvolat len po predchadzajucom pisomnom suhlase objednavatela.

6 Ziadna zo Zmluvnych stran nema pravo postupit tuto zmluvu ako celok alebo akukolvek jej ast
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany.

7  Neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy su nasledujuce prilohy:
a) Priloha 1 — Domovy poriadok.
b)  Priloha 2 — képia generaineho suhlasu leasingového viastnika,

8 Podnajomna zmluva sa podpisuje v 5 (piatich) slovenskych originaloch, pricom prenajimatel obdrzal
2 (dve) vyhotovenia a podnajomca 3 (tri) vyhotovenia, ¢o obidve strany potvrdzuju svojim podpisom.

9 Zmluvné strany vyhlasia, ze si text zmluvy riadne a ddsledne pregitali, jej obsahu a pravnym
uéinkom z nej vyplyvajucich porozumeli, ich zmluvné prejavy su dostatone jasné, urcité a zrozumitelné,
podpisujlice osoby su opravnené k podpisaniu zmluvy a na znak suhlasu ju podpisali.

V Bratislave diia 20. 11. 2012

Za podnajomcu

Meno: Ing. Peter Pochaba Meﬁo: PhDr. Romanz; Kanovska
Funkcia: konatel Funkcia: riaditelka

Meggjh  Karol Urban
Funkcia/konatel
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