Zmluva o0 najme nebytovych priestorov

PA-ETU-1-034/2012

uzatvorena podla Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Slovenska republika — v sprave

Zastapena:

Osoba poverena konat’
vo veciach zmluvnych:

Bankové spojenie:
Cislo tctu:

1CO:
DIC:
IC DPH:

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca:

Osoba ustanovena ako
zodpovedny zastupca:
Bankové spojenie:
Cislo aétu:

1CO:

DIC:

Zmluvné strany

Akadémia Policajného zboru v Bratislave

Sklabinska €. 1, 835 17 Bratislava

JUDr. Stefan Kocan, PhD., — povereny vykonom
funkcie rektora

Akadémie Policajného zboru v Bratislave

Ing.Miroslav Tazar —zastupca kvestora

Akadémie Policajného zboru v Bratislave

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
7000173018/8180 — najom

7000173042/8180 — elektricka energia, teplo, voda

00 735 779

2020879487

SK2020879487

TASI, s.r.o.

Ing. Michal Dzadik — konatel’ spolo¢nosti
Slovenska sporitelnia a.s.

46491295
2820010831

Okresny sud Trnava, vlozka ¢islo 28656/T, oddiel Sro

(dalej len ,,najomca‘)
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CL1
Predmet najmu

Predmetom tejto ndjomnej zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prendjom nebytového priestoru
v sprave Akadémie Policajného zboru v Bratislave (d’alej len ,,prenajimatel*) o celkovej
vymere 196,52 m? ktory sa nachadza v objekte &. 17 - stravoviia V strdZenom aredli
prenajimatel’a na adrese Sklabinska ulica, supisné ¢islo 7523, 835 17 Bratislava, LV €. 4116,

parc. ¢islo 4784/114, katastralne uzemie 805 866 Raca.



Prenajimaju sa tieto priestory:

118 predajiia a bufet 123,13 m?
119 chodba a manipulac¢ny priestor 23,03 m?
120 priprava jedal 10,69 m?
121 umyvareii riadu 10,79 m?
124 sklad bufetu 18,82 m?
127 $atha zamestnancov a SOC. zariadenie 10,06 m?
1.2

Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do najmu nebytové priestory podla ¢l. I ods. 1.1 a tento
ich do najmu prijima.

13

K uzatvoreniu tejto zmluvy dochddza na zaklade vysledku ponuky v dennej tlaci realizovanej
podla § 13 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov.

CL 11
Ucel najmu

,Prevadzkovanie bufetu” — poskytovanie sluzieb pre zamestnancov a posluchacov akadémie
a pre zamestnancov dislokovanych ttvarov v objekte akadémie najma:

- teplé a studené nealko népoje, priemyselne vyrabané mlie¢ne napoje

- lahodkarské a tdenérske vyrobky

- cukrarenské a pekarenské vyrobky

- balené mlie¢ne vyrobky

- tepelne rychlo upravované mésové vyrobky a obvyklé prilohy, ako aj bezmisité jedla
- ovocie a zelenina

- pizza

- desiatove polievky

- mrazené vyrobky

- drogisticky tovar

CL 101
Prava a povinnosti prenajimatel’a

3.1

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nebytové priestory najomcovi do uzivania nasledujici
deit po zverejneni ndjomnej zmluvy v centralnom registri zmliv uradu vlady Slovenskej
republiky.

3.2

Prenajimatel’ suhlasi, aby si ndjomca upravil interiér nebytovych priestorov podla potrieb
vlastnymi vhodnymi mobilnymi a prenosnymi zariadeniami na vlastné naklady.

3.3

Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnut najomcovi sluzby spojené s uzivanim priestorov za
uhradu ato dodavku elektrickej energie, tepla, teplej a studenej vody a likvidacie odpadu.
Vypoctovy list pre dodavku tepla, teplej astudenej vody, elektrickej energie a likvidacie
odpadu tvori Prilohu €. 1 k tejto zmluve a je jej neoddelitelnou sti¢astou.



3.4

Prenajimatel’ je opravneny vstapit do casti nebytovych priestorov, ktoré nie st pristupné
klientom najomcu len V pritomnosti najomcu alebo zamestnanca najomcu ato za ucelom
kontroly ¢i ich najomca uziva v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

3.5

Prenajimatel’ v pripadoch osobitného zretel'a, ktory je v zdujme prenajimatela modze za
podmienok uvedenych ¢l. V ods. 5.3 obmedzit' uzivanie predmetu najmu, alebo skratit’
prevadzkovy Cas ( otvaraciu dobu ) bufetu. O takomto obmedzeni uZzivania predmetu najmu
prenajimatel’ pisomne oboznami najomcu. Prenajimatel’ v oznameni uvedie v akom rozsahu
obmedzuje uZivanie predmetu najmu a dovod alebo priinu obmedzenia. Dalej prenajimatel
uvedie finanénu ¢iastku o ktortl znizuje ndjomné za predmet najmu v obdobi obmedzenia,
alebo uvedie vySku najomného za obdobie v ktorom nebude mozné plnohodnotne predmet
najmu najjomcom uzivat'.

CLIV
Prava a povinnosti najomcu

4.1

N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku skodam na nebytovych priestoroch.
V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuta Skodu.

4.2

Néjomca sa zavidzuje, ze bez sthlasu prenajimatela nevykona ziadne stavebné zmeny
nebytovych priestorov.

4.3

Najomca sa zavidzuje dodrziavat platné poziarne predpisy najmd Vyhlasku MV SR ¢.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii a bezpecnostné predpisy v zmysle zakona ¢. 124/2006
Z. 7. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

4.4

N4jomca sa zavézuje udrziavat’ poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a na vlastné naklady
zabezpecit’ upratovanie nebytovych priestorov.

4.5

V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit' nebytové priestory v takom stave
v akom sa nachadzali pri prevzati priestorov s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

4.6

N4ajomca sa zavédzuje vykonéavat drobné opravy nebytovych priestorov na vlastné ndklady
a zodpovednost’. Drobnymi opravami sa pre uUcely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych
naklady v jednotlivom pripade neprevysia sumu 100,00 EUR bez DPH. Najomca nema voci
prenajimatel’ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov.

4.7

N4jomca sa zavizuje oznadmit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma vykonat' prenajimatel’. Prenajimatel’ sa zavdzuje bez zbytocného odkladu vykonat’
ohlasené opravy.

4.8

Najomca sa zavdzuje znaSat obmedzenia v uZzivani nebytovych priestorov Vv rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie nebytovych priestorov.

4.9

N4jomca sa zavizuje, ze bude vykonavat’ vSetky ¢innosti podl'a platnych noriem.

4.10

Najomca je opravneny oznacit predmet nidjmu svojim obchodnym menom a moéze ho
umiestnit’ na vstupnej zasklenej stene do predajného stanku.



CL V.
Najomné a ihrada za sluzby

5.1.
Néjomné za uzivanie 1 m? nebytového priestoru za rok je zmluvnymi stranami dojednané
nasledovne:

Za 1 m? prenajatej plochy/rok 20,10 € bez DPH
DPH 20 % 4,02 €
Spolu: 24,12 € s DPH/m?/rok

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na upravu vysky ndjomného a prevadzkovych nakladov
spojenych s uzivanim o percento medzirocne oficidlne oznamenej inflacie.

Roc¢né najomné za prenajaté nebytové priestory celkom:

20,10 €/m* x 196,52 m*> = 3950,05 € bez DPH

slovom tritisicdevéat'stopatdesiat eur pit centov

5.2

Najomca sa zavdzuje zaplatit' dojednané najomné Stvrtroéne na zaklade faktury, ktora bude
vystavena prenajimatelom najneskor k 10. ditu po ukonceni Stvrtroka vo vyske 987,51 €
plus prislusna sadzba DPH. V najomnom nie je zahrnuta Gthrada za dodavku elektriny, tepla,
teplej a studenej vody a likvidacie odpadu.

53

V pripade, Ze je nutné zo strany prenajimatel’a obmedzit’ ndjomcovi uzivanie predmetu najmu,
alebo skratit’ prevadzkovy ¢as bufetu, prenajimatel’ ndjomné predmetu ndjmu za ¢as znaSania
obmedzenia alikvotne znizi.

54

Za dodavku tepla, teplej a studenej vody, elektrickej energiec a likvidacie odpadu bude
prenajimatel’ ndjomcovi fakturovat’ po uplynuti prislusného Stvrtroka naklady vypocitané na
zaklade vypoctového listu Vv Prilohe €.1 a ktord je neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

55

Cena tepla na kazdy kalendarny rok sa stanovuje novym Rozhodnutim URSO platnym pre
dany rok, pricom zmena ceny variabilnej aj fixnej zloZzky tepla bude vyznacend vo
vypoctovom liste, ktory bude tvorit’ prilohu k vystavenej faktire vzdy za prvy Stvrtrok
kalendarneho roka.

CL VI
Cas najmu
N4jom sa uzatvara na dobu ur€iti v trvani pét rokov odo dna uc€innosti zmluvy podl'a bodu
10.6 tejto zmluvy.

Cl. VIL
Postup pri odovzdavani nebytovych priestorov

7.1
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spiSu zapisnicu,
Vv ktorej uvedu najmaé:

a) stav, v akom sa nachadzaji nebytové priestory v ¢ase odovzdania,

b) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran

C) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran



7.2

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze po podpisani zapisnice obidvomi zmluvnymi stranami odovzda
najomcovi klI'i¢e od nebytového priestoru.

7.3

Néjomca sa zavizuje, ze do 15% h. v deii ukon&enia najmu odovzda prenajimatelovi nebytové
priestory v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
0 odovzdani nebytovych priestorov po ukonceni najmu spiSu zapisnicu, ktora bude obsahovat’
obdobné udaje ako st dohodnuté v bode 7.1 tejto zmluvy.

C1. VIIL
Skoncenie najmu
8.1.
N4jom podla tejto zmluvy mézu zmluvné strany zrusit' pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
Prenajimatel’ je opravneny tato zmluvu vypovedat’ z tychto dovodov:

- ak najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,

- ak najomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného alebo uhrady za sluzby,
- ak najomca napriek upozorneniu hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy,

- ak najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu

8.2.
Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného casu,
ak:
- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,
- prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy.
8.3.
Vypovedna lehota je dva mesiace a zacina plynat’ od prvého dia nasledujiceho mesiaca po
doruceni vypovede auplynie posledny den prisluSného kalenddrneho mesiaca. Vypoved
musi mat’ pisomnt formu, musi v nej byt uvedeny doévod vypovede a musi byt dorucena
druhej strane, inak je neplatna.

ClL IX.
Osobitné ustanovenia

9.1.

V pripade vypovede zo strany ndjomcu a pocas 30 dni pred zmluvnym skon¢enim ndjmu, je
najomca povinny umoznit’ zaujemcovi o prendjom obhliadku predmetu najmu v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zastupcu a je opravneny byt pritomny na tejto obhliadke aj on sam,
alebo nim povereny zamestnanec.

9.2.

Najomca berie na vedomie, Ze objekt a prenajimané priestory v nom sa nachadzajice
prenajimatel’ nepoistil.

9.3

N4jomca berie na vedomie, Ze poistenie hnutel'nych veci vnesenych do ndjmu proti kradezi ¢i
inym poistnym udalostiam je jeho vecou.

9.4

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s doruc¢enkou, alebo osobné



dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deni dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, ked’
zmluvna strana, ktord je adresdtom odoprie dorucovanii pisomnost prevziat alebo v ktory
marne uplynie najmenej dvojtyzdiova uloznd doba pre vyzdvihnutie zéasielky na poste,
dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke doruCovanej poStou
zmluvnej strane preukdzatelne zamestnancom poSty vyznacend poznamka. Pre potreby
dorucovania pisomnosti prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny dorucovat’ pisomnosti ndjomcovi formou
osobného dorucenia aj do nebytovych priestorov .

9.5

N4ajomca je opravneny dorucovat’ prenajimatel'ovi pisomnosti osobne do objektu, v ktorom sa
nachadzaju nebytové priestory.

CL X.

Zaverecné ustanovenia
10.1.
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne zavdznymi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.
10.2.
Tato zmluva moéze byt zmenend a doplnend vyluéne formou pisomnych c¢islovanych
dodatkov, podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.
10.3.
Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy budi prednostne
rieSit’ rokovanim o moznej zhode.
10.4.
Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Prenajimatel’ dostane dva rovnopisy, najomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii
Slovenskej republiky jeden rovnopis.
10.5
Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluve porozumeli, s jej obsahom sthlasia, pokladajii ho za
doverny a zavézuju sa neinformovat’ o jej obsahu tretie strany bez pisomného stuhlasu druhého
zmluvného partnera, na znak ¢oho pripéjaju svoje podpisy.
10.6.
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej schvalenia Ministerstvom financii Slovenskej republiky,
formou udelenia suhlasu a G¢innost’ dilom nasledujicim po dni zverejnenia v centrdlnom
registri zmlav.

Prilohy: ¢.1 —  Vypoctovy list na dodavku tepla, el. energie, dodavku vody a likvidacie
komunalneho odpadu, kopia LV
Priloha ¢.2—- Kopia Vypisu z OR

V Bratislave ............... V Bratislave
Prenajimatel”: Néjomca:
JUDr. Stefan Ko¢an Ing. Michal Dzadik
povereny vykondvanim funkcie konatel’ spolo¢nosti
rektora TASI, s.r.o.

Akadémie Policajného zboru v Bratislave



Priloha k vypoétovému listu

Cena variabilnej a fixnej zlozky tepla pre bufet APZ

Rozhodnutie URSO &.0305/2012/T stanoveny Cena
(€/kWh) regul. prikon | variabilnej zlozky
(€E/KW) 14,24 odberu tepla
Odber tepla v kW
16098,633 876,14
4024,658 219,344

Vypocet ceny spotrebovaného tepla za rok:

bez DPH
variabilna zlozka 876,14
fixna zlozka 1 395,18
spolu 2 271,32
Vypocet ceny spotrebovaného tepla za stvrtrok:

bez DPH
variabilna zlozka 219,03
fixna zlozka 348,79
spolu 567,83
Naklady na dodané teplo v uétovanom Stvrtroku : 567,83 EUR
DPH 20 %: 113,56 EUR
Spolu s DPH: 681,40 EUR
Zlava 25 % 170, 35 EUR
Cena po zlave 511,05 EUR

Dna:
Vypracoval energetik A PZ : Tibor Pritz



Priloha €. 1 k najomnej zmluve €. p. PA-ETU-1-034/2012

Vypoctovy list

Dodavka tepla

Vykurovana plocha: 133,19 m? ( miestnosti ¢. 118 a ¢. 127)

Variabilna zlozka nakladov v r. 2012 na ziskanie teploty cca 20 °C bufetu APZ - 6,5781 €/m”bez
DPH.

Roc¢né naklady variabilnej zlozky tepla bufetu APZ - 6,5781 €/m?x 133,19 m? = 876,14 € bez DPH.

Cena tepla na kazdy kalendarny rok sa stanovuje novym Rozhodnutim URSO platnym pre dany rok,
pricom zmena ceny variabilnej aj fixnej zlozky tepla bude vyznacena vo Vypoctovom liste, ktory bude
tvorit prilohu vystavenej faktury za prvy stvrtrok kalendarneho roka.
Rozhodnutim &. 0305/2012/T zo dfia 26.1.2012 URSO stanovil pre regulovany subjekt Akadémia PZ
v Bratislave na obdobie od 1.1.2012 do 31.12.2012 tuto cenu:

- variabilnu zlozku max. ceny tepla pre odberatelov okrem domacnosti 0,0545 €/kWh.

- fixnu zlozku max. ceny tepla: 97,9760 €/kW.

Dodavatel ako regulovany subjekt fakturuje odberatelovi:
- variabilnu zloZku max. ceny tepla vynasobenu odobratym mnozstvom tepla v roku na odbernom
mieste,
- fixnu zlozku max. ceny tepla vynasobenu regulaénym prikonom odberného miesta.

Stanovenie reg. prikonu platného do 31.12.2012
(vid priloha k Vypoc¢tovému listu "Stanovenie regulacného prikonu a fixnej zlozky tepla")

Aritmeticky priemer odobratého tepla v rokoch 2009-2011. 75 470,05 kW
Regulaény prikon odoberatela do 31.12.2012 je vypo&tom stanoveny: 14,24 kW
Spotrebované teplo je prepocitavané a vedené v kWh.

Fakturacia dodavky tepla bude vykonavana 1 x Stvrtrocne.

Stvrty $tvrtrok bude fakturovany do 10.12. v kazdom kalendarnom roku poéas uginnosti zmluvy.

Cena za dodané teplo:
(vid priloha k Vypoc¢tovému listu "Cena variabilnej a fixnej zlozky tepla"):

Dodavatef fakturuje odberatefovi za dodavku tepla v r. 2012 na vykurenie priestoru bufetu APZ
za kalendarny rok bez DPH - 2271,32 €
sDPH - 272558 €
Stvrtroéne: bez DPH - 567,83 €
s DPH: - 681,40 € 170,35 EUR (25% zlava )
25 % zlava z dévodu Uniku tepla cez presklené vyplne zo strany terasy.

Cena po zlave 511,05 € s DPH Stvrtro¢ne

Dodavka TUV :

Aktualna cena vody podla posledného oznamenia o cene BVS a.s. Bratislava zo dfia 1.1.2012 je
1,814 €/m® bez DPH. Zmena ceny vodného a sto€ného bude upresnena v prilohe faktury. Na
vyrobu jedného m® TUV sa spotrebuje teplo v prepodte za 5,51 EUR bez DPH. Tato cena sa
pripo€ita k odobratému mnozZstvu pitnej vody nameranych na vodomeroch & 7433599 a¢.
7444741, ktoré su nainStalované v bufete APZ.



Dodavka pitnej vody :

Aktualna cena vody podla posledného OZNAMENIA O CENE BVS, a. s. Bratislava zo dfia 1.1.2012
je 1,814 €/m°® bez DPH. Zmena ceny vodného a sto¢ného bude upresnena v prilohe faktury.
Dodavka pitnej vody je merana vodomermi €. 7514364 a ¢. 77514918

Odpisy stavu vodomerov a fakturacia dodavky vody a TUV budui vykonavané 1 x stvrtro¢ne.
V stvrtom Stvrtroku odpisy budu vypocitané priemerom a fakturacia bude spracovana do 10.12.
v kazdom kalendarnom roku poéas ué€innosti zmluvy.

Kalkulaéné listy budu tvorit’ prilohu faktury.

Dodavka elektrickej energie :
Spotreba elektrickej energie sa bude merat elektromermi v. €.: 125875 a v.€.7122381 .

El. energia sa bude uétovat ako priemerna hodnota z faktur od dodavatela el. energie Pow en
a.s. Bratislava z predchadzajuceho Stvrtroka.
V 3.8tvrtroku 2012 bola cena za 1 kWh: 0,1216 €/kWh.

Odpis stavu elektromerov a fakturacia dodavky elektrickej energie sa bude vykonavat'1 x StvrtroCne.
V Stvrtom Stvrtroku odpis bude vypoditany priemerom a fakturacia bude spracovana do 10.12.

v kazdom kalendarnom roku pocas ucinnosti zmluvy.

Kalkulaény list bude tvorit prilohu faktury.

Naklady na odvoz a likvidaciu odpadov:
Odvoz komunalneho odpadu — platba pau$alne 1 x Stvrtro¢ne - 16,59 EUR

Vypracoval : Tibor Pritz

V Bratislave ............... V Bratislave
Prenajimatel”: Néjomca:
JUDr. Stefan Kodan Ing. Michal Dzadik
povereny vykonavanim funkcie konatel’ spolo¢nosti
rektora TASI, s.r.o.

Akadémie Policajného zboru
v Bratislave



Priloha k vypoétovému listu

Stanovenie regulaéného prikonu pre rok 2012 a fixnej zlozky tepla
pre Bufet Akadémie Policajného zboru v Bratislave

Sledované obdobie Spotrebav GJ spotrebav kW
rok 2009 271,69 75470,0482
rok 2010 271,69 75470,0482
rok 2011 271,69 75470,0482
Spotreba za sledované 815,07 226410,1446
obdobie

Aritmeticky priemer 271,69 75470,0482
Regulaény prikon 14,24 kW

Fixna.zl. URSO &.Roz. 97,9760 €/ kW

0305/2012/T

Roéna fixna zlozka tepla 1395, 18 €

Stvrtroéna fixna zloZzka tepla 348, 79 €

V Bratislave dna
Vypracoval - energetik APZ
Pritz Tibor



