Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Najomca:

Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

Slovenska republika v sprave
Fakultna nemocnica s poliklinikou F.D.Roosev@tmska Bystrica
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica
V zast.: MUDr. Vladimir Balaz, PhD. riadite
Zriadeny zridovacou listinou MZ SR¢. 1842/90-A/ll-1 zo dal18.12.1990
ICO: 00 165 549
DIC: 2021095670
¢.a.
Bankové spojenie:
(dalej len prenajimate’)
a
EvaCupkova — KVETY ASTRA
Sladkovtova 42, 974 01 Banské Bystrica
V zast.: EvdCupkova
ICO: 37 591 002
|C DPH: SK1039522396
DIC: 1039522396
Bankové spojenie: ..........
¢. etu: ...
Zap. v Zivnostenskom registéislo Zivnostenského registra 601-17827
(d’alej len ndjomca)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle z&k116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predps@ék.¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu, v zneni neskorsich predpisov nasledovnivandunajme nebytovych priestorov:

Clanok I.
Predmet a &el zmluvy

1/ Prenajimatiez titulu spravy majetku Statu prenajima ndjomcrainizSie uvedenych
podmienok nasledujuce nebytoveé priestory:

nebytové priestory o vymere 3Zmma 0. poschodi a nebytové priestory o vymere

M, na -1. poschodi, nachadzajlice sa v budove s&.96819, leZiacej na

parc.¢. 2590/6, zapisanej v katastri nehifatesti na Katastralnom Urade Banska



Bystrica, Sprava katastra Banska Bystrica, v kandk& Bystrica, obec Banska
Bystrica, okres Banské& Bystrica, na LV 142.

2/ Utelom tejto zmluvy je poskytnutie nebytovych prigsio na prevadzkovanie
predajne kvetov a suvenirov.

3/ Najomca sa zavazuje uzfviarenajaté priestory vyéme v rozsahu a natél dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismir&tsa vZahuju na predmet ngjmu.

Clanok II.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobucitii — 5 rokov odo tla nadobudnutia jejéinnosti.

Clanok Iil.
Cena najmu a spdsob platby
1/ Ndjomné
VySka najmu za prenajaté priestory je stanovem@daou zmluvnych stran vo vyske
60,- €/ nfirok , cena je uvedena bez DPH v zmysle § 38 odsik3¢. 222/2004 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov.

60,- €/ ni/rok x 42,33 = 2.539,80 €/rok
2.539,80 €/rok: 12 = 211,65 €/mesiac

2/ Cena za sluzby s najmom spojené:
1/ Elektrick&a energia

a) V prenajatych priestoroch nie je inStalovany elekter. Spotreba elektrickej energie sa
vypacita na zaklade supisu ainStalovaného vykonu esgbtrebiov na obdobie
kalendarneho roka. Rpa spotreba sa fakturuje rovnakym podielom - pritBdcnej
fakturacii (1/4) prepéitaného réného objemu kWh.

b) V pripade zmeny skladby elektrospottahi odliSnej od prvotnej supisky je odbetate
povinny pisomne oznathzmenu najneskér do 3 pracovnych dni. Na zaklasenpiého
oznamenia sa vystavi avzajomne potvrdi ,ProtokolZmena prvotnej supisky
elektrospotreliiov” a nasledne sa prefita spotreba elektrickej energie.

c) Odberaté je povinny pri planovanom zabezjgai elektrospotreba s vykonom nad 2000
kW vopred odsuhlagina oddeleni prevadzky a energetiky planovanu znvemapojeni
noveho elektrospotreta. Za spravnas supisu elektrospotralv a udrziavanie
elektrospotreliov v dobrom technickom stave je v plnej miere zadyuimy odberate

d) Pri Skode spbdsobenej neopravnenym odberom eleldergpdsob vygtu ustanovuje na
zaklade Vyhlasky. 154/2005 Z.z.

e) Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s touo&kog’'ou, Zze dodavafem
elektrickej energie pre poskytovéteje spolénog’” MAGNA E.A. s.r.0., Beethovenova



9)

h)

5/1810, Piefany Kalej len ,Magna“/. Zmluvné strany rovnako berl nadeomie
asuthlasia stou skuieog’ou, Ze dodavka elektrickej energie bude zo strany
poskytovatéa realizovana za rovnakych podmienok, za akychietd tealizované na
zaklade uzatvorenej zmluvy medzi poskytovate a Magnou.

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia ss&utainog’ou, Ze distriblciu
elektrickej energie pre poskytovéitezabezpé@uje spol@énogs’ Stredoslovenska energetika
— Distribucia, a.s., Pri Réanke 2927/8, Zilinadalej len ,SSE, a.s.“/. Zmluvné strany
rovnako berl na vedomie a suhlasia s tou skatgiou, Ze distriblcia elektrickej energie
bude zo strany poskytovdite realizovana za rovnakych podmienok, za akychieto t
realizované na zéklade uzatvorenej zmluvy medzkyiogatd'om a SSE, a.s.

Odberaté sa zavazuje uhradzaposkytovatéovi naklady za dodavku a distribdciu
elektrickej energie vo vySke rovnajucej sa vysSketale vynalozenych nakladov na
zaklade zmlav s Magnou a SSE, a.s.
V ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy sa cena uhrddzana ymskdom sklada
z nasledovnych poloziek:
- dodéavka elektrickej energie:
NNA 80,85822 EUR/MWh bez DPH
- distribucia elektrickej energie:
NNA 68,41692 EUR/MWh bez DPH

- da z pridanej hodnoty (pdd platnych predpisov 20 %)

Priemerné ceny za dodavku a distriblciu sa buelseime aktualizovéna zéklade
fakturacie vySSich dodavdite.

i) Prepéitané mnoZstvo spotreby elektrickej energie v objgjuh ukazovatich:
2,754 kWh/rok

j) Prepditané naklady v aktualnych cenach (petodu h/): 411,10 EUR bez DPH/rok

2/ Teplo

b)

Odberat® s nemeranym mnozstvom odberu tepelnej energie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavka tepelnejgeera vykurovanie a pripravu teplej
uzitkovej vody (alej len TUV) sa vypéita na zaklade technického prépo

Pri technickom prepte sa vychadza zvykurovanej podlahovej plochy?)(m
aregulgného prikonu (kW). Podlahova plocha sa pugpo koeficientom na GJ
a nasledne na kWh. U regaieého prikonu sa prikon (kW) vygite na zaklade sinu
vykurovanej podlahovej plochy a aktualneho koefiti v danom ztiovacom obdobi.
Priklad vyp@tu z objemovych mnoZstiev na naklady na zaklade Biezhodnutia URSO
Bratislava (v’ nizSie v tabtkach).

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s touo&kog'ou, Ze vyrobu tepla
zabezpeéuje centralny zdroj tepla nového nema@oi@ho aredlu na zaklade povoledia
2006T0121 (Licencie) Uradu pre regulaciuteigich odvetvi, Bratislava ¢alej len
URSO"). Povolenie bolo vydané pre Fakultni nemacrigoliklinikou F.D.Roosevelta
Bansk& Bystrica, O: 00165549, Nam. L. Svobodu 1 Banska Bystrica redmet
podnikania: ,Vyroba tepla, rozvod tepla“.



d) Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s toto&kog’ou, Ze fakturacia za dodavku
tepelnej energie genej na vykurovanie, pripravu TUV bude uskiitovana na zaklade
platnych cenovych rozhodnuti URSO Bratislava v dafiaktura&nom obdobi.

e) V c¢ase uzatvorenia tejto zmluvy je platné RozhodnuiBSO Bratislava ¢islo:
0326/2012/T zo#h 29.2.2012 sdinnog’ou od 5.3.2012. Skladba ceny je nasledovna:

» Variabilnd zloZka maximalnej ceny tepla pre odlemt a konénych spotrebitéov
okrem domacnosti: 0,0593 €/kWh

» Fixna zloZzka maximalnej ceny tepla s primeranyrkans pre odberné miesta v meste
Banské& Bystrica: 71,7663 €/kWh

= Dan z pridanej hodnoty (20%).

f) Odberaté tepelnej energie — vykurovanie, priprava TUV ashis tou skutmog’ou, ze
na zaklade nového cenového Rozhodnutia URSO Bradisposkytovateje opravneny
nove cenové Rozhodnutie premietrdo vypatu nakladov za fakturaciu tepelnej energie
(vykurovanie, priprava TUV) bez naslednych dodatkaegjto Zmluve.

g) Poskytovate fakturuje odberat®vi:

a. variabilnu zlozku maximalnej ceny tepla vynasobgmépaitanym mnozstvom
tepla na odbernom mieste

b. fixnd zlozku maximélnej ceny tepla s primeranym kai® vynasobenu
regul&nym prikonom na odbernom mieste

Vypocet:
Dvojzlozkova cena:
1) Variabilna zloZka ceny tepla (€/kWh) (x) mebo tepla na odbernom mieste (kWh)

(=) variabilné naklady na vykurovanie a priprawVi€)

2) fixna zlozka ceny tepla (€/kW) (x) Regttgy prikon (kW) sa vyptita poda predchadzajlce;
skutanej rainej spotreby tepla (=) Fixné naklady na vykurovanj@ipravu TUV (€)

Siet = celkové naklady na vykurovanie a pripravu T@EY

Priklad:
Teplo Obdobie| Prepd@itané| Regul&ny | CENA NAKLADY
na MmnoZstvo prikon TEPLA
vykurovanie tepla Variabilna| Fixna | Variabilné | Fixné | Spolu
a pripravu na zloZzka ZloZka
TUV odbernom
mieste
(mesiac)]  (kwh) (kW) (E/KWhH) | (EIKW) (€) (€) (€)
1-12 9966 2,39393 | 0,0593 | 71,7663 590,98 | 171,80| 762,78
Poznamka:

» Ceny a nasledne naklady su udavane bez DPH!



» Fixna zlozka maximdlnej ceny tepla sa fakturuje regulacny prikon odberného
zariadenia.
» Regulany prikon za fixnu zloZku maximalnej ceny teplaebtakturovany Stvroche
v sume zodpovedajucej ¥acn@ho regulaného prikonu odberného zariadenia — objektu
spotreby.
» Prepaiitané objemové mnozstvo tepla na odbernom miesth)(bude fakturované
Stvrrroche v sume zodpovedajucej Yamgch nakladov v objekte spotreby
» Pri vylctovani predchadzajaceho obdobia, napr. maj 2012Gtevanie kalendarny rok
2011 sa vyska regutaého prikonu (kW) a objemového mnoZzstva (kWh) zmaeréklade
skut@’nych prepoitanych hodndét a aktualneho cenového Rozhodnuti&&@RNové
hodnoty sa nasledne stavaju podkladom pre fakturawa nastavajuce faktutae
obdobie. Vo vydtovani v m§ji 2013 sa vysSka regateého prikonu bude odvij@d hodnot
odberu v predchadzajucom obdobi, t.j. 2012.
» Prepaiet spotreby tepla z GJ na kWh je&emy prevodnym koeficientom 1 GJ = 278 kWh.
= Pri technickom preptie spotreby tepelnej energie sa vychadzalo z nastgdh
prenajatych ploch:
o Predajia¢.m. 16 - 32 m
o Sklade.m. 012 - 10,33 f(nevykurovany priestor)

3/ Voda: odber vody - pausalne

a) Najomca berie na vedomie a suhlasi s tou skatwou, Ze dodavatem pitnej vody pre
poskytovatéa je spolénog’” VEOLIA - Stredoslovenskd vodarenska prevadzkova
spol@nod’, a.s., Banska Bystricalalej len ,VEOLIA"/. Ndjomca rovnako berie na
vedomie a suhlasi s tou skémog’ou, Ze dodavka pitnej vody a odvod vody verejnou
kanalizaciou bude zo strany poskytovateealizovana za rovnakych podmienok, za
akych su tieto realizované na zaklade uzatvoremejuxzy medzi poskytovatem

a VEOLIOU.
b) V ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy je cena vody za 127&/58 € aj s DPH
vodné maximalna cena za vyrobu dadavku pitnej vody verejnym
vodovodom 1,1022 €/ m
stagné maximalna cena za odvedeniecistenie odpadovej vody verejnou
kanalizaciou 1,0443€ / m®
DPH dai z pridanej hodnoty 20%

c) Dodavaté si vyhradzuje pravo zmehicenu vodného a stoeho v zavislosti na zmene
aktualneho predpisu - Rozhodnutia URSO pre vySSidlodavatéa VEOLIA -
Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spols, a.s.

d) Vyuctovanie spotreby vody je uskdtmvané potia Vyhlasky MZP SR:. 397/2003 Z. z.

1 pracovnik - 25 za rok tj. 64,40 €
1 pracovnik - 6,25 za 1Q tj.16,10 €
1 pracovnik - 12,50 zapolrok tj. 32,20 €



Prenajimate bude vyhotovova faktlry za spotrebu vody poloe / fakturacia

v sltasnosti / alebo Storocne, na zaklade skutného pétu zamestnancov.

Patet zamestnancov ndjomca nahlasi do 15 dni éddaudatvorenia zmluvy na oddelenie
prevadzky a energetiky. V pripade zmenytpopracovnikov najomcu je najomca do 3
dni povinny tuto zmenu pisomne nahfasa oddelenie prevadzky a energetiky.

e) Sktag’ou zmluvy s VEOLIOU je aj odber v6d z povrchovéhdtaku z nehnutgosti
odvadzanych do verejnej kanalizacie. Tieto vodytbwghcatitané na zaklade Vyhlasky
397/2003 Z. z. pd jednotlivych kategorii a celkovej plochy v m2,

f) Odberaté sa zavazuje uhradz@oskytovatéovi cenu za odvod ddbvej vody verejnou
kanalizaciou vo vySke rovnajucej sa vysSke poskyigen skut@éne vynaloZenych
nakladov na odvod &stenie dadovej vody verejnou kanalizaciou poskytovaten
dodavatéovi na zaklade zmluvy s VEOLIA.

g) V ¢ase uzatvorenia zmluvy je cena zrazkovej vodg ra — 1,2532 € s DPHihradzana
poskytovatéom spol@nosti VEOLIA a sklada sa z nasledovnych poloziek:
zrazkova voda— aktuélne platna cena za odvod zrazkovej vody(é43 €
DPH - da z pridanej hodnoty (pdd platnych predpisov 20%)

4/ Komunalny odpad

- vypxitany na zéklade odvozov zmluvného partnera ICEKRYR aVZN mesta
Banska Bystrica aj s DPH

1 pracovnik — 20.92 € 1 kg odpadu - 0,1660 €
vypocet: 1 pracovnik 10,5 kg za mesiac t.j. 1,7430 €
1 pracovnik 126,0 Zagrok t.. 20,916 € = 20,9200 €

Prenajimatk bude vyhotovoviafaktiry za komunalny odpad Sfvocne na zaklade skutného
poctu zamestnancov.

Patet zamestnancov ngjomca nahlasi do 15 dni ado wkatvorenia zmluvy na oddelenie
prevadzky a energetiky. V pripade zmenytpopracovnikov ngjomcu je nijomca do 3 dni
povinny tuto zmenu pisomne nahtésa oddelenie prevadzky a energetiky.

5/ PauSéalne poplatky

Socialne zariadenie 9,96 €/ mesiac (bez DPH)
Prevadzkova réZia pri ndjomnych zmluvach z& Im 1,20 €/ mesiac (bez DPH)

3/ Ndjomca sa zavazuje uhradzdohodnutl vySku najomného a sluzieb s ngmom
spojenych na zaklade faktur vystavenych prenajifoaiena @et 7000278303/8180 v Statne;
pokladnici v lehote ich splatnosti - do 15iad mesiaca nasledujuceho po obdobi fakturacie.
Faktura sa povaZuje za zaplatemidm pripisania jej sumy naét prenajimatéa. V pripade, Ze
dojde p@as trvania namu k zvySeniu cien rovnakych alebdopoych nehnut@osti, ma



prenajimaté pradvo poZzadowaprimerané zvySenie ceny. Ak s tymto zvySenim nebn@iomca
suhlasf, ma prenajimatepravo od zmluvy odstifi

4/ Zmluvné strany sa dohodli na Uprave cien pier@gom dodatkom k tejto zmluve,
v pripade zmien cenovych relacii od vysSich dod#igat pripadne zmien cenovych predpisov
platnych w¢ase uzatvorenia zmluvy.

5/ V pripade omeSkania najomcu s Uhradou najommddtmo sluzieb s najmom spojenych
ma prenajimate pravo w@tova® najomcovi Urok z omeSkania fdad 8§ 517 Obianskeho
zakonnika.

6/ Najomca je povinny vzdy do 5. januara pisomalelasové na oddelenie energetiky stav
pracovnikov za predchadzajuci kalendarny rok v iesa cleneni pre kontrolu fakturacie
spotreby vody.

Cl. V.
Podn4jom
Najomca moze priestory uzitvden v rozsahu genom ngjomnou zmluvou. Najomca nie je
opravneny preneckianebytové priestory, alebo idas’ do najmu, podnajmu alebo vyp&ky.
Ak najomca prenecha majetok Statu do najmu, podmaiebo vypoziky, je takato zmluva
neplatna.

ClL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/A N&jomca je opravneny predmet najmu na svojstatanéklady v nevyhnutnom rozsahu
stavebne upravipod’a projektovej dokumentacie, ktorl prejedna s pfereg’om. Najomca
mdzZe realizova rekonStrukciu, stavebné Upravy a technické zhtm@ aZz po obdrzani
pisomného suhlasu prenajimiaea v stlade s pravnymi predpismi.

B  Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po wleoh platnosti tejto zmluvy o name
nebytovych priestorov odovzdd najomca rekonStruévarriestory prenajimatevi bez
financného néroku za zhodnotenie priestorov najmu s v§oim Uprav a rekonsStrukcii
vykonanych najomcom na vyslovny pisomny pokyn pjieretd’a.

2/ Prenajimate zabezpéuje administrativne, technické, spravne sluzby saee

s prevadzkou a spravovanim objektu v ktorom su gjadéd priestory, reviziu vykurovacieho
systému, reviziu elektroinStalacie, reviziu Spegiéh VZT zariadeni, reviziu protipoziarnej
techniky a zariadeni, opravy objektu, dodavku alddrvodovodnej siete, odvod splaskovej a
dazfovej vody.

3/ Najomca za zavazuje predmet najmu riadne tzighrant pred poSkodenim, alebo
znicenim. N4jomca zodpoveda za Skodu nim sposobendedanpte najmu nad ramec bezného
opotrebenia v plnom rozsahu. Skody na predmete ndjmvyske nad 331,94 € je najomca
povinny pisomne nahlasprenajimatbovi bez zbyténého odkladu.



4/ Za (elom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok mdga na poZiadanie
prenajimatéa umozni vstup @enym zamestnancom prenajinfatelo prenajatych nebytovych
priestorov.

5/ Najomca si zabezpiepoistenie vlastného majetku pouzivaného v préyajepriestoroch
sam, zabezggé si dodavku posty, beznu udrzbu a bezné opravy.

6/ Najomca na svoje néklady zodpoveda v plnom almzsza bezpmogs’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych porest BOZP a zavazuje sa vykanaSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiginej havarie.

7/ Najomca je povinny oznatprenajimatkovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mali suvis so zmenou ngjomnej zmluvy.

8/ Najomca je povinny reSpektavadkaz fajenia v budovéach.
9/ Prenajimatéje povinny zabezgeva najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S ngjmom, najméa zabezmva’ pinenie sluzieb uvedenychels I1l. zmluvy.

Cl. VI.

Skon¢enie ngjmu

1/ Najom skoti uplynutiméasu, na ktory bol dojednany.
2/ Prenajimatéa najomca mézu pisomne vypoveédaniuvu pred uplynutindasu a ktory
bol dojednany z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2zak3¢. 116/1990 Zb. o najme podnajme
nebytovych priestorov.
3/ Vypovedna lehota je 1 mesiac &jpa sa od prvéhoith po dordeni vypovede.
4/ Po skotieni najmu odovzda najomca priestory v stave zodpmjieom primeranému
opotrebeniugisté. O prevzati bude spisana zapisnica. Najomaa&zuje vyrovnado 10 dni
vSetky svoje zavazky.
5/ Najom je mozné ukair’ aj dohodou zmluvnych stran.

Cl. VII.

Zavereéné ustanovenia

1/ Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré rieigravené v tejto zmluve sa riadia z&k.
116/1990 Zb., zaks. 278/1993 Z.z. a QGlanskym zakonnikom.

2/ Tato zmluva nadobuida plattoginom jej schvélenia MF SR &ifnos’ dinom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnogigi zmlav.



3/ Zmluva je vypracovana v 5 vyhotoveniach, z kebry8 obdrzi prenajimdtel najomca
a 1 Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

4/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu gitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
ju podpisali.

V Banskej Bystrici, da: V Banskej Bystrici,ith:
za najomcu za prenajimat@a
EvaCupkova MUDr. Vladimir BalazPhD.

riaditel FNsP FDR BB



