Zmluva
o najme nebytovych priestorov ¢islo: UVTOS a UVV — 2-46/32-2012

v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov
CLI1

Zmluvné strany
Prenajimatel’ . Ustav na vykon trestu odiiatia slobody a Ustav na vykon vizby
Sidlo, adresa : Leopoldov, Gucmanova 19/670
Zastipeny . pplk. Mgr. Pavel Zbojek - riaditel’
Bankové spojenie : Statna pokladnica
¢. uctu : 7000163637/8180, 7000163696/8180, 7000163653/8180
1CO ;738271
DIC : 2021148019

(d’alej ako ,, prenajimatel” «°)

Nijomea . Besyn spol s.r.o.

Sidlo, adresa - Vini¢né,Vinohradnicka 7,900 23
Zastupeny . Ing. Martin Syndk, konatel’
Bankové spojenie : UniCredit Bank Trnava

¢. actu : 1070241015/1111

1CO : 35873876

IC DPH : SK 2021778605

(d’alej ako ,, najomca “)
CL1II
Predmet zmluvy

1) Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov prenajimatel’a ndjomcovi pre vyrobné
a skladovacie tcely.

2) Najomca prebera od prenajimatela do uzivania nebytové priestory vyrobnej haly objektu
&. 21 vareali UVTOS a UVV v Leopoldove s nasledovnou vymerou ploch :
- vyrobné, skladovacie a kancelarske priestory -150 m’*

celkom nebytové priestory o vymere -150 m’
3) Prenajaté nebytové priestory st vyznacené v situatnom plane (Priloha ¢. 1), ktory je
neoddelite'nou sucast’'ou tejto ndjomnej zmluvy.

CL 111
Ucel najmu

1) Najomca smie prenajaté nebytove priestory uvedené v ¢l. Il ods. 2 tejto zmluvy vyuzivat
len pre vlastné vyrobné a skladovacie ucely.

2) Prenajimatel’ prenajima najomcovi nehnutelnost’ za ucelom pracovného zamestnavania
odsudenych.



CL IV
Doba najmu

1) Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd od 01.11.2012 do 31.12.2015.

CLV
VysSka a sposob tuhrady najomného

1) Ro¢né thrada za najom nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. Il tejto zmluvy je urcena
dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom nasledovne:
mesacné najomné 137,50 €. Ro¢né najomné spolu 1.650,00 €.

2) N4jomné bude nijomca uhrddzat vzdy mesacne na zaklade faktury prenajimatela
v stanovenej vyske a v lehote jej splatnosti na ¢islo aétu 7000163637/8180.

3) Rozpis jednotlivych uhrad je vo vypoctovom liste tthrad (Priloha ¢. 2), ktory je
neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy.

4) Faktura za prislusny mesiac bude vystavena prenajimatelom do 5. dia v mesiaci a splatna
bude do 25. dna prislusného mesiaca.

5) V pripade omeskania s platenim najomného je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
urok z omeskania z nezaplatenej sumy Vv zmysle ustanovenia § 517 ods. 2 Obcianskeho
zdkonnika a § 3 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni Nariadenia vlady SR €. 586/2008 Z.z.

CL VI
VySka a sposob thrady elektrickej energie, vody, sto¢ného, telefonnych
hovorov a likvidacie odpadu

1) Uhrada poskytovanej elektrickej energie a vody sa bude realizovat’ formou faktiry za
spotrebovanu el. energiu a vodu na zaklade odpoc¢tu na meracoch spotreby el. energie a vody,
ktoré na vlastné ndklady zabezpecil ndjomca na mieste ur€enom prenajimatel'om.

2) Fakturacia spotrebovanej el. energie a vody podl'a aktualneho cenového vymeru bude
realizovana prenajimatel'om mesacne na ucet ¢islo 7000163696/8180.

3) Odpocet spotrebovanej el. energie avody sa vykona vzdy prvy pracovny den
nasledujuceho mesiaca.

4) Fakturacia stocného bude realizovand prenajimatelom mesaéne na c¢islo Uctu
7000163653/8180.

5) Ngjomca refunduje vydavky za spotrebované energie a vodu prenajimatel’ovi v sulade s
§ 22 ods. 3 zdk. €. 523/2004 Z.z. o rozpoCtovych pravidlach verejnej spravy a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov o vzdjomnom zapocitavani prijmov
a vydavkov.

6) Uhrada telefonnych hovorov sa bude realizovat taktie? formou faktiry za uskutonené
telefonne hovory. Fakturicia telefonnych hovorov, uskuto¢nenych z telefonnej tstredne ustavu,
bude realizovand prenajimatelom mesacne na Cislo G¢tu 7000163653/8180 na =zaklade
rozactovania tarifikacného programu W-telefon.

7) Uhrada likvidacie odpadu sa bude realizovat’ formou faktiry. Fakturacia za zlikvidovany
odpad bude realizovana prenajimatel'om polro¢ne na ucet Cislo 7000163696/8180 na zaklade
platobného vymeru vystaveného firmou zabezpecujicou likvidaciu odpadu. N4jomca refunduje
vydavky za likviddciu odpadu prenajimatelovi v sulade s § 22 ods. 3 zdk. ¢. 523/2004 Z.z. o
rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
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neskorsich predpisov o vzdjomnom zapocitavani prijmov a vydavkov.

8) V pripade omeskania s platenim za spotrebovanu el. energiu, vodu, telefonne hovory
alikvidaciu odpadu je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi urok z omeSkania
z nezaplatenej sumy v zmysle ustanovenia § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika a § 3 Nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
v zneni Nariadenia vlady SR ¢. 586/2008 Z.z.

CL VIl
Osobitné dojednania

1) Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom prenajatych nebytovych
priestorov a v tomto smere ich bez vyhrad prebera do uzivania.

2) Najomca bude vyuzivat prenajaté priestory riadnym a hospodarnym sposobom, bude
dodrziavat’ v§eobecne platné predpisy, vzt'ahujice sa na predmet najmu.

3) Beznu udrzbu prenajatych priestorov, okrem oprav v rozsahu generalnej opravy (jedna sa
o stavebné prace velkého rozsahu, napr. oprava strechy, oprava budovy suvisiaca s narusenim jej
statiky, oprava plasta budovy, vratane zateplenia, vymena okien a iné¢), zabezpeci nijomca na
vlastné naklady.

4) VsSetky stavebné a iné upravy prenajatych priestorov modze nédjomca vykonat iba
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela  pri dodrzani vSeobecne platnych
predpisov.

5) Pravidelnt kontrolu technického stavu prenajatych priestorov vykond prenajimatel’ 1 x
rocne ako sucast’ inventarizacie nehnutelnosti.

6) Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za skody
tym sposobené a nemd narok na ndhradu skody a ani zl'avu z ndjmu, ktord by mu inak prindlezala
z dovodu nemoznosti alebo obmedzenia uZivania veci pre jej vady. Ndjomca je povinny znasat
obmedzenia v uzivani prenajatych nebytovych priestorov v rozsahu nutnom pre vykonavanie
oprav a udrzby bez naroku na finan¢nt nadhradu.

7) Vsulade s § 670 Obcianskeho zakonnika sa najomca zavédzuje na vlastné naklady,
prenajaté priestory poistit’ na dobu najmu, podla ¢l. IV tejto zmluvy, najneskor do 15 dni od dia
uzatvorenia najomnej zmluvy, proti pripadnym skodam vzniknutym zivelnou pohromou alebo
jeho ¢innostou. Zaroven musi ndjomca preukazat’ vinkuldciu poistenia v prospech prenajimatela
pocas doby najmu. Fotokdpiu predmetnej poistnej zmluvy je ndjomca povinny predlozit
prenajimatel'ovi do 3 dni po jej uzatvoreni. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazda
nehodu, zivelni pohromu a d’alSie udalosti, ktoré by spdsobili Skodu na majetku prenajimatel’a.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

8) N4jomca nema voci prenajimatel’ovi ndrok na nahradu skody vzniknutej na jeho zariadeni
amajetku poziarom, kradeZzou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti nijomcu dojde
k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost,, prip. sankcie ulozené prislusnymi organmi znasa sam.

9) Najomca je povinny umoznit poverenym kontrolnym areviznym zamestnancom
prenajimatel’a vstup do prenajatych priestorov za ucelom overenia ich technického stavu
a sposobu ich uzivania. Ndjomca sa sucasne zavézuje, ze v ¢ase minimalne 3 mesiacov pred
ukoncenim ucinnosti tejto zmluvy umozni vstup do prenajatych nebytovych priestorov
zamestnancom prenajimatela a zdujemcom o pripadny prendjom priestorov. PoruSenie tychto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

10) Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ inému do uzivania alebo do podnajmu. Bez stihlasu
prenajimatel’a nesmie najomca umoznit’ uZivanie alebo prevadzkovanie predmetu ndjmu inej
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osobe ani na zéklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolocnom podnikani. Porusenie

tychto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy.

11) Najomca je povinny pri vyuZzivani prenajatych priestorov, resp. pri ich upravach,
dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice z prislusnych platnych pravnych predpisov:

a) upravujucich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti vyplyvajuce zo zékona C.
314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR ¢.
121/2002 Z.z. 0 poziarnej prevencii V zneni neskorSich predpisov. Najomca je povinny na
vlastné naklady zabezpecit' v prenajatych priestoroch ochranu pred poziarmi a vykonavat
v uréenych obdobiach reviziu poziarno-technického zariadenia (hydranty a PHP). Spravu
0 vykonani revizie poziarno — technického zariadenia je najomca povinny odovzdat
prenajimatel’ovi opakovane v uréenych obdobiach podla platnych predpisov o ochrane pred
poziarmi.

Kontrolnt ¢innost’ bude vykonavat poziarny technik prenajimatel'a v spolupraci s Hasicskym

a zachrannym zborom a poziarnym technikom néjomcu. V pripade porusenia uvedenych

povinnosti zodpovedd nijomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi

v dosledku poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. znasa sankcie, ktoré boli

prenajimatel’ovi uloZené. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zdvazne poruSenie tejto

zmluvy.

b) upravujicich nakladanie s odpadmi, najmé povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 223/2001
Z.z. 0 odpadoch aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a zakona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. Néajomca je
povinny separovat’ odpady podl'a vyhlasky MZP SR &. 284/2001, ktorou sa upravuje Katalog
odpadov Vv zneni neskorsich predpisov. Likvidaciu odpadu zabezpeci prenajimatel’. Z dévodu
predchadzania negativnym vplyvom na Zivotné prostredie v aredly ustavu, si prenajimatel’
vyhradzuje pravo kedykol'vek kontrolovat” spravnost’ triedenia a uskladnenia ostatného
a nebezpecného odpadu.

12) Skladovat’ jedy, horl'avé latky v zmysle STN 650201 a vyhlasky MV SR ¢. 96/2004 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju zasady protipoziarnej bezpecnosti pri manipulacii a skladovani horlavych
kvapalin, tazkych vykurovacich olejov a rastlinnych a zivocisnych tukov a olejov Vv zneni
neskorsich predpisov moZe nijomca iba s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

13) N4jomca je povinny na vlastné naklady vykonavat pravidelné revizie elektroinstalacie
(svetelnej, motorickej, el. strojov a spotrebi¢ov) podla platnej STN od napajacieho bodu. Spravu
0 vykonani revizie je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi po kazdom je vykonani.

14) N4jomca je povinny ihned’ ohlasit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k dajom ndjomcu, uvedenych v ¢l. I tejto ndjomnej zmluvy. PoruSenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

15) Najomca je povinny vratit' prenajaty nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL VI

Ukoncenie najmu

1) Nagjomny pomer zanikne:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,
b) vypovedou jednej zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je pokial sa GiCastnici tejto zmluvy
nedohodnt inak 3 mesac¢na a zacina plynut’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede.

2) Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim ¢asu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
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b) najomca o viac ako jeden mesiac meskad s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

¢) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu zavaznym spOsobom porusuje ustanovenia
zmluvy, t.j. ustanovenia, ktorych porusenie tato zmluva oznacuje za zavazné. V takomto
pripade je vypovedna doba 1 mesacna a zaCina plynut prvym dinom kalendadrneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy priestor.
3) Najomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ Cinnost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajaty nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.
4) Dohoda a vypoved’ tejto zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme a doruc¢ena druhe;j

strane.

Clanok I1X

W r

Zaverecné ustanovenia

1) Zmluva nadobtda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ deit po dni
zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

2) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a d’alSimi vS§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

3) Obe zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, bez natlaku
a s plnym porozumenim zmluvnych podmienok.

4) Akékol'vek zmeny obsahu tejto zmluvy mézu byt vykonané len po vzajomnej dohode na
zaklade suhlasnych prejavov oboch zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

5) Tato zmluva bola vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi Styri
a najomca dve vyhotovenia.

V Leopoldove, dila ..........cccceeviieinennen. Vo, ,dna..

Za prenajimatel’a : Za najomcu :



Obj. ¢. 21 - Vyrobna hala (zelenina) 1.NP

Besyn spol s. r.0.= 8m? + 5m? + 36m?3+ 23m? + 78m? = 150m?

8m?

5m?

36m?

23m?

78m?

Priloha ¢.1



Priloha ¢. 2

Vypoctovy list ihrad
k zmluve &. UVTOS a UVV — 2-46/32-2012

N4jomné z nebytovych priestorov v zmysle § 13 ods. 1 zédkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov podla vzajomnej dohody:

vyrobné a skladovacie priestory
150 m? 11,00 €/m?/rok 1.650,00 €

Celkom: 1.650,00 €
N4jomné z nebytovych priestorov ¢ini 1.650,00 €

Roc¢ny najom celkom: 1.650,00 €
Mesacny najom: 137,50 €



