Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 2/2012/1

uzavreta podfa zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a zékona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorSich predpisov

Prenajimatef: Slovenska republika - Urad prace, socialnych
veci a rodiny v Namestove

Sidlo: Namestie A. Bernolaka 381/4, 029 01 Namestovo

Zastdpena: PhDr. Miroslav Gabara, riaditef Uradu prace,

socialnych vecia rodiny v Namestove
Bankové spojenie:

Cislo uétu:

ICO: 37905481
(dalej len ,prenajimatefl “)
a
Najomca: Interiéry Riljak, s. r. o.
Sidlo: 027 41 Oravsky Podzamok 33
Zastlpené: Ing. Marcel Riljak - konatef
Bankové spojenie: Nazov banky:
ICO: 43885306

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, viozka &islo:
20032/L dfia 12. 01. 2008
(dalej len ,najomca“)

uzatvaraja tato zmluvu o najme nebytovych priestorov

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti vo viastnictve SR — administrativna budova
nachadzajlica sa na Medvedzi stp. &. 132 v Tvrdogine, parcela &. 525 zapisana na
LV €. 2985, katastralne izemie Krasna Horka, Sprava katastra Tvrdosin.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory —
miestnost &. 709 nachadzajuce sa na 7. poschodi budovy o celkovej vymere
podlahovej plochy 27,6 m?, ktora je vymedzen4 takto:

- plocha kancelarie &. 709 o vymere 21,1 m?
- plocha spoloénych priestorov: pomerna &ast chodby a haly o vymere 6,5 m2

3. Prenajimatel  rozhodol o dogasnej prebytodnosti nebytovych priestorov
rozhodnutim ¢. A/2012/88133-OE zo dia 06. 06. 2012.

4. Prenajimatel sa zavdzuje poskytovat najomcovi nasledovné sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov:

- dodavka tepla
- vodné a stoéné, zrazkové vody
- «odavka elektrickej energie



- elektronicka ochrana budovy

- prevadzka vytahu.

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu ako kancelarske priestory na
uCely vykonavania predmetu podnikania v zmysle vypisu z Obchodného registra
Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 20032/L diha 12. 01. 2008.

Clanok II.
Trvanie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditt, na pat rokov. Zmluva je Géinna od 1. dia
mesiaca nasledujiceho po jej zverejneni. Od uvedeného diia je najomca opravneny
nebytové priestory prevziat a uzivat.

Clanok lil.
Vyska, splatnost’ a spésob platenia ceny za sluzby

. Celkova podlahova plocha prenajatych nebytovych priestorov uvedenych v Cl. I.
ods. 2 tejto zmluvy je 27,6 m?, &o predstavuje 27,6 m? : 4 763,59 m? = 0,58%
z celkovej plochy nebytovych priestorov budovy.

. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske:

- za kancelarske priestory: 23,23 EUR/m? za rok x 21,1 m? = 490,15 EUR za rok,
- za spolo¢né priestory: 16,59 EUR/m?zarok x 6,5 m?= 107,84 EUR za rok.
Celkova vyS8ka najmu predstavuje 597,99 EUR za rok (slovom
patstodevatdesiatsedem eur a devatdesiatdevit centov za rok).

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude najomca platif mesaéne v suime
49,84 EUR, kde platba bola na uvedend vySku zaokrihlena dohodou stran.
Mesacna platba za najom je splatna do 10. dia prislusného mesiaca. Najomca
uhradi platby za najom bezhotovostne na G&et prenajimatela, Statna pokladnica,
Radlinského 32, Bratislava, &. 4. 7000128129/8180, VS: 43885306. Platba sa
povaZuje za uhradenu diiom jej pripisania na tdet prenajimatela.

. Zmluvné strany sa dohodli na vyske zalohovych platieb za sluzby spojené s
najmom vo vyske - 10,50 EUR/m? za rok.

. Zalohové platby za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov predstavuiju
289,80 EUR za rok (slovom dvestoosemdesiatdevit eur a osemdesiat centov za
rok). « '

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalohové platby za sluzby spojené s najmom bude
najomca platit mesacne v sume 24,15 EUR. Mesaéna zalohova platba za sluzby je
splatna do 10. dfia prislusného mesiaca. Najomca uhradi zalohové platby za
sluzby bezhotovostne na G&et prenajimatela, Statna pokladnica, Radlinského 32,
Bratislava, ¢.G2.7000128217/8180, VS: 43885306. Zalohova platba sa povazuje za
uhradenu dfiom jej pripisania na u&et prenajimatera.

. Zmenu bankového spojenia a &isla G&tu oznami pisomne kazda zo zmluvnych
stran druhej zmiuvnej strane bezodkladne.

. Pri_ ome8kani s platenim najomného a prevadzkovych nakladov je prenajimatel
opravneny Uctovat uroky z omeskania o 8 percentualnych bodov vy83ej ako je
zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu
omeskania s plnenim najomného alebo prevadzkovych nakladov.

.V pripade zvy$enia nakladov na sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov je

fwwe

prenajimatel opravneny zvysit vysku zalohovych platieb od najbliz8ieho



nasledujiceho mesiaca po vzniku takejto skuto&nosti. Prenajimatel uvedené
zvySenie nakladov pisomne ozndmi najomcovi formou oznamenia o zmene
nakladov za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov.

10.Najomca sa zavdzuje uhradzat najomné a skutodnd cenu za sluzby spojené
s najmom nebytovych priestorov.

11.Prenajimatel vykona raz roéne, do 30 dni po obdrzani vyuctovania od dodavatela
medii, celkové vylctovanie zalohovych platieb za sluzby poskytované najomcovi.

12.Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z tohto vyuétovania do 30 dni
odo dria vystavenia faktiry prenajimatefom, ak sa nedohodnd inak. Platby sa
povazuju za uhradené diiom ich pripisania na uget.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel po nadobudnuti G&innosti zmluvy podra &l. VL., bod 3. zmluvy vyzve
najomcu na prevzatie predmetu zmluvy. V pripade, Ze najomca v stanoveny defi
priestory neprevezme, na ugely tejto zmluvy sa povaZuje predmet zmluvy prevzaty
uvedenym drfiom, ak sa strany dodatoéne nedohodnd inak. O prevzati Gcastnici
spiSu protokol.

2. Prenajimatel je povinny umoznit volny vstup do priestorov tvoriacich predmet
najmu podfa rovnakych zéasad, ako vlastnym zamestnancom, a to v pracovnych
diioch v ase od 6.00 hod. do 18.00.hod. Mimo tohto &asu iba s pisomnym
suhlasom prenajimatera. '

3. Zamestnanci najomcu su opravneni zdrZiavat sa len v priestoroch tvoriacich
predmet tejto zmluvy.

4. Najomca zodpoveda za pripadné $kody, ktoré spdsobili jeho zamestnanci
v prenajatych priestoroch.

5. Najomca je opravneny uZivat predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym
v tejto zmluve.

6. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo
vypoZitky, inak je tato zmluva neplatna.

7. Najomca moéze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou veci len
vpripade, ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou
a sUcasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

8. Najomca je povinny uhradzat z vlastnych prostriedkov naklady adrobné opravy
spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych nebytovych priestorov ( malovanie,
vymena Ziaroviek, klu¢iek a podobne).

9. Najomca je opravneny vykonavat stavebné Gpravy nebytovych priestorov len po
predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatefla.

10.Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych nebytovych
priestorov za u€elom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok.

11.V pripade vzniku havarie alebo jej hrozby je najomca povinny okamzite vykonat
opatrenia na odstranenie hroziaceho nebezpedenstva a bezodkladne o tom
informovat prenajimatefla.

12.Najomca je povinny nahradit $kodu vzniknuti na predmete najmu nad ramec
obvyklého opotrebenia.

13.Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu vypozi€anych
nebytovych priestorov podfa ustanoveni zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov a za BOZP svojich zamestnancov podra
ustanoveni zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeé&nosti a ochrane zdravia pri praci



a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

14.Najomca je povinny na vlastné naklady realizovat kontroly vlastnych elektrickych
zariadeni v lehotach avrozsahu podla vyhlasky MV SR &. 602/2007 Z. z
o vykonani kontroly a protipoZiarnej bezpeénosti elektrického zariadenia. Najomca
sa zavazuje, Ze na Ziadost prenajimatefa preukaze spinenie uvedenej povinnosti.

15.Priznanie k poplatku za zber, prepravu a zneskodiiovanie komunalneho odpadu je
najomca povinny nahlasit na Technické sluzby mesta Tvrdosin. Najomca je
opravneny pouZivat zberni nadobu na komunaliny odpad.

16.Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku najomného a prevadzkovych
nakladov z dévodu pohybu cien u dodavatelov jednotlivych médii a miery inflacie
podra ukazovatefov SU SR na zaklade pisomného oznamenia najomcovi.

Clanok V.
Skoncenie najmu

1. Zmluvu o najme nebytovych priestorov mozno skonéit za podmienok uvedenych
Vv § 9 zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu moZno skonéit na zaklade vzajomnej
pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany sa dohodli, e zmluvu mozno skonégit vypovedou aj bez udania
dovodu, a to v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zadina plynat
prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Z2e prenajimatel méze jednostranne odstapit. od
uzatvorenej zmluvy v pripade, ak najomca neprevezme predmet zmluvy
v stanovenej lehote. Pisomné odstipenie prenajimatel dorudi najomcovi
a zmluva sa tymto odstiipenim zrusuje od zagiatku.

Clanok V.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Pre pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené platia ustanovenia
zakona ¢&. 116/1990 Zb. onéjme apodnajme nebytovych priestorov,
Obcianskeho zakonnika a zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu
v zneni neskorSich predpisov. .

2. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva bude zverejnena podfa zak. €.
211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

3. Zmluva nadoblda platnost podla § 13 ods. 10 zékona &. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov diiom udelenia suhlasu
Ministerstvom financii SR a uginnost od 1. da nasledujiceho mesiaca po jej
zverejneni v stlade s § 47a ods. 2 Obé&ianskeho zakonnika.

4. Tato zmluvu je mozné menit alebo doplfiat len formou pisomnych dodatkov
podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, so suhlasom
Ministerstva financii SR.

5. Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajlce sa zmluvného
vztahu podra tejto zmluvy doru¢ené postou sa pokladand za doruéené priamo do
vlastnych rik, iked tato zasielka bude prenajimatelovi postou vratena ako



zasielka najomcom neprevzatd. Obdobne to plati pri doru€ovani postovych
zasielok uréenych prenajimatelovi.

6. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
dostane dva rovnopisy a Ministerstvo financii SR jeden rovnopis.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tato zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole,
zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu a pravnym Géinkom z nej vyplyvajticich porozumeli a na znak
sthlasu ju bez vyhrad podpisuju.

24. p. 2010

V Namestove dna ...~ .0 o2 [

PhDr. Miroslav Gabara Ing. Marcel Riljak
riaditel UPSVR v Namestove konatel



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla ustanovenia § 13 ods. 10 zakona ¢&. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

shlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2012/1 uzavretou diia 24.08.2012, medzi Slovenskou republikou,
spravcom Uradom prace, socialnych veci a rodiny v Namestove, so sidlom: Namestie A. Bemolaka 381/4, 029 01
Namestovo, ICO: 37 905 481 ako prenajimatefom a obchodnou spolognostou Interiéry Riljak, s. r. 0., so sidlom:
Oravsky Podzamok 33, 027 41 Oravsky Podzamok, ICO: 37 905 481 ako najomcom, predmetom ktorej je najom
nebytovych priestorov o celkovej vymere 27,6 m? (kancelarie ¢. 709 o vymere 21,1 m? a spolo¢né priestory
pozostavajlice z chodby a haly o vymere 6,5 m?) nachadzajlcich sa na 7. poschodi v administrativnej budove
stpis. ¢. 132 situovanej na pozemku par. ¢. 525 zapisanej na LV €. 2985, v kat. Uzemi Krasna Horka, obec
Tvrdo§in okres Tvrdoin, na dobu urgitd - pat rokov s (¢innostou od 1. dfia mesiaca nasledujuceho po je]
zverejneni v stilade § 47a ods. 2 Ob¢ianskeho zékonnika.

\/ Bratislave 15.10.2012
K spisu €islo: MF/21596/2/2012-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho



