Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta pokh zakona&.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priegte zneni neskorsich

prenajimatéom:

a
najomcom:

predpisov medzi

SLOVTHERMAE, Kupele Diamant Dudince, §.p.

Sidlo: Kupéna 107, 962 71 Dudince

ICO: 00165506

DIC: 2020295442

IC DPH: SK2020295442

Bankové spojenie: 87606012/0200 VUB, a.s.

Zapisany v OR Okresného sudu Banska Bystritdt, IS, vk.:712/S
Zastupeny: Ingiuboslav Jankovi riadite?

dalej len ,prenajimat#

Lydia Mach#va
Bydlisko:
ICO: 43770631
DIC: 1026170750
IC DPH: neplatca DPH
Bankové spojenie:
Zapisana v ZR Obvodného Uradu vo Zvole8ZP-E/2007/00892-2/CR1,
¢.Ziv.reg.: 670-16404
d'alej len ,najomca“

l.
Predmet a (el najmu

1.1 Predmetom n&jmu s nebytové priestory — pmkagedikiry o vymere 23 3nnachadzajlce sa na
prizemi Kuapénej lietebne Diamant, blok budovy A2, Kup®& 107, v Dudinciach, postavenej na
parcele¢. 214, katastralne Uzemie Dudince, zapisané n&.L270, spravy katastra Krupina. Tento
objekt je vo vylénom vlastnictve prenajimdte

1.2 Prenajimatedava do uzivania najomcovi predmet najmu v uvederozsahu za odplatu.

1.3 VysSie uvedené prenajaté nebytové priestorg Imdgomca vyuZzivtapre svoju podnikatski cinnog’
v stlade s predmetorfinnosti ndjomcu uvedenom v Zivnostenskom registtp na prevadzkovanie
pedikérskych sluZzieb.

1.4. Predmet ndjmu je pripojeny na Ustredné vylamae, elektrickl energiu, studenu a tepla Gzitkova
vodu. Najomca zodpoveda za Setrné zaobchadzanergiami a médiami.
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Okrem nebytovych priestorov — prevadzka pedikisredenych v bode 1.1 tejto zmluvy je najomca,
ako aj jeho klienti, opravneny uztvapold@né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu n&gm
sociélne zariadenia na prizemi Kiipej liecebne Diamant.

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje,j&es technickym stavom predmetu najmu riadne
oboznameny, tento je uzivaniaschopny a preberaimhodnuty &el najmu.

.
Cena najmu a sluzieb spojenych s najmom

Prenajimatea najomca sa dohodli na cene za uzivanie predndgtou poda tejto zmluvy vo vySke
53 € (slovom pédesiattri euro) za 1 frprenajatej plochy / tme, o celkom predstavujeéiastku
najomného 101,58 € (slovom jedenstojedno euro a&s8ov) za cely rozsah prenajatej plochy
mesa&ne. Cena najomného je uvedend bez DPH. Prenajimageiplatiuje DPH z najmu
nehnuténosti.

Spotreba elektrickej energie, dodavka teplay Tkbdné a sténé st zahrnuté v najomnom.

Najomca si na vlastné naklady zabémpe nasledovné sluzby: zabe#pnie priestoru proti kradezi,
upratovanie predmetu najmu, odvoz a likvidaciu alpgranie pradla.

Cena za najomné je splatnd nteeaa to vopred najneskér do 15-tehia grisluSného mesiaca na
zaklade faktary prenajimd® Za dé Ohrady sa povaZuje tlepripisania Uhrady ndjomného na
bankovy @&et prenajimatéa vedeny vo VUB, a.s¢jslo (&tu 87606012/0200, VS 43770631 aleba de
prevzatia hotovosti do registireej pokladnice prenajimdie

V pripade omeSkania platby najomného ma pmea#gi pravo @tova® najomcovi poplatok
z omeSkania platby, ato vo vySke 0,1% z diznejysuaen kazdy die omeSkania ato az do uplného
zaplatenia. Uhradou poplatku z omeskania nie jerdé pravo prenajimdi@ na ndhradu Skody.

Predmet najmu je vybaveny pevnou telefénndeolirs telefonnyngislom 045/5502 kl. 464.

V najomnom nie su obsiahnuté Uhrady za vyuréveaiefonnej linky poth bodu 2.6. Naklady za jej
vyuzivanie uhradza najomca né&etiprenajimat@ osobitne na zaklade vystavenej faktlry. Najomca
je opravneny so suhlasom prenajirfiatenechd zavies do objektu na vlastné néakladjalSie
telefonne linky, pripadne pripojenie ISDN, ako @riadenia potrebné na zabe#gmie moznosti
bezhotovostnych Uhrad pre zdkaznikov najomcu.

1.
Doba najmu a skoréenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze tato zmluva sdvdza od 1. novembra 2012 na dobu digiur

Najomny vFah poda tejto zmluvy koi:
a) uplynutim vypovednej doby,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatemdze vypovedatito zmluvu, ak:

a) najomca neuhradza riadne¢asydohodnuté ngjomné,

b) ndjomca uziva prenajaté priestory v rozpdmit zmluvou,

C) najomca prenecha prenajaty priestor alebo j&h#f do podnajmu inému subjektu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimate
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d) najomca poruSi svoje povinnosti padejto zmluvy,
e) ak satak rozhodne i bez udania dévodu.

Najomca mdze vypoved#ito zmluvu, ak:

a) prenajimateneodovzda predmet najmu v stave spésobilom navdoboé alebo obvyklé uzivanie,
b) ak najomca strati spésobifgrevadzkovadcinnog’, na ktoru priestory prenajal,

c) ak sa prenajaté priestory stani bez zavinedjamtu nespoOsobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie,

d) ak prenajimateneposkytne alebo nezabe&pgluzby spojené s najmom gadtejto zmluvy,

e) ak satak rozhodne i bez udania dévodu.

Ukortit' zmluvny vz’ah poda tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohodairbys vyhotovena
v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi strana

Zmluvné strany sa v sulade s 812 z8k16/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov dohpr#i
plynutie vypovednej doby na nasledovnych vypovetirighotach:

a) jednomesma — v pripade , Ze najomca bude viac ako jedeimameomeskani s platenim Uhrady
za najom alebo sluzby s najmom spojené,
b) trojmesana — v pripade, ak zmluvu o nijme vypovie ktotaké zmluvna strana z inych dévodov.

Vypovedna lehota &ae plyn& od prvého da mesiaca nasledujiceho po demi vypovede druhej
zmluvnej strane.

Pri skodeni najmu je najomca povinny v poslednyhdeajmu vrati prenajaty nebytovy priestor
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na é&ppotrebenie.

V.
Prava a povinnosti prenajimaté’a

Prenajimateodovzda predmet najmu v stave spdsobilom na uigvaoda tejto zmluvy tak, aby
najomca mohol realizovasvoje prava vyplyvajice mu z tejto zmluvy. Premaji¢ bude predmet
najmu v tomto stave udrZiata

Prenajimateje povinny vzdé sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmlugobranilo by
riadnemu uzivaniu priestorov najomcom.

Prenajimatenezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcoviakebtim osobam na majetku alebo
zdravi, ak Skoda nevznikla v dosledku jeho zaviaeni

V.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uzfvaredmet najmu obvyklym spésobom a v stlade s tomiavou.
Néajomca je povinny uzivgrenajaty nebytovy priestor len na dohodnutgl indjmu.

Najomca je povinny chrahipredmet najmu pred podkodenim acenim. Skody, ktoré najomca
spbsobi na prenajatych a uzivanych priestorocbhyepy odstrari na vlastné naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havar@ predmete najmu je najomca povinny tato
skutanog” bezodkladne ohlasi prenajimatBovi. Odstranenie havarijného stavu zabémpe
prenajimateé Najomca je povinny odstranenie umaZra poskytnéi prenajimatBovi potrebnu
sinnog’ vo veci.
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Néjomca je povinny vykotiena vlastné naklady a riziko drobné opravy, obvykiieziavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanimgomv najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
sthlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch.

Najomca nie je opravneny vykarekékdvek stavebné Upravy prenajatych nebytovych priestbez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimate

Najomca nie je oprdvneny bez predchadzajucébonmého suhlasu prenajimi@eda’ prenajaté
priestory do podnajmu ani do faktického uzivangitn osobam.

Najomca je povinny raz za rok umadzaiastupcovi prenajimdia vstup do prenajatych priestorov
najmu za Gelom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnychllipéenok, ako aj zad&lom oprav a
udrzby predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky povinnegplyvajuce zo zake. 314/2001 Z.z. o poziarnej
ochrane v zneni neskorSich predpisov zah#gzpgomca na vlastné naklady. Ndjomca preberé lva se
vSetky povinnosti vyplyvajldce z vyht. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov hazadenie
bezpénosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj platnymedpisov o ochrane majetku a zdravia
a zabezp# ich pInenie na vlastné nakladyalej ndjomca prebera na seba vietky povinnostiigkyn
mu zo z&ke. 272/1994 Z.z. o ochrane zdraViadi v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny na vlastné naklady zab&?Zp&inni dezinfekciu a dezinsekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienatkpredpisov.

Najomca je povinny ozéid predmet ndjmu svojim obchodnym menom s v§enén prevadzkového
¢asu, kontaktnymi Udajmi v esteticky prijatej forme na mieste na todenom prenajimatem.

Najomca je povinny vopred dohodrdobu prevadzky a prispdséhu potrebam prenajimdiz.

Reklama a propagécia sluzieb nijomcu uvgana v nebytovych priestoroch prenajirtiatea bude
riadit’ osobitnou dohodou ndjomcu s prenajirfiane.

Najomca je povinny oznarmprenajimatbovi bez zbyténého odkladu akékKeek zmeny tykajluce sa
jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podiakameny predmetu podnikania a pod.

VI.
Zavere¢né ustanovenia

Akékdvek zmeny tejto zmluvy vyzaduju formu pisomnéhoatid podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmiuwgslovne neupravené sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami zakona 116/1990 Zb. o ndjme a podnjme nebytovych pmiestv zneni neskorSich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnychizemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavazuju urownaSetky spory vzniknuté v sdvislosti stouto zmluvo
predovSetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolekal sa stalo neplatnym, nebudi tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povitmezodkladne neplatné ustanovenie nakiradi
novym, zodpovedajucim hospodarskentell tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovaliase jej
podpisu.

Tato zmluva nadoblda platdéasiom podpisu obomi zmluvnymi stranami &nnog’ 1. novembrom
2012.



6.6 Tato zmluva bola vyhotovend v dvoch exemplaracplatnogou originalu, pgom kazda zo
zmluvnych stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

6.7 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvucfiedi, a Ze tato, tak ako bola vyhotovenda, zodpéved
ich skut@nej voli, ktora si vzajomne vazne, zrozuriiite, Uplne a slobodne prejavili, na dékaho
pripajaju svoje podpisy.

V Dudinciach, @a ........c...cccvnveennn..

prenajimate najomca



