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Zmluva 0 najme nebytovych priestorov a hnutel'nych veci

¢. UTI 1210321

(v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni, § 663 Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom zneni a § 17 zékona ¢.
131/2002 Z.z. o vysokych Skolach v platnom zneni)

1. Prenajimatel
Sidlo:
Zastipeny:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
ICO:
IC DPH:
DIC:

Cl. 1
Zmluvné strany

Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova 5, 812 43 Bratislava 1

Ing. Dusan Faktor, PhD., kvestor

Statna pokladnica

7000248040/8180

00397687

SK 2020845255

2020845255

Dalej len prenajimatel’

2. Najomca:
Sidlo:
Zastipeny:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
ICO:
IC DPH:
DIC:

STU Scientific, s.r.o.

Pionierska 15, 831 02 Bratislava

Ing. Milan Belko, PhD., prof. Ing. Marian Peciar, PhD.,
Tatra banka, a.s.

2625178887/1100

43988318

SK 2022556107

2022556107

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd.: Sro, v1.¢. 50874/B.

Dalej len njomca

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti: stavba - budova
supisné Cislo 1588, postavend na pozemku, parc. ¢. 12081/1 na Pionierskej ulici €. 15
v Bratislave, pozemok — parcelné ¢islo 12081/1, ktoré st zapisané na liste vlastnictva
¢islo 45 vedenom Katastralnym uradom v Bratislave, sprava katastra pre hlavné mesto
SR Bratislava, pre katastralne izemie BA —m. ¢. Nové Mesto.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom hnutelnych veci v zmysle prilohy ¢. 1, ktora
tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy.

ClL I
Predmet a el najmu

. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do wuzivania nebytovy priestor pozostavajici
z miestnosti ¢. 321 nachadzajtci sa na 3. poschodi budovy (d’alej len ,,nebytovy priestor )
a hnutel'né veci (ndbytok) v zmysle prilohy ¢. 1 (d’alej len ,,hnutel'né veci®). Ndjomca je
opravneny sucasne uzivat prislusenstvo nebytového priestoru (spolo¢né priestory —

chodba, schodisko, kuchynka, WC, vytah atd’.) vzmysle prilohy ¢.

2, ktora tvori

neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy.
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Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je 15,1 metrov stvorcovych.
Najomca bude nebytové priestory s prisluSenstvom a hnutel'né¢ veci uzivat' vylu¢ne za
ucelom vykondvania podnikatel'skej Cinnosti v zmysle vypisu z Obchodného registra
(Priloha ¢. 3, ktora tvori neoddelite'na sucast’ tejto zmluvy).

CL 11
Doba najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 1.10.2012 do 30.9.2013.

Najomca sa zavézuje najneskor v posledny den doby ndjmu prenajaty priestor a hnutel'né
veci odovzdat’ v stave zodpovedajucom primeranému opotrebeniu, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak. V pripade, ze tak neurobi, bude mu fakturovany kazdy dalsi den
pouzivania nebytového priestoru a hnutelnych veci za ceny v zmysle platného cennika
UTI. Za odovzdanie priestoru a hnutel'nych veci sa povazuje podpisanie odovzdavacicho
protokolu a odovzdanie kI'icov od kancelarie v poéte kusov, kol'’ko bolo vyhotovenych
pocas doby najmu.

CL1IV
N4jomné a ihrada za sluzby

Diiom vzniku najmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné za uzivanie
nebytového priestoru a hnutel'nych veci vratane uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom nebytového priestoru, t.j. energie (elektrina, teplo), tepla a studena
uzitkova voda a odvoz a likvidacia kancelarskeho odpadu (d’alej len ,,ndjomné®).

Zmluvné strany sa dohodli na mesaénych thradich za najomné v zmysle nasledujlicej
tabul’ky:

Uhrada za najom Suma bez DPH (v€) | DPH (v €) Suma s DPH (v €)

Nebytovy priestor 86,94 0,00 86,94
Hnutel’né veci 16,68 3,34 20,02
Sluzby 47,18 9,44 56,62
N4ajomné spolu 150,80 12,78 163,58

N4jomné sa hradi na zdklade dohody o platbdich mesacne najneskér do 15. dna
prislusného kalenddrneho mesiaca za dany mesiac. Uhrada bude uskutoénena
bezhotovostnym prevodom na ¢islo Gétu prenajimatela uvedeného v zahlavi zmluvy, pod
variabilnym symbolom 116321. Dohoda o platbach je uvedena v prilohe ¢. 5, ktora tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

Najomca je povinny uhradit’ s prvou splatkou aj finanénti zdbezpeku ako stalu zélohu,
bezhotovostnym prevodom na ¢islo Gi¢tu prenajimatel’a uvedeného v zahlavi zmluvy, pod
variabilnym symbolom 1210321. Vyska finan¢nej zabezpeky je 163,58 €. Tato zabezpeka
slizi prenajimatelovi pocas celého trvania najmu ako finan¢né krytie v pripade
nedoplatkov zo strany najomcu, alebo na uhradu Skody hnutelného inehnutel'ného
majetku vzniknutej neprimeranym zaobchddzanim. V opacnom pripade bude finan¢na
zabezpeka najomcovi pri ukonceni ndjjomného vztahu vratena.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmeny ceny najmu, na zédklade zmeny trhovych cien za
sluzby spojené s najmom. Ceny ndymu st uvedené v aktudlnom cenniku. Upravené
najomné je najomca povinny zaplatit’ v mesiaci nasledujucom po kalendarnom mesiaci,
V ktorom bolo oznamenie prenajimatel’a 0 zmene ceny najmu dorucené ndjomcovi.
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CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor a hnutel'né veci v stave
sposobilom na riadne uzivanie a vV tomto stave ho na svoje néklady udrziavat’.
Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ nebytovy priestor a hnutel'né veci za
podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav
spojenych s najmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ najomcovi sluzby spojené s najmom
nebytového priestoru, na ktoré sa zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.
Prenajimatel’ umozni ndjomcovi (resp. jeho zamestnancom) vstup do nebytového priestoru
cez vratnicu v dohodnutom case. Prenajimatel’ je opravneny podmienit’ vstup do
administrativnej budovy preukdzanim sa preukazom, ktorého formu urci.

Ak prenajimatel’ je povinny na prikaz prislusného orgdnu Stitnej spravy (organu
samospravy) vykonat’ stavebné ipravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore,
najomca je povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor s prisluSenstvom a hnutel'né veci len na
podnikatel'ska ¢innost’ v zmysle vypisu z Obchodného registra, ato konkrétne ¢innost’
tykajucu sa realizacie predlozeného podnikatel'ského planu, na zaklade ktorého bol
najomca prijaty do Univerzitného technologického inkubatora a len pre potreby ¢innosti
svojej firmy. Popri ndjomcovi su opravneni nebytovy priestor s prislusenstvom a hnutel'né
veci uzivat’ zamestnanci najomcu.

N4jomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor s prislusenstvom a hnutel'né veci v stulade
s ucelom, na ktory boli touto zmluvou dané do ndjmu a zabezpecit', aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktort sa nebytovy priestor prenajal, nebola ruSena prevadzka prenajimatel’a.
Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom
priestore bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ukoncenie stavebnych
uprav, ktoré ndjomca vykond s povolenim prenajimatel’a, je povinny pisomne ozndmit
prenajimatel’ovi.

N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ inému do najmu, podndjmu alebo
vypozicky.

N4jomca nema prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemoze zriadit' nail zalozné
pravo ani inak tento majetok zatazit'.

N4jomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ na predmete ndjmu a umoznit’ ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

N4jomca je povinny riadne a v¢as platit’ ndjomné v zmysle ¢lanku IV.

N4jomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch resp. inych
zariadeniach prenajimatel’a.

N4jomca preberd plni zodpovednost za pripadné Skody na nehnutelnom a hnute'nom
majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni konanim alebo opomenutim najomcu alebo jeho
zamestnancov, zédkaznikov, navstev, ako i inych 0sob konajucich pre ndjomcu. V pripade
vzniku skody (strata alebo zni¢enie) na prenajatej veci a prislusenstve, ktoré ma najomca
k dispozicii k uzivaniu, ktori ndjomca zavinil, sa najomca zavdzuje uhradit’ naklady
spojené s opravou poskodenej veci. V pripade, ze poSkodent vec nie je mozné opravit,
najomca sa zavézuje uhradit’ celu obstaravaciu cenu poskodenej veci. V pripade vzniku
Skody (strata alebo zniCenie) na prenajatej veci a prisluSenstve, ktoré ma najomca
k dispozicii k uzivaniu, ktorti ndjomca nezavinil, sa nadjomca zavézuje, ze podnikne vsetky
potrebné¢ kroky, aby preukdzal, ze Skodu nezavinil abude Uzko spolupracovat
S prenajimatel’om na preukdzani nezavinenej Skody.
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15. N4jomca je opravneny vyuzit existujicu infraStruktiru alebo dat’ si zriadit’ na vlastné
naklady teleféonne pripojky po dohode s prenajimatel'om.

CL VI
Skoncenie najmu

1. Najom nebytovych priestorov skon¢i uplynutim dohodnutej doby, na ktora je zmluva
uzatvorena.

2. Pred uplynutim dojednanej doby méze byt zmluva ukoncena:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou zo strany prenajimatela, v pripade, Ze najomca meSka viac ako dva
mesiace S platenim najomného, pripadne inym spdsobom hrubo porusi svoje
povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy s vypovednou lehotou jeden kalendarny mesiac,

c) vypovedou zo strany prenajimatel’a, v pripade, Ze nadjomca hrubym spoésobom porusi
povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a bude na tto skutoc¢nost’ prenajimatel'om dva
krat pisomne upozorneny.

d) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez udania dovodu s vypovednou lehotou
dva kalendédrne mesiace.

3. Vypoved musi byt pisomna a doru¢ena druhej strane. Vypovedna lehota zacina plynat’ od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved” doruc¢ena
druhej zmluvnej strane. Zasielka odoslana na adresu zmluvnej strany uvedena v zahlavi
tejto zmluvy alebo znamu podla aktualneho stavu zapisaného v obchodnom registri, sa
povazuje za dorucent i V pripade ulozenia zasielky na poste, pri odmietnuti jej prevzatia
alebo vratenim zasielky ako nedorucitel'ne;.

Cl. VI
Zmluvna pokuta

1. Za omeskanie s platenim najomného oproti dohodnutému terminu najomca je povinny
zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% dlznej sumy za kazdy kalendarny deni omeskania.

Cl. VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Vstlade spredpismi BOZP najomca v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom
rozsahu za dodrziavanie vSeobecne zavdznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov.
Konkrétne pokyny pre dodrziavanie BOZP su uvedené v prilohe ¢. 4 tejto zmluvy.

2. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy budi zmluvné strany riesit’ formou pisomnych
oc¢islovanych dodatkov, ktoré sa po obojstrannom sthlasnom podpise opravnenych
zmluvnych stran stant neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

3. Pripadné spory anedorozumenia, ktoré vznikni zo zmluvy, sa budii zmluvné strany
snazit’ riesit’ predovSetkym formou dohody, ktord musi mat’ pisomna formu a v pripade,
ze sa zmluvné strany nedohodnti, budu sa riadit’ slovenskym pravnym poriadkom a vSetky
spory z tejto zmluvy medzi zmluvnymi stranami budu rieSené prisluSnymi slovenskymi
sudmi.

4. V pripade zmeny obchodného mena, nazvu, sidla, pravnej formy, Statutdrnych organov
alebo i sposobu ich konania za zmluvnu stranu, bankového spojenia a Cisla G¢tu, oznami
strana, ktorej sa niektora zuvedenych zmien tyka, pisomnou formou tito skutocnost’
druhej zmluvnej strane ato bez zbyto¢ného odkladu, inak povinna zmluvna strana
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zodpovedd za vsetky Skody z toho vyplyvajuce alebo ndklady, ktoré v tejto stvislosti
musela vynalozit’ druhd zmluvna strana.

. Prava apovinnosti zmluvnych stran vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia
ustanoveniami Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,
Obcianskym zakonnikom v platnom zneni, zédkonom ¢. 131/2006 Z.z. o vysokych skolach
V platnom zneni a d’al$imi suvisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej, Ze
bola uzatvorena po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej vole a nie v tiesni aza
napadne nevyhodnych podmienok.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch z ktorych najomca dostane jeden
rovnopis a prenajimatel’ dostane tri rovnopisy.

. Zmluva nadobuda platnost’ 1.10.2012 aucinnost diom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu vlady Slovenskej Republiky. Najomca
podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze bol obozndmeny s povinnostou prenajimatel’a
zverejnit’ tato zmluvu v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady SR, a to
v zmysle zakona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa doplia zakon &. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a dopiiiajGi niektoré zakony
s ucinnost'ou od 1.1.2011.

. Neoddelitenymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Priloha ¢. 1 — zoznam hnutel'nych veci danych do uzivania najomcovi

b) Priloha ¢. 2 — orienta¢ny plan prislusného poschodia administrativnej budovy

c) Priloha ¢. 3 — vypis z Obchodného registra najomcu

d) Priloha ¢. 4 — pokyny pre dodrziavanie BOZP a OPP

e) Priloha ¢. 5 — dohoda o platbach

Datum:.......cccoovveviieeieeeeeeeee, Datum:.......cooovveviieeiieeieeee,

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Dusan Faktor, PhD., Ing. Milan Belko, PhD.,

kvestor prof. Ing. Marian Peciar, PhD.,
konatelia



Priloha ¢é. 1. :

Zoznam hnutePnych veci v uzivani najomcu:

Cislo kancelarie 321

Nazov veci Inventarne Cenav EUR
¢islo
St61 pracovny 2000x750x729 Al 93 109,68
Kontajner Stvorzasuvkovy 444x562x594 B1 496 145,78
Skrina kombinovana 800x400x1782 C1 188 252,69
Skrinka dvierkova 800x400x1078 C2 242 194,38
Stolicka kancelarska D1 597 263,80
St61 pracovny (rok.) 1200x600x729 A3 113 83,30
Stolicka konferen¢na D2 716 34,71
Stoli¢ka konferen¢na D2 754 34,71
Stolicka konferen¢na D2 763 34,71
Zavesna polica 800x320x374 F1 408 47,21
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Priloha ¢. 4

Pokyny pre dodrziavanie BOZP a OPP

1. Vsulade s predpismi BOZP:

a)

b)

d)

e)

Najomca v prenajatych priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu za dodrziavanie
vSeobecne zavdznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t.j. predpisov BOZP —
zékon NR SR ¢. 124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, Zakonnika
prace, nariadeni vlady, hygienickych a ostatnych predpisov, suvisiacich s jeho
¢innost'ou. Taktiez, v stuvislosti s vykonom jeho ¢innosti, v ramci ktorej je prenajaty
priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, zodpovedd iza bezpecnost
navstevnikov prenajatych priestorov. Ktomu si vsalade s § 6, zdkona NR SR
¢.124/2006 Z.z. vypracuje vlastné pravidla a pokyny. N4jomca vybavi prenajaté
priestory prostriedkami prvej pomoci na vlastné naklady, podl'a podmienok vlastnej
¢innosti.

Néjomca je povinny dodrziavat zasady bezpecného spravania sa v prenajatych
priestoroch, ako aj Vv ostatnych suvisiacich priestorov a toto vyzadovat iod osob
odborne a zdravotne sposobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi OOPP,
vykonévajucich v prospech najomcu akukol'vek ¢innost’ v uvedenych priestoroch.
Néjomca zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady,
pokial’ ich v prenajatych priestoroch zapri€inil vlastnou cinnostou alebo ktorych
odstranenie je v jeho kompetencii, pricom moze poziadat’ prenajimatel’a o odstranenie
tychto nedostatkov za odplatu.

N4jomca je povinny upozornit’ prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré
zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a.

Najomca v pripade vzniku pracovného urazu, choroby z povolania, nebezpecnej
udalosti a zavaznej priemyselnej havarie v prenajatych priestoroch je povinny splnit’ si
nahlasovaciu povinnost’ v zmysle § 17 ods. 5 zdkona NR SR ¢.124/2006 Z.z.. na
dotknuté organy a zabezpecit povinnosti vyplyvajice pre neho zuvedenych
predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytocného odkladu
nahlasit’ aj prenajimatelovi

V zmysle § 6 ods. 2 zakona NR SR €. 314/2001 Z.z. v platnom zneni o ochrane pred

poZiarmi prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na rozdeleni plnenia povinnosti
vyplyvajlcich z § 4 a § 5 citovaného zakona nasledovne:

Najomca je povinny plnit’ povinnosti pravnickych osob (podnikajucich fyzickych osob) za
ucelom zabezpecenia ochrany pred poziarmi (dalej OPP) v plnom rozsahu ustanovenia
citovaného zakona v prenajatych priestoroch v zmysle:

a)
b)

§ 4 v plnom rozsahu,
§ 5 v plnom rozsahu.

N4ajomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatel’a do
prenajatych priestorov za uc¢elom preverenia dodrziavania predpisov BOZP, OPP a d’alSich
stvisiacich predpisov a bude reSpektovat’ odporti¢ania na odstranenie pripadnych zistenych
nedostatkov.



1. Platitelom dane:

Sidlo:
Cislo u¢tu:
ICO:

IC DPH:
DIC:

Priloha €. 5 k zmluve ¢. UTI 1210321

Dohoda o platbach
medzi

Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova 5, 812 43 Bratislava 1
7000248040/8180

00397687

SK 2020845255

2020845255

a

2. Prijemcom sluzby

Sidlo:
Cislo uétu:
ICO:

IC DPH:
DIC:

Scientific, s.r.o.
Pionierska 15, 831 02 Bratislava
2625178887/1100

43988318

SK 2022556107

2022556107

Zmluvné strany sa dohodli na platbach za najomné a sluzby v zmysle nasledujucej tabulky:

STU Scientific, s.r.o.

Obd?:;el,ugzaktore d?)?jt:r:'i‘a Oslobodené | Zaklad dane DPH (v €) Cena spolu*s Datum .
T sluzby od DPH (v €) (v€) DPH (v €) splatnosti
1.10.-31.10.2012 | 31.10.2012 86,94 63,86 12,78 163,58 15.10.2012
1.11.-30.11.2012 | 30.11.2012 86,94 63,86 12,78 163,58 15.11.2012
1.12.-31.12.2012 | 31.12.2012 86,94 63,86 12,78 163,58 15.12.2012
1.1.-31.1.2013 31.1.2013 86,94 63,86 12,78 163,58 15.1.2013
1.2.-28.2.2013 28.2.2013 86,94 63,86 12,78 163,58 15.2.2013
1.3.-31.3.2013 31.3.2013 86,94 63,86 12,78 163,58 15.3.2013
1.4.-30.4.2013 30.4.2013 86,94 63,86 12,78 163,58 15.4.2013
1.5.-31.5.2013 31.5.2013 86,94 63,86 12,78 163,58 15.5.2013
1.6.-30.6.2013 30.6.2013 86,94 63,86 12,78 163,58 15.6.2013
1.7.31.7.2013 31.7.2013 86,94 63,86 12,78 163,58 15.7.2013
1.8.-31.8.2013 31.8.2013 86,94 63,86 12,78 163,58 15.8.2013
1.9.-30.9.2013 30.9.2013 86,94 63,86 12,78 163,58 15.9.2013
* Uvedena suma sa sklada z poloziek v zmysle nasledujucej tabulky:
Uhrada za najom/1 Suma bez DPH (v€) | Sumas DPH
mesiac DPH (v €) v €
Nebytovy priestor* 86,94 0,00 86,94
HnutePné veci 16,68 3,34 20,02
Sluzby 47,18 9,44 56,62
Najomné spolu 150,80 12,78 163,58

Uhrada bude uskutoénena bezhotovostnym prevodom na ¢&islo Gétu prenajimatela uvedeného
v zéhlavi zmluvy, pod variabilnym symbolom 116321.
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