Najomna zmluva¢. 801062077-3-2012
0 najme nebytovych priestorov, uzavreta pota zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsichrpdpisov

(dalej len ,zmluva®),

Uzatvorena medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimate:

Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny organ:
Odstepny zavod:

Osoba splnomocnena
na podpis zmluvy:

Adresa

pre dorgovanie pisomnosti:

Udaje k DPH:
(d’alej len ,prenajimat¥)

2l Najomca:
Obchodné meno:
sidlo:

Registracia:

Pravna forma:
Statutarny organ:
ICO:

IC DPH:

DIC:

Udaje k DPH:

(d’alej len ,, ndjomca®)

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
skratenej forme “ZSR"
Klenseva 8 , 813 61 Bratislava
Ina pravnicka osoba
Obchodny register Okresnéhao &rdtislava |
oddiel Pogxkac. 312/B
31 364 501
202048012
SK 20204201
Ing. Stafdimka, generalny riadifeZSR
Zeleznice Biwskej republiky - Stredisko hospodarenia
mgajetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
dalej len ,SHM*)

Ingubomir Bielik, povereny vykonom funkcie riadige
Strediska hospodéarenia s majetkom

ZSR — SHM, Regionalne pratavizvolen,
M. R. Stefanika 295/2, 960 02 Zvolen
prenajinfgee platitd? DPH

LIFEPC, s.r.o.
Partizanska cesta 94, 974 01 Banska Bystrica
Obchodnygister Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel
Sro, vl.¢. 14229/S
Spotmog’ s ritenim obmedzenym
Filip Danko, kon#te
439390
SK2022526022
2022526022
nijomaapjatitdéom DPH

(spoludalej len ,zmluvné strany*)



Cl |
Predmet a el n4jmu

1. Prenajimatije spravcom nehnuteého majetku Statu prijimacej budovy 7st. Banska Bystrica,
ulica 29. augusta 35, supisnéislo 1409, v katastralnom Uzemi Banska Bystrica zéganej na LV
¢. 6024Katastralnym uradom Banské Bystrica, Spravou katdanska Bystrica na pozemku pérc.
5651/1.

2. Prenajimatie prenajima ndjomcowiag’ streSnej plochy &g’ nebytovych priestorov potrebnych
pre inStalacilanténnej technolégie a kabeldZz&lalej len ,technické zariadenie"), nachadzajucich sa

s s

najomnej zmluvy.

Predmet najmu je vyztiany vo fotodokumentacii, ktora tvori priloku 1 (4 strany) tejto zmluvy
a ktora tvori jej neoddelitat siag’.

3. Ndjomca sa zavazuje plagirenajimatbovi dohodnuté najomné v suladeélslV tejto zmluvy.

4. Ndjomca bude prenajat@sti nebytovych priestorov &g’ streSnej plochy uzZivaza &elom
vybudovania a prevadzkovania technického zariadeoiaebného pre zabezfmie poskytovania
pristupu k sieti internet.

5. Najomca je opravneny vykonavainnog’ uvedent \Cl. | ods. 4 tejto zmluvy v zmysle aktualneho
vypisu z obchodného registra oddiel Srogvil4229/S.

Cl. 1l
Doba najmu

1. Prenajimate prenechava predmet najmu do uZivania ndjomcoudata neuritd za dodrZzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobuda plattiodiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami&naog’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejneniazmysle Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni so z&k211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmeneéoglneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov. Zmluvné strany berd na vedarsdasne vyjadruju suhlas so zverejnenim
tejto Zmluvy ijej pripadnych dodatkov v zmysle &nskeho zakonnika v spojeni so zdk.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciamzanene a doplneni niektorych zadkonov v zneni
neskorsich predpisov.

Cl. 1
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatie protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu ridag@& pisomného protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetono fafattokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
predmet ndjmu nachadzaase jeho odovzdania najomcovi.

2. Pokid sa prenajimates ndjomcom pisomne nedohodli inak, Kiwdukoréenia najmu je ndjomca
povinny predmet najmu uvoit, vyprata, odstrani anténnu technolégiu a kabel@Zprotokolarne ho
odovzdd prenajimatBovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutinobayklé opotrebenie.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmepmnun#@d odovzdania predmetu najmu ngjomcovi do
vratenia predmetu najmu prenajimad nad ramec obvyklého opotrebenia, je najomcainmgv
uhradt’ prenajimatkovi spdsobenu Skodu za nadmerné opotrebenie pradraghu alebo ina Skodu,
ktora tymto vznikla.



Cl. v
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakono@®/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpiso
dohodli, Ze za prengjom predmetu najmu uhradi négopnenajimat®vi ndjomné vo vyske:

za predmet najmu Specifikovanglvl ods. 2 tejto zmluvy720,00 €/rok

Celkové raéné najomné za predmet najmu je 720,00 €.

(slovom: sedemstodvadseur)

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH budarfaland poth platnych pravnych
predpisov.

2. Najomné je najomca povinny uhratzaenajimatbovi vopred Stwroc¢ne vo vyske Steirocného
najomného 180,00 Ba zéklade faktury vystavenej prenajintiata nacislo bankového &tu uvedené
v zéhlavi faktury. Faktura bude vystavena prenagioan vzdy do 20. sl prvého mesiaca
prislusného kalendarneho 3aka. Splatnasfaktiry je 14 dni odoith jej vystavenia.

3. Prva fakturacia ndjomného za obdobie oda &innosti tejto zmluvy do prvéhond zaatia
zmluvne dohodnutého pravidelného faktum@ho obdobia bude vykonana najneskér do 7 dni od
posledného itk obdobia, na ktoré sa platbatatuje. Splatnas faktary je 14 dni odo ith jej
vystavenia.

4. Prenajimatebude uhrddzaaza predmet najmu da nehnuténosti v zmysle zakona 582/2004 Z.
z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za k@imenodpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorsSich predpisov. VySka dane z nehimgsti je zahrnuta do ceny ngjmu.

5. Prenajimate si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia né&gdranformou pisomného
oznamenia o zvySeni ngjomného za predmet najmwisiasgti od Grovne inflacie jedenkratdme.
N&jomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi aunilacie oficialne vyhlasena Statistickym
tradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

ZvysSené ndjomné bude najomcovi pisomne ozndmerdésladme dofakturované najneskdr do 60 dni
odo dia dor@enia oznamenia o vyske inflacie prenajiniate od Statistického Gradu SR. Faktira
bude splatna do 14 dni oddadjej vystavenia.

6. Ak ndjomca o viac ako 30 dni meSk4 s plateniormdého, povaZuje sa to za zavazné poruSenie
tejto zmluvy, v dosledkwtoho ma prenajimafepravo ukodit’ tento ndjomny wah vypove’ou
v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimateporusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvyh@leovinnosti uloZzenych
najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpiskioeé ndjomca neodstrani v dohodnutej lehote
ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni preatgiay je najomca povinny zapléti
prenajimatéovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% z roného najmu, ak v danom pripade doSlo k poruSeniinposti najomcu, ktoré ma ptal
tejto zmluvy povahu menej zavazného poruSenia gjtioivy,

b) 20% z réného najmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniinposti najomcu, ktoré ma ptal
tejto zmluvy povahu zavazného poruSenia tejto zgluv

Zmluvna pokutu je mozné ulaZiopakovane, ak nebude zavadny stav odstranenyewneir lehote,
alebo ak sa budu zavady opakiavaymto nie je dotknuté pravo prenajimi@ena nadhradu Skody,
ktord mu vznikne v désledku poruSenia tychto powosti.

8. Ndjomca sa zavazujecase trvania ndjomného fighu pisomne oznathprenajimatbovi datum
zmien v registracii za platita dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (nafmed& 5 dni) po
tomto datume. V pripade, Ze nijomca neozndmi zmewegistracii bezodkladne po tomto datume
a dawovy Urad vyrubi prenajimdtevi pokutu, njjomca sa zavazuje zaplgtrenajimatBovi tato



vyrubenu pokutu vratane dodate vyrubenej dane na zaklade faktary. Splatraktary je 14 dni
odo dia jej vystavenia.

9. V dohodnutom n&jomnom nie su zahrnuté poplatkyodber el. energie ainych sluzieb. Tieto
poplatky a naklady znasa sam najomca a st zahwramduved. 16/2012/ZT/TO, ktora je uzatvorena
medzi ndjomcom a ZSR Zelezné telekomunikacie Bratislava.

ClLVv
Ukonéenie najmu
1. Najomny v£ah zanikne:
a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

b1l) pisomnou vypowkou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojdresea zéina plynd
prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho poidafipisomnej vypovede.

b2) pisomnou vypowou z dévodu zavazného poruSenia povinnosti vyplipieh z ndjomného
vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porus&toee je v tejto zmluve vyslovne ozfemé

ako zavazné poruSenie. Vypovedna lehota je v tgrifgade jednomesna a zaéina plynd prvym

diniom kalendarneho mesiaca nasledujuceho poidafipisomnej vypovede,

cl) okamzitym uko¥enim tejto zmluvy a toitbm kedy v zmysle § 23 ods. 1 zakah&/2005 Z. z.
o konkurze a reStrukturalizicii a o zmene a doplnerktorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
nastanu &inky vyhlasenia konkurzu na majetok ndjomcu v upadk

c2) okamzitym uko¥enim tejto zmluvy a toitbm kedy ndjomca vstupi v zmysle § 70 ods. 2 zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika do likvidacie,

c3) okamzitym uko&enim tejto zmluvy a toibm kedy nastanucéinky odpredaja predmetu najmu
v zmysle 8§ 28 ods. 3 zdkoral62/1995 Z. z. o katastri nehntniesti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutinostiam v zneni neskorSich predpisov,

c4) okamzitym uko®enim tejto zmluvy a toibm kedy najomca strati opravnenie alebo spésabilos
na samostatné prevadzkovanie podnilsite] cinnosti, na ktord ma predmet nijmu prenajaty
v zmysleCl. | ods. 4 tejto zmluvy,

d) odstupenim od zmluvy, ak to uniiofe zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli

2. Najomca sa zavéazuje, ze vznik skmmsti uvedenych ¢l. V ods. 1 pism. cl), c2) a c4)
bezodkladne (najneskér do 5 dni) pisomne oznamigjireat&ovi, v opa&nom pripade bude ndjomca
povinny plati’ ndjomné poth tejto zmluvy az doith dorgenia predmetného pisomného oznamenia
prenajimatéovi.

3. Vypovel v zmysleCl. V ods. 1 pism. bl) a b2) tejto zmluvy must lwyhotovena v pisomne;
forme. Vypovedi méze predchadzgpisomné upozornenie prenajini@enajomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uviedsédvodu.

Cl. VI
Doruéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podkaieh dordovania pisomnosti upravenych
v tomtoc¢lanku zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zangtreajomcu alebo prenajiméisebudd dortiované
na adresy prenajimdte alebo ndjomcu uvedené ako adresy predeanie pisomnosti uvedené v
zahlavi tejto ndjomnej zmluvy.



3. V pripade pisomnosti damvanych prostrednictvom poSty na adresu uvedentadkesa pre
dorwovanie pisomnosti v tejto zmluve ako dog@mne listové zasielky alebo zasielky s demkou
sa tieto pisomnosti povazuju za dgné najomcovi aj ki

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka s@aguje za dortend diom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) z&sielka bola na poSte uloZzena a najomca jueneak do troch dni od uloZenia; poslednyi dgjto
lehoty sa povaZuje zatléoruenia, i ke’ sa najomca o uloZeni nedozvedel,

c) bola zasielka vraten& prenajiniaié ako nedortitelnd najma preto, Ze nebolo mozné najomcu na
adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jieti@ gvedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, zita jeho ind adresa nie je prenajiniiaté znama, a teda nie je
mozné pisomna’sdortit’; pisomnos sa povazuje po trochdch od vratenia nedotenej zésielky za
dorwend, a to aj vtedy, ak sa ndjomca o tom nedozvie.

4. Pisomnosti sa dotuju zamestnancom opravnenym ich za pravnické opaifiynat’. Ak takychto
zamestnancov niet, datje sa pisomnds ktora je utena do vlastnych rdk, tomu, kto je opravneny
za pravnicka osobu kotiaostatné pisomnosti ktorémukek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti
prijme.

Cl. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s techmctavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

2. Ngjomca bude uZivaprenajaté priestory riadnym a hospodarnym sposolmrde dodrZiawa
vSeobecne platné predpisyfahujice sa na predmet najmu. N4djomca smie tifirenajaté nebytové
priestory len na&ely, uvedené ¥l. . ods. 4 tejto zmluvy.

3. Najomca je povinny uhrddzandklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu nagmdrobné
opravy najma drobné opravy suvisiace s uZivaningtogbho priestoru, zariadenia a vybavenia ako aj
vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo wgvéa, ak naklad na jednotlivi opravu alebo
beznu udrzbu neprevysi sumu 331,94 € bez DPH.

4. Ngjomca je povinny oznathprenajimatbovi bez zbyténého odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykon&” prenajimat& Pri poruSeni tejto povinnosti najomca zodpoved&kody tym spdsobené a
nema narok na nahradu Skody, ktora by mu inak lea#éa z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia
uzivania veci pre jej vady. Najomca je povinny aidbmedzenia v uzivani prenajatého nebytového
priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie opravrahydbez naroku na fin&nt nahradu.

5. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetkernajimatéa je ndjomca povinny tuto udatos
prenajimatéovi nahlasf bezodkladne (najneskér do 48 hodin). Najomca jeinpg informova
prenajimatéa o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telieky na t¢. 0902 918 412 p. Brada.
N4jomca je povinny poskyttits(Einnog’ pri spracovani vSetkych relevantnych podkladoveimtych
pri likvidacii skdd poistnej udalosti. Poistnou lm&ou je pripad poSkodenia alebo ¢amia veci
Zivelnou udalotou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzeniaiyveripad poSkodenia veci
vandalizmom, pripad poSkodenia alebocenia strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovegizas
Skodu.

6. Ndjomca nema wb prenajimatéovi narok na nahradu Skody vzniknute] na jeho memié
poziarom, kréddeZzou alebo Zivelnou udétms Ak zc¢innosti najomcu dojde k ekologickému
zatazeniu, zodpovedndprip. sankcie uloZzené prisluSnymi organmi znaganméa sam.

7. Ndjomca je povinny umozhzamestnancom prenajimédevstup do predmetu najmu zéelom
overenia ich technického stavu a spbsobu ich uidvadajomca sa sasne zavazuje, Zecdase
minimalne 3 mesiacov pred ukiEnim platnosti adinnosti tejto zmluvy umozZni vstup do



prenajatych nebytovych priestorov zamestnancomagireatéda a zdujemcom o odkupenie resp. o iné
vyuZitie predmetu najmu. $asne sa ngjomca vtomto obdobi zavézuje prenajiovktemoznt’
umiestnenie oznamu na prenajatych nebytovych presh, prostrednictvom ktorého  bude
prenajimateé ponuka tretim osobam predmet ndjmu na odpredaj respnéayiuzitie (napr. ndjom).
PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za zavabméSenie tejto zmluvy v désledkioho ma
prenajimat® pravo ukoit tento najomny wah vypovelou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto
zmluvy.

8. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajucebonpiého suhlasu prenajimi&Eeprenechéa
predmet najmu pdé tejto zmluvy alebo akukeek jeho¢as’ inému do uZivania alebo do podnajmu.
Bez suhlasu prenajimdite nesmie ndjomca umoZnizivanie alebo prevadzkovanie predmetu najmu
inej osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZeni pripadej zmluvy o spoknom podnikani. PoruSenie
tejto povinnosti sa povaZzuje za zavazné poruSajie zmluvy v désledkitoho ma prenajimake
pravo ukorit tento najomny vah vypove’ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

9. Akékdvek stavebné upravy predmetu nidjmu mdze nijomcanaklen s predchadzajdcim
pisomnym suhlasom prenajimgdea na zaklade platného stavebného povolenia, ake®ookdvek
iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. RoiaStejto povinnosti sa povaZuje za zavazné
porusenie tejto zmluvy, v dosledkioho méa prenajimafepravo ukodit tento najomny wah
vypovefou v zmysleCl. V ods.1 pism. B) tejto zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou
¢innog’ou alebo inou nepovolenatinnog’ou vykonavanou na predmete najmu zo strany najomcu
vzniknu prenajimat®vi akékdvek zavazky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa mgyédieto zavazky
vyrovn& v plnom rozsahu.

10. Najomca moze v predmete najmu umiessnbje oznéenie podla (Eelu dohodnutého v zmluve,
maximéalne na dvoch paneloch o rozmere “kakdy. DalSia reklama bude predmetom samostatnej
zmluvy.

11. Prenajimatesa s najomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 adkdl4/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Zemé&joje povinny zabezpe v predmete najmu
vSetky ulohy ochrany pred poZiarmi gadustanoveni tohto zakona. Najomca sa zdr@evazuje
dodrZiava@ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti svaiim predmetu najmu vyplyvaja z
platnych pravnych predpisov, najma zakana364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodrigpizp zakonas. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni ne&lorpredpisov a zakon& 17/1992 Zb. o
Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov.pipade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpoveda ngjomca prenajimaiel za vSetky Skody, ktoré prenajimédei dosledkom poruSenia
povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoodi prenajimatéovi uloZzené. Najomca sa zardve
zavazuje na vlastné néklady vykonévaravidelné revizie w@enych technickych zariadeni,
elektrického zariadenia, nachadzajlcich sa v préglmému a ndjomca je povinny predibkidpiu
revizii prenajimatéovi. Inak najomca zodpoveda prenajiniaie za vSetky Skody, ktoré vznikna
poruSenim tejto povinnosti.

12. Najomca je povinny ihdeohlast’ prenajimatbovi kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa
viaZzu k udajom najomcu, uvedenym v tejto najonmmjuve, najneskdr vSak do 7 kalendarnych dni
po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa ¢lgeupisomnos na novooznamenu adresu. PoruSenie
tejto povinnosti najomcu pisomne ohta%iazdli zmenu adresy a inych Gdajov, ktoré sa viazu
udajom ngjomcu, uvedenym v tejto najomnej zmlgeepovazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy,
v dosledkuoho méa prenajimatepravo ukogit tento najomny wah vypove'ou v zmysleCl.

V. 0ds.1 pism. b2) tejto zmluvy.

13. Najomca je povinny umozhivstup do predmetu najmu opravnenym zamestnancoR ZS
Gcelom opréav a odstii@vania porach na podzemnych a nadzemnych vedeniesp, zariadeniach
umiestnenych na prenajimanej ploche.



Cl. Vil
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravengo zmluvou, sa riadia ustanoveniami
zakonac¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mmiestv zneni neskorSich predpisov
a subsidiarne ustanoveniami &nskeho zakonnika v platnom znenrfa&Simi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimédevykonavaju jednotlivé organizaé zloZzky prenajimafa v zmysle
platného organizaého poriadku prenajimdte

3. Tato zmluva je uzavreté slobodne, vaZzne, niesnt ani za napadne nevyhodnych podmienok, bola
pred podpisom pegtana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podgisan

4. Akékdvek zmeny obsahu zmluvy, mdzu tbyykonané iba formou pisomnéh@islovaného
dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, oloendmenia prenajimdee o zvySeni najmu
v zmysleCl. IV ods. 5 tejto zmluvy @aldich zmien, ktoré tato zmluva pripas

5. Tato zmluva je vyhotovena v piatich exemplaractgho 1 obdrzi najomca a 4 prenajiriiate

V Bratislave, éa 04.10.2012 Vo Zvolene, da 26.09.2012
Prenajimati Najomca:
IngCubomir Bielik Filip Danko
povereny vykonom funkcie riadite kon#te

Strediska hospodéarenia s majetkom



