Zamenna zmluva,

darovacia zmluva,

zmluva o zriadeni vecnych bremien
a

zmluva o zriadeni predkupného prava

medzi

Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza

Univerzita Komenského v Bratislave



Zamenna zmluva, darovacia zmluva, zmluva o zriadeni vecnych bremien a zmluva o zriadeni
predkupného prava

Zmluvné strany:

(1) Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza
sidlo: Spitalska 7, 814 92 Bratislava, Slovenska republika
ICO: 421 31 685

konajuca prostrednictvom: J. E. Mons. ICDr. Stanislav Zvolensky, PhD.
bratislavsky arcibiskup a metropolita

bankové spojenie: Ludova banka, a.s.

Cislo uctu: 4001151802/3100

(dalej len ,Bratislavska arcidiecéza®)

(2) Univerzita Komenského v Bratislave
sidlo: Safarikovo namestie &. 6, 818 06 Bratislava, Slovenska republika
ICO: 00 397 865
konajuca prostrednictvom: prof. RNDr. Karol Mic€ieta, PhD., rektor
bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
Cislo uctu: 7000090597/8180

(dalej len ,Univerzita®)

(Bratislavska arcidiecéza a Univerzita dalej spolo¢ne len ,Zmluvné strany“ alebo samostatne
aj ako ,Zmluvna strana®)

Zmluvné strany sa v def uvedeny v tejto zamennej zmluve, darovacej zmluve, zmluve o zriadeni
vecnych bremien a zmluve o zriadeni predkupného prava (dalej len ,Zmluva®) v sulade s ustanovenim
§ 611, vsulade sustanovenim § 628, vsulade sustanovenim § 151n anasl. av sulade
s ustanovenim § 602 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v platnom zneni (dalej
ako ,Obcéiansky zakonnik“) dohodli nasledovne:

1 Uvodné ustanovenia

1.1 Bratislavska arcidiecéza je vyluénym vilastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese:
Bratislava Ill, obci: BA - m.&. NOVE MESTO, katastralne Gzemie: Vinohrady, zapisanych na
LV &. 4783, vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu (elektronicka verzia
LV €. 4783 tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy), a to konkrétne:
= pozemok s parcelnym &. 18342/22 svymerou 341 m2, parcela registra “C“, druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom uUzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 1 — pozemok je
umiestneny v zastavanom Uzemi obce;



pozemok s parcelnym ¢&. 18342/23 s vymerou 522 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 1 — pozemok je
umiestneny v zastavanom uzemi obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/24 s vymerou 506 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 1 — pozemok je
umiestneny v zastavanom uzemi obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/25 s vymerou 896 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 1 — pozemok je
umiestneny v zastavanom uzemi obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/26 s vymerou 496 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 1 — pozemok je
umiestneny v zastavanom uzemi obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/27 s vymerou 427 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 1 — pozemok je
umiestneny v zastavanom uzemi obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/28 s vymerou 394 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 1 — pozemok je
umiestneny v zastavanom uzemi obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/29 s vymerou 482 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 1 — pozemok je
umiestneny v zastavanom uzemi obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/30 s vymerou 477 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/31 s vymerou 446 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;
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pozemok s parcelnym ¢&. 18342/32 s vymerou 442 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/33 s vymerou 841 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom uUzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/34 s vymerou 862 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom uUzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/35 s vymerou 651 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce, pozemok vytvoreny geometrickym planom
€. 2209/12 zo dna 23.03.2012, vyhotovenym spoloc¢nostou MENSOR, s.r.o0., Chalupkova
155, 022 04 Cadca, autorizadne overenym Ing. Irenou Holbusovou difia 23.03.2012
a uradne uvereného Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu dfia 28.03.2012
pod &.: 590/2012 (dalej len ,Geometricky plan®); Geometricky plan tvori Prilohu ¢. 11
Zmluvy;

pozemok s parcelnym &. 18342/36 s vymerou 476 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/37 s vymerou 472 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/38 s vymerou 436 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/39 s vymerou 466 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;
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pozemok s parcelnym ¢&. 18342/40 s vymerou 569 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/41 s vymerou 683 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom uUzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/42 s vymerou 425 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom uUzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/43 s vymerou 321 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/44 s vymerou 345 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/45 s vymerou 657 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/46 s vymerou 678 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom uUzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/47 s vymerou 659 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/48 s vymerou 531 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka



a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/49 s vymerou 519 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/50 s vymerou 369 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/51 s vymerou 367 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom uUzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/52 s vymerou 1361 m2, parcela registra “C“, druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/53 s vymerou 319 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom uUzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/54 s vymerou 425 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce;

pozemok s parcelnym &. 18342/55 s vymerou 262 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/56 s vymerou 498 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom uUzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce;

pozemok s parcelnym ¢&. 18342/57 s vymerou 319 m2, parcela registra “C“ druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
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1.2

1.3

alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce;

= pozemok s parcelnym &. 18342/58 s vymerou 320 m2, parcela registra “C“, druh
pozemku: zahrady, spésob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce;

=  pozemok s parcelnym €. 18342/60 s vymerou 27 m2, parcela registra “C“, druh pozemku:
zahrady, spdsob vyuz. p.: 4 - pozemok prevazne v zastavanom uUzemi obce alebo
v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka
zelen ainé polnohospodarske plodiny, umiestnenie pozemku: 2 - pozemok je
umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce, pravny vztah: 5 — vlastnik pozemku nie je
vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch);

=  pozemok s parcelnym €. 18342/65 s vymerou 38 m2, parcela registra “C“, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, spésob vyuzitia p.: 16 - pozemok, na ktorom je postavena
nebytova budova oznacena supisnym c&islom, umiestnenie pozemku: 1 — pozemok je
umiestneny v zastavanom uzemi obce; a

=  pozemok s parcelnym &. 18342/66 s vymerou 8 m2, parcela registra “C“, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, spésob vyuZitia p.: 99 - pozemok vyuzivany podla druhu
pozemku, umiestnenie pozemku: 1 — pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce;
(v8etky vySSie uvedené pozemky dalej spolu len ,Predmet zdameny 1°).

Bratislavska arcidiecéza je tiez vyluénym vlastnikom stavby nachadzajucej sa v okrese:
Bratislava lll, obci: BA - m. & NOVE MESTO, katastralne uzemie: Vinohrady, zapisanej na LV
€. 4783, vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, a to konkrétne stavby so
supisnym c&islom 3472, postavena na parcele €. 18342/65 s vymerou 38 m2, parcela registra
“C", druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, druh stavby: ina budova (dalej len
~Stavba“).

Univerzita je vylu€nym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajucich sa v okrese: Bratislava |,
obci: BA - m.&. STARE MESTO, katastralne Gzemie: Staré Mesto, zapisanych na LV &. 45,
vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu (elektronicka verzia LV &. 45 tvori
Prilohu €. 2 tejto Zmluvy), a to konkrétne:

=  pozemok s parcelnym &. 455 s vymerou 2061 m2, parcela registra “C“, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, spésob vyuZzitia. p.: 16 - pozemok, na ktorom je postavena
nebytova budova oznacena supisnym Cislom, umiestnenie pozemku: 1 — pozemok je
umiestneny v zastavanom uzemi obce, druh ch.n.: 201 - nehnutelna kultirna pamiatka
(narodna kultirna pamiatka); a

= stavba supisné Cislo 312, postavena na parcele ¢. 455, druh stavby: 20 - ina budova,
popis stavby: Stavba, umiestnenie stavby: 1 - stavba postavana na zemskom povrchu;

(vySSie uvedeny pozemok a stavba dalej spolu len ,Predmet zameny 2°).

Predmet zameny 1 je popisany v znaleckom posudku €. 17/2011 zo dfia 23.11.2011, ktory
vypracoval znalec Ing. Jozef Havrila, znalec zapisany v zozname znalcov MS SR v odbore:
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Stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 911 062 (dalej
len ,Znalecky posudok 1%). Képia Znaleckého posudku 1 tvori_Prilohu €. 3 tejto Zmluvy.

VSeobecna hodnota Predmetu zameny 1 je v Znaleckom posudku 1 stanovena znalcom Ing.
Jozefom Havrilom v celkovej vySke EUR 5.040.000,- (slovom: pat miliénov Styridsattisic eur).
Nakolko az po vyhotoveni Znaleckého posudku 1 doSlo k od¢leneniu ¢asti parcely 18342/35,
sucastou hodnoty Predmetu zameny 1 uréenej Znaleckym posudkom 1 je cely pdvodny
pozemok s parcelnym Cislom 18342/35 (pbévodna vymera 918 m2), tj. nie je zohladnené
geometrické od¢lenenie pozemku s parcelnym &islom 18342/114 o vymere 267 m2 (pozemok
s parcelnym ¢&islom 18342/114 dalej len ,,0d€leneny pozemok®). Od¢leneny pozemok vznikol
na zaklade Geometrického planu. Hodnota Od¢leneného pozemku, ktory nie je predmetom
zameny podla Zmluvy, je vo vySke EUR 68.656,38 (267 m2 x EUR 257,14 — priemerna
jednotkova hodnota za 1 m? podra Znaleckého posudku 1) (dalej len ,Hodnota Odéleneného
pozemku®).

Predmet zameny 2 je popisany v znaleckom posudku ¢. 18/2011, zo dha 23.11.2011, ktory
vypracoval znalec Ing. Jozef Havrila, znalec zapisany v zozname znalcov MS SR v odbore:
Stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 911 062 (dalej
len ,Znalecky posudok 2“). Képia Znaleckého posudku 2 tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy.

VSeobecna hodnota Predmetu zameny 2 je v Znaleckom posudku 2 stanovena znalcom Ing.
Jozefom Havrilom v celkovej vyske EUR 5.100.000,- (slovom: pat miliénov stotisic eur).

Predmet Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto Zmluvy Bratislavska arcidiecéza prevadza
vlastnicke pravo k Predmetu zdmeny 1 na Univerzitu a Univerzita toto vlastnicke pravo prijima
a su€asne Univerzita prevadza svoje vlastnicke pravo k Predmetu zameny 2 na Bratislavsku
arcidiecézu a Bratislavska arcidiecéza toto vlastnicke pravo prijima, a teda po pravoplatnom
povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu zameny 1 a k Predmetu zameny 2 prisluSnou
spravou katastra nehnutefnosti sa vyluénym vlastnikom Predmetu zameny 1 stane Univerzita
a vyluénym vlastnikom Predmetu zameny 2 sa stane Bratislavska arcidiecéza.

Zmluvné strany si zamienaju Predmet zameny 1 a Predmet zameny 2 v stave v akom sa tieto
nachadzaju ku dfiu podpisu tejto Zmluvy. Zmluvné strany prehlasuju, Ze im je znamy pravny
a fakticky stav Predmetu zameny 1 ako aj pravny a fakticky stav Predmetu zameny 2.

V zmysle dohody Zmluvnych strdn Bratislavska arcidiecéza touto Zmluvou zriaduje
bezodplatne vecné bremeno in personam v prospech Univerzity, spo€ivajuce v:

2.3.1 prave prechodu a prejazdu Univerzity a jej zamestnancov peSo a/alebo motorovymi
a nemotorovymi vozidlami vSetkého druhu po Od&lenenom pozemku;

2.3.2 prave Univerzity umiestnit na Od¢lenenom pozemku akékolvek inzinierske siete
(kanalizacia, voda, plyn, elektrina, optické a telekomunikacné kable).

(dalej len ,Vecné bremeno 1)
Vecné bremeno 1 sa zriaduje touto Zmluvou aj v prospech pravnickej osoby, v ktorej ma

Univerzita svoju majetkovu uc€ast a/alebo v prospech pravnickej osoby, ktora je pravnym
nastupcom Univerzity.
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2.5

2.6

2.7

V pripade vybudovania a umiestnenia konkrétnej inZinierskej siete alebo pripojky v zmysle
tohto bodu a/alebo bodu 2.4 tejto Zmluvy (in personam a/alebo in rem) na ¢asti Od¢leneného
pozemku, ktoru bude potrebné presne Specifikovat, bude k tejto Zmluve uzatvorena osobitna
zmluva o vecnom bremene a spolu s prislusnym geometrickym planom bude vecné bremeno
zapisané do katastra nehnutelnosti. Cena takto Specifikovaného vecného bremena (in
personam a/alebo in rem) na Casti Od¢leneného pozemku sa bude povazovat za uhradenu
v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy.

Podla dohody Zmluvnych stran Bratislavska arcidiecéza touto Zmluvou zriaduje vecné
bremeno in rem v prospech vlastnika (i) pozemku registra ,C* s parcelnym Cislom 18342/36,
druh pozemku: zahrady o vymere 476 m2,. katastralne uzemie Vinohrady, okres Bratislava lll,
obec Bratislava — m.¢. Nové mesto, pozemok vedeny na Liste vlastnictva €. 4783 Spravou
katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu a v prospech vlastnika (ii) pozemku registra ,C*
s parcelnym ¢Cislom 18342/35 druh pozemku: zahrada o vymere 651 m2, katastralne uzemie
Vinohrady, okres Bratislava lll, obec Bratislava — m.¢. Nové mesto, pozemok vytvoreny
Geometrickym planom spocivajuce v:

241 prave prechodu a prejazdu peSo al/alebo motorovymi a nemotorovymi vozidlami
vSetkého druhu po Odélenenom pozemku;

242 prave umiestnit na Od¢lenenom pozemku akékolvek inZinierske siete (kanalizacia,
voda, plyn, elektrina, optické a telekomunikaéné kable).

(dalej len ,Vecné bremeno 2)

Vecné bremeno 1 sa zriaduje bezodplatne, a to na dobu neurcitu. Vecné bremeno 2 sa
zriaduje odplatne, a to na dobu neurciti. Odplata za zriadenie Vecného bremena 2 za celé
obdobie existencie Vecného bremena 2 bola urena znaleckym posudkom ¢&. 159/2012 zo dna
8.7.2012, vyhotovenym znalcom Ing. Lubo$ Tuchyfa, a to na sumu EUR 62.900,- (dalej len
.Znalecky posudok 3“) (dalej len ,Odplata za Vecné bremeno 2“). Képia Znaleckého
posudku 3 tvori_Prilohu €. 12 tejto Zmluvy.

V zaujme vysporiadania povinnosti Bratislavskej arcidiecézy uhradit Univerzite sumu
zodpovedajucu Hodnote Odc¢leneného pozemku na strane jednej a povinnosti Univerzity
zaplatit Bratislavskej arcidiecéze Odplatu za zriadenie Vecného bremena 2 sa Zmluvné strany
dohodli, Zze si tieto svoje vzajomné penazné naroky zapocitaju. Zapocitanie sa povazuje za
ucinné okamihom kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok: (i) pravoplatné povolenie
vkladu vlastnickeho prava Bratislavskej arcidiecézy k Predmetu zameny 2, (ii) pravoplatné
povolenie vkladu vlastnickeho prava Univerzity k Predmetu zdmeny 1 a k Stavbe a (iii)
pravoplatné povolenie vkladu Vecného bremena 1 aVecného bremena 2 do katastra
nehnutefnosti. Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, Ze
zapocitanim podla tohto bodu Zmluvy zanikne v rozsahu EUR 62.900,- zavazok Bratislavskej
arcidiecézy uhradit Univerzite Hodnotu Od¢leneného pozemku a sucasne/ zanikne
zapocitanim v celom rozsahu zavazok Univerzity zaplatit' Bratislavskej arcidiecéze Odplatu za
Vecné bremeno 2. Rozdiel Hodnoty Od¢leneného pozemku a Odplaty za Vecné bremeno 2
vo vySke EUR 5.756,38 bude uhradeny Bratislavskou arcidiecézou v prospech Univerzity
podfa bodu 3.1 tejto Zmluvy.

Bratislavska arcidiecéza, ako darca, touto Zmluvou su€asne daruje Stavbu Univerzite, ako
obdarovanému, v stave v akom tato stoji a lezi a Univerzita Stavbu do svojho vlastnictva bez
vyhrad prijima. V dosledku darovania podfa tejto Zmluvy sa Univerzita stane vylu€nym
vlastnikom Stavby. Univerzita berie na vedomie, zZe vlastnicke pravo k Stavbe nadobudne az
povolenim vkladu vlastnickeho prava Univerzity k Stavbe do katastra nehnutelnosti.
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41

4.2

43

4.4

Finanéné naroky

Bratislavska arcidiecéza sa zavazuje uhradit Univerzite sumu v celkovej vyske EUR 65.756.38
(slovom: Sestdesiatpattisic sedemstopatdesiatSest eur a 38 eurocentov) ako penazny rozdiel
medzi (i) vSeobecnou hodnotou Predmetu zameny 2 stanovenou Znaleckym posudkom 2
znizenou o Odplatu za Vecné bremeno 2 a (ii) vSeobecnou hodnotou Predmetu zameny 1
stanovenou Znaleckym posudkom 1 (zniZenou o hodnotu Odé&leneného pozemku) (dalej len
.Rozdiel”). Rozdiel bude zo strany Bratislavskej arcidiecézy uhradeny bezhotovostnym
prevodom celej sumy Rozdielu na bankovy uc€et Univerzity uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
atov den podpisu Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravne poplatky, ktoré je nevyhnutné zaplatit v suvislosti s
vkladom vlastnickeho prava k Predmetu zameny 1 v prospech Univerzity, s vkladom
vlastnickeho prava k Predmetu zameny 2 v prospech Bratislavskej arcidiecézy, s vkladom
vlastnickeho prava Univerzity k Stavbe a s vkladom Vecného bremena 1 a Vecného bremena
2 do katastra nehnutelnosti uhradi Bratislavska arcidiecéza s tym, Ze nasledne refakturuje
Univerzite sumu 50% tychto ndkladov a prislusnu faktdru zasle Univerzite. Univerzita sa
zavazuje, ze fakturu riadne v termine splatnosti uhradi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady
spojené s uradnym osvedCovanim podpisov Zmluvnych stran na Zmluve bude znasat kazda
Zmluvna strana osobitne. Zmluvné strany dohodli, Ze navrh na vklad do katastra nehnutelnosti
bude podany v zrychlenom konani.

Vsetky dalSie naklady, ktoré nie su uvedené v bode 3.2 Zmluvy a ktoré vzniknu ktorejkolvek
Zmluvnej strane v spojeni s touto Zmluvou a jej plnenim, bude znasat kazda Zmluvna strana
osobitne.

Zriadenie obliga¢ného predkupného prava

Zmluvné strany sa dohodli na bezodplatnom zriadeni obligatného predkupného prava na
Predmet zameny 2 v prospech Univerzity, ato pre pripad odplatného aj bezodplatného
scudzenia Predmetu zameny 2 alebo jeho Casti Bratislavskou arcidiecézou (dalej len
»Predkupné pravo*).

Bratislavska arcidiecéza ako zaviazany z Predkupného prava je povinna Univerzite ako
opravnenému z Predkupného prava pisomne ponuknut na predaj Predmet zameny 2, resp.
jeho &ast' (dalej len ,,Predmet predkupného prava“), ak by ho zamyslala predat alebo inak
scudzit' tretej osobe. Ponuka na uplatnenie Predkupného prava, ktora neobsahuje cenu,
podmienky kupy alebo uvadza podmienky kupy vrozpore stouto Zmluvou alebo so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi sa povaZuje za neplatnu a neprihliada sa na fiu.

Na zaklade doruCenej ponuky zaviazaného z Predkupného prava je Univerzita povinna
vyjadrit sa k ponuke pisomne v lehote dvoch (2) mesiacov odo dria doru¢enia ponuky. Ak sa
Univerzita v tejto lehote nevyjadri, plati, Ze o kupu Predmetu predkupného prava nema
zaujem. Ak Univerzita bude akceptovat ponuku na odkupenie Predmetu predkupného prava,
je Bratislavska arcidiecéza povinna previest na Univerzitu vlastnicke pravo k Predmetu
predkupného prava vlehote troch (3) mesiacov od uplynutia dvojmesacnej lehoty na
vyjadrenie Univerzity. Kipnu cenu na zaklade kupnej zmluvy je Univerzita povinna zaplatit do
30 dni od uzavretia kipnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tohto ¢lanku Zmluvy sa nepouziju (t.j. Univerzite
nevznikne pravo na uplatnenie Predkupného prava a suCasne Bratislavska arcidiecéza
nebude povinna pisomne ponuknut Univerzite na predaj Predmet zameny 2) v pripade, ak
pbjde o prevod alebo prechod viastnickeho prava k Predmetu zameny 2 na iny utvar a/alebo
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5.1

5.2

organiza¢nu jednotku Rimskokatolickej cirkvi, a to najma ale nie vylu¢ne arcidiecézu, farnost,
kongregaciu alebo iny subjekt, ktory odvodzuje svoju pravnu subjektivitu od Rimskokatolickej
cirkvi a ma pravnu subjektivitu.

Prehlasenia a zavazky

Bratislavska arcidiecéza prehlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Ze:

5.1.1

je vyluénym vlastnikom Predmetu zameny 1 a pozna pravny a fakticky stav, v akom
sa nachadza Predmet zameny 2;

berie na vedomie skutoCnost, Ze v Predmete zameny 2 sidli Univerzita Komenského
v Bratislave, Rimskokatolicka cyrilometodska bohoslovecka fakulta, so sidlom:
Kapitulska 26, 814 58, Bratislava (dalej len ,Fakulta Univerzity“), ktora tu
uskutoChuje vzdelavaciu avedecku C¢innost vsulade s ustanoveniami zakona
o vysokych Skolach a v takomto stave sa zavazuje Predmet zameny 2 od Univerzity
protokolarne prevziat v zmysle bodu 5.5 tejto Zmluvy; Univerzita nie je povinna
odovzdat Predmet zameny 2 vypratany. Univerzita je opravnena ponechat
v Predmete zameny 2 mobiliar Fakulty Univerzity, ktory sluZi k uskutoChovaniu jej
vzdelavacej a vedeckej Cinnosti. Hnutelné veci, ktoré tvoria mobiliar Fakulty Univerzity
a su vo vlastnictve Univerzity nie su predmetom tejto Zmluvy.

sa zavazuje umoznit’ a strpiet uzivanie ¢asti Predmetu zameny 2 Fakultou Univerzity
v rozsahu nevyhnutnom na vykonavanie hlavnej ¢innosti Fakulty Univerzity nadalej,
ato po dobu 20 rokov od nadobudnutia Predmetu zameny 2 do svojho vyluéného
vlastnictva. Uzivanie asti Predmetu zameny 2 podla tohto bodu Zmluvy je viazané
vyluéne na Fakultu Univerzity. Teda v pripade, ak Fakulta Univerzity prestane &ast
Predmetu Zdmeny 2 z akéhokolvek dévodu uZivat alebo Fakulta Univerzity zanikne
alebo bude zlu€end, splynie sinou fakultou alebo bude zruSena alebo Fakulta
Univerzity prestane byt z akéhokolvek dévodu su€astou Univerzity (najma ale nie
vyluéne prestane byt organizatne zallenena pod Univerzitu) alebo bude Fakulte
Univerzity odnaté prislusné cirkevné schvalenie podla predpisov kanonického prava,
Univerzita a ani iny subjekt Univerzity nebude opravneny ¢ast Predmetu Zameny 2
dalej uzivat. Univerzita bude poCas uzivania Casti Predmetu zameny 2 Fakultou
Univerzity primerane prispievat na skuto¢né technické a prevadzkové naklady
spojené s uzivanim casti Predmetu zameny 2 na zaklade osobitnej dohody
s Bratislavskou arcidiecézou.

predmet zdmeny 1 nie je zataZeny Ziadnymi dlhmi a tarchami alebo pravami tretich
os6éb, vratane ngjomnych a predkupnych prav;

na Casti Predmetu zameny 1 sa nachadza kanaliza¢né potrubie, ktoré je vo vlastnictve
spoloCnosti Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s., a to v rozsahu vyzna¢enom na

prilohe €. 13 tejto zmluvy;

do dha podpisu Zmluvy nedohodla ani nepodpisala zmluvu s tretou osobou, ktorej
predmetom by bola akékolvek dispozicia s Predmetom zameny 1, alebo taki dohodu
alebo zmluvu, v ktorej by Predmet zameny 1 bol vkladom do obchodnej spolo¢nosti
alebo predmetom zabezpecenia zavazkovych vztahov.

Univerzita prehlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Ze:
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5.2.6

5.2.7

5.2.8

529

5.2.10

5.2.11

5.2.12

je vyluénym vlastnikom Predmetu zameny 2 a pozna pravny a fakticky stav, v akom
sa nachadza Predmet zameny 1;

v budove, ktora je suc¢astou Predmetu zameny 2 sidli a vykonava svoju vzdelavaciu a
vedecku cCinnost Fakulta Univerzity; Univerzita sa zavazuje, Zze bude pocas doby
uzivania Casti Predmetu zameny 2 Fakultou Univerzity v zmysle bodu 5.1.3 Zmluvy
finanéne podporovat Fakultu Univerzity z celkového rozpoctu Univerzity a vyrovnavat
jej deficity na zaklade uplatnenia principu solidarity pri prerozdefovani finanénych
prostriedkov medzi jednotlivé fakulty Univerzity,

berie na vedomie, Ze na Casti Predmetu zameny 1 je umiestnené kanalizaéné
potrubie, ktoré je vo vlastnictve spolo¢nosti Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s..
PreSovska 48, Bratislava 826 46, ICO: 35 850 370, ato v rozsahu vyznagenom na
prilohe €.13 tejto zmluvy,

Predmet zameny 2 nie je zatazeny Ziadnymi dlhmi a tarchami alebo pravami tretich
os6éb, vratane ngjomnych a predkupnych prav;

Akademicky senat Fakulty Univerzity uznesenim zo zasadnutia Akademického senéatu
konaného dfia 28.2.2012 schvalii Zamenu podla tejto Zmluvy; Uznesenie
Akademického sendtu Fakulty Univerzity tvori Prilohu €. 5 Zmluvy;

Akademicky senat Univerzity uznesenim zo zasadnutia Akademického senatu
konaného dna 07.03.2012 schvalii zamenu podla tejto Zmluvy; Uznesenie
Akademického senatu tvori Prilohu €. 6 Zmluvy;

Spravna rada Univerzity schvalila zamenu podla tejto Zmluvy uznesenim ¢€.2/2012 p.r.
zo dna 20.04.2012. Uznesenie Spravnej rady tvori Prilohu €. 7 Zmluvy;

disponuje vsetkymi internymi suhlasmi a povoleniami na uzatvorenie tejto Zmluvy,
vratane suhlasov nevyhnutnych podla Statutu Univerzity;

Predmet zameny 2 bol zo strany Univerzity v silade s ustanovenim § 23 zakona
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v plathom zneni pisomne ponuknuty na
kupu Statu zastupenému Ministerstvom kultiry SR a zo strany Statu zastupeného
Ministerstvom kultiry SR nedoSlo k prijatiu ponuky na odkupenie; Oznamenie
Ministerstva kultury SR o neprijati ponuky na kupu Predmetu zdmeny 2 tvori Prilohu
€. 8 Zmluvy;

do dfia podpisu Zmluvy nedohodla ani nepodpisala zmluvu s tretou osobou, ktorej
predmetom by bola akékolvek dispozicia s Predmetom zameny 2, alebo taki dohodu
alebo zmluvu, v ktorej by Predmet zameny 2 bol vkladom do obchodnej spoloénosti
alebo predmetom zabezpecenia zavazkovych vztahov.

Bratislavska arcidiecéza sa zavazuje, Ze pokial bude vlastnikom Predmetu zameny 1, tak:

5.3.3

5.3.4

Predmet zdmeny 1 nezatazi ziadnymi tarchami alebo pravami tretich oséb, vratane
najomnych prav;

bude sa o Predmet zdmeny 1 starat’ a chranit ho pred poSkodenim, znehodnotenim
alalebo zni¢enim;
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5.5

6.1

6.2

6.3

5.3.5 bude konat tak, aby =zabezpecila zachovanie pravdivosti vyhlaseni a zaruk
poskytnutych v tejto Zmluve, okrem tych vyhlaseni a zaruk, ktoré sa zmenia
nasledkom plnenia tejto Zmluvy.

Univerzita sa zavazuje, Ze pokial bude vlastnikom Predmetu zameny 2, tak:

5.4.1 Predmet zdmeny 2 nezatazi Ziadnymi tarchami alebo pravami tretich osob, vratane
najomnych prav;

5.4.2 bude sa o Predmet zameny 2 starat’ a chranit ho pred poSkodenim, znehodnotenim
al/alebo znic¢enim;

54.3 bude konat tak, aby zabezpecila zachovanie pravdivosti vyhlaseni a zaruk
poskytnutych tejto Zmluve, okrem tych vyhlaseni a zaruk, ktoré sa zmenia nasledkom
plnenia tejto Zmluvy.

V defi odovzdania Predmetu zameny 1 Univerzite a Predmetu zédmeny 2 Bratislavske;j
arcidiecéze, ktoré sa uskutoCni najneskér do desiatich (10) kalendarnych dni od povolenia
vkladu prisluSnou spravou katastra, Zmluvné strany spiSu protokol o odovzdani a prevzati
Predmetu zameny 1 a Predmetu zameny 2, ktory vlastnoru¢ne podpiSu. Zmluvné strany su
povinné poskytnut si vzgjomnu sucinnost za u€elom odovzdania a prevzatia Predmetu
zameny 1 a Predmetu zameny 2.

Podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava a vklad Vecného bremena 1 a Vecného
bremena 2

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze Univerzita nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu
zameny 1 a k Stavbe a pravo zodpovedajuce Vecnému bremenu 1 a Vecnému bremenu 2 a
Bratislavska arcidiecéza nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu zameny 2 v den
nadobudnutia G¢&innosti rozhodnutia prisluSnej spravy katastra nehnutelnosti, na zaklade
ktorého prislusna sprava katastra nehnutelnosti povoli vklad vlastnickeho prava Bratislavskej
arcidiecézy k Predmetu zameny 2, vklad vlastnickeho prava Univerzity k Predmetu zameny 1
a k Stavbe, a vklad Vecného bremena 1 a Vecného bremena 2 do katastra nehnutelnosti v
zmysle ustanovenia § 28 a nasl. zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam v zneni neskorSich predpisov.

Navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu zameny 1 a k Stavbe v prospech Univerzity,
navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu zameny 2 v prospech Bratislavskej arcidiecézy,
a navrh na vklad Vecného bremena 1 a Vecného bremena 2 podpiSu Zmluvné strany sucasne
so Zmluvou (dalej len ,Navrh na vklad®). V zmysle dohody Zmluvnych stran podpisany Navrh
na vklad podaju na prisluSnu spravu katastra nehnutelnosti spolo¢ne, a to najneskoér v lehote
piatich (5) pracovnych dni odo dfia doru€enia potvrdenia o zverejneni Zmluvy v Centralnom
registri zmlav Univerzite (¢l. 9 bod 9.2). Za tymto ucelom si Zmluvné strany vzajomne
poskytnu potrebnu sucinnost.

Ak prislusna sprava katastra nehnutelnosti vyzve Zmluvné strany na doplnenie alebo zmenu
Zmluvy a/alebo na doplnenie alebo zmenu Navrhu na vklad alebo s nim suvisiacich podani
alebo podkladov, zavazuju sa Zmluvné strany bezodkladne vykonat' takéto doplnenie alebo
zmenu, pokial takato zmena alebo doplnenie nie je v zasadnom rozpore s ustanoveniami tejto
Zmluvy.

Dalsie dojednania Zmluvnych stran



7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

Zmluvné strany sa dohodli, Z2e po pravoplathom povoleni vkladu vlastnickeho prava
k Predmetu zameny 2 v prospech Bratislavskej arcidiecézy bude Univerzita opravnena na
vlastné naklady upevnit na Predmet zameny 2 (na budovu) pamatnu tabulu o rozmeroch 40
cm x 65 cm stextom , Vtejto budove zacala vroku 1919 plnit svoje poslanie narodnej
vzdelavacej institicie Univerzita Komenského®, pripominajucu skutoCnost, Ze Univerzita
v predmetnej budove zacinala svoju ¢innost. Pri upeviovani vysSie Specifikovanej pamatnej
tabule je Univerzita povinna postupovat tak, aby nedoSlo k poskodeniu Predmetu zameny 2.
Termin upevnenia pamatnej tabule je Univerzita povinnd pisomne oznamit Bratislavske;j
arcidiecéze najneskér desat (10) kalendarnych dni pred samotnym upeviovani pamatnej
tabule.

Bratislavska arcidiecéza po nadobudnuti vlastnickeho prava k Predmetu zameny 2 umozni
Univerzite v nevyhnutnom rozsahu uvedenie vyznamnych navstev Univerzity do Predmetu
zameny 2. Univerzita je povinna kazdu takuto navstevu pisomne oznamit Bratislavskej
arcidiecéze najmenej tri (3) kalendarne dni pred konanim navstevy, s uvedenim o aku
navstevu ide a s uvedenim priblizného poctu €lenov navstevy.

Bratislavska arcidiecéza sa zavazuje, ze bezodkladne po tom &o bude (i) povoleny vklad
vlastnickeho prava k Predmetu zdmeny 2 v prospech Bratislavskej arcidiecézy, (ii) povoleny
vklad vlastnickeho prava k Predmetu zameny 1 a k Stavbe v prospech Univerzity a (iii)
povoleny vklad Vecného bremena 1 a Vecného bremena 2 do katastra nehnutelnosti, poda na
Okresny sud Bratislava | navrh na UpIné spatvzatie zaloby zo dra 19.11.2009 a navrhne
Okresnému sudu Bratislava |, aby konanie vedené pod Cislom konania 22C/395/2009 (dalej
len ,Sudne konanie®) vcelom rozsahu zastavil. Bratislavska arcidiecéza sa sucasne
zavazuje, ze si v Sudnom konani nebude uplatfiovat trovy konania atrovy pravneho
zastupenia.

Univerzita sa podpisom Zmluvy zavazuje, Ze zaSle Okresnému sudu Bratislava | pisomny
suhlas so zastavenim Sudneho konania a su€asne, Ze oznami Okresnému sudu Bratislava |,
Ze si v Sudnom konani nebude uplatriovat’ trovy konania a trovy pravneho zastupenia.

Dorucovanie

Akakolvek pisomnost alebo iné spravy, ktoré sa doru€uju v suvislosti so Zmluvou (kazda z
nich dalej ako ,Oznamenie“) musia byt

8.1.3 v pisomnej podobe;

8.1.4 doruCené (i) osobne, (ii) poStou prvou triedou s uhradenym postovnym alebo (iii)
kuriérom prostrednictvom kuriérskej spolo€nosti na adresy, ktoré budd oznamené v
sulade s tymto ¢lankom Zmluvy.

Oznamenie poskytované Bratislavskej arcidiecéze bude zaslané na adresu uvedenu nizSie
alebo inej osobe alebo na inu adresu, ktoru Bratislavska arcidiecéza priebezne oznami
Univerzite v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy:

Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza
adresa: Spitalska 7, 814 92 Bratislava 1
k rukam: arcibiskupa metropolitu

Oznamenie poskytované Univerzite bude zaslané na adresu uvedenu niZSie alebo inej osobe
alebo na inu adresu, ktoru Univerzita priebezne oznami Bratislavskej arcidiecéze v sulade s
tymto ¢lankom Zmluvy:



8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Univerzita Komenského v Bratislave
adresa: Safarikovo namestie ¢. 6, 818 06 Bratislava
k rukam: rektora UK

Oznamenie nadobuda uUc¢innost okamihom jeho prevzatia a ma sa za prevzaté:

8.4.3 v Case jeho doru€enia (alebo odmietnutia jeho prevzatia), pokial sa doruduje osobne
alebo kuriérom; alebo

8.4.4 v Case jeho dorucenia, ale najneskdr v piaty (5) kalendarny derni po jeho odoslani,
pokial sa doruCuje ako postova zasielka prvej triedy s uhradenym postovnym.

Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ v den jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’ den
po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv, ktory vedie Urad viady SR.

Univerzita zverejni Zmluvu v Centralnom registri zmldv v sulade s ustanoveniami zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov do troch pracovnych dni po jej
podpisani oboma Zmluvnymi stranami a vyziada si potvrdenie o zverejneni.

Zmluvu je mozné menit len prostrednictvom pisomnych o€islovanych dodatkov podpisanych
oboma Zmluvnymi stranami.

Na prava a povinnosti v tejto Zmluve neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia
Obcgianskeho zakonnika a dalSich pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

AK je v suvislosti s vymedzenim vyznamu nejakého vyrazu v iom pouzité velké zaliatoné
pismeno, je tak len na ulah&enie orientdcie v texte a vyraz ma rovnaky vyznam aj s malym
zacCiatoCnym pismenom, ibaze z kontextu vyplyva inak. Ak z kontextu nevyplyva iné, vyrazy
v jednotnom Cisle zahffiaju aj vyznam mnozného Cisla a naopak.

Ak ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy bude povazované za nezakonné, neplatné alebo
nevykonatelné (celkom alebo z ¢asti) podla akejkolvek pravnej normy, pravidla alebo na inom
zaklade, také ustanovenie (alebo jeho €ast) nebude v rozsahu, ktory je neplatny tvorit' East
tejto Zmluvy, av8ak zakonnost, platnost’ a vykonatelnost’ zvySnych ustanoveni Zmluvy zostane
nedotknuta.

Zmluva ma nasledujuce prilohy, ktoré tvoria jej neoddelitelnd sucast:

9.7.3 Priloha €. 1: LV €. 4783 — elektronicka verzia

9.7.4 Priloha €. 2: LV €. 45 — elektronicka verzia

9.7.5 Priloha €. 3: Znalecky posudok 1 — kdpia

9.7.6 Priloha €. 4: Znalecky posudok 2 — kdpia

9.7.7 Priloha &. 5: Uznesenie Akademického senatu Fakulty Univerzity — kopia

9.7.8 Priloha €. 6: Uznesenie Akademického senatu Univerzity — képia

9.79 Priloha €. 7: Uznesenie Spravnej rady Univerzity - kopia

9.7.10 Priloha €. 8: Oznamenie Ministerstva kultiry SR o neprijati ponuky na kupu
Predmetu zameny 2 — kdpia

9.7.11 Priloha €. 9: Potvrdenie o pravnej subjektivite Bratislavskej arcidiecézy — kopia

9.7.12 Priloha &. 10: Potvrdenie Statistického tradu o ICO Univerzity — kdpia
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9.7.13 Priloha &. 11: Geometricky plan — original
9.7.14 Priloha €. 12: Znalecky posudok 3 — kopia
9.7.15 Priloha €. 13: Mapka s vyznacenim kanalizacneého potrubia na Predmete Zameny 1

9.8 Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch v slovenskom jazyku. Bratislavska
arcidiecéza prevezme jeden (1) rovnopis, Univerzita dva (2) rovnopisy a dva (2) rovnopisy
Zmluvy budu pouzité pre ucely katastralneho konania.

9.9 Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato Zmluva je vyjadrenim ich slobodnej véle a Ze bola
podpisana vazne a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

V Bratislave, dia V Bratislave, dia

Za Bratislavsku arcidiecézu: Za Univerzitu

J. E. Mons. ICDr. Stanislav Zvolensky, PhD. prof. RNDr. Karol Micieta, PhD.
bratislavsky arcibiskup a metropolita rektor UK v Bratislave

(dradne osvedéeny podpis) (dradne osvedéeny podpis)



Priloha &. 1
k Zamennej zmluve uzatvorenej medzi Bratislavskou arcidiecézou a Univerzitou

LV ¢. 4783 — elektronicka verzia



GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratistava Ill Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Détum vyhotovenia 07.09.2012
Katastralne uzemie: Vinohrady Cas vyhotovenia: 09:59:18

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4783
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢isio Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n,
5750/ 63 394 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
5750/ 74 22 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5750/ 74 je evidovany na liste vlastnictva cislo 5711.
5750/ 83 7 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
5750/ 85 734 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
5750/ 86 1084 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
18338/ 1 10260 Lesné pozemky 38 2
18338/ 2 700 Lesné pozemky 38 2
18338/ 3 700 Lesné pozemky 38 2
18338/ 4 700 Lesné pozemky 38 2
18341/ 1 8430 Lesné pozemky 22 2
18342/ 22 341 Zahrady 4 1
18342/ 23 522 Zahrady 4 1
18342/ 24 506 Zahrady 4 1
18342/ 25 896 Zahrady 4 1
18342/ 26 496 Zahrady 4 1
18342/ 27 427 Zahrady 4 1
18342/ 28 394 Zahrady 4 1
18342/ 29 482 Zahrady 4 1
18342/ 30 477 Zahrady 4 2
18342/ 31 446 Zahrady 4 2
18342/ 32 442 Zahrady 4 2
18342/ 33 841 Zahrady 4 2
18342/ 34 862 Zahrady 4 2
18342/ 35 918 Zahrady 4 2
18342/ 36 476 Zahrady 4 2
18342/ 37 472 Zahrady 4 2
18342/ 38 436 Zahrady 4 2
18342/ 39 466 Zahrady 4 2
18342/ 40 569 Zahrady 4 2
18342/ 41 683 Zahrady 4 2
18342/ 42 425 Zahrady 4 2
18342/ 43 321 Zahrady 4 2
18342/ 44 345 Zahrady 4 2
18342/ 45 657 Zahrady 4 2
18342/ 46 678 Zahrady 4 2
18342/ 47 659 Zahrady 4 2
18342/ 48 531 Zahrady 4 2
18342/ 49 519 Zahrady 4 2
18342/ 50 369 Zahrady 4 2
18342/ 51 367 Zahrady 4 2
18342/ 52 1361 Zahrady 4 2
18342/ 53 319 Zabrady 4 2
18342/ 54 425 Zahrady 4 2
Informativny vypis 1/3 Aktualizacia katastrélneho portalu;  01.09.2012



PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest, pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
18342/ 55 262 Zahrady 4 2
18342/ 56 498 Zahrady 4 2
18342/ 57 319 Zahrady 4 2
18342/ 58 320 Zahrady 4 2
18342/ 60 27 Zahrady 4 2 5
18342/ 65 38 Zastavané plechy a 16 1
nadvoria
18342/ 66 8 Zastavané plochy a 99 1
nadvoria
21229/ 79 2038 Zastavané plochy a 20 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
98 - Pozemok vyuZivany podta druhu pozemku
15 - Pozemok, na kiorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom
22 - Pozomok, na kiorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uCelové komunikacia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sticasti
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom lzemi obce alebo v zéhradkérskef osade, na kforom sa pestuje zelenina, ovocis,
okrasna nizka a vysoka zelefi a iné pofnohospodarske plodiny
20 - Pozemok, na klorom je postavena inZinierska stavba - Zeleznicnd, lanové a iné dréha a jej stiCasti
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytovéa budova oznadena stpisnym &isiom
38 - Pozemok s lesnym porastom, dobasne bez lesného porastu za ddelom obnovy lesa alebo po vykonani ndhodnef
tazby
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce
Prévny vztah:
5 - Viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenef na {omto pozemku (pozemkoch}

Stavby
Supisné éislo na parcele ¢isio Druh stavbhy Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavhy
3472 18342/65 20 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
Kod umiestnenia sfavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo {(ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza, épitélska 7. 1/1
Bratislava, PSC 814 92, SR
I€o:
Titut nadobudnutia Zamenna zmluva V-3781/99 zo diia 5.11.1999, (OU Bratislava V)
Titul nadobudnutia Dar V-2259/2000 zo dia 19,10.2000
Titul nadobudnutia Kupa V-2307/2001 zo dia 9.4.2002
Titul nadobudnutia Pk.vl.1042
Titul nadobudnutia Protokol o delimitacii nehnutelného majetku zo dna 2.10.2008. Z-10860/08

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Vecné bremeno - pravo prechodu pedo cez pozemok parc.¢, 5750/1 v prospech kazdého vlastnika alebo
spoluvlastnika pozemku parc.&. 5750/67,81 a v prospech kazdého vlastnika bytu v stavbe na pozemku parc.¢.
5750/81 podFa V-19530/09 zo diia 16.9.2009 (podra GP 45/2010 - z p.8.5750/1-nové p.E. 5750/85,86, V-22518/10
zo diia 9.9.2010)

1 Pravo z vecného bremena - pravo prechodu peso cez pozemky parc.i, 5750/67,81 a cez schodisko, kt. je
stOcast'ou stavby na pozemku parc.&. 5750/81 v prospech viastnika pozemku parc.€. 5750/1 podla V-19530/09
zo diia 16.9.2009 (podfa GP 45/2010 - z p.&.5750/1-nové p.&. 5750/85,86, V-22518/10 zo diia 9.9.2010)

Informativny vypis 2/3 Aktualizacia katastralneho portalu:  01.09.2012



Iné udaje:
GP 9/2006

1 Zmena nazvu, R-793/08
1 Protokol o oprave chyby ¢.X-598/10 zo dia 25.03.2010

Poznamhka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 3/3
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Priloha €. 2
k Zamennej zmluve uzatvorenej medzi Bratislavskou arcidiecézou a Univerzitou

LV ¢. 45 — elektronicka verzia
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Okres: Bratislava 1

Obec: BA-m.£. STARE MESTO
Katastralne Uuzemie: Staré Mesto

GKU Bratislava
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 07.09.2012
Cas vyhotovenia: 09:54:31

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 45
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parceiné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztsh Druh ch.n.

455 2061 Zastavané plochy a 16 1 , 201
nadvoria
2146/ 11 44 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
21611/ 3 1199 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktarom je postavend inZinierska stavba - cestné, miestna a tcelové komunikécia, lesna cesta, pofna
cesia, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
18 - Pozemok, na ktorom fe dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytové budova oznaéena stpisnym &istom
Druh chrdnenej nehnutelnosti:
201 - Nehnutefna kultira pamiatka (narodna kuititrma pamiatka)
Umiestnenie pozemku:
1. Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Supisné éislo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
312 455 20 Stavba 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

EAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (iIC0) a Spoluviastnicky podie!
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Univerzita Komenského v Bratislave, $afarikovo namestie 6, 171
Bratislava, SR
1o :

Titul nadobudnutia Ziadost o zmenu Gdajov zo dfia 19.2.2007, Z-1856/07.
Titul nadobudnutia GP &, 50/2006 zo dna 23.5.2007
Titi:l seaclobrsodenitin GP &, 48/2008 zo dia 31.5.2007

1itun Naaonuanula L£B/EUV0 Zo ona 27.2.40

GAST C: TARCHY

Bez zépisu.

Iné adaje:
Bez zapisu.

Poznamka:

Informativny vypis 112
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Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Aktualizacia katastralneho portdlu:  01.09.2012
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Priloha €. 3
k Zamennej zmluve uzatvorenej medzi Bratislavskou arcidiecézou a Univerzitou

Znalecky posudok €. 1 — képia
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Znalecky posudok

Stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutefnosti

znaleckym posudkom s certifikatom
pozemok &. parc. 18342/22-58,60,65,66 v k.i. Vinohrady
Krahuléia ulica, Bratislava

bt m‘rm‘n [ ‘9’ Institut
: ocenovania
\J
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Institat

®
@ ocefiovania
7

CERTIFIKAT

Certifikat kvality znaleckého posudku & 17/2011 vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti —pozemok parc. & 18342/22-58, 60, 65, 66 v k.ti. Vinohrady, na KrahulZej
ulici v mestskej asti Nové Mesto, okres Bratislava IIL, ktory bol vyhetoveny znalcom
Ing, Jozefom Havrilom diia 23.11.2011.

ingtittit ocefiovania, s.r.0. vykonal objektivny audit posudku zo dita 23.11.2011, na zdklade
ktorého po osobnej konzultdcii, miestnej vizudlnej kontroly nehnutenosti, uvadzame
nasledovné potvrdenie:

Opravnenie _znalcg: Znalec je zapfsan§ v zozname znalcov MS SR v odbore:
Stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnostf asplia vietky formdine
predpoklady pre vyptacovanie hodnoteného posudku.

Siilad s platngmi pravnymi predpismi: Posudok je formdlne vypracovany podla prisiudnej
pravnej normy, t.j. vyhlasky MS SR &, 492/2004 Z.z.

Pouits metodika: Ohodnotenie je vykonané metédou polohovej diferenciscie, ktord je
odportidanou metodou ve vydsie uvedenom predpise. Vynosovi met6du spracovatel
nepouXil pre nedostatok podkladov, s &m sa dé sthlasit, nakolko sa jednd o pozemok
neprina3ajtici vinos. Co sa tyka met6dy priameho porovnavania, znalec ju uvédza len ako
podporni metodu v prilohe znaleckého posudku. Rozdiel hodnoty pozemkov vypolitanej
obidvomi metédami predstavuje cca 1 %, o dava redlny predpoklad, Ze vieobecnd
hodnota stanovenda v znaleckom posudku zodpovedd trhovej hodnote. Jednotlivé hodnoty
koeficientov pouZité v posudku su preskimatel'né a javia sa ako primerané.

Na zdKlade uvedensho mozno konstatovat, e predloZeny posudok je z metodického
hladiska v stilade s platnou vyhlaskou.

Zaver:

Na zdklade preskiumania posudku mo#no kon3tatovaf, Ze takyto posudok moze shazit
ako déveryhodny doklad o vieobecnej hodnote posudzovanej nehnutelnosti, ktord je
v znaleckom posudku stanoveni ma sumu 5040000,- EUR (slovom: pit miliénov
Styridsaftisic euro).

Bratislava 29.11.2011

e w. v
Ing. Michal Ru?!k Ing. DuSan %ek
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Znalec: Ing. Jozef Havrila, Sintavska ul. & 20, 851 05 Bratislava, ev.&.: 911 062
 : 0903 446 096, e-mail : rila@chello.sk

Zadavatel’: Indtitat ocefiovania, Fazul'ova ulica &. 1, 811 07 Bratislava 1

Cislo objednavky: OBJ/19/10/2011/2 zo dfia 19.10.2011

Znalecky posudok

¢ 17/2011

Voveci: stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemok cparc. 18342/22-
58.60,65,66 v k.ai. Vinohrady, na Krahuléej ulici v mestskej casti Nové Mesto, okres
Bratislava III - pre G&ely prevodu vlastnictva

Znalecky posudok obsahuje 28 stran vratane obalky, priloh (15 stran) a znaleckej doloZky a je
vypracovany v 5 vyhotoveniach, z ktorych 4 dostal zaddvalel a 1 ostava v archive znalca.

V Bratislave, 23.11.2011
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LUVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Na ziklade pisomnej objednévky zo dia 19.10.2011 je dlohou znalea vypracovat znalecky pos
vieobecnej hodnote predmetnej nehnutelnosti.

2. Ukel znaleckého posudku:

Pripravovanym pravaym iikonom, pre ktory ma byt tento znalecky posudok pouzity, je prevod v,
tva.

3. Détum vyZiadania znaleckého posudku;

Zadavatel poziadal o vypracovanie znaleckého posudku objednavkou zo diia 19. 10.

4. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:

Znalecky posudok je Vvypracovany k datumy zistenia stavebno-technického stavu posudzovanej neh
nosti, t.j. k ditumu vykonania miestnej obhliadky uskuto&nenej diia 29, 10.

5. Datum, ku ktorému je nehnutel’nost’ ohodnotena:

Tymto détumem je ddtum vypracovania znaleckého posudku, t.j. 23.11..

6. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

6.1. Podklady dodané zad4vatel'om:

6.1.1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dfia 19.10.2011

6.1.2. Vypis z Listu vlastnictva &. 4783, k. Vinohrady, okres Bratistava Il vytvoreny diia 11.08
cez kataster portdl aktualizovany diia 03.08.2011

6.1.3. Képia z katastrélnej mapy, ktorii vydala Sprava katastra Bratislava dta 08. 10.2010 — fotoképi
6.1.4. Kopiaz Katastralnej mapy nepouZitePna na pravne itkony s oznatenim dotknutého tizemia
6.1.5. Satelitna mapa s oznadenim lokality — farebna fotokopia

6.1.6. Qzemnoplénovacia informacia o podmienkach vyuzitia dotknutého t{zemia, ktor vydalo
URM Magistratu Hl.m. SR Bratislavy pod . MAGS ORM57386/1 1-394672 diia 16.11.2011
tokdpia

6.1.7. Charakteristika Jjednotlivych funkénych piéch s grafickym znazomnenim dotknutého tzemia
§ich vat'ahoch podra platného fizemného pldnu ~ fotoképia

6.2. Podklady obstarané znalcom:

6.2.1. Vysledky miestnej obhliadky konanej diia 26.10.2011

6.2.2. Vypis z Listu vlastnictva &. 4783, k... Vinohrady, okres Bratislava 111 Vytvoreny dnia 24.10.:
cez kataster porta! aktualizovany diia 15.10.20] |

6.2.3. Udaje a informacic z internetu (kataster portal, mapy, reality, $U SR, JASP] WEB - MS SR, ..
6.2.4. Archiv znalca

ZPé 172011
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7. PouZity pravny predpis:

Vyhliska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a jej priloha €. 3,
ktora upravuje postup stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, v zneni neskorsich zmien
podl'a vyhlasok & 626/2007 Z.z., & 605/2008 Z.z., &. 47/2009 Z.z. a &. 254/2010 Z.z.

8. Daliie pouzité privne predpisy a literatiira:

8.1. Zikon NR SR ¢&. 382/2004 Z.z

Z. 0
niektorych zdkonov zo diia 25.05.200

znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
A

, tim
v zneni neskordich predpisov

8.2. Vyhlatka MS SR &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tl-
moénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov zo diia 23.08.2004 v zneni
neskordich predpisov

8.3. Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ZU USL, Zilina 2001 v
zneni neskorsich Gprav

9. Osobitné poziadavky zadavatel’a:

Ohodnotif len pozemky, t.j. do ohodnotenia nezahrut’ stavbu sip.&. 3472 na parceie ¢. 18342/65.

II. POSUDOK

1. Vieobecné udaje:
1.1. Vyber a popis pouZitych metéd:

Vieobecnii hodnotu posudzovanej nehnutePnosti stanovim podla Prilohy ¢ 3 Vyhlasky MS SR &
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich predpisov (1. 7.) s pouZitim
Metodiky vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej Ustavom sudneho inzinierstva Zi-
linskej univerzity v roku 2001 v platnom zneni (I. 8.7.). Pod vicobecnou hodnotou nehnutelnosti sa pri-
tom rozumie znalecky odhad najpravdepodobnejiej ceny, ktori by bolo mozné dosiahnut’ na otvorenom
realitnom trhu pri poctivom predaji posudzovanej nehnutelnosti v podmienkach volnej sitaze bez vply-
vov neprimeranych pohnitok k datumu cohodnotenia v danom mieste a &ase.

V3eobecni hodnotu pozemkov mozno podI'a prisluiného pravneho predpisu (1. 7.) stanovit’ porovnavacou
metédou, vynosovou metddou a metddou polohovej diferenciacie.

1.1.1. Stanovenie vieobecnej hodnoty porovadvanim:

Najvhodnejiou metddou pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti je porovnivanie skutoénych
cien realizovanych v danom mieste a €ase pri odplatnych prevodoch vlastnictva podobnych porovnate!™
nych nehnutePnosti. V stasnych podmienkach SR vak nie su pre $irsie uplatnenie tejto metody vytvore-
né potrebné predpoklady, pretoze Gdaje o realizovanych skutoénych kipnych cenéch nehnutel'nosti vrata-
ne ich dostatotne podrobného technického popisu a informacii o podmicnkach prevodu nie st znalcom
dostupné a existujtce databazy realitnych spoloénosti, pokial st k dispozicii, nie s dostatoéne preukéza-
tel'né.

Pre posudzovany pripad nebolo moiné ziskat’ Ziadne preukazatelné udaje o prevodoch vlastnictva porov-
nate'nych nehnutefnosti. Z toho dévodu porovnavaciu metddu nemoZno pouZit’ priamo, ale len ako do-
plnkovy spsob hodnotenia, ktorym moZno overit sulad medzi vypogitanou vSeobecnou hodnotou a sit-
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tasnym stavom na realitnom trhu. K tomu mozno VYUZit' verejni ponuku predaja pozemkov (I. 6.2.3.),
ktora je v Bratislave pomerne Sirok4 a s primeranou rezervou | dostatotne reprezentativna. V tomto zmys-
le je mozné principy porovnévacej metédy vyuzit' pre odhad vypottovych koeficientov pre vypotet polo-
hovou diferenciciou, resp. v zivere posudku vyuzit' idaje z tychto zdrojov na porovnanie vypotitanej
v3eobecnej hodnoty nehnutePnosti so stiéasnym stavom na realitnom trhu v dotknutej lokalite.

1.1.2. Stanovenie vieobecnej hodroty vinosovou metédon:

Veobecna hodnota pozemku stanovena vynosovou metédou je znalecky odhad siasne; hodnoty budu-
cich disponibilnych vynosov z vyuZitia pozemku formou prendjmu diskontovanych rizikovou sadzbou
potas Casovo neobmedzeného obdobia.

V posudzovanom pripade Je pouZitie vynosovej metody vePmi problematické, pretoze v stidasnosti ide o
prakticky nevyuivané lizemie v extravilane urlené zemnym planom pre obdianskuy vybavenost’ celo-
mestskeho a nadmestského vyznamu ako rozvojové lizemie obianskej vybavenosti &iastone zasahujlice
do ochranného pasma ZelezniCnych trati pre ZelezniCny tuncl. To znamena, % ide o buduci staveb-
ny pozemok zatial’ nepripraveny ani z technického ani pravneho hladiska, na ktorom mézu byt umies-
tfiované stavby a zariadenia administrativy, verejnej spravy, kultiry, cirkvi, zariaden{ obrany a bezpeg-
nosti, ubytovania a verejného stravovania v rimci cestovného ruchu, obchodu a sluzieb celomestského
anadmestského vyznamu, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, vedy a vyskumu, 3koistva a poZiamnej
ochrany. Odhad mo#nych najomnych sadzieb v tak rozmanitom prostredi bez znalosti konkrétneho vyuzi-
tia jednotlivych ploch je absolttne neredlny. Z toho dévodu vynosovii metédu pre stanovenie vieobecnej
hodnoty posudzovaného pozemku nie je moZné pouzit.

L.1.3. Stanovenie vieobecnej hodnoty metédou polohovej diferencidcie:

Metéda polohovej diferenciacie spo¢iva v Uprave vychodiskovsj hodnoty pozemku, uréenej platnym
pravnym predpisom (L. 7.), koeficientom pelohovej diferenciscie vyjadrujicim vplyv polohy a ostatnych
faktorov vplyvajticich na vSeobecniti hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a dase.

Koeficient polohovej diferenciscie sa vypotita ako stiin 7 stanovenych dieldich koeficientov charakteri-
zujtcich celkovi situdciy lokality, intenzitu vyuZitia pozemku, dopravné vzrahy a celkovy charakter lo-
kality, technicku vybavenost pozemku a povysujiice a redukujice faktory, pricom konkrétne charakteris-
tiky a ich &iselné vyjadrenie je stanovené vyhlagkou (I. 7.).

Vzhl'adom na charakter posudzovangho pozetnku pouZijem pre stanovenie jeho vieobecnej hodnoty me-
tédu polohovej diferenciacie s tym, Ze odhad vypottovych koeficientov bude podl'a moZnosti vychadzat

1.2. Vlastnicke a evideniné iadaje:

Pre vypracovanie znaleckého posudku je pouzity aktudlny vypis z listu viastnictva vytvoreny cez katas-
trélny portdl (1. 6.2.2.).

Zvypisu z Listu viastnfctva ¢, 4783, k.. Vinohrady (v prilohe) vyplyva, Ze pozemok — parcely &
18342/22-58,60.65,66 v k., Vinohrady, okres Bratislava III — Je v celosti vo vyluénom vlastnictve prav-
nickej osoby -

1. Rimskokatolicka cirkev, Bratislavskd arcidiecéza, S'pitdlska 7, 814 92 Bratislava, SR.

Ako tituly nadobudnutia Jje na LV uvedena PK viozka 1042, zamena z roku 1999, dar z roku 2000, kipa
z roku 2002 a delimitécia z roku 2008, pri¢om vlastnicke Pravo nie je Ziadnym spdsobom obmedzené.
1.3. Udaje o obhliadke a zamerani predmety posudenia:

Miestna obhliadka posudzovaného tzemia a lokality, v ktorej sa nachadza, sa konala diia 29.10.2011 bez
Ucasti zadavatel'a alebo vlastnika.
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V ramei obhliadky bolo posudzované tizemie v teréne orientacne identifikované podla predlozenych map
(1. 6.1.3.-5.) s tym zaverom, ze ide o tizemie nepravidelného tvaru pozdiz severnej strany Krahuléej ulice,
ktoré je evidentne nevyuZivané. Konkrétne hranice tizemia, resp, jednotlivych parciel nebolo mo#n¢
v teréne identifikovar’,

Zistené skutodnosti potrebné pre stanovenie vieobecnej hodnoty posudzovaného pozemku st uvedend v
casti [1.2 a fotoképie prislusnych dokladov st v prilohe tohto posudku,

1.4. Porovnanie technickej dokumentsicie nehnutel’nosti so zistenym skuto&nym stavom:

Okrem tizemnoplanovacej informacie s prilohami nebola predlofena Ziadna technickéd dokumenticia
a evidentne ani Ziadna neexistuje.

1.5. Porovnanie idajov katastra nehnutePnosti so zistenym skutofnym stavom:

Majetkovoprdvna dokumentacia reprezentovana vypisom z pristuiného listu vlastnictva (I. 6.1.2., 6.2.2.)
a képiou z katastrdlnej mapy (L 6.1.3., 6.1.4.) je v sitlade so zistenym skutkovym stavom nehnutelnosti
s tym, Ze pozemky si v siasnosti nevyuzivané.

1.6. Vymenovanic jednotlivich pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Predmetom pripravovaného prevodu vlastnictva je len vlastny pozemok bez dalSieho prislusenstva.
V siilade s tym je predmetom stanovenia vieobecnej hodnoty len nasledovny vlastnicky vysporiadany -

- pozemok — C.parc. 18342/22-58,60 — zdhrady, ¢ pare. 18342/65,66 — zastavané plochy a nédvoria.

1.7. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Predmetom stanovenia vieobecnej hodnoty nie si v zmysle osobitmej poZiadavky zadavatela Ziadne sta-
vebné sicasti vratane budovy stp.¢. 3472 na parc.C. 18342/65.

2. Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku
3.1. Analyza polohy nehnutel'nosti:

Posudzovana nehnutelnost’ — pozemok & parciel 18342/22-58,60,63.66 bez dalsicho pristusensiva v k.1,
Vinohrady - sa okrem parciel &. 18342/22-29 nachédza v extravildne pozdis severnef strany KrahulZej
ulice v priestore vymedzenom z vychodnej strany Sliaéskou ulicou (cesta na Ahoj) a zo zdpadnej strany
Brusnicovou ulicou (Koliba) v lokalite uréenej (zemnym planom ako rozvojové dzemie obéianskej vyba-
venosti. Ide o (izemie bez technickej vybavenosti, pri€om Krahul€ia ulica je len izka jednopruhova asfal-
tovd cesta nevhodna pre intenzivnejsiu obojsmerni premavku,

3.2. Analyza vyuZitia nehnutePnosti;

Hodnoteny pozemok je v katastri nehnutelnost vedeny na parc.&. 18342/22-29 ako zahrady v intraviline
o celkovej vymere 4.064 m2 na parc&. 18342/30-58,60 ako zéhrady v extravildne o celkovej vymere
15.490 m* a na parc.&. 18342/65,66 ako zastavané plochy a nidvoria v intravilane o celkovej vymere 46
m®. Toto uzemie o celkovej vymere 19.600 m? je v siasnosti nevyuzivané a ma skor charakter vol'nej
prirody, Podra Uzemného pidnu Hl.m. SR Bratislavy je urtené ako rozvojové zemie obtianskej vybave-
nosti zatial’ bez podrobnejsej $pecifikacie.

Ked'Ze pre dané uzemie nie je spracovany zemny plan zony, ktory by stanovoval konkrétne podmienky
vyuZitia pozemku je v d'aléej priprave potrebné overit zastavitelnost’ pozemku, cetkové podmienky jeho
vyuZitia, moZznosti napojenia na verejné technické a dopravné vybavenie vritane prevetenia, &i konkrétny
investi¢ny zamer podlicha posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie podla ustanoveni prisluiného za-
kona (zik.¢. 2412006 Z.2. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov),
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3.3. Analyza rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutel’nosti:

Podl'a aktualneho vypisu z prisludného listu vlastnictva (1. 6.2.2.) nie je posudzované dzemie zafazené
Ziadnymi tarchami ani inymi obmedzeniami vlastnickeho prava.

Isté rizika budiiceho vyuZitia 1zemia stvisia so skutoénost'ou, Ze doteraz nie je spracovana tizemnoplano-
vacia dokumentédcia z6ny. MoZno v3ak redlne predpokladat’, Ze k hor$iemu spdsobu vyu¥itia ako je ob-
Cianska vybavenost’ podl'a izemného planu mesta v tomto {izemi vzhladom na jeho charakter neméze
dojst’. Skor sa da ofakavat’ tlak na roziirenie vyuZzitia (zemia aj na byvanie minimdlne ako zmie$ané
uzemie spolu s ob&tanskou vybavenost'ou, ¢o sa urite prejavi rastom cien konkréinych stavebnych par-
ciel,

3.4. Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku
3.4.1.V3eobecna hodnota pozemku metédou polohovej diferenciacie:

Pozemok &.parc, 18342/22-58,60,65,66 v siifasnosti tvori sivislé zemie charakteru volnej prirody
tzemnym plinom urlené na jednotny spdsob vyuZitia pre acely obZianskej vybavenosti mestského
a nadmestského vyznamu, tj. z hPadiska ohodnotenia preii platia rovnaké kritéria. Vychodiskova jednot-
kova hodnota pozemku v Bratislave je v zmysle platnej vyhlagky (L. 7.) 66,39 EUR/m2.

Uzemie sa nachddza v atraktivnej lokalite podkolibskej oblasti zatial’ skor rekreadného charakteru, ale so
znalnym potencidlom stat’ sa vyznamnym centrom ob&ianskej vybavenosti medzi pril'ahlymi luxusnymi
obytnymi zénami (1,5), da sa realne o8akavat’, Ze Gzemie bude vyuZité pre atraktivnu nadstandardni z4-
stavbu (1,05), nachadza sa vo svahovitom teréne vo vzdialenosti cca 1 km zipadne od Radianskej ulice
ako hlavnej mestskej komunikécie s intenzivnym pohybom prostriedkov MHD (0,9). Charakter polohy
medzi obytnymi zénami Sliatska — Brusnicova moZno v sii8asnosti hodnotit’ ako ich rekreaéné a v bu-
diicnosti ako ich kultéirno-spolotenské a obchodné zazemie (1,15). Zatial’ ide len o pravne a technicky
nepripravené budlce stavebné pozemky len s kapacitne nedostatoénou cestnou komunikaciou (0,8).
Uzemie sa nachadza v priestore, kde sa d4 predpokladat’ mimoriadny zaujem o kipu pozemkov (3,0),
dotknuté izemie méd nepravidelny pozdlny tvar, pri¢om do jeho severozépadnej Zasti Siastoéne zasahuje
ochranné pdsmo budiiceho Zelezni&ného tunela, ktoré ale zrejme nebude pre vyuzitie pozemku predstavo-
vat’ vyznamnejie obmedzenie (0,99).

Parcela Druh pozemku Vzoree |Spolu vymera] Podiel Vymera
18342/22 zéhrada 341 341,00 1/1 341,00 m?
18342/23 zahrada 522 522,00 1/1 522,00 m?
18342/24 zéhrada 506 506,00 | 1/1 506,00 m?
18342/25 zahrada 896 896,00 1/1 896,00 m?
18342/26 zahrada 496 496,00 1/1 496,00 m?
18342/27 zéhrada 427 427,00 1/1 427,00 m?
18342/28 zahrada 394 394,00 1/1 394,00 m?
18342/29 zdhrada 482 482,00 1/1 482,00 m?
18342/30 zahrada 477 477,00 1/1 477,00 m?
18342/31 zadhrada 446 446,00 1/1 446,00 m?
18342/32 z&dhrada 442 442,00 1/1 LR
18342/33 zahrada 841 841,00 1/1 841,00 m?
18342/34 zahrada 862 862,00 171 862,00 m?
18342/35 zahrada 918 918, 00 1/1 918,00 m?
18342/36 zdhrada 476 476,00 1/1 476,00 m?
18342/37 zdhrada 472 472,00 1/1 472,00 m?
18342/38 zdhrada 436 436,00 1/1 436,00 m?
18342/39 zdhrada 466 466,00 1/1 466,00 m?
18342/40 zadhrada 569 569, 00 1/1 569,00 m?
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18342/41 zahrada 683 683,00 1/1 683,00 m?
18342/42 zdhrada 425 425,00 1/1 425,00 m?
18342/43 zahrada 321 321,00 1/1 321,00 m?
18342/44 zdhrada 345 345,00 1/1 345,00 m?
18342/45 zdhrada 657 657,00 1/1 657,00 m?
18342/46 zdhrada 678 678,00 1/1 678,00 m?
18342/47 zahrada 659 653,00 1/1 659,00 m2
18342/48 zédhrada 531 531,00 1/1 531,00 m?
18342/49 zdhrada 519 519,00 1/1 519,00 m?
18342/50 zahrada 369 369, 00 1/1 363,00 m?
18342/51 zdhrada 367 367,00 1/1 367,00 m*
18342/52 zdhrada 1361 1361, 00 /1 1361,00 m?
18342/53 zdhrada 319 319,00 1/1 319,00 m?
18342/54 zéhrada 425 425,00 1/1 425,00 m?
18342/55 z&hrada 262 262,00 1/1 262,00 m?
18342/56 zdhrada 498 498,00 1/1 498,00 m2
18342/57 zédhrada 319 319,00 1/1 319,00 m?
18342/58 zdhrada 320 320,00 1/1 320,00 m?
18342/60 z&hrada 27 27,00 1/1 27,00 m?
18342/65 zastavand plocha a nadvorie 38 38,00 1/1 38,00 m?
18342/66 zastavand plocha a nadvorie 8 8,00 1/1 8,00 m2
Spolu vymera 19 600,00 m*
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: 66,39 EUR/m?*
Koefiienty_|Ni70v 3 oduotenie oefcientu
Koeficient vieobecnej situfcie:
6. obytné tasti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetle-
ks nfm a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 oby- 1,50
vatel'ov
Koeficient intenzity vyuZitia:
Ky 4. nad§tandaxtdné rodinné domy; na'd§tandafdn’é bytoyé domy, viacpodla¥né nebytové 1,05
stavby pre priemysel so $tandardnym technickym zariadenim
Koeficient dopravnych vzt'ahov:
Ko 3. Pozemky na predmesti’ach miest, odkial’ sa mozno ;_zeEo dostat' k prostriedku hromad- 0,00
nej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy:
kp I 3. obytnd alebo rekrea¢na poloha ! 1,15
Koeficient technickej infraStruktiry pozemku:
Ky I L. bez tech. infrajtrukuiry (vlastné zdroje) I 0,80
Koeficient povySujucich faktorov:
Ky 2. pozemky urcené Gzemnym pldnom na vyisie vyuZitie, pei na aké sliZia v si¢asnosti 3.00
(napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sfdla a pod.)
Koeficient redukujacich faktorov:
ke 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej zdstavby a 0,99
pod)
T 23 12017
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Koeficient polohovej diferencidcie: 1,50*1,05%0,90*1,15%0,80*3,00*%0,99 = 3,8732
Jednotkovi hodnota pozemku: 3,8732 * 66,39 EUR/m? = 257,14 EUR/m?
Vieobecni hodnota pozemku: 19 600,00 m**257,14 EUR/m* = 503994400 EUR
VYHODNOTENIE

Nizov VSH [EUR]
parc. &. 18342/22 63 374,85
parc. ¢. 18342/23 97 013,70
parc. &, 18342/24 94 040,10
parc. &. 18342/25 166 521,60
parc. &. 18342/28 92 181,60
parc. &. 18342/27 79 357,95
parc., &, 18342/28 73 224,90
parc. &. 18342/29 83 579,70
parc. &. 18342/30 88 650,45
parc. &. 18342/31 82 889,10
parc, &. 18342/32 82 145,70
parc. &. 18342/33 156 299,85
parc. &. 18342/34 160 202,70
parc. &. 18342/35 170 610,30
parc. ¢&. 18342/36 88 464,60
parc. ¢. 18342/37 87 721,20
parc. &. 18342/38 81 030,60
parc. ¢&. 18342/39 86 606,10
parc. &, 18342/40 105 748,65
parc. &. 18342/41 126 935,55
parc. &. 18342/42 78 986,25
parc. &. 18342/43 59 657,85
parc. &. 18342/44 64 118,25
parc. &. 18342/45 122 103,45
parc. &. 18342/46 126 006,30
parc. &. 18342/47 122 475,15
parc. &. 18342/48 98 686,35
parc. &. 18342/49 96 456,15
parc. &. 18342/50 68 578,65
parc. &. 18342/51 68 206,95
parc. &, 18342/52 252 941,85
parc. &. 18342/53 59 286,15
parc. &. 18342/54 78 986,25
parc. &. 18342/55 48 €92,70
parc. &. 18342/56 92 553,30
parc. ¢, 18342/57 59 286,15
parc. ¢&. 18342/58 59 472,00
parc. &. 18342/60 5 017,95
parc. &. 18342/65 7 062,30
parc. &. 18342/66 1 486,80
Spolu 5039 944,00
ZP & IT2001
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1. Zakladné udaje :

Nehnutel’nost:  budice stavebné pozemky vo vlastnictve pravnickej osoby

Nazov: parcely &. 18342/22-58,60,65,66 bez prislusenstva

Lokalita: Krahulgia ulica, k.0. Vinohrady, mestskd &ast’ Nové Mesto, okres Bratislava 111

Vlastnik: Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza, Spitalska 7, 814 92 Bratislava, SR
T3ivatel nevyutivans tizemie

LY . nevyudivane u

Vypis z KN: LV & 4783, k.i. Vinohrady, mestskd &ast’ Nové Mesto, okres Bratislava 11
Pozemky:

Druh pozemku I Cislo parcely Vymera (m?)
LV &. 4783:

- zahrady v intravilane 18342/22-29 4.064

- zahrady v extraviléne 18342/30-58, 60 15.490

- zastavané plochy a nddvoria v intraviléne 18342/65, 66 46
Celkova vymera uzemia 19.600

2. Rekapitulacia vSeobecnych hodnét pozemku

Nazov . Vieobecnd hodnota

a) Vypoditand polohovou diferenciaciou:

VEeobecna hodnota pozemku: 5 039 944,00 EUR
VSeobecnd hodnota posudzovaného pozemku vypogitand metddou polohovej diferencidcie v sume 5,04
mil. EUR predstavuje priemernt: jednotkovd hodnotu na urovni 257,14 EUR/m>.

V aktudlnej ponuke miestneho realitného trhu neboli v danej ¢asti mesta zistené Ziadne predavané priamo
porovnatelné pozemky. V ponuke st fen viac ¢i menej pripravené stavebné pozemky urfené na bytova
vystavbu, &o je z hl'adiska dosiahnutelnych predajnych cien ind kategéria pozemkov, ako st posudzované
pozemky urfené na ob&iansku vybavenost’ (prehilad ponuky s vyhodnotenim je uvedeny v prilohe).

Ponukové jednotkové ceny pozemkov urtenych na bytovi vystavbu sa v sti¢asnosti v dotknutej lokalite
pohybujd v rozpiti od 400 do 750 EUR/m?, resp. v priemere cca 534 EUR/m? (vypotitané vihovym priemerom
podl'a vymery pozemku). Vychddzajic z takychto cien a po zohl'adneni rozdielov v kvalite lokality, vybave-
nosti, moznej vyuZitelnosti jednotlivych porovnavanych pozemkov i ich velkosti by sa akceptovatelna
hodnota posudzovaného pozemku mala pohybovat’ na arovni cca 35 —~ 62 %, resp. v priemere cca 48 %
ponukovych cien pozemkov uréenych na bytovii vystavbu, do predstavuje jednotkovi vieobecnit hodnotu
cca 257,72 EUR/m2.

Na zéklade toho mozno kongtatovat’, Ze vieobecna hodnota posudzovanej nehnutelnosti stanovend meté-
dou polohovej diferenciacie zodpoveda siéasnému stavu na miestnom realitnom trhu, resp. Ze metdda po-
lohovej diferencidcie, vratane v nej pouzitych vypottovych koeficientov, je v danom pripade vhodnou
metddou pre stanovenie vieobecnej hodnoty posudzovanej nehnutenosti.

3. VSeobecna hodnota pozemku so zaokrihlenim

Vieobecna hodnota
[EUR]

Niazov

POZEMKY

23.11.2011
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LV &, 4783 - parc. &. 18342/22 (341 m?) 63 374,85
LV &. 4783 - parc. &. 18342/23 (522 m?) 97 013,70
LV &. 4783 - parc. &. 18342/24 (506 m?) 94 040,10
LV &. 4783 - parc. &. 18342/25 (896 m?) 166 521,60
LV &. 4783 - parc. &. 18342/26 (496 m?) 92 181,60
LV &. 4783 - parc., &. 18342/27 (427 m?) 79 357,95
Lv &. 4783 - parc. ¢. 18342/28 (394 m?) 73 224,90
LV &. 4783 - parc. ¢&. 18342/29 (482 m?) 89 579,70
LV &. 4783 - parc., &. 18342/3C (477 m?) 88 650,45
LV &. 4783 - parc. &. 18342/31 (446 m?) 82 889,10
LV ¢. 4783 - parc. &. 18342/32 (442 m?) 82 145,70
LV &. 4783 - parc. &. 18342/33 (841 m?) 156 299,85
LV ¢. 4783 - parc. &. 18342/34 (862 m?) 160 202,70
LV &. 4783 - parc. &. 18342/35 (918 m?) 170 610,30
LV &. 4783 - parc. &. 18342/36 (476 m?) 88 464,60
LV ¢. 4783 - parc. &. 18342/37 (472 m?) 87 721,20
LV &. 4783 ~ parc. &. 18342/38 (436 m?) 81 030,60
LV &. 4783 - parc. &. 18342/39 (466 m?) 86 606,10
LV &. 4783 - parc. &. 18342/40 (569 m?) 105 748,65
LV &. 4783 - parc, ¢. 18342/41 (683 m?) 126 935,55
LV ¢. 4783 - parc. &. 18342/42 {425 m?) 78 986,25
LV &. 4783 - parc. &. 18342/43 (321 m?) 5% 657,85
LV &. 4783 - parc. ¢&. 18342/44 (345 m?) 64 118,25
LV &. 4783 - parc. &. 18342/45 (657 m?) 122 103,45
LV &. 4783 - parc. &. 18342/46 (678 m?2) 126 006,30
LV &. 4783 -~ parc. &. 18342/47 (659 m?) 122 475,15
LV &. 4783 - parc., &. 18342/48 (531 m?) 98 686, 35
LV &. 4783 - parc. &. 18342/49%9 (519 m?) 96 456,15
LV &. 4783 - parc. &. 18342/50 (369 m2?) 68 578,65
LV ¢. 4783 - parc. &. 18342/51 {367 m? 68 206,95
LV ¢. 4783 - parc. &. 18342/52 (1 361 m?) 252 941,85
LV &. 4783 - parc, &. 18342/53 (319 m?) 59 286,15
LV &. 4783 - parc. &. 18342/54 (425 m?) 78 986,25
LV &. 4783 - parc. &. 18342/55 (262 m?) 48 692,70
LV ¢. 4783 - parc. &. 18342/56 (498 m?) 92 553,30
LV &. 4783 - parc. &. 18342/57 (319 m?) 59 286,15
LV &. 4783 - parc. ¢&. 18342/58 (320 m?) 59 472,00
LV &. 4783 - parc. &. 18342/60 (27 m?) 5 017,95
LV ¢. 4783 - parc. &. 18342/65 (38 m?) 7 062,30
LV ¢. 4783 - parc. &. 18342/66 (8 m?) 1 486,80
Spolu pozemky (19 600,00 m?) 5039 944,00
Spolu VSH 5 039 944,00
Zaokruhlene 5 040 000,060
slovom : péit’ milionov $tyridsat’tisic 007100 EUR.
ZP e 17200
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4, Mimoriadne rizika

V ramci spracovania znaleckého posudku neboli zistené ziadne okolnosti, ktoré by moh!i byt prekazkou
pripravované¢ho pravneho dkonu.

Ohodnotenie posudzovaného pozemku je vypracované na zaklade podkladov predloZenych zadavatel'om,
pri€om vychadza najmi z Gdajov izemnoplanovacej informacie (1. 6.1.6.), ktora plati do 16.11.2012, po-
kial’ neddjde k zmene alebo doplneniu tzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bola vydana.

/
,v‘/
el My /
oyorel /
[l L
V Bratislave diia 23.11.2011 E\ Ay I Ing. Jozef Havrila

’ l‘/
R
" O zZnalec
T et a0
Vit g

23012001
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IV.PRILOHY

1. Objednédvka na vypracovanie znaleckého posudku

2. Kopia katastrilnej mapy, k.u. Vinohrady, M 1:1000 (zmen%en4 na Ad) zo dita 08.10.2010
s oznafenim posudzovaného pozemku

3. Vypis z Listu vlastnictva & 4783, k.. Vinohrady vytvoreny cez kataster portal diia
24.10.2011

4. Uzemnoplanovacia informécia MAGS ORM57386/11-394672 zo diia 16.11.2011

5. Charakteristika jednotlivych funkénych plach s grafickym znazorenim podl'a izemnoplano-
vacej dokumentécie

6. Prehlad aktualnej ponuky predaja stavebnych pozemkov na Kolibe s vyhodnotenim

7. Satelitnd mapa dotknutého tizemia s pribliznym oznacenim jeho hranic

ZP e 172011
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ﬂ® Indtitat
() ocefovania
>,

10 Ing. Jozef Havrila
Sintavské 20

051 05 Bratislava
[fa

Vaja znatka Nada znatka Vybavuje
10- - OBJ/19/10/2011/2 Holubicovd, Ing. 0902 492 382 Bratislava, 19.10,2011

Veec: Objedndvka vypracovania znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku, ktorého
predmetom bude stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti — pozemkov parc.
C KN C. 18342/22, 18342/23, 18342/24/21, 18342/24/2, 18342/25, 18342/26, 18342727,
18342/28, 18342/29, 18342/30, 18342/31, 18342/32. 18342/33, 18342/34, 18342/35,
18342/36/1, 18342/36/2, 18342/37, 18342/38, 18342/39/1, 18342/39/2. 18342/40/1,
18342/40/2, 18342/41/1, 18342/41/2, 18342/42, 18342/43, 18342/4471, 18342/44/2,
18342/45, 18342/46/1, 18342/46/2, 18342747, 18342748, 18342/49/1, 18342/49/2,
18342/50, 18342/51, 18342/52, 18342/53, 18342/54/1, 18342/54/2, 18342/55, 18342/56,
18342/57, 18342758, 18342160, 18342/65, 18342/66 k.U - Vinohrady

Termin vyhotovenia a dodania: do 10.1 1.2011
Pocet vyhotoveni: 3 krat + digitdina forma podia poZiadaviek objedndvateia

Finan&na nahrada bude preplatend v lehote do 30 dni odo dia doru¢enia na
adresu objednavatela.

V Bratislave, 19.10.2011

S Uctou

Ing. Michal Ruzek Ing. Iveta Holubicovd
J / . ! Yary
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

:f? Okres: Bratislava Ill

} Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Déatum vyhotovenia 24.10.2011
N gi % Katastralne Uzemie: Vinohrady Cas vyhotovenia: 08:35:35
B
WI_E o VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4783
23 | CAST A MAJETKOVA PODSTATA
P2
SO
Fo) -
v
! o E PARCELY registra "C" evidované na katastralne] mape
Sl
§ < j Parcelné tislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuf. p. Umiest. pozemku Préviy vztah Drub ch.n.
f;‘g o 5| 5750/63 394 Zastavané plochy a 18 1
g0 & nadvoria
o (X Bl 5750/74 22 Zastavané plochya 15 1 5
3 2 nédvoria
$ ;: Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5750/ 74 je evidovany na liste viastnictva &islo 5711,
2 5750/ 83 7 Zastavané plochy a 18 1
Ees nadvoria
> ga 5750/ 85 734 Zastavané plochy a 16 1
R nédvoria
N 5750/ 86 1084 Zastavané plochy a 18 1
8 '; nidvoria
T € 18338/ 1 10280 Lesné pozemky 38 2
T4 | 1gazar 2 700 Lesné pozemky 38 2
18338/ 3 - 700 Lesné pozemky 38 2
18338/ 4 700 Lesné pozemky 38 2
18341/ 1 8430 Lesné pozemky 22 2
18342/ 22 341 Zahrady 4 1
18342/ 23 522 Zahrady 4 1
18342/ 24 506 Zahrady 4 1
18342125 896 Zihrady 4 1
18342/ 26 496 Zahrady 4 1
18342/ 27 ' 427 Zihrady 4 1
18342/ 28 394 Zihrady 4 1
18342/ 28 482 Zahrady 4 1
18342/ 30 477 Zahrady 4 2
18342/ 31 446 Zahrady 4 2
18342/ 32 442 Zahrady 4 2
18342/ 33 841 Zahrady 4 2
18342/ 34 862 Zihrady 4 2
18342/ 35 918 Zihrady 4 2
18342/ 36 476 Zshrady 4 2
183421 37 472 Zahrady 4 2
18342/ 38 436 Zahrady 4 2
18342/ 39 466 Zahrady 4 2
18342/ 40 569 Zahrady 4 2
18342/ 41 683 Zahrady 4 2
18342/ 42 425 Zahrady 4 2
18342/ 43 321 Zihrady 4 2
183427 44 345 Zihrady 4 2
183421 45 657 Zihrady 4 2
18342/ 46 678 Zahrady 4 2
18342/ 47 659 Zahrady 4 2
18342/ 48 531 Zahrady 4 2
18342/ 49 519 Zihrady 4 2
18342/ 50 368 Zahrady 4 %
183427 51 367 Zahrady 4 2
18342/ 52 ' 1361 Zihrady 4 2
18342153 318 Zihrady 4 2
18342/ 54 425 Zahrady 4 2
Informativny vypis 1/3 Aktualizacia katastraineho portalu:  15.10.2011
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
18342/ 55 262 Zahrady 4 2
18342/ 56 498 Zahrady 4 2
18342/ 57 319 Zihrady 4 2
18342/ 58 320 Zahrady 4 2
18342/ 60 27 Zahrady 4 2 5
18342/ 85 38 Zastavaneé plochy a 16 1
nédvoria
18342/ 66 8 Zastavané plochy a a9 1
nadvoria
21229/ 79 2038 Zastavané plochy a 20 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuiivania pozemku:
15 - Pozemok, na kiorom je postavend b yiova budova oznadend stpisnym &islom
99 - Pozemok vyuZivany podta drubu pozemku
22 - Pozemok, na ktorom je postavens infinierska stavba - cesing, miestng a ucelovd komunikécia, lesna cesta, poind
cesta, chodnik, nekiyts parkoviske & ich sofasti
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom (zem! obce alebo v zéhradkérskej osads, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoks zelefi a iné polnohospodérske plodiny
18 - Pozemok, na ktorom je dvor -
20- Pozemok, na ktorom je postavens inZinisrska sta vba - Zeleznitnd, lanové a iné draha a Joj sutasti

16 - Pozemok, na ktorom js postavend nebytova budova oznadens sipisnym Sisiom .
38 - Pozemok s lesnym porastom, dodasne bez lesného porastu za idelom obnovy lesa alebo pa vykonani néhodnej
tazby

Umiestnenie pozemiu:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavansho Uzemia obee

Prévny vztah:
5 - Viastnik pozemku nie je viastnikom stavb V posiavensf na tomito pozemku (pozemkoch)
Stavhy
Supisné éfslo  na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest, stavhy
3472 18342165 - 20 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Iné budova
Kéd umiesinenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRA VNENE 0S0BY

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodentia, rodné &islo (1¢0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidloj viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Rfmskokatoh‘cga cirkev, Bratislavsk4 arcidiecéza, Spitaiska 7, 1/1
B Bratislava, PSC 814 92, SR
Ico:

Titul nadobudnutia Zimenna zmluva V-3781/99 zo diia 5.11.1998, (OU Bratislava V)
Titul nadobudnutia Dar V-2259/2000 zo dAa 19.10.2000
Titul nadobudnutia Ktipa V-2307/2001 zo dfia 9.4.2002
Titul nadobudnutia Pk.v1.1042
Titul nadobudnutia Protokol o delimitacii nehnuterného majetku zo diia 2.10.2008. Z-10860/08

CAST C: TARCHY
Por.é.:

1 Vecna brem’eno - pravo prechodu peso cez pozemok parc.g. 5750/1 v prospech kaidého vlastnika alebo
spoluvlastnika pozemku parc.g. 5750/67,81a v prospech kazdého viastnika bytu v stavbe na pozemku pare.&.
5750!81 podla V-19530/09 zo dfa 16.9.2009 (podl'a GP 45/2010 - 2 p.C.5750/1-nové p.&. 5750/85,86, V-22518/10
zo dria 9.9.2010)

1 Prave z vecného bremena - pravo Prechodu peso cez pozemky parc.&. 5750/67,81 a cez schodisko, kt. je
stGZastou stavby na pozemku parc.&. 5750/81 v prospach viastnika pozemku parc.. 5750/1 podra V-13530/09
zo dna 16.9.2009 (podia GP 45/2010 - z p-£.5750/1-nové p.. 5§750/85,88, V-22518/10 zo dria 8.9.2010)

Iné udaje:

Informativny vypis 213 Aktualizacia katastralneho portalu:  15.10.2011
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1 2mena ndzvu, R.793/08

Jrub ch.n,
GP /2008
Pozndmka:
Bez zdpisu,

4
"6,
sby

1
B
; Informativny vypis
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1 Protokol o oprave chyby €.X-598/10 70 dria 25.03.2010

Aktualizécia katastralneho portalu:  15,10.2011




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie tzemného rozvoja mesta
Primacidlne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Inftitdt ocefiovania, s.r.o.
Fazulova 1
811 07 Bratislava

VA4S list &islorzo dita Nase &lslo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS ORMS57386/11-394672 Ing.arch.Paalova/59356337 16.11.2011
Vee:

I'Jzemnoplsinovacia informaicia

¥iadatel: [In3titat ocefovania, s.r.o.

Ziadost' zo dita 4.11.2011 evidovana v podatelni magistratu dila 4.11.2011
pozemky parc. &islo: 1833871, 2, 3, 4; podla priloZenej képie z KN z 8.10.2010
18341/1; 18342/22, 18342/22-58;
18342/60, 64, 65, 66;

katastraine (izemie: Vinohrady
bliZ3ia lokalizicia pozemku v Gzemi: Krahulgia ulica
zdmer Ziadatel'a: vysoko$kolsky aresl

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znenf zmien a doplnkov stanowuje pre Gzemi
ktorého stitastou si pozemky parc. &, 18338/1. 2 3.4, kat. izemie Vinohrady, funkéné vyuZitie Gzemi,
les aostatny LPF ako lizemie prirodnej zelene stabilizované, &islo funkeie 1001, pozemky s
nachddzaji v CHKO Malé Karpaty; pozemok parc. & 18341/1. kat. lizemie Vinohrady je sitdasto
Uzemia, pre ktoré je stanovené funkénd vyulitie tizemia ob&ianska vybavenost® celomestskéh
a nadmestského vyznamu, ako tizemie obgianskej vybavenosti rozvojové, €islo funkeie 201, kéd I
pozemok sa nachddza v CHKO Malé Karpaty; pozemky parc. &, 18342/22, 18342/22-58; 18342/6(
64, 65, 66, kat. Gizemie Vinohrady st sigastou uzemia, pre ktoré je stanovené funké&né vyuZitie Gzemi

obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského viznamu, ako tizemie obZianskej vybavenost
rozvojové, Eislo funkeie 201, kéd F. Uzemie Ciastodne zasahuje Zeleznilny tunel a ochranné pasimi
Zelezniénych trati, ‘

harakteristika _funkéng|
vyznamu (201):

Plochy obdianskej vybavenosti sloiace predovietkym pre umiestiovanie stavieb a zariaden
administrativy, verejnej spravy, kultdry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpe&nosti, ubytovania cestovnéhe
ruchu, verejného stravovania, obchody a sluZieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva,
socidlnej starostlivosti, vedy a vyskumu, ¥kolstva a poZiarnej ochrany.,

Laurinska 7, Il. poschodie, &, dveri 208

" TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ([¢fo] INTERNET E-MAIL
02/59 3562 35 02/59 35 64 46 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk  orm@brasislava.sk
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SLAVY

Funk&né vyugitie prevladaivce:

- vyutitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu

- vysoké Skoly a vysoko$kolské aresdly.

FunkZné vyuZitie pripustné:

- objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom tzemi.

Funk&né vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu;

- podiel bytov v tizemi 10 a% 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch,
nk&né vyuZitie nepripustné:

- podl'a tabulky.

Charakteristika funk&ného vyuZitia funkeie leg, ostatny lesny podny fond (1001):
Uzemia sliZiace predovietkym na hospodérske, rekreaéné, vodohospodarske, ekostabilizagné hygienick
& iné funkcie, plochy s alebo bey porastov, priestory manipulaéné a pod.
Funkéné vyuZitie previddaiice;
- lesné porasty, lesné #kélky, pobytové liky, niugné chodniky, turistické trasy,
- slufobné byty, hygienické zariadenia.

unk&né vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:
- drobné architektiira a mobilidr, cyklistické trasy a pod.

k&né vyuZitie nepripustnd:

- podl'a tabul’ky
- vysoké Skoly a vysokoskolské aredly,

va

I vyuZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZitiu:
] Kéd PP Cislo Nazov Priestorové Priem, 1zp KzZ
max. | funkcie ;‘J:::::"c"aj Usporiadanie pod! max min,
. F 14 |01 abtianska oboh. ~ spol. komplexy | 3 046 0,10
::élomest_ zéstavba mests, typu l 0,35 0,20
a nadmest.
vyznamy rozvolens zést, - aresy | 6 0,23 0,30

izer‘ie, Index podiainych plich (TPP} udéva pomer celkovej vymery podlanej plochy nadzemnej Zasti zéstavby k celkovej vymere
1ze. o vymedzencho Gzemia. Je formulovany ako maximéine pripustnd miera vyuZitia tizemia,
iky sa index zastavanjch Pléch (1ZD) udiva pomer Ploch zastavanych objektami vo vymcdzenom iizemf k celkovej vymere
&ast'ou
ského . ..
«d F, Yzhladom na skutoénost, e pre dané idzemie nije je spracovany Gzemny plan zony resp.
42/60,  Uzemnoplénovaci podklad na zondlnej drovai riedenia, kioré by stanovovali vyuZitie pozemkov, je
zemia  Potrebné v ndsledne; priprave overit, & zéujmovy pozemok je zastavitel'ny, ak4 je miera jeho zastavania a
2nost aké S‘l'l celkové podmienky jeho vyuzitia, Rovnako Je potrebné overit’ moznosti napojenia na vereiné
dsmo  technické vybavenie tzemia ana verejné dopravné vybavenic a preverit, & uvazovany zémer podlieha
posudzovaniu vplyvoy na Zivotné prostredie podla ustanoven{ zikona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na fivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

iké] .
tkého Informujeme Vis, Ze hlavné mesto obstaralo zmeny adoplnky Gzemného planu hlavného mesta SR

adenf  Bratislavy, rok 2007 _ zmeny adoplnky 02. Dokument Je zverejneny na internetovej adrese
ného wWww.bratislava.gk.

¢tva,  Upozoriujeme, z¢ predmetom zemnoplancvacej informacie nie si majetkovopravne vztahy k pozemku.
Uzemnoplénovacia informacia na ten isty pozemok méZe byt vydand viacerym ziadatel'om,
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Uzemnoplénovacia informécia ¢. j. MAGS ORM57386/11-394672 zo difa 16.11.2011 plati jeden rok o«

diia jej vydania, ak nebola schvélens nova iizemnoplanovacia dokumentécia alebo jej zmeny a dopink
na zaklade ktorych bola vydana,

S pozdravom

Ing. Méri;KuH.man a
vedica oddelenia

ot

Co: 1. MC Bratislava — Nové mesto
2. Magistrat hl. m. SR Bratislavy
OUP, OURM - archiv

46



862 -0 dsup

FRUSW GL

AR 13G7 sunstindas cu twageury
OXUS W A3ICE tu LSOCHTE ¢ UICISEN
| CRUSZR MONFE0 Q] 152 e aiBAr T TSoNeNG

1S IETS 8 Wea0isad © NOAL; ai

. T Mo T UAL; aic

—_— - -m —
" A I VAT CIONRT A By ey | Ty

OUBACTAN 13 x5D3: TIDaA b Cuacyry | 4

SOLZ04 300G, | |

. aeiehburycg | 5

DYZu0w0a € LIS anCicon | A

T MR WA A 0 Han o | a |
e AVZEA S L UEONS IS 230 Han s | m]
CIDRAIIOCN0 duisaaud | x

4 T8N AUCUT AL GO TER I AR 000 12 FOCiar Cu peweZ | x|

MLOCO0O © SUEG AT C MACIdn ot ith Gy DUHPULZ | X |

LUy
QA PCITZ aGaK]
1" DRUCZ 30IwpBS]
SO LMoY d.[ag

|x

e

AZLL I YAD

WHGOW € LI NaIRIT Cugaig
[P

TIUICIE0%3 € LAY U3al , TIOC)

A

vy

nweuzina

OXAHd 3INIHAvVPAA

[N

'3,

e

w

Buso:d T eAOl)) uaay

APUso a0y

2 R I

W MNCL| O Ta

UG E APCSO O ATy

4930 Ayl - ONE0aA aid LU0 T
ATEIL NI :CUN] ANWIDOUI UATU Ax) o

2iG0I]

[Ts

ALY aA000g

oUINsIssWpeu e
Oyaxsisdwoian
asoudacqha EYsumiaqo

1sawpe

L ica wo|so

10U 3 Guauie yor [ERITERU LV TERwTe

0004
nsLy oyau s 5ta Y

: G0 2030 CU ALICA AMOLEW0R: © apode usprury
AGWOUE il 2o0sBU AL
——————— e A0UGS

L AYUAS 9SSt

[I xix xlx xlI xlli u

b

IMOIdvy

3]

Wi duc

Y
H

S0uUaALQAA QO

102

]

den rok od
a doplnky

vaN3n3I

QICHOY X 2L Wi vaia) | g
T e T T ABMR S e FA " CUEID IR Il | e
dlrdy AUAIOAD - AUGIPR)Z PUGDo]S anonty [ x
TIUEODUTZ ¢ 0D 2iqartiC | x

I TIOQ0LAA € BRI 7 D3IE S0pens | n
. sy e 150419 .w“?lm\n._lw..m?r:n_a s rant SONTMHT: |Xl,l’|..ll\"|<’[ e nﬂ:EW: [\ noHLH

A4 Q,:.Wn».c&:n. X AR T I I A
| FOUNID WA FIENE T X600, | x A
AL ULOU WV UIEE 2Bl UL palls © YA Bt ATaIY | x e

bASITDOdony arty iUy CAuUpTIYEZ | X 9
CALSZ PUSO0 U0 24T BA0IANGY © augnihe [ a A TAN ARIAAA T o Hm:‘

CO U - AGTYS C U0 LA, tugoiq A IS Moaiuoy | g
A0 v aUnsad SO8 T07 Coeis P00 SOOE 0| @) T h SHUNY CU SONETA CIRACTUTE A0vA00 A
ACOOOUI 00 AUGZUST ARDUog ACXODM WG] | g SLoLGN xS TEUduaany B3
G3ZNS LOALE DCS AA0lo] | @ AUOEUS £ o HO TUSORUTT SOLA0AGN STy @]
RN BUSITUD S 21E BIUE NP Q8TNS I0E BB | YO OUTO GGa PO T0 Toaptnies Y
LYOPANS SUICZ TRy PULIRIUZUZ - PAIDIIOAE DT 07 I!OH ABUCUICOUA T aud 3y SOAUKC H

ARIST 23 0379l "AADATIDIO SY20 Apvicn 35 AUoqn) | @] aang BUAAISISNI0 ILI NUTSI0] o FULADNRS Skan | m
T AARISA &8 391 O ACAOZ CRAONCAA | @ st ReA | o |
TN dEi EXUEouB | @] taazn SITUN, [BUPR T Ny e00 axd CUECE I UPOLG0 Ty M‘

AULYIG] | @ AUOXLE "AdyIC@ons | j
AT " W130u0d ATIRZ SUTHA COAY Ity abuTHiny m | Jazzo._ CartuialTy | g |
TUUNTAS L 2Das Alvaie © Hlgo e LRUSY AUROUXI00Y,8A aigaiy ] x |
CAZDNT TUSOLICE S0UAGATIIS T avADJAG[) 0 AL AP0y TS DANT JUBhEY | @ |

MR SYGIONTDWOSAA T AONE SHOEAA e BUTUGIBE) CINSS auioyae
A0S SUIt3dE O arais | @ 1 UG § NIDNLING DU TU A0 on LOONSIQo & g
4042 SNIBEUN AUPCHEE © ADNCaopemes | m e Od AALETECU 7 oy

FONT Syt

: - T et U s o
22100 PACTULT AUCNE0 aroed CIUSCTIRT

220000 (Al 1 G

bbb lelo]

Sidoutizn udop- o

Wod waduzeipod wndvwezpoy uoAacian * .08 e ) Wan & A0k oy

A NYESZO: WOLAZPAWIGO A - sUysndind

azn wosoneds » aninada orizieiearqu ad (S VTR RRS )

NWPUZAN DAY SICawny & CUSYIIZANED BitapLLZ © £321q0 a:d a

X auysnduday

AMTNAA dudyUN T

Aueigon laweizod w eaziong PN ZAN © AR iSovaTes laug

LADRUTT  qAaD|S aneaswsanun and winaciopad aovane e

QUAYITaUPTU 0 BURISITBW00 gaiznIs © NROUDAD vwiadsvAS cyaulaian
mueoAgn geeuadtagq e Aunigo HUBPRLCZ " CAnyny  cAscads laufauas Au

L1003 CADMUIOALIBE NI
‘NUONY DLALACLC @D
IR SIG Ipe
DUAALHAA [3yzum R Ve T EylsaeIrys - v

{(usold) wiwazn viniznAn uinen

A

47



G~m,3=< plan blavného mesta SR Bratislavy
Tab.2. Regulalivy Intenzity vyu

. . . . . 1 ———— T
V) z 2 rozvojovych uzemi pre vndiorné mesto 201} OV celam. a obeh.-spol. komplexy 3] 046! oao
mestské Casli Ruzinov, Nove Mesto, Karlova Ves, Petrzalka nadmest. vyznamu
- . A A _lll i Zastavba mests. typu 4] 9.35] 020
Kod JiPp Nazov Priestorové Prlem. | 1zp KZ . .
max, urbanisticke| usporiadanie podl. | max. [ min. . —_— ] choimﬂg[m 0231 0.30]
funkcie 202 | OV lokiingho aredly skolsha 4] 038 0.30
Ty N —t— 1
A o2 102 | Malopodiazna izol. RD v zeleni i+l 020] o060 R OV Iokalnych centier sl oz8| ows
bylova zastavba S pozem. nad 1000 m areah 35| 047] o010
- PO R I k) S N 10 )
— | I.IELE 040 501 Zmiesang Uzemia zastavba mestského typu 41 0,35 0.20
B 0.4 102 Mélopodlazna izolov. RD 480-600m? 1.1+] 025 0,40 byvania a
bylova zéstavba izolov. RD 600-1000 m? 1+,2 Q.23 0.40 'IF{:I”I!:IIJ
502 Zmiesané tzemia | rézne formy zastavby. 4-57{ 0.35 0.20
N 2 z Y. b .
izolov. RD nad 1000 m 22+| Q.15 0,60 obchady, vyrob. a aredly
c 0.6 102 izolov. RD 480-500m? 2| 25| 040 nevyrob. sluzieb
izofov. RD 600-1000 m? 2+| 0,22 0,40 G 1.8 101 Viacpodiaina bylové domy-rozvoinens 7
! tadové RD 300-450 m? 1+2] 032| o2s bylové zéstavia | zastavba 8
=0 | 1r2] 032] 0.25) PR T — S N
i atriove RD 450 m? 1{ 050 020 201 QV celom. a stredné Skoly _ 4-5
: — [ 1} 050 : = 2K
ﬁ bylové domy 2] 030 0,25 _ nadmest, vyznamu 23stavba mesls, typu 5-6
‘ OV celom. a rézne formy §pec. zar, 2] 050, 0.15 _ 19zvofnend zistavba A 7.8
! :muSmmkE/l,n N 501 Y Zmiesané tzemia | 2astavba mestského typu 5
i Spont. telgvychova krylé zariagena 11 0601 0,10 byvania a
b Jos Malopadiazna bezpoz.AD 180-240 m? 1+2| 04s5] o020 (bbb |
5 24 ieSané uzemia 6 formy zastavby, 5-6
Prtovdzasiavba [ oo 300-450 m? 2+| 032] oap — wﬁﬁwamm &hﬂ 2 HM@ ormy zastavby
| bylové domy 3 030 | 0.25 . nevyrob, slusied
i 201 | OV celom, a arealy, komnplexy 2 045 | 0.15 T - o ’Jl’!:l.‘
nadmes. vyznamu | Zastavba mests. typu 34 0.30 | 0.20 H 2,1 109 <_m,nn.cu_w~:m c«_n&m domy- rozvolnens 9 5
202 |GV iokalineho OV lokainych cenfier 3 |30 o5 bytova 28slavba | zasiavba 10
vyznam
!’!'LT 'le’a,wl = 201 GOV celom. a obch.- spol. komplexy 4] 052
E 1,1 102 dlopodiazng bytove domy- zastavba 0,30] 02 nadmest. vyznamu 8
bylova zastavba mestského typu EFL
201 {OVcelom. a obch.-spol. kompley: 23] 050] 020 iy akomplzorav) | 7.8
nadmes. vyznamu 4| o028 020 501 Zmie3ané dzemia 2dslavba meslskéno typu 6
. . byvania a 7| 030| o030
202 OV lokilneho OV lokalnych centier 34} 036[ 020 obg.vybav.” - -
vyzeamy . N . .
2namy ] 1 502 Zmiedané Uzemia | rozne formy zastavby, 6.6+ 035 0.20
302 Distribugne centra, | prevaine arealy 3] 050 0,10 obchodu, wyrob. a arealy
sklady, nevyrob. slufieb
stavebnicivo
~eInich —— — ) 2,4 101 | Viacpodiazna bytové domy- rozvofneng 1| 0zz] 930
501 Zmiedang Uzemia zdstavba mestského typu 3 038 0,20 bytové zdstavba 2dslavba 12l 620 .30
byvania a obé. R o I R .
vybav.* 501 | ZmieSané tzemia | zdstavba mestského typu 8] 030 025
502 | Zmiesane uzemia | rozne formy 24stavhy, 231 040 o015 byvania a .
abchady, vyrob. a aredly Fr{.
nevyreb. sluzieb i S n ¢ fomn, a zdstavba mestského
F 1.4 101 | Viacpodtazng bylové domy - ,vba 5| 028| 025 fawnes. vyznamu typu- cenlrotvorna
L
i bylova zastavbg meslského lypu 6] 0.26] o025 B
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Prehiad aktudlnej ponuky predaja stavebnych pozemkov na Kolibe

Ponckame na preda) vei i pENY wdrbivand okrazna zitvadu na Kolloe. Z#hrad sa ‘nachdaza v bligkost $rMY, Sucnl 12, Calkove vymara tihrLay ye 788 m? 2 i
3 poyties ¢ vodd 3 eiekrva, Cona 265 EURImE, vyoae 13k  gsnsa1edly
el s DAY R

36 aame
Forma viksinicv osatre
Tvp poremiy prtazne revracy
vymedrene v terins oplckeme.
Prpravencet kst recont; samas
Bestnckd i)k n pecemeu

e

me

2 pozemky

Peramak pra bytows viatavbu it 00 m?
Uica: sucnd

a pozamiu sa

predaj
292068 ¢
s rmt

L punwiod 745 01k

_—
Swhrativay atsvehny pe1emok no KeHbe- anifend cens

Pomikame M Feeoa} iukativy staveony pozemok rid “aaidivie) Beatisiavike) KoliDe. Pozemox 33 MChbze ra Lremenavt) ol 0
Feee svahoity, He pézamil 4 storl 3 Labory recinny dam v sachovalom pbvednom stard, dhatky nbioterscs sete
N2 pozemok Je I £esty vl dobry prasup.

ey
Brathlava - Hovi Mesto

Potemok pen kytov virtavbu 500,00 m3
Uca: Giremchov

itz 500 i, onentovany je na sknd Kam,

Predaj
530000 €
Gt

|

T publicben 7112011

arizonn =1 211

__ i

B | Extduzivay poramek na Kotiba 5 nédhemim vihtadom

]

Bratislava - Hové Must
Pozamok pre bytovis ¥jatavb 2 203,00 3
Uca: Kosioa - Strdde.

Preadaj

T, oueliaon 5.11.2011

A o

Bratislave « Nové Mesta
Posemok pea bytewil vjvtavbu 1 100,00 m?
Usca: Kollba - Strdte

i oupliaca 5.41.2011

| —

§ [omoamovani 5. 2o |

1.) Exkluzivny stavebry pozemok, Koliba

Potamsk pre bytovi vjstavb & 350,00
ea: Suend

Na e W pozemol ns 'm-huumumn),mmmmmmnxml«wuuﬁmwn;mm(mmms,m
ovalenis, P bjvacte v Jedne) 3 2 priemné
 Crrae R T
Vmera paemiu celkom 1350,00 m1 (+ oatad cca 100 m?)
Forma visknictva os00nE
Typ gt prevane rovinaty
Vymedzenie v tariny oplotRNe LiL]
PraprawnoRt k viTavDe redbatn sihias 1012500¢
Bearcd pripoa 1 paremi 750 €/m?
variatrd prizoka 3 pazemiu
Piyrowd pripofir e pozemku
na poramke

|

T puzinacy 39170k

I | A

—

2.) ATRAKTIVNA PONUKA - STAVEBNY POZEMO

K PRE BYTOVY DOM - KOLIBA

STt e P e pOTEmDK v KACHIvma] Ga] Brs0strey - Kolbs. Vjmara potemial Je 2326 1. 118 watavby byievihe
To it e port ki, geisap k poverm o Ballave ulen, Fompyane budi Thujemcon sasan nd yfscacie.

Koncak 3 makién. Andrea " i, 0911 952 611, andeeamnappyresl

222600 m’

Vet poz emi Cel ko

Forma viastnictvi né

Prpravenost k e predvesn; simas
Eeiaricd prpojia e ge
Kaoanatrd prissi S

v prigoke e

vodovodni pripolial fwe J

Nové Mastn
ytovih vyatavbu 1 326,00 m?

Pozemak

‘vatnd prciense. Vietky |

Predal
1007158 €

433 €/m?

ynca: Beliove

——— S

Topapam

Iy

113.) Stavebny pczamok v Bratislave, na ¥olib

omarars ma ey TS peTEIal, Y YA » oG JATCTE G wYmere 106 1, ¥ mes3ks) o Brabaiud - Nove Mess Naraaza 12 na Podical

koutou. ¢ pAREMINOM 3 DCROM Prasirech s krbsnytm X #dam. ¥ oxoli dobrd COUANSRA WDIvEROSL - OECROGY, pazaviny.

eshiiard cesta 4% k poremicu, Potamal j¢ matné vyudir na stavbu rodinndhe dormd, mankiaha abytndho domu, rekresine

Jbjekts. Pofa UPY - do 4 podlali Razmery poremiw si cca 27 x 26 . P chiom yedaars mothd 830001 14 et
aleba ziamy 0

i stavby pripadne podai

\Armers pozemku celkom
Formy viasicve
Typ pozemku

vsawar

proee

o MHD. Wybornd tokaiea, VieLky 15 v dostiy,

makiéra, 2ieD0 Sme Vim k opotici v nabam reahtam

sk whici pred

katelthiho
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Vymeszene v terine opicrenie

PROAVMOOR k wstave predresn, sunias
EBreitnckd pripo)ia na Gaxermky
Xanalizadnd pripaja N GOTENThu
y—
Pozemak pre bytavi vystavbu 706,00 m?
Uica: Pogicuonki
C il AT Teoman i

|4.) Predaj pozemku na Kolibe

Praca savebnine poremie na Koo ¥ 64 0 o vymere 6.500 m? urfeného na ystavbu redinnyeh demov, mendich bytevich domev. Pr svanovitom pazemi: 3U vistiy

Infinerske giece fe 2 naho nddnemy 3G 18 Brabsiavy, Kordakt: n9ﬂ7 826 574w realityone sk
Pecabimiring it o AR SR s ot ST Aoy o P
“imers potemey celkom 30800
Forma sisznicrva oscané
Tre pozemku Mirivg Svahovity
[E—— Senudlend v et pine srada
Ewieckd privogia ¥ dosanu 2603200 €
Kanaraatns pripoge » dosry 400 €/m?
Fynovi pricoa « dosaru
Vodavednd pripojka v dasanu
astaltovh cesa
Beatialava - Navi Metts
Pozernak pre bytev vystavbe § 504,00 m?
Jr——
C 1C - puhheca 5102001 " [vmaizean 26182011 ]

rs.) Lukrativny pozemok na Kolibe -|

Fomikame e praca) ukrativny pozemok imerou 1188 4 oo vycané o sadinn}
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad
hodnoty nehnutelnosti, evidendné ¢islo znalca 911 062,

Znalecky tikon je zapisany pod poradovym &islom 17/2011 znaleckého dennika & 1/2005.
Znalecky ukon a vzniknuté néklady Gétujem podla vyistovania na ziklade priloZeného doklady ¢,
17/2011. ’

PN

V Bratislave, 23.11.2011

Ing. Jozef lilavrila

.’ znalec

23112011
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Priloha &. 4
k Zamennej zmluve uzatvorenej medzi Bratislavskou arcidiecézou a Univerzitou

Znalecky posudok 2 — képia

20
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Znalecky posudok

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti
znaleckym posudkom s certifikatom
budova Kapitulska ulica &. 24 a 26, Bratislava

Pt

+ @y
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Institat
ocefovania

CERTIFIKAT

Certifikit kvality znaleckého posudku & 18/2011 vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti - budova Bohosloveckej fakulty UK, stip. €. 312 na pasx. ¢, 455 a pozemok
parc. & 455 s prisluenstvom v k.61, Staré Mesto, okres Bratislava I ~ na Kapitulskej ulici
&. 24, 26, ktory bol vyhotoveny znalcom Ing, Jozefom Havrilom dita 23.11.2011.

In3titiit ocefiovania, s.r.0. vykonal objektfvny audit posudku zo diia 23.11.2011, na z4klade
ktorého po osobnej konzultdcii, miestnej vizudlnej kontroly nehnutelnosti, uvddzame
nasledovné potvrdenie:

Oprdvnenie znalca: Znalec je zapisany v zozname znalcov MS SR v odbore: Stavebnictvo,
odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnosti aspliia vsetky formalne predpoklady pre
vypracovanie hodnoteného posudku.

Sulad s platnymi prdvnymi predpismi: Posudok je formdlne vypracovany podla prisludnej
pravnej normy, tj. vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.

PouZitd metodika: Ohodnotenie je vykonané len metédou polohovej diferencidcie,
porovndvaciu a kombinovami metodu spracovatel’ nepouZil pre nedostatok podkladov,
s &m sa d4 sdhlasit, nakolko sa jednd o $pecificki nehnutelnost’ v historickom centre
mesta neprind3ajticu vynos. Ohodnotenie polohovou diferencidciou je spracované v siilade
splatnou vyhldskou, nechyba zdbvodnenie pouZitia hornej hranice priemerného
koeficientu polohovej diferencidcie metodikou odporuanshoe rozpitia pri budove aaj
jednotlivé hodnoty koeficientov st preskiamatelné a javia sa ako primerané.

Na zédklade uveden¢ho moZno konstatovat, Je predloZeny posudek je zmetodického
htadiska v silade s platnou vyhldskou aznalcom pouZitou metodikov a ddva relny
predpoklad, %e vieobecnd hodnota stanovend v znaleckom posudku zodpoveda trhovej
hodnote.

Ziver:

Na ziklade preskimania posudku moine konStatovat, Ze takyto posudok moZe slazit
ako ddéveryhodny doklad o vieobecnej hodnote posudzovanej nehnutelnosti, ktori je
vznaleckom posudku stanovena na sumu 5100000,- EUR (slovom: pit miliénov

jednostotisic euro).
4@ Indtitat ’\
“Coowvania
Bratislava 29.11.2011

|
tistava 1

V vee v /
Ing. Michal RuZek Ing. D}i¥an Vanek
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Znalec: Ing. Jozef Havrila, Sintavska ul. & 20, 851 05 Bratislava, ev.&.: 911 062
% : 0903 446 096, e-mail : rila@chello.sk

Zadavatel’: Indtitit ocefiovania, Fazul'ova ulica &. 1, 811 07 Bratislava |

Cislo objednavky: OBJ/19/10/2011/1 zo dita 19.10.2011

Znalecky posudok

¢ 182011

VYoveci: stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti — budova Bohosloveckej fakulty UK
sup.¢. 312 na pare.¢. 455 a pozemok parc.¢. 455 s prislusenstvom v ki Staré Mes-
to, okres Bratislava I — na Kapitulskej ulici & 24,26 pre uéely prevodu vlastnictva

h-

9

!
/
/
/
/
/
J

N
/
/-

Znalecky posudok obsahuje 48 stran vratane obalky, priloh (21 stran) a znaleckej dolozky a je
vypracovany v 5 vyhotoveniach, z ktorych 4 dostal zaddvatel’ a 1 ostava v archive znalca.

V Bratislave, 23.11.2011
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LUVODNA CAST

1. Uloha znalea:

Na zéklade objednavky & OBJ/19/10/2011/1 zo dita 19.10.2011 je ulohou znalca stanovit' vieobecnii
hodnotu predmetnej nehnutelnosti v stvislosti s pripravovanym pravnym dkonom,

2. Ugel znaleckého posudku:

Pripravovanym prdvnym lkonom, pre ktory ma byt tento znalecky posudok pouzity, je prevod vlastnic-
kych préav.

3. Datum vyZiadania znaleckého posudku:

Zadavatel’ poZiadal o vypracovanie znaleckého posudku objednavkou & OBJ/19/10/2011/1 zo diia
19. 10. 2011.
4. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:

Znalecky posudok je vypracovany k détumu, kedy bol zisteny stavebno-technicky stav siZasti posudzo-
vanej nehnutenosti, t.j. k datumu ukon&enta miestnej obhliadky diia 03.11. 2011.

5. Datum, ku ktorému je nehnutePnost’ chodnotena:

Tymto ddtumom je détum vypracovania znaleckého posudku, t.j.: 23.11. 2011.

6. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

6.1. Podklady dodané zaddvatel'om, resp. uZivate’om nehnutel’nosti:

6.1.1. Objednavka & OBJ/19/10/2011/1 na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 19.10.2011
6.1.2. Ciastkové vykresova dokumentécia z rokov 1964,1965 a 1992 — originaly
6.1.3. Pddorysy podlazi z Poziarneho evakua&ného planu — podklad pre zameranie

6.2, Podklady obstarané znalcom:

6.2.1. Vysledky miestnej obhliadky konanej v ditoch 26.10.2011 a 03.11.2011 vratane fotodokumentacie
6.2.2. Vypis z listu vlastnictva &. 45 vytvoreny cez katastralny portal

6.2.3. Informativna kopia z mapy vytvorena cez katastralny portal

6.2.4. Indexy cien stavebnych prac za 4.5tvetrok 1996 a2 3 $tvrt'rok 2011, SU SR Bratislava

6.2.5. Internetové stranky — Kataster portal, Google, Reality.sk, Cenova mapa nehnutelnosti, ...

6.2.6. Archiv znalca

7. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a jej priloha &. 3,

ktora upravuje postup stanovenia veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, v zneni neskor3ich predpi-
SOV.

ZP ¢ 1872041
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8. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

8.1. Zakon NR SR & 382/2004 Z.7. o znalcoch, timognikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov zo dita 26.05.2004 v zneni Zak.&. 93/2006 zo diia 02.02.2006

8.2. Vyhldska MS SR ¢&. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tl-
moé&nikoch a prekiadateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov zo diia 23.08.2004

8.3. Metodika vypettu vieobecnej hodnety nehnutel’nosti a stavieb, ZU USL, Zilina 2001
8.4. STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

9. Osobitné poZziadavky zadavatel'a:

Zadavatel’ nemal k vypracovaniu znaleckého posudku o vieobecnej hodnote posudzovanej nehnutelnosti
Ziadne zvla§tne pozZiadavky.

II. POSUDOK

1. Vieobecné tidaje:

1.1. Vyber a popis pouZitych metéd:

Vieobecnii hodnotu posudzovanej nehnutelnosti stanovim podlia Prilohy & 3 Vyhlasky MS SR &,
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku s pouZitim Metodiky vypoZtu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vydanej Ustavom sidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v roku 2001, Pod
vieobecnou hodnotou nehnutel'nosti sa pritom rozumie znalecky odhad najpravdepodobnejsej ceny, ktori
by bolo mozné dosiahnut’ na otvorenom realitnom trhu pri poctivom predaji posudzovanej nehnutelnosti
v podmienkach volnej sitaZe bez vplyvov neprimeranych pohnitok k datumu ohodnotenia v danom
mieste a ¢ase.

1.1.1. Stanovenie vieobecnej hodnoty porovnivanim:

Najvhodnej§ou metédou pre zistenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti je porovnavanie skutoénych cien
realizovanych v danom mieste a &ase pri odplatinych prevodoch vlastnictva podobnych porovnatelnych
nehnutel'nosti. V sli¢asnych podmienkach SR viak nie si pre $irSie uplatnenie tejto metody vytvorené po-
trebné predpoklady, pretoZe tidaje o realizovanych skutognych kapnych cenach nehnutelnosti vratane
dostatotne podrobného technického popisu a informacii o podmienkach prevodu nie st znalcom dostup-
né a existujlice databazy realitnych spolodnosti, pokial s k dispozicii, nie su dostato¢ne preukazatelné.

Z toho dévodu porovnavaciu metoédu nemoZno pouZit’ priamo, ale len ako doplnkovy spdsob hodnotenia,
ktorym mozno overit’ silad medzi vieobecnou hodnotou vypogitanou inymi metédami a sadasnym sta-
vom na miesinom realitnom trhu. K tomu by bolo moZné vyuZii' verejni ponuku predaja aspofi pribiizne
porovnatelnych nehnutelnosti (1. 6.2.5.), pokial také budu zistené. Potom mozno vyuzit’ zakladné princi-
py porovndvacej metddy pre odhad rozhodujucich vypodtovych hodnét, resp. v zdvere posudku overit’
primeranost’ vieobecnej hodnoty posudzovanej nehnutelnosti vypoditanej inymi metédami k aktualnej si-

tuacii na miestnom realitnom trhu.
1.1.2. Stanovenie vieobecnej hodnoty siuctom hodndt vypocitanych kombinovanou a vynosovou
metédou:

Kombinovand metoda sa pouZiva obvykle u stavieb podnikatelského charakteru, u ktorych je mozné
predpokladat’ dosahovanie vynosu formou prendjmu; matematicky je to metéda vahového priemeru vy-

23.11.2011
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mery budovy a dispoziéné usporiadanie jednotlivych podlazi boli overené podla predlozenej vykresovej
dokumenticie (6.1.2.). Ostatné vonkaj§ie stavebné prisluSenstvo bolo obhliadnuté a zamerané dia
03.11.2011. Na zéklade zistenych skutognosti a rozmerov jednotlivych objektov bol skutkovy stav za-
kresleny do poskytnutych poZiarnych pédorysov podlaZi a d’alej pre potreby vypottu zastavanych pléch
a obstavaného priestoru boli vyhotovené schematické charakteristické priecne rezy a pédorys strechy.
Zistené skutoCnosti potrebné pre stanovenie vychodiskovej, technickej a vieobecnej hodnoty posudzova-
nej nehnutelnosti st uvedené v ¢astiach 11.2., I1.3 a fotokdpie dokladov, vykresovej dokumenticie a foto-
dokumentacie su v prilohe tohto posudku.

1.4. Porovnanie technickej dokumenticie nehnutel’nosti so zistenym skutoénym stavom:

PredloZené Ciastkova vykresovd dokumentacia budovy vratane auly a strojovne vzduchotechniky (1.
6.1.2.) je, s vynimkou variantnych rieseni, v siilade so zistenym skutkovym stavom nehnutePnosti, az na
nepodstatné rozdiely v umiestneni niektorych okien a dveri. Dokumentacia k vonkajsiemu stavebnému
prisluenstvu predlozena nebola.

1.5. Porovnanie idajov katastra nehnutel’'nosti so zistenym skutoénym stavom:

Majetkovopravna dokumenticia je reprezentovani vypisom z listu vlastnictva (1. 6.2.2.) a képiou
z katastrélnej mapy (1. 6.2.3.). Zikres parcely €. 455 v severnej &asti, kde sa nachadza budova auly, sa
mierne odlifuje od podorysného tvaru stavby tak, Zze budova auly zrejme mierne zasahuje do susednej
parcely &. 453. V severnom dvore je v mape zakresleny pévodny stav (len odkvapové chodniky a murovany plot)
pred vystavbou budovy strojovne pristavanej k budove auly a nie je tam zakresleny ani pristre¥ok kuchy-
ne pristavany k vychodnej stene povodnej budovy. V nadvornej Casti parcely su v katastralnej mape za-
kreslené uz neexistujiice vonkaj§ie schody na juZnej strane nadvoria, ale nie je tam zakresleny vykienok
budovy v juhozipadnom rohu nadvoria. Okrem toho v mape nie je zakreslena parkova fiprava nadveria.

1.6. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Predmetom pripravovaného pravneho tikonu ma byt nehnutel'nost’ ako celok v rozsahu parcely &. 455,
resp. v rozsahu budovy sip.€. 312. V siilade s tym si predmetom samostatného hodnotenia nasledovné
vlastnicky vysporiadané suasti posudzovanej nehnuteFnosti -

~ stavba sup.c. 312 na parc.¢. 455 v {lenenina: - pévodnd budova,
— budova auly v éleneni na: uliénd éast' - budova
dvorovd éast’ — hala,
— strofaviia vzduchotechniky,
- drobnd stavba — pristresok na parc.c. 455,

= plot — murovany na parc.c. 455,
- vonkajSie upravy — spevnené plochy na parc.é. 455,
- pozemok - zastavané plochy a nddvoria ¢ parc, 455.

1.7. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Predmetom ohodnotenia st vetky trvalé sadasti nehnutel'nosti nachadzajlice sa na parc.g. 455.

2. Stanovenie technickej hodnoty

2.1. Vypolet vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Koeficient vyvoja cien od 4Q/1996 do 3Q/2011 je pre odbor Stavebnictvo stanoveny podla tdajov SU
SR v hodnote 2,196 (1. 6.2.4.). Koeficient Gzemného vplyvu uvaZujem vzhPadom na hustotu a charakter
zastavby a obvykli prax v Bratislave v hodnote 1,15.

23112011
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mery budovy a dispoziéné usporiadanie jednotlivych podlaZi boli overené podl'a predloZenej vykresovej
dokumentécie (6.1.2.). Ostatné vonkajie stavebné prisluienstvo bolo obhliadnuté a zamerané dia
03.11.2011, Na zéklade zistenych skutotnosti a rozmerov jednotlivych objektov bol skutkovy stav za-
kresleny do poskytnutych poziarnych pédorysov podlaZi a d'alej pre potreby vypo&tu zastavanych ploch
a obstavaného priestoru boli vyhotovené schetmatické charakteristické prie€ne rezy a podorys strechy.
Zistené skuto&nosti potrebné pre stanovenie vychediskovej, technickej a vieobecnej hodnoty posudzova-
nej nehnutelnosti st uvedené v &astiach [1.2., I1.3 a fotokdpie dokladov, vykresovej dokumentacie a foto-
dokumentacie st v prilohe tohto posudku.

1.4. Porovnanie technickej dokumentacie nehnutel’nosti so zistenym skutoénym stavom:

Predlozena Ciastkovd vykresovd dokumenticia budovy vritane auly a strojovne vzduchotechniky (I.
6.1.2.) je, s vynimkou variantnych rieSeni, v silade so zistenym skutkovym stavom nehnutelnosti, a? na
nepodstatné rozdiely v umiestneni niektorych okien a dveri. Dokumentécia k vonkaj$iemu stavebnému
prisluienstvu predloZend nebola.

1.5. Porovnanie iidajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Majetkovopravna dokumenticia je reprezentovand vypisom z listu vlastnictva (1. 6.2.2.) a kdpiou
z katastrilnej mapy (1. 6.2.3.). Zakres parcely & 455 v severnej Casti, kde sa nachadza budova auly, sa
mierne odlifuje od pddorysného tvaru stavby tak, Ze budova auly zrejme mierne zasahuje do susednej
parcely &. 453. V severnom dvore je v mape zakresleny povodny stav (len odkvapové chodniky a murovany plot)
pred vystavbou budovy strojovne pristavanej k budove auly a nie je tam zakresleny ani pristre§ok kuchy-
ne pristavany k vychodnej stene pévodnej budovy. V nadvomej Casti parcely sa v katastrilnej mape za-
kreslené uz neexistujiice vonkajSie schody na juZnej strane nadvoria, ale nie je tam zakresleny vyklenok
budovy v juhozapadnom rohu nadvoria. Okrem toho v mape nie je zakreslend parkova tiprava nadvoria.

1.6. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Predmetom pripravovaného pravneho vkonu ma byt nehnutelnost’ ako celok v rozsahu parcely &. 455,
resp. v rozsahu budovy sup.€. 312. V silade s tym su predmetom samostatného hodnotenia nasledovné
vlastnicky vysporiadané su€asti posudzovanej nehnutel'nosti -

- stavba sup.¢. 312 na parc.c. 455 v éleneni na:  — pévodnd budova,
— budova auly v ¢leneni na: ulicnd éast — budova
dvorovd ¢ast’ - hala,
— strofovia vzduchotechniky,
- drobnd stavba — pristresok na parc.¢. 455,

- plot — murovany na parc.c. 455,
- vonkajSie fipravy — spevnené plochy na parc.é. 455,
- pozemok - zastavané plochy a nddvoria é.parc. 455.

1.7. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom chodnotenia:

Predmetom ohodnotenia sii vietky trvalé siZasti nehnutePnosti nachadzajice sa na parc.&. 455.

2, Stanovenie technickej hodnoty

2.1. Vypolet vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Koeficient vyvoja cien od 4Q/1996 do 3Q/2011 je pre odbor Stavebnictvo stanoveny podl'a Gdajov suU
SR v hodnote 2,196 (1. 6.2.4.). Koeficient uzemného vplyvu uvaZujem vzhl'adom na hustotu a charakter
zastavby a obvykli prax v Bratislave v hodnote 1,15.
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2.1.1. ZLUCENA STAVBA - Bohoslovecksi fakulta UK

Podla vypisu z LV (I. 6.2.2.) je objekt v katastri nehnutelnosti evidovany ako ina stavba. Doklady o jej
veku a stavebno-technickom uréeni predloZené neboli, ale podl'a informacii ziskanych z pamitnych tabul
instalovanych na nddvori a zverejnenych na webe ide o pdvodnit budovu byvalej prévnickej fakuity, kto-

sucasné vyuzitie stavby, pri¢om technick4 vybavenost’ bola postupne prispbsobovana dobe,

Stavbu tvoria 3 kondtruk&ne a vekom odli¥né stavby — p6vodna kolsks budova pravdepodobne z roku
1630, pristavba auly na jej severovychodnej strane mohla byt’ postavend okolo roku 1900, pri¢om kon-
Strukéne sa &leni na budovy v ulidnej &asti a halu vo dvorovej &asti a pristavba strojovne vzduchotechni-
ky bola podra predloZenej dokumentacie postavena v roku 1992, Konstrukéne i funkéne ide o odli¥né
previdzkovo prepojené stavby, ktoré tvoria Jeden prevadzkovy celok. Z toho dévody je potrebné ich
technickii hodnotu stanovif samostatne a nasledne pre t€ely stanovenia vieobecnej hodnoty ich zlagif do
jedného celku.

2.1.1.1. Pévodnid stavba

Posudzovany objekt je klasick4 historicks budova, ktora podas svojej Zivotnosti zrejme presla viacerymi
stavebnymi Gpravami, pri¢om Jej verejnoprospedny charakter ako Skolskej budovy sa nemenil. Budova je
vybavena priestormi na vyusbu, stravovanie a ubytovanie bohosloveoy s kompletnym administrativnym,
prevadzkovym a hygienickym zazemim v $tandarde prevaZne zodpovedajlicom 60. rokom 20. storodia.
Budova je v rdmei moZnostf jej vlastnika a uZivatel'a udrziavana v prevadzky schopnom stave, priom v
sA¢asnosti sii vé&iie opravy a rekonstrukeie prevaZne financované len zo sponzorskych darov (rekenstrukcia
Casti socidlnych zariadeni, zriadenic spolozenske; miestnosti). Poslednd vyznamnejia oprava bola realizovana za-
Ciatkom 90. rokov, kedy bola opravend strecha vratane vymeny povalovych stre$nych okien.

V rdmcei miestnej obhliadky neboli zistené Ziadne priznaky kon3truk&nych vad alebo poskodenf statické-
- ho charakteru. Budova je s niz$im $tandardom vybavenosti udrZiavand v uzivania schopnom stave, ale jej
dalSie uZivanie si akitne vyZaduje vymenu alebo rekondtrukeiu okien a rozvodov intalacii, najmi elek-
triny. Vzhladom na vek budovy bude opotrebenie pre i€ely ohodnotenia vypogitané kubickou metddon
s predpokladanou zakladnou Zivotnostou objektu v trvani 500 rokov a odhadnutym stavom prvkov dlho-
dobe;j Zivotnosti od 40 do 90 %.

V katastri nehnutePnosti je stavba evidovana ako ind budova bez bliZsieho popisu. Pre agely ohodnotenia
Jje posudzované podla doterajsieho sposobu vyuzitia ako budova vysokej gkoly.

Zakladna dispozicia objektu Je lichobeZnikovi s kratkym presahom v severozdpadnom rohu budovy s po-
zdiznym usporiadanim prevadzkovych priestorov. Dispozitné riesenie a rozmery jednotlivych podlazi
budovy vritane vyskového usporiadania su zrejmé z grafickych priloh uvedenych v prilohe tohto posud-
ku, padfa ktorych st vypogitand aj zastavané plochy, kon&truk&né vySky jednotlivych podlazi a celkovy
obstavany priestor budovy.

kladovych pasoch s odhadovanou zrovnanou hriibkou aspoii 0,3 m (1,2). Nosné konitrukcie sit murované
zrejme z tehal a kameia, v suteréne v hrabkach 195 — 175 em, na prizemi 165 — 105 cm, na 1. poschodi
150 —90 ¢m, na 2. poschodi 130 - 65 cm a v podkrovi 95 — 50 cm (2,0). Stropy sii prevazne klenbove,
z Casti drevené tramove, ale aj Zelezobeténové rebrové (1,1). Strecha je prevazne sedlovs, resp. valbova
s podkrovnymi vikiermi, v juZnej &asti budovy nad chodbou smerom do 4tria prechadzajica do strechy
pultovej, krov je dreveny po oprave. Krytina je keramicka bobrovka. Klampiarske konstrukcie st kom-
pletné z pozinkovaného plechu. Vnutorné povrchy st upravené hladkymi vapennymi omietkami
s mal'ovkou a sokle schodisk a chodieb sii upravené olejovym naterom. Fasédy s v celom rozsahu upra-
vené hladkou omietkou s lokélnymi poskodeniami spésobenymi vekom a poveternostitymi vplyvmi, resp.
z juZnej ulitnej strany grafitmi. Vnitomé keramické obklady siz kompletné v beznom Standarde vr4ta-
ne socidlnych zariadeni na 2. poschodi, ktoré presli rekon$trukciou, Schody do suterénu sii betonové ale.
bo spovrchom z PVCv suteréne si prevazne betonové, Giastodne kovové a schody do bazéna gg
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s keramickym obkladom, ostatné schody su terazzové. Exteriérové vstupné dvere a chodbové dvere si
masivne drevené presklené, vstupné dvere do suterénu s plné masivne drevené a ostatné interiérové dve-
re si prevaZne na baze dreva hladké plné alebo &iastodne presklené osadené do drevenych alebo kovo-
vych zarubni (1,05). Uligné vrata s masivne drevené plné zdobené a vrata do étria su drevené presklené.
Okna st prevazne povodné drevené dvojité §paletové na poschodiach, ale aj von a dnu otvaravé, resp.
zdvojené a v suteréne st jednoduché drevené alebo ocel'ové. V suteréne sul prevaZne beténové podlahy,
ale aj hlinené v skladoch a keramicka v bazéne, v nadzemnej &asti budovy na chodbach, na podestach
schodisk av &asti prevadzkovych a socialnych priestorov je terazzo, v jeddlni je ozdobna keramicka
dlazba, v dasti socidlnych priestorov je staria drobna keramicka dlazba, v udebniach a v kancelarskych
miestnostiach je PVC, v ubytovacich priestoroch je PVC alebo koberce a v reprezentaénych priestoroch
st lepené koberce alebo bezné laminatové podlahy, ktoré st aj v priestoroch oetrovne v podkrovi. Vyku-
rovanie je ustredné teplovodné z vlastnej plynovej kotolne umiestnenej v suteréne, radiatory si rebrové
liatinové. Elektroinitalacia je svetelnd i motoricka. Bleskozvod nebol zisteny. Vnitorny rozvod studenej
aj teplej vody je povodny kovovy, ked’ v udebniach, kanceldriach a v &asti socidlnych zariadeni je len
studend voda. Vnutorné zvody kanalizdcie s liatinové. Zemny plyn je zavedeny do kotolne
v suteréne, do kuchyne na prizem{ a d’alej je rozvedeny k prietokovym plynovym ohrievadom. Ohrev tep-
lej vody je prevazne centralny a z &asti lokalny plynovymi alebo elektrickymi ohrievadmi. Kuchyiia je za-
riadend Standardnym vybavenim a okrem toho k nej néleZi aj samostatny mraziaci box (1,1). Hygienické
zariadenia a WC si aj v zrekon$truovanej Casti vybavené $tandardnymi keramickymi zariad’ovacimi
predmetmi. Vyt'ah v budove nie je (0,0). Ostatné vybavenie objektu moZno hodnotit’ ako Standardné.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Stavba z roku 1630:
Vek: 2011 - 1630 s 381r.
Vypodet opotrebenia stavby kubickou metédou:

Prvok dihodobej Zivotnosti Podiel zo stavby Podiel na siéte PDZ | Stav pri prehiiadke | (3)*(4)/100
1¢))] celkom [%] (2) [*%] G) %] 4 %]
Zgklady 6,95 12,44 90 11,20
Murivo 31,48 56,33 90 50,70
Stropy 10,01 17,91 80 14,33
Schodisko 2,48 4,44 90 4,00
Krov 4,96 8,88 40 3,55
Sicet 55,88 83,78
Celkovy stav PDZ stavby: 83,78 %

Zikladna Zivotnost’ stavby: 500 r.

Vek stavby: 381r.

Predpokladang Zivotnost stavby: 574r.

Predpokladany rok zaniku stavby: 2204

Opotrebenie stavby: 381r.*100%/574r. = 66,38 %

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 801 35 budovy posluchéarni a pedagogickych pracovni vysokych $kél
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie
Rozpodtovy ukazovatel’: 2375/730,1260 = 78,84 EUR/ m?
Koeficient kon3trukeie: murovana z tehal, tvarnic, blokov: K = 0,939

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNE] VYSKY OBJEKTU:

[Podlazie | & [Vypotet zP [ zP [Repr.[ Vypotetvisky [ n |
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(h)
(5,5%8%4,9+(42,9
+40,35)/2*11,6%
*8+ +40,35)/2*% + + * +(26+ +(10,7+
P 1|3 OG0T 0920 |07
+24,85)/2%10,6*
3,49)/874,47
(38,5+13,85)/2*11,05+(42,7+29,65)12* | 1,5+(9,05+10
Nadzemné | 1 ,7)/2"‘7,9+l9,3"7,7/2+19,3*6,05/2+(34,04+25,8)/2"l4 1364,8 | Repr. 4,6 4,6
+14*1,3/2+5%2,2-+5,93%1,3+1,35%) 6
(38,5+13,85)/2%11,05+(42,7+29,65)/2*1 1,5+(9,05+10
Nadzemné | 2 ,7)/2‘779+!9,3"7,7./2+!9,3*6,05/2+(34,04+25,8)/2*14 1364,8 | Repr. 9,23-4.6 4,63
+14*1,3/2+5%2,2+5,93%1,3+1,35%1,6
(38,5+13,85)/2*1 1,05+(42,7+29,65)/2* 1 1,5+(9,05+10
Nadzemné | 3 ,7)/2*7,9+19,3‘7,7/2+19,3"'6,05/2+(34,04+25,8)/2" 14 | 1364,8 | Repr. 13,75-9,23 4,52
+14%1,3/2+5%2,2+5,93%1,3+1,35*1,6
(40+38,55)/2*6,65+(10,55+1 1,7)/2%6,75+(41,05+40,4
)/2"'2,65+13,1"‘7,25/2+13,1"5,35/2+9,9“4,9/2+9,9"‘4,5 14.55+2.20-4.6-
Podkrovné | 1 |/2+11,6*4,54/2+1 1,6%4,35/2+14,25%6,68/2+14,25%6,2 1072,4 | Repr. ’4 63—’4 52 ’ 3
572+5%1 l,83+l3,55*5,4/2+13,55*6,42/2+7,75"2,75/2 ’ ’
+6,5*3/2+6,5‘3,27/2+3,45*5,65+19,38"8,55
Priemerna zastavana plocha: (1364,8 + 1364,8 + 1364,8 + 1072,4)/4 = 1291,70 m?
Priemerna vy¥ka podlaZi: (879,23*3,8874 + 1364,8%4.6 + 1364,8%4,63 + 1364,8*%4,52 +
+ 1072,4*3)/(879,23 + 1364,8 + 1364,8 + 1364,8 + 1072,4) = 420 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/1291,7) = 0,9386
Koeficient vplyvu kon$trukénej vySky podlaZi ebjektu: Kvp=10,30+(2,10/42) = 0,8000
VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:
en. . Vysled. po-
& | Nazoy p(jdiel Koef. E::;:‘;: d(i:eel"l; ::;:. Dokont. diy; ;drvll):l
Rl(J:lI:A.] Stand. KSi CPI*KSi |stavhy [%) [%]) na d:)koné.
i %]
KonStrukcie podi'a RU:
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,20 8,40 6,95 i00 6,95
2 Zvislé konitrukcie 19,00 2,00 38,00 31,48 100 31,48
3 Stropy 11,00 1,10 12,10 10,01 100 10,01
4 Zastrefenie bez krytiny 6,00] 1,00 6,00 4,96 100 4,96
5 Krytina strechy 2,001 1,00 2,00 1,65 100 1,65
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,83 100 0,83
7 Opravy vnitornych povrchowv 7,00 1,00 7,00 5,79 100 5,79
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00( 1,00 3,00 2,48 100 2,48
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,65 100 1,65
10 |Schody 3,00 1,00 3,00 2,48 100 2,48
11 [Dvere 3,00] 1,05 3,15 2,61 100 2,61
12 |Vrata 0,00 1,00 C,00 0,00 100 0,00
13 [Okné& 5,001 1,00 5,00 4,14 100 4,14
14 |Povrchy podlah 2,00] 1,00 2,00 1,65 100 1,65
15 |Vykurovanie 4,00] 1,00 4,00 3,31 100 3,31
16 |Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 4,14 100 4,14
17 |Bleskozvod 1,00 0,00 Q0,00 0,00 100 0,00
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18 |Vnitorny vodovod 2,001 1,00 2,00 1,65 100 1,65
19 (Vnatornéd kanalizéacia 2,00 1,00 2,00 1,65 100 1,65
20 |Vnuatorny plynovod 1,00{ 1,00 1,00 0,83 100 0,83
21 [OChrev teplej vody 2,00| 1,00 2,00 1,65 100 1,65
22 |Vybavenie kuchyhi 2,00 1,10 2,20 1,82 100 1,82
23 |Hygienické zariadenia a WC 3,001 1,00 3,00 2,48 100 2,48
24 Jvytahy 1,00] 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 |Ostatné 6,00 1,00 6,00 4,96 100 4,96
Kon$trukcie naviac:
26 |vrata = S 1,00 0,83 100 0,83
Spolu 100,00 120,85 | 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: K,=120,85/100 s 1,2085
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,196
Koeficient vyjadrujici 4zemny vplyv: 1,15

Vychodiskova hodnota na MJ:
78,84 EUR/m® * 2,196*1,15*1,2085%0,9386*0,8000*0,9390

Stavba z roku 1630:

Obstavany priestor stavby:

it

169,6522 EUR/m?

zdklady:
((38,5+13,85)/2*11,05+(42,7+29,65)/2*11,5+(9,05+10,7)/2%7,9+19,3%7,7/2+19,3%6,05/2+(34,04+ 409,44 m®
25,8)/2*14+14*1,3/2+5%2,2+5,93*1,3+1,35%1,6)*0,3

spodn4 stavba:
5,5%8*4,9+(42,9+40,35)/2*11,6%4,29+(10,7+9,05)/2%7,9142,2+(26+24,85)/2%10,6*3,49
vrchnd stavba:
((38,5+13,85)/2*11,05+(42,7+29,65)/2*11,5+(9,05+10,7)/2%7,9+19,3%7,7/2+19,3*6,05/2+(34,04+ | 18 765,94 m*
25,8)/2*14+14*1,3/2+5%2 2+5,93%1,3+1,35%1,6)*13,75

strecha vritane podkrovia:
11,05%9,1/2%27,4+14,0*9,1/2*29,3+(19,5-13,75)*2,2%5,0+6,4%2,9/2%5,0+5,0%3,35/2*5.6 +14,2*
*4.4%0,3 H2,95+4,4)/2%3,0%(6,5+3,1)/2+0,8%(19,3%7,7/2+19,3%6,05/2)+(6,2+8,9)/2*4,8/2%(27,9- 6 408,00 m?
4,3/2-4,0/2)+ (1,3%3,0+2,2%1,4/2+2,8%0,6)%(5,7%11,7)/2+1 1,6%9,1/2%35,7+0,8%(10,7+9,05)/2%7,9+
+7,9*4,8/2%(13,1-3,5/2)

339944 m*

Spolu | 28 982,82 m°
Vyehodiskova hodnota: 169,6522 EUR/m**28982,82m 4916 999,18 EUR
Technicky stav: 100 % - 66,38 % 33,62 %
Technicks hodnota: 33,62 % 24 916 999,18 EUR 1653 095,12 EUR

2.1.1.2. Budova auly — uliénd &ast’

Posudzovany objekt je klasicka historicka budova verejnoprospesného charakteru s doplnkovou funkciou
k hlavnej 3kolskej budove. Budova je vybavena len komunika¢nymi, prevadzkovymi a hygienicko-
socidlnymi priestormi tvoriacimi zdzemie vlastnej auly.

Budova je vrameci moznosti jej vlastnika a uZivatel'a udrfiavana v prevadzky schopnom stave, pri¢om
posledné vyznammejiie opravy alebo rekonstrukcie boli podPa predlozenej projektovej dokumentacie
zrejme realizované zagiatkom 90. rokov v rdmci vybavenia auly vzduchotechnikou a rekondtrukcie elek-
troinstalacie.

V ramci miestnej obhliadky neboli zistené %iadne priznaky konitrukénych vad alebo poskodeni statické-
ho charakteru s vynimkou dreveného schodiska do podkrovia, ktorého stav Je uZ povazlivy a zatekania
strechy. Budova so §tandardom vybavenosti na Girovni 60. rokov minulého storogia je evidentne uZivana
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bez riadnej Gdrby, Eo sa prejavuje najmi v priestoroch podkrovia (zdevastované WC, poskodené omietky, labilng
schodisko, zatekanie strechy). Vzhl'adom na vek budovy bude opotrebenie pre Gdely chodnotenia vypogitané
kubickou metddou s predpokladanou zékladnou Zivotnostou objektu v trvani 200 rokov a odhadnutym
stavom prvkov dlhodobej Zivotnosti od 40 do 90 %. Analyticki metodu pouZit’ nemozno, pretoze nie je
znamy vek jednotlivych kondtrukénych prvkov kratkodobej Zivotnosti.

V katastri nehnutel'nosti je stavba evidované ako in4 budova bez blizsieho popisu. Pre i¢ely ohodnotenia
Je posudzovand podrl'a doterajiieho spdsobu vyuzitia ako budova vysokej koly.

Zakladna dispozicia objektu je obdi¥nikova s pozdiznym usporiadanim prevadzkovych priestorov. Dis-
pozitné rieSenie arozmery jednotlivych podlaZi budovy vrétane vyskového usporiadania si zrejimé
z grafickych priloh uvedenych v prilohe tohto posudku, podPa ktorych st vypotitané aj zastavané plo-

chy, konstrukéné vy¥ky jednotlivich podlazi a celkovy obstavany priestor budovy.

Zo stavebného hlladiska ide o nepodpivniteni 3-podlaznii budovu (2 piné NP a podkrovie) postavent v ulig-
nej linii Kapitulskej ulice. Objekt je zrejme zaloZeny na silnych kamennych alebo beténovych zaklado-
vych pasoch s odhadovanou zrovnanou hribkou asponi 0,2 m (1,1). Nosné konstrukcie st murované
zrejme z tehal v hritbkach 60 — 8¢ cm (1,1). Stropy sit prevane elezobeténové tramové, v podkrovi dre-
vené traimové. Strecha je prevaZne sedlova, krov je dreveny povodny. Krytina je keramicka bobrovka,
Klampiarske konStrukcie si kompletné z pozinkovaného plechu. Vniitorné povrchy st upravené hladky-
mi vapennymi omietkami s malovkou, sokel schodiska do podkrovia je upraveny olejovym naterom. Fa-
sady si v celom rozsahu upravené hladkou omietkou, pri¢om na stipe vstupného portalu z ulice je umies-
tnena kamenna socha sviitca v Zivotnej velkosti (1,1). Vnlitorné keramické obklady hygienickych priesto-
rov si kompletné v beZnom 3tandarde. Schody st beténové s povrchom terazzo, do podkrovia vedie
zrejme pdvodné drevené schodisko. Exteriérové vstupné dvere a chodbové dvere st masivne drevené
presklen¢ a ostatné interiérové dvere sil prevazne na baze dreva hladké plné alebo rémové osadené do
drevenych zarubni (1,02). Okna sit pévodné drevené dvojité Spaletové. Podlahy na chodbach su z ozdob-
nej keramickej dlazby rovnakej ako v jedalni hlavnej budovy, v priestoroch vstupnej haly z ulice a v nad-
vézujlicich hygienicko-socialnych priestoroch je novéia keramicks dlazba 30/30, v skladovych priesto-
roch na prizemi a v priestoroch podkrovia je PVC, v priestoroch poschodia tvoriacich hori &ast’ miest-
nosti auly sii lepené koberce. Vykurovanie je tstredné teplovodné z plynovej kotolne umiestnene)
v suteréne hlavnej budovy, radiatory sa rebrové liatinové. Elektroinitalacia je svetelné i motorick4. Bles-
kozvod nebol zisteny. V budove je rozvedena len studend voda, rozvod Jje pdvodny kovovy (0,70). Vnu-
torn¢ zvody kanalizacie sa liatinové. Zemny plyn do budovy nie je zavedeny (0,0). Ohrev teplej vody nie
Je (0,0). Kuchytia nie je (0,0). Hygienické priestory a WC si vybavené $tandardnymi keramickymi zaria-
d'ovacimi predmetmi. Vyt'ah v budove nie je (0,0). Ostatné vybavenie objektu mo#no hodnotit’ ako 3tan-
dardné.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Stavba z roku 1900:
Vek: 2011 - 1900 = 111 r.

Vypoclet opotrebenia stavby kubickou metédou:

Prvok dlhodobej Zivotnosti | Podiel zo stavby | Podiel na sidte PDZ | Stav pri prehliadke | (3)*(4)/100
1) cetkom [%] (2) %] (3) 1%] (4) %]
Zakiady 7,99 15,85 90 14,27
Murivo 21,67 42,97 90 38,67
Stropy 11,42 22,65 90 20,39
Schodisko 3,11 6,17 75 4,63
Krov 6,23 12,36 40 4,94
Sidet 50,42 82,90

Celkovy stav PDZ stavby: 82,90 %

Zakladna Zivotnost’ stavby: 200r.
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Vek stavby: 11lr.
Predpokladana Zivotnost® stavby: 199r.
Predpokladany rok zaniku stavby: 2099
Opotrebenie stavby: 111r.*100%/199r.=55,78 %

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 801 35 budovy posluchdrni a pedagogickych pracovni vysokych §kol
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie
Rozpodtovy ukazovatel’: 2375/30,1260 = 78,84 EUR/ m?
Koeficient konstrukcie: murovana z tehdl, tvarnic, blokov: Ky = 0,939

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU:

PodlaZie & | Vypolet ZP p Repr. V)‘zpoi:t;t)vﬂky h
Nadzemné 1 [(11,45+12,85)/2%5,75+(12,85+12,63)/2*3,9 119,55 | Repr. 3,38 3,38
Nadzemné 2 [(11,45+12,85)2%5,75+(12,85+12,63)/2*3,9 119,55 | Repr. 4,30 4,30
Podkrovné 1 [(11,45+12,85)2%5,75+(12,85+12,77)/2*1,5 89,08 | Repr. 3,12 3,12
Priemerna zastavana plocha: (119,55 + 119,55 + 89,08)/3 = 109,39 m?
Priemerns vy¥ka podlaZi:

(119,55*3,38 + 119,55%4,3 + 89,08*3,12)/(119,55 + 119,55 + 89,08) = 3,64 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp = 0,92 +(24/109,39) = 1,1394
Koeficient vplyvu kon$trukénej vySky podlaZi objektu: Kvp = 0,30 +(2,10/3,64) = 0,8769

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

— Uprava | Cen. po- Vysled. po-
& |Nizov l{’[‘;"[',;:l m]:ge;'(Si podielu | diel hoda. D‘;',f/‘:]"" :;e"“‘)’;:::

CPi : CPi*KSi |stavby [%] 1%] '

Kon¥trukcie podl'a RU:
i Zéaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,10 7,70 7,99 100 7,99
2 Zvislé kondtrukcie 19,00 1,10 20,90 21,67 100 21,67
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 11,42 100 11,42
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,23 100 6,23
5 |Krytina strechy 2,00( 1,00 2,00 2,08 100 2,08
6 | Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,04 100 1,04
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,26 100 7,26
8 ﬂpravy vonkaj§ich povrchov 3,00 1,10 3,30 3,42 100 3,42
9 | Vnitorné keramické obklady 2,000 1,00 2,00 2,08 100 2,08
10 |Schody 3,00 1,00 3,00 3,11 100 311
11 |Dvere 3,00 1,02 3,06 3,18 100 3,18
12 |vrata 0,00[ 1,00 0.00 0,00 100 0,00
13 |Okna 500[ 1,00 5,00 5,19 100 5,19
14 |Povrchy podlah 2,00| 1,00 2,00 2,08 100 2,08
15 | Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,15 100 4,15
16 |Elektroinitalicia 500| 1,00 5,00 5,19 100 5,19
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04 100 1,04
18 | Vniitorny vodovod 2,001 0,70 1,40 1,45 100 1,45
2311200
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19 | Vnatorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,08 100 2,08
20 | Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 [Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 | Vybavenie kuchyh 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 [Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,11 100 3,11
24 | Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 | Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,23 100 6,23
Spolu 100,00 96,36 ( 100,00 100,00
Koeficient vpiyvu vybavenosti: K,=9636/100 = 0,9636
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,196
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: L15
Vychodiskovd hodnota na MJ:
78,84 EUR/m® * 2,196*1,15%0,9636%1,1394%0,8769%0,0390 = 179,9971 EUR/m?
Stavba z roku 1900:
Obstavany priestor stavby:
zéklady: (1 1,45+13,15)/2*5,75+(13,15+12,85)/2%3,9)*0,15 18,21 m?
vrchnd stavba: (1 1,45+13,15)/2*5,75+(13,15+12,85)/2#3,9)*8,35 1013,90 m?
strecha vritane podkrovia: ((1 1,45+l3,15)/‘2"5,75+(13,15+12,85)/2*3,9)/9,65"‘9,8"‘4,45/2+ 29773 m*
+2,7%1,5/2*5,05+2 6%5,05%2,0/2 ’
Spolu 132984 m*
Vychodiskova hodnota: |179,9971 EUR/M>*1329,84m? 239 367,34 EUR
Technicky stav: 100 % - 55,78 % 44,22 %
Technicka hodnota: 44,22 % z 239 367,34 EUR 105 848,24 EUR

2.1.1.3.Aula — dverovi éast’

Ide o jednopriestorovii halu verejnoprospeiného charakteru s doplnkovou funkciou k hlavnej $kolskej
budove. Hala je vybavena len stupfiovito usporiadanym sedenim posluchirne a nizkym podiom prednas-
kového priestoru.

Hala je v rdmci moZznosti jej vlastnika a uZivatela udriavana v prevadzky schopnom stave, pri€om po-
sledné vyznamnejsie opravy alebo rekonitrukcie boli podla predioZenej projektovej dokumenticie zrej-
me realizované zatiatkom 90. rokov v rdmci jej vybavenia vzduchotechnikou a rekondtrukciou elektroin-
Stalacie.

V ramci miestnej obhliadky neboli zistené ¥iadne priznaky konitruk&nych vad alebo poskodeni statické-
ho charakteru. Aula zodpoveds beznému $tandardu vybavenosti a ako reprezentaény priester je riadne
udrZiavand. Vzhladom na to, ¢ ide o neoddelitePnu stdast’ uli¢nej budovy bude opotrebenie haly pre
cely ohodnotenia pogitané zo spoloénej Zivotnosti objektu v trvani 199 rokov, t,j, v rovnakej hodnote
ako opotrebenie ulidnej &asti objektu,

€] casl1 objexin

V katastri nehnutel'nosti je stavba evidovana ako ina budova bez bliziicho popisu. Pre u¢ely ohodnotenia
Je posudzovana podFa doterajsieho spésobu vyuzitia ako budova vysokej $koly.

Zékladna dispozicia objektu je obdiZnikova s otvorenym vnitornym priestorom v hornej &asti sedenia
nadvézujlicim na priestor poschodia v uliénej Sasti objektu. Dispozi&né riedenie a rozmery haly vratane
vySkového usporiadania si zrejmé z grafickych priloh uvedenych v prilohe tohto posudku, podl'a ktorych
sit vypotitané aj zastavané plochy, kondtrukna vyska a cetkovy obstavany priestor haly.

Zo stavebného hlladiska ide o nepodpivnideni prizemnd halu nadviizujiicu zdpadnym smerom na uliéni
cast’ objektu v linii Kapitulskej ulice. Objekt je podPa dokumentécie zaloZeny na mohutnych beténovych
zékladovych pasoch s edhadovanou zrovnanou hrabkou aspoil 0,2 m (1,1). Nosné konstrukcie sit muro-
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vané zrejme z tehal v hribkach 65 — 80 cm (1,1). Vniitorny priestor je otvoreny do stresnej kondtrukcie,
t.j. stropy nie st (0,0). Strecha je oblikova, krov tvoria mohutné oblukové Zelezobetonové nosniky pred-
pité ocelovymi lanami (2,0). Krytina je z natavovanych hydroizolainych pasov, v hornej &asti kienby
v celej dizke haly je sklobetén, nad ktorym je kovova konstrukcia preskleného svetlika (1,3). Klampiar-
ske kondtrukcie si kompletné z pozinkovaného plechu. Vnitorné povrchy si upravené htadkymi vapen-
nymi omietkami s mal'ovkou. Fasada je len jedna do dvora v celom rozsahu upravené hladkou omietkou
(0,4). Vnitorné keramické obklady nie si (0,0). Schody s beténové s povrchom z lepeného koberca.
Vstupné dvere sii masivne drevené ramové &iastodne presklené osadené do drevenych zarubni (1,02).
Okna nie st (0,0). Na podiahe st lepené koberce. Vykurovanie je Gstredné teplovodné z plynovej kotolne
umiestnenej v suteréne hlavnej budovy, radiatory su rebrové liatinové. Elektroinstalcia je svetelna i mo-
torickd. Bleskozvod nebol zisteny. V hale nie je rozvedena voda (0,0), ani kanalizcia (0,0), plyn (0,0),
ohrev teplej vody (0,0), kuchytia (0,0), hygienické priestory (0,0) a ani vytah (0,0). Ostatné vybavenie
objektu vzhladom na relativne novii vzduchotechniku mozno hodnotit’ ako $tandardné.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Stavba z roku 1900:

Vek: 2011 - 1900 = 111,

Zivotnost; 199r.

Opotrebenie hiavnej stavby: 111 *100% /199 = 55,78 %

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 802 19 haly pre vedu, kultdru a osvetu - ostatné

KS: 1261 Budovy na kultiru a verejnii zdbava

Rozpoétovy ukazovatel: 1537/30,1260 = 51,02 EUR/ m?
Koeficient kon$trukcie: murovana z tehdl, tvdrnic, blokov: Ky = 1,075

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANE] PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU:

PodlaZie & | Vypolet ZP V4 Repr. Vypo&:lt)vy Sky h
Nadzemné 1 [(12,63+11,9)/2*13,05 160,06 | Repr. 8,24 8,24
Priemerna zastavana plocha: (160,06)/1 = 160,06 m?
Priemerna vyska podlaZia: (160,06*8,24)/(160,06) = 824m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp = 0,92+(24/160,06) = 1,0699
Koeficient vplyvu kon$trukénej vyiky podlaZi objektu: Kvp = 0,40+(3,60/8,24) = 0,8369
VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:
- Cen. po- Vysled. po-
Cen.po- | yoer, | UPrava | i hodn. | Dokont. | diel prvku
S B RY | stand, ki | Podielu | "oolh [%] | na dokon&
(%] CPi . CPi*KSi 1vby ° oront.
%] {%]
Kon$trukcie podPa RU:
1 Zéklady vrat. zemnych préc 7,060 1,10 7,70 9,71 100 9,71
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,10 18,70 23,58 100 23,58
3 Stropy 7,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 8,00 2,00 16,00 20,18 100 20,18
5 Krytina strechy 2,00 1,30 2,60 3,28 100 3,28
6 | Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,26 100 1,26
Upravy vniitornych povichov 7,00 1,00 7,00 8,83 100 3,83
23112007
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Upravy vonkajgich povrehov 3,00 0,40 1,20 1,51 100 1,51
9 Vmitorné keramické obklady 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
10 (Schody 1,00 1,00 1,00 1,26 100 1,26
11 (Dvere 4,00 1,02 4,08 5,15 100 5,15
12 | Vréata 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
13 |Okna 6,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
14 | Povrchy podlah 4,00 1,00 4,00 5,05 100 5,08
15 | Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 6,31 100 6,31
16 | Elektroinstaldcia 6,00 1,00 6,00 7.57 100 757
17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,06 i,26 100 1,26
18 | Vnitorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
19 | Vnutorna kanalizécia 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 | Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 |Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 | Vybavenie kuchyri 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
23 {Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
24 | Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 |Ostatné 4,00 1,00 4,00 5,05 100 5,05
Spolu 100,00 79,28 | 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: K.=79,28/100 = 0,7928
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: 2,196
Koeficient vyjadrujiici iizemny vplyv: 1,15

Vychodiskovi hodnota na MJ:
51,02 EUR/m? * 2,196*1,15*0,7928*1,0699*0,8369*1,0750 = 98,3240 EUR/m?

Stavba z roku 1960:
Obstavany priestor stavby:

zdklady: ((12,63+1 1,9)/2*13,05)*0,9 144,05F’
vrchnd stavba; ((12,63+1 1,9)/12%13,05)*5,27 843,51 m*
streSn4 kon3trukceia vritane svetlika; (3,14*7,94*7,94/360‘93-(] 1,08+11,81)/2%5,3/2+ 412,69 m
+3,14"2‘(7,94+0,15)/360*93 ‘0,3)*l3,05+6"‘2,8"(12,65/2-2,95/6-2,95/6) ’
Spolu 1 400,25 m?*
Vychodiskovs hodnota: 98,3240 EUR/m**1400,25m? 137 678,18 EUR
Technicky stav: 100 % - 55,78 % 44,22 %
Technicka hodnota; 44,22 % z 137 678,18 EUR 60 881,29 EUR

2.L.1.4. Strojoviia veduchotechniky

Stavba je zaloZena bez podmurovky na beténovych zakladovych pasoch. Zvislé konstrukcie si murované
z tehdl v hribke 30 cm. Strop je keramicky z vloziek MIAKO do ocel'ovych nosnikov. Strecha Jje plocha
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s krytinou z asfaltovanych navarovanych pisov. Klampiarske konstrukcie s z pozinkovaného plechu.
Vonkajdie i vnutorné povrchy s upravené vipennou hladkou omietkou. Dvere si hladké plné, okno jed-
noduché ocel'ové. Podlaha je hrubéd beténova. Elektroinitalicia je svetelnd i motoricka s poistkovymi au-
tomatmi. Strojné vybavenie vzduchotechnikou hodnotim ako 3 ks elektricky zésobnikovy ohrieva vody
kombinovany s tstrednym kirenim. Dalsie konstrukcie a vybavenost’ neboli zistené,

MERNE JEDNOTKY

Vypodet zastavanej plochy

PodlaZie Zaé. uzivania | Vypolet zast. plochy ZP [m?) Kzp
1.NP 1992 6.66%*3.3 21,98 18/21,98=0,819
Spolu 1. NP: 21,98 0,819

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na merna jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,196
L1 Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: L15
§ 1. NADZEMNE PODLAZIE
0 Bod |Poloika Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b|murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
m 4 Stropy
4.1 felezobeténové, keramické alebs klenuté do ocelovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach
7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
9 Vonkaj§ia iiprava povrchov
9.3 vapennéd hladkd omietka, Sk&rované murive 240
10 Vniitorna viprava povrchov
10.2 |vapennad hladka omietka 185
12 Dvere
12.4 |[hladké plné alebo zasklené 150
: 13 Okna
N 13.6 |jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy
14.6 |hrubé beténové, tehlova dlazba 145
i8 Elektroin3talacia
18.1 |svetelna a motorické - poistkové automaty 270
Spolu 3910
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
25 | Vnitorné vybavenie
25.1|elektricky zasobnikovy ohrieva&, prietokovy plynovy alebo kom- 1005
binovany s ustrednym kurenim (3 ks)
Spolu 1005
23.11.2011
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Hodnota RU ng m? zastavanej plochy podiasia:

Podlazie lVypoéet RU na m? Zzp Hodnota RU [EUR/m?|
1. NP 7(3910 + 1005 * 0,819)/30,1260 157,11

TECHNICKY STAV

Podlazie Zad.ufivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%)
1. NP 1992 19 61 80 23,75 76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Stavha z roky 1902

U TYYL

Vychodiskova hodnota: 157,11 EUR/m?*21,98 m**2,196*%1,15 872091 EUR
Technicky stav: 100 % - 23,75 % 76,25 %
Technicka hodnota: 76,25 % 2 8 720,91 EUR 6 649,69 EUR

2.1.15. Vyhodnotenie 7a zliicens stavbu Bohosloveckd fakulta

¢ |Nézov Vychodiskovi hodnota Technicka hodnota
[EUR} |EUR]
1. ! Pévodn4 budova 4916 999,18 1653 095,12
2. | Budova auly - ulitns ¢ast’ 239 367,34 105 848,24
3. |Aula - dvorov4 ast’ 137 678,18 60 881,29
4. | Strojoviia vzduchotechniky 8 720,91 6 649,69
Spolu S5 302 765,61 1826 474,34

2.1.2. DROBNE STAVBY
2.1L.2.1. Pristresok zq kuchyriou

Ide o drobnti stavby pristredku obdiZnikového tvaru rozmerov cca 9,3m * 2,0m umiestnend vo dvore za
Kuchyiiou a pristavany k vychodnej fasdde severného vybezku hlavnej budovy pravdepodobne v roku
1990. Konstrukéné vyhotovenie a vybavenost’ je zrejmé z nasledovného popisu a bodovacej tabul’ky.

Vzhl'adom na jednoduchi kongtrukeiu tejto stavby je mozné Jej celkovii Zivotnost predpokladat’ v trvani
do 50 rokov,

MERNE JEDNOTKY

Vypocet zastavane; plochy
. w . ’ ]

Podiazie Zad, uzivania V¥potet zast. plochy ZP [m?) ’ Kzp

1.NP

1990 9.3%2.0 18,6 18/18,6=0,968
Spolu 1. NP: 21,98 0,819

ROZPOCTOVY UKAZOVATET:

Rozpogtovy ukazovatel Je vytvoreny po podlaziach na merng Jjednotku m? ZP podra zisad uvedenych v
pouzZitom katalégu.
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Koeficient vyjadrujici vyvej cien: 2,196
Koeficient vyjadrujiici azemny vplyv: 1,15

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Polozka Hodnota
2 Ziklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pésy 615
3 Zyislé kon3trukeie (okrem spolo&nych)
3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
§ Krytina strechy na krove
6.1l.c|plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia iprava povrchov
9.4 vapenn& hrubd omietka alebo nater 170
10 Vnitorna dprava povrchov
10. nétery 65
14 Podlahy
14.6 |hrubé beténové, tehlova dlazZba 145
Spolu 1960
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
25 | Vnitorné vybavenie
Spolu 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
PodlaZie Vypolet RU na m* ZP Hodnota RU [EUR/m?)
1. NP (1960 + 0 * 0,968)/30,1260 65,06
TECHNICKY STAV
PodiaZie Zat.uZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1990 21 29 50 42,00 58,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Stavba z roku 1990
Vychodiskova hodnota: 65,06 EUR/m?*18,60 m>*2,196*1,15 3 056,03 EUR
Technicky stav: 100 % - 42,00 % 58,00 %
Technicki hodnota: 58,00 % z 3 056,03 EUR 1772,50 EUR

2.1.3. PLOTY

2.1.3.1. Severny mur

Ide o vysoky masivny omietany mir plniaci funkciu plota a uzatvarajici dvor za kuchyiiou zo severnej
strany, tj. spaja severné steny auly a vybezku hlavnej budovy. Mur bol evidentne postaveny sidasne s
halou auly, tj. zrejme v roku 1900. V ramci miestnej obhliadky neboli zistené ziadne priznaky vad alebo
porich statického charakteru. VzhPadom na to predpokladam pre ugely ohodnotenia celkovi Zivotnost’
tohto objektu v trvani do 200 rokov.

Zadiatok u¥ivania: 1900

75
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Vek: 2011 - 1900 = I11r.
Zivotnose: 200r.
Opotrebenie: 111*100/200 = 555%
Koeficient vyjadrujaci vyvej cien: 2,196
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: 1,15
Dizka plotu: 13.8m
Pohl'adovi plocha vyplne: 13.8%5.7 = 78,66 m?
Pol. & | Popis Pofet MJ | Body / MJ RU
1. |Z4klady vritane zemnych prac:
2 kamefa a betoénu 13,80m 700 23,24 EUR/m
Spolu: 23,24 EUR/m
3. | Vyphi plotu:
g“f;g;’agfofo pribky nad 30 cm z tenal 78,66m* | 1220 | 40,50 EUR/m
Vychodiskova hodnota: (13,80m*23,24 EUR/m + 78,66m?*40,50 EUR/m?)*2,196*1,15 8§ 855,17 EUR
Technicky stav: 100 % - 55,50 % 44,50 %
Technicka hodnota: 44,50 % z 8 855,17 EUR 3 940,55 EUR

2.1.4. VONKAJSIE UPRAVY

2.14.1. Spevnend plocha nidvoria

Nadvorie hlavného atria Je upravené lestenou kamennou doskovou dlazbou v ramci lprav realizovanych

pravdepodobne v roku 1990,
lych kamennych dosak, t.j. postupného poskodzovania

mozno odhadniit’ v trvani do 50 rokov.

Zatiatok uZivania;
Vek:

iivotnost’:
Opotrebenie:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici uzemny vplyv:

Podet mernych jednotick:

23*(12+11)/2-4.0*1.8-9.6%1.75-4.02+%] 76-1.63*2.16-1.4%0.9-1,35*

Kategéria:
Bod:
PoloZzka:
Kéd KS:
Kaéd KS2:

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:
P vy J

Vychodiskova hodnota:

pri€éom obruby trdvnatych

1990
2011 - 1990
50r.
21*100/50

2,196
1,15

21,

I

42,00 %

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym

2111 Cestné komunikicie
2112 Miestne komunikécie

1650/30,1260

pléch ostali nespevnené s rizikom lamania prilah-
celého objektu. Zivotnost’ takejto ipravy nddvoria

1.6 = 226,48 m? Zp

8.4.g) Dlazobné dosky lesteng, hr. 50 mm - kladené do malty

54,77 EUR/m? Zp

Technicky stav:

226,48 m* ZP*54,77 EUR/m? ZP*2,196*1,15

Technicka hodnota:

ZP & 182017

76

100 % - 42,00 %

31325,84 EUR
58,00 %

58,00 % z 31 325,84 EUR

18 168,99 EUR
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2.1.4.2. Betdnové chodniky zadného dvora

Ide o beténové odkvapové chodniky a na ne nadvizujiice plochy pri kuchyni a pri strojovni vzduchotech-
niky zriadené zrejme v réznych obdobiach. Pre titely chodnotenia predpokladdm rok 1960 a celkovi Zi-
votnost’ objektu v trvani do 80 rokov.

Zaliatok uZivania: 1960

Vek: 2011 - 1960 = Slr.
Zivotnost’: 80r.

Opotrebenie: 51*100/80 = 63,75 %
Koeficient vyjadrujici vyvej cien: 2,196

| 7OV - FTP R S T

Koeficient vyjadrujici dazemny vplyv: 1,15

Polet mernych jednotiek: 10.9*0.7+1.6%1.9+2.05+1,62 = 14,34 m? ZP

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2, Plochy s povrehom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.b) Do hriibky 150 mm

Koéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Kéd KS2: 2112 Miestne komunikicie

Rozpottovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 330/30,1260 = 10,95 EUR/m? ZP

Vychodiskova hodnota: 14,34 m* ZP*10,95 EUR/m? ZP*2,196*1,15 396,55 EUR
Technicky stav: 100 % - 63,75 % 36,25 %
Technicka hodnota: 36,25 % z 396,55 EUR 143,75 EUR
2.2. REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Et, ‘ g | Vyehodiskovs hodnota| Technicka hodnota
Bohosloveck4 fakulta 5 302 765,61 EUR 1 826 474,34 EUR
Pristre¥ok za kuchyiiou 3 056,03 EUR 1772,50 EUR
Severny miir 8 855,17 EUR 3 940,55 EUR
Vonkajiie ipravy
Spevnend plocha nadvoria 31 325,84 EUR 18 168,99 EUR
beténovée chodniky zadného dvora 396,55 EUR 143,75 EUR
Celkom vonkajie iipravy 31722,39 EUR 18 312,74 EUR
LA 5346 399,20 EUR |1 850 500,13 EUR

3. Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

3.1. Analyza polohy nehnutel’nosti:

Posudzovan nehnutelnost - budova sup.c. 312 na parc.é. 455 a pozemok & parc. 455 s pristusenstvom v
k4. Staré Mesto - sa nachadza na Kapitulskej ulici & 24,26 na zdpadnom okraji historického centra Bra-
tislavy. Objekt je svidast'ou historickej radovej uliénej zistavby pozdiz zvyiku mestského opevnenia popri
Staromestskej ulici pod vychednym svahom hradného kopca. Oproti na vychodnej strane ulice je areél

Academie Istropolitany a na juinej strane je Dém sv. Martina. I1de o turisticky i spologensky mimoriad-

ne atraktivnu lokalitu so zvyenym
mestskej ulici v tesnej nadviiznosti n

pohybom chodcov i hustou mestskou dopravou po pril'ahlej Staro-
a iplné centrum Starého Mesta.

Hodnotena nehnutelnost’ Je napojena na vetky verejné inZinierske siete. Ob&ianska vybavenost’ centra

23.11.2011
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mesta 1 Statne g miestne urady su v pesed dostupnosu. Parhovacie meanoss o m—ezzene len na priest
ry valtornych dvorov. pricom automobilova doprava je mimoeriadne limitoyane. rretode sa jedna o pet
zénu. Najblizsie moznosti relaxacie a oddychu poskytuje pesia zona Star¢ho Mewtz v nadviiznosti na |
vostranné nabrezie Dunaja.

3.2. Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Posudzovana nehnutelnost’ je podl'a dostupnych informacii od svojho podiatku uréend a vyuzivand a
vysoké 3kola prevane cirkevného charakteru. Na tento acel sldzi i v si¢asnosti, ked’ okrem funkeii sp
jenych priamo s pedagogickym poslanim plni pre personal a bohoslovcov aj funkcie stravova
a ubytovacie. VzhI'adom na charakter budovy. jej histériu a lokalitu, v ktorej sa nachadza, nie je Ziad
predpoklad na akikol'vek zmenu G&elu jej vyuZitia ani po otak4vanej rekon3trukcii a modernizacii. ki
bude treba vzhl'adom na prevaine zastarany stav budovy skor &i neskdr vykonat' tak, aby sa zvysil 3tz
dard jej vybavenosti aspof na Groveil si¢asného priemeru.

3.3. Analyza rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Podl'a aktualneho vypisu z listu vlastnictva (I. 6.2.2.) na posudzovanej nehnutefnosti neviaznu Ziad
tarchy ani iné obmedzenia vlastnickeho prava.

V ramci spracovania znaleckého posudku boli zistené isté nezrovnalosti v majetkovopravnych vztahe
a to najmi v tom, Ze v katastralnej mape nie je zakresleny aktualny stav, ale stav pred apravou nadve
atria a vystavbou objektu strojovne vzduchotechniky a ze budova auly na severnej strane zjavne zasah
do susedného pozemku parc.¢. 453, ¢o zrejme sivisi s nemerateInostou parcelnej hranice vzhl'adom
radovii uliéni zéstavbu.

Z technického hladiska, okrem toho, Ze ide o objekt prevaZne v zastaranom stave, boli zistené len ¢i:
to¢ne znehodnotené fasadne omietky pdsobenim poveternostnych vplyvov a vandalizmom, nevyhovujt
technicky stav okien a rozvodov elektriny v hlavnej budove a zatekajica strecha uli¢nej Easti budovy ¢
ly. Napriek tomu je moZné za takéhoto stavu budovu nadalej dlhodobo vyuZivat. Vyznamnym aspekt
uzivania a d'aliej existencie stavby je najmi skutotnost. Z¢ sa jednd o nehnutePnd nirodnil kultirnu ¢
miatku.

3.4. Stanovenie viecobecnej hodnoty nehnutel’nosti metédoun polohovej diferencifcie:

3.4.1. STAVBY

Na aktualnom realitnom trhu v Starom Meste podla databazy Reality.sk neboli zistené ziadne ani prib!
ne porovnatelné na predaj pontkané nehnutelnosti, podla ktorych by bolo moZné odhadnat’ prislus
vypoétové keeficienty. Z toho dovodu je v tomto pripade mozné pogitat’ len s priemernym koeficient.
polohovej diferencidcie podla pouzitej metodiky (I. 8.3.). ktora pre objekty oblianskej vystay
v Bratislave odpori&a rozpiitie 06 - 0.8. S ohl'adom na kvalitu stavby, jej historicki hodnotu a umiestr
nie povazujem za primerané vo vypodte pouzit” horn hranicu uvedeného rozpitia, t.j. uvaZovat' kpc
0.8.

Vzhl'adom na charakter posudzovanej nehnutelmosti a skutotnost, Ze v aktualnej ponuke realitného tr
sa nenachadza Ziadna ani priblizne porovnatelna nehnutelnost, je realne pogitat’ s problematickou p
dajnost'ou na volnom realitnom trhu, t.j. dopyt oproti ponuke hodnotim ako niZ§i (4). Nehnutel'nost’

i antmasmA no o Laoni: natinddiah +1 t
umiestnend na okraji najuzsicho centra mesta pri hlavnej ulici (1). DalSie trvalé uzivanie nehnutePnost

vvzaduje minimélne moderniziciu budovy (3). Nehnutelnost' je situovana v radovej mestskej zasta
prevazne charakteru administrativnej a ob¢ianskej vybavenosti s obmedzenym priestorovym zézem
(2). Prislusenstvo nehnutelnosti — len napojenie na inZinierske siete a vonkajie Gpravy na vlastnom {
zemku — je potrebné, ale so zanedbatelnym cenovym podielom niZs$im ako 1% (2). Ide o priaznivy t
nehnutelnosti s priamym pristupom k verejnej komunikacii, s nadvorim a dvorom - zdhradou, ale t
moznosti parkovania (3). Ponuka pracovnych prilezitosti je na drovni hlavného mesta, pritom aktual
nezamestnanost v okrese Bratislava I je 3,72 % sklesajicou tendenciou (1). Hustota obyvatelsi
v Starom Meste vysoko prevyviuje celoslovensky priemer (4279/110 cbvvatelov na | km?) (3). Nehnutelnc

ZP ¢ 18201
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je prevaine orientovand vychodo-zdpadnym smerom (3). Terén hodnoteného pozemku je rovinaty (1).
Technicka vybavenost’ vritane rozvodov vietkych inzinierskych sieti je v lokalite kompletnd (1). Dopra-
va i obtianska vybavenost’ sii na Grovni hlavného mesta (1). Nehnutelnost’ je su€ast’'ou mestskej pamiat-
kovej rezervacie (1), je sice situovana pri lavobreZnej estakide Nového mosta, kde treba potitat s nega-
tivnymi vplyvmi dopravy, ale je v celej dizke a takmer na celd vy§ku krytd zvyskom mestského opevne-
nia tak, Ze v budove moZno po€itat’ maximdlne s beZnym hlukom a pragnostou (2). Dotknuté tzemie je
stavebne stabilizované, pri€om v lokalite moZno pocitat’ maximalne so stavebnou &innostou pri obnove
a rekon$trukeii historickych stavieb (2). Moznosti d'al3ieho roziirenia na vlastnom pozemku a ani na pri-
Pahlych parcelach nie si (5). Vzhl'adom na charakter nehnutePnosti moZe byt resp. je zaujem o prendjom
priestorov len sporadicky aviac-menej nahodny (4). Na ziklade vysledkov miestnej obhliadky
a preverenia aktuilnej situdcie na miestnom realitnom trhu, moZno posudzovani nehnutelnost” hodnotit’
ako dobra (2).

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,8
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
. IL. trieda = 1,600 1V. trieda = 0,440 q
L. trieda = 2,400 . L . . e V. trieda = 0,080
. iy Aritm. priemer I11. trieda = 0,800 Aritm. priemer . e
11 trieda + 200 % = (0,800+1,600) 1 oIl triedy V. a I1L. tricdy IIL. trieda - 90 % = (0,800-0,720)

Vypodet koeficientu polohovej diferencifcie:

Véha | Vysledok

& [Popis Trieda | Kpdi Vi | Kpdi*vi

1 |Trh s nehnutel’nost’ami V. 10,440 13 5,7200
dopyt v porovnani s ponukou je niZii

2 |Poloha nehnutePnosti v danej obci - vzt’ah k centru obce 1. [2,400( 30 72,0000
obchodné centrd hlavné ulice a vybrané sidliska

3 |Stéasny technicky stav nehnutel’'nosti o1 0,800 8 6,4000
nehnutelnost vyZaduje opravu

4 |Prevladajica zdastavba v okoli nehnutel’nosti 1. 1,600 7 11,2000
objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a
sluzieb, bez zazemia, parkov s cbmedzenym pristu-
pom a pod.

5 | Prisluienstvo nehnutel’nosti 1. 1,600 6 9,6000

prislu8enstvo nehnutelnosti vhodné, majuce vplyv
na cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkove]
cene je men3i ako 20%

6 | Typ nehnutePnosti o1 |0,800) 10 8,0000

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom -
s predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dis-
poziénym riedenim. Obchodny a prevadzkovy objekt
bez parkoviska.

7_{Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti 1. [2400f 9 21,6000

dostatocna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 |Skladba obyvatel’stva v mieste stavhy . fo,8001 6 4,8000
Vysoké hustota obyvatelstva
9 |Orientécia nehnutePnosti k svetovym stranim 1. |0,800| 5 4,0000

o:;ientécia hlavnych miestnosti ¢iasto&ne vhodna a
&iasto&ne nevhodna

10| Konfiguracia terénu I. [2400] 6 14,4000
govénaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
o 5%
23.11.2011
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11 Pripravenost’iniinierskych sieti v blizkosti stavby L 12400 7 16,8000

elektrickéd pripojka, vodovod, pripojka plynu, ka-
nalizacia, telefdn, dialkové vykurovanie, kablova
televizia

12{Doprava v okoli nehnutel'nosti L [2400]| 7 16,8000
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba,
letisko, lodn& doprava a pod.

1310bé. vybav.(lirady,§kol.,zdrav.,obchody,sluiby,kultlira) L 12,400( 10 24,6000
krajsky drad, sud, banka, dafiovy urad, vysoka Sko-
la, nemocnica, divadlo, kompletn& siet obchodov a
sluiieb

14| Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli stavhy L |2400] 8 19,2000
chranend krajinna oblast, mestska rezervacia, na-
rodny park, vyrazné prirodné lokality a pod.

15 | Kvalita Fivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby IL 1600 9 14,4000
beZny hluk a prasnost od dopravy

16| MoZnosti zmeny v zﬁstavbe-lizem.rozvoj,vplyv na nehnut. II. | 1L,600] 8 12,8000

zlepSenie podmienok existencie stavby v dobe dlh-~
3ej ako 5 rokov

17 | MoZnosti d’al$icho rozSirenia V. 0,080 7 0,5600
Ziadna moZnost roziirenia

18| Dosahovanie vynosu z nehnutePnosti IV. [0,440| 4 1,7600
nehnutelnosti len &iastoé&ne vyuZite¥né na prenajom

19| N4zor znalca 1L 1,600| 20 32,0000
dobrad nehnutelnost
Spolu 180 296,04

Koeficient polohovej diferenciscie : 296,04/ 180 = 1,645

Vieobecna hodnota stavieb vypocitana metédou polohovej diferencidcie :

1850500,13EUR* 1,645 = 3044 072,71 EUR
3.4.2. POZEMKY

V zmysle dvodnej dasti tabulky v bode E.3 Prilohy &, 3 vyhlasky (I. 7.) je jednotkové vychodiskova hod-
nota pozemku v Bratislave 66,39 EUR/m?.

Posudzovany pozemok tvori len parcela &. 455 evidovana na LV &. 45, k.0. Staré Mesto. Pozemok m4a
nepravidelny pét'uholnikovy tvar rozmerov cca 40m * 50m, ktory je v podstatnej Zasti zastavany hodno-
tenou budovou s dtriovym nadvorim a severnym dvorom.

Hodnoteny pozemok je sii¢astou zastavaného uUzemia mestskej &asti Staré Mesto a nachédza sa na zapad-
nom okraji najuzsieho centra Bratislavy v lokalite, ktorti treba hodnotit’ ako hlavni vlicu v centre mesta
(ks = 1,9), je prisluienstvom 5-podlaznej podpivnienej historickej budovy vysokej gkoly s atriovym n4-
dvorim a malym dvorom - zahradou, tj. ide 0 pozemok s vysokym vyuzitim (kv = 1,15), dopravné vztahy
sa rovnaju centru mesta s I'ahko dostupnou verejnou mestskou dopravou (kd = 1,15), Iokalita ma prevaz-
ne verejnoprospeiny a administrativny charakter (kp = 1,4), ide o zastavanii plochu s napojenim na kom-
pletnii technickyi infradtruktiru (ki = 1,5), v lokalite Jje absolitny nedostatok volnych stavebnych pozem-
kov, . zdujem o kiipu pozemku je tam mimoriadny, priom ide o tzemie mestskej pamiatkovej zény (kz
= 3,0), pozemok je v celom rozsahu viazany na stavbu na fiom postavenit bez mozZnosti d’al§ieho vyuZitia
(kr=0,95).

Parcela Druh pozemku Vzorec| Spolu vymera| Podiel Vymera
455 zastavand plocha a nadvorie 2061 2061,00 1/1 2061,00 m?

ZP ¢ 182011
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Obec: Bratislava
Vychodiskovi hodnota: 66,39 EUR/m?
QZnaEenle koefi- Néizov a hodnotenie Hodl}ota
cientu koeficientu
Koeficient vieobecnej situdcie:

8. prednostné obchodné ulice a miesta v uZ3om centre 1. 90

ks miest nad 100 000 obyvatelov ’

Koeficient intenzity vyuZitia:

5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a adminis-

trativne budovy so 3tandardnym vybavenim, 5 - 7- 1,15

Xy

podlaziné, vysoké vyuZitie pozemku

Koeficient dopravnych vztahov:

kp

6.pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad
100 000 obyvatelov so 3irokymi ulicami a parkoviskami, 1,15

mestskd hromadné doprava s hustou preméavkou

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy:

kp |2. obchodna poloha a byty | 1,40
Koeficient technickej infraftruktiry pozemku:

k Ié . velmi dobra vybavenost (vidé3ia ako v bode 3) I 1,50
Koeficient povy¥ujucich faktorov:

kz |2 . pozemky na chranenych tdzemiach I 3,00
Koeficient redukujiicich faktorov:

kr lll. iné faktory - viazanost na stavbu I 0,95
Koeﬁcient polohovej diferenciacie: 1,90*1,15%1,15*%1,40%1,50*3,00%0,95= 15,0388
Jednotkovi hodnota pozemku: 15,0388 * 66,39 EUR/m’ = 998,43 EUR/m”

VEeobecna hodnota pozemku:

2 061,00 m**998,43 EUR/m’ = 2 057 764,23 EUR

I.ZAVER

1. Zikladné idaje :

NehnutePnost:  Bohoslovecka fakulta Univerzity Komenského, Bratislava

Nézov: Budova stp.¢. 312 a pozemok parc.€. 455 s prisluSenstvom

Lokalita: Kapitulska ulica &. 24,26, Staré Mesto, okres Bratislava I, kraj bratislavsky

Vlastnik: Univerzita Komenského v Bratislave, $afirikovo nam. 6, Bratislava, SR

Ugzivatel’: Bohoslovecka fakulta Univerzity Komenského, Bratislava

Vypis z KN: LV €. 45, k.. Staré Mesto, okres Bratislava ]

Hlavni stavba:

Nézov JKSO OP (m") ZP (m%) | Potet podlaii

Bohoslovecka fakulta 802 19 31 712,91 1 666,39 5
23.41.2001
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ozemok:

Druh pozemku Eislo arcel Vymera (m%)
P y

455 , 2 061,00

zastavana plocha a nadvorie

2. Rekapitulicia vieobecnych hodnét nehnutePnosti

Nazov V&eobecna hodnotga

a) Vypoditana polohovou diferenciaciou:

V3eobecna hodnota stavieb: 3 044 072,71 EUR
Vieobecna hodnota pozemku: 2 057 764,23 EUR
Spolau 5 101 836,94 Eur

Vieobecns hodnota posudzovanej nehnutelnostj vypotitand metédou polohovej diferencidcie v sume
5,102 mil. EUR predstavuje jednotkovi hodnoty pozemku cca 998,50 EUR/m? a Jjednotkovi hodnoty
stavieb prepoditant na 1 m? celkovej podlahove;j plochy celej budovy skoly (priblizne 4.970 m?) cca 612,50
EUR/m?, resp. jednotkovy hodnotu nehnutePnosti vritane pozemku cca 1.026,50 EUR/m? podlahovej
plochy,

V sii¢asnej ponuke realitného trhu neboli v Starom Meste zistené Ziadne ponuky na predaj ani priblizne

3. Siidet vieobecnych hodnét so zaokrithlenim

Vieobecnd hodnota [EUR]

3 004 550,29

Vonkajgie iipravy
Spevnena plocha nadvoria
beténove chodniky zadného dvora

30 124,46

2astavand plocha a nadvorie - parc. &, 455 (2 061 m?) m
l
Zaokriihlene 0

stovom -

pdt milidnov jednostotisic 00/100 EUR,

ZP ¢ 18/2014

|
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nota

EUR
EUR

EUR

sume
dnotu
127
210 o

lizne
) nd-

plat-
nom

= -

.25 -

4, Mimoriadne rizika

V ramci spracovania znaleckého posudku bola zistena drobna majetkovopravna vada, ktora by mohla
ovplyvnit’ pripravovany pravny tkon, spodivajuca v tom, Ze budova v asti auly na severnom okraji po-
zemku evidentne Ciastolne zasahuje do susednej parcely &. 453, &o je zrejme kompenzované v hribke
miurov susediacich budov.

L) V QV\\‘U‘\“U/

L
T Sl?l‘v"l\\;\q/' !
R RTINS

V Bratislave dia 23.11.2011 Ing. Jozef Havrila
znalec

23.11.2011
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IV.PRILOHY

1. Objednavka & OBJ/19/ 10/2011/1 na vypracovanie znaleckého posudku

2. Vypis z listu vlastnictva &, 45, k.1, Staré Mesto — vytvoreny cez Kataster portal dita 24.10.2011
3. Informativna képia z mapy, M 1:1000 - Vytvorend cez kataster porta] dita 24.10.2011

4. Informativna képia z mapy, k4. Staré Mesto, M 1:500 vytvoren4 cez kataster portal
5. Ortofotomapa dotknutej lokality

6. Pédorysné nakresy podlazi hlavnej budovy

7. Podorysny nékres strechy a orientaéné prietne rezy hlavnej budovy

8. Pddorysné nakresy podlazi budovy auly

9.  Orientaény prieény a pozdfiny rez budovy auly

10. Uli¢ny pohlad na budovu auly

11. Prieny a pozdiiny rez strojoviiou vzduchotechniky

12. Aktuilna fotodokumentacia

ZP e 182011
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)\ mnstitit
#») oceiovania
r,

Ing. Jozef Havrila
Sintavskd 20
051 05 Bratislava

Voia znadka Nada znadka Vybavuje
OBJ/19/10/2011 /1 Holubicovd, Ing. 0902 492 382 Bratislava, 19.10.2011

Vec: Objedndvka vypracovania znaleckého posudku

Objedndvame si uVds vypracovanie znaleckého posudku, kitorého
predmetom bude stanovenie vieobecnej hodnoty nehnuteinosti - budova na
Kapitulskej ulici v Bratislave - s. &. 312 na parcele &. 445 v k. 0. Staré Mesto, Bratisiava
a pozemkov p.C. 455 o vymere 2061 m2 v k. U. Staré Mesto, Bratislava.

Inalecky posudok bude sluZif ako podkiad pre prevod viastnickych prav.

Kontakind osoba u uZivatela objektu: Pavol Kajaba — 02/54432396 ([veduci

technickej hospodarskej spravy), Mgr. Daniel Vozdr - 02/54630095 (tajomnik fakulty).

Termin vyhotovenia a dodania: do 20.11.2011
PocCet vyhotoveni: 4 krdt + digitdina forma podla pofiadaviek objednavatela

Finan&nd ndhrada bude preplatend v lehote do 30 dnf odo diia doru&enia na
adresu objednévatela.

V Bratislave, 19.10.2011
S Uctou

. ]' \/ A2
Ing. Michal Ruzek Ing. Iveta Holubicova
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratistava [ Vytvorené cez katastrainy portal
Obec: BA-m.£. STARE MESTO Datum vyhotovenia 24.10.20-
Katastréine tzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 12:01:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 45
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
458 2061 Zastavané plochy a 16 1 » 201
nadvoria
2146/ 11 44 Zastavang plochy a 18 1
nadvoria
21811/ 3 1198 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
Legenda:

Spbsob vyutivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavens inZinierska stavba - cesing, misstna a véelové kamunikécia, lesné cesta, polng
cesta, chodnik, nekryté parkovisko & ich stéasti
18 - Pozemok, na ktorom ja dvor
16 - Pozemok, na kiorom Je postavensd nebytovs budova oznadens sdpisnym &islom
Druh chrénensj nehnutetnosti-
207 - Nehnuteind kultima pamiatha (nérodné kuitima Pémiatka)
Umiestnenie pozemiuy:
1- Pozemok je umiastneny v zastavanom tzem/ obce

Stavby
Supisné Efsle na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
312 455 20 Stavba 1
Legenda:
Druh stavhy:

20 - Ind budova
Kdd umiestnenia stavby:
1- Stavba postavan na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. éislo Priezviska, meno {ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (1€0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Univerzita Komenského v Bratislave, $afirikovo namestie 6, 1/1
Bratislava, SR
180 ;
Titul nadebudnutia Ziadost’ o zmenu Odajov zo diia 19.2,2007, Z-1856/07.
Titul nadobudnutia GP &. 50/2008 2o dria 23.5.2007
Titul nadobudnutia GP &. 46/2006 2o diia 31.5.2007

CAST C: TARCHY

Bez zépisu.

iné ddaje:
Bez zépisu.

Poznémka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 11 Aktualizacia katastraineho portalu: 15.10.2011
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GKU Bratislava
Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrilny portil

24.10.2011

‘. e: Stare

T

i

Staromestska 1-2

fro—f

Académia _létropolitana

SCALE 1:1000

0 20 40 80
METERS
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Bohoslovecka fakulta UK, Kapitulska ulica &, 24, Bratislava — Staré Mesto
fotodokumentacia zo dita 26.10.2011

~ juhovychodny pohl'ad od Dému sv. Martina
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e

ZNALECKA DOLOZKA

prekladatelov,

alecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
dvetvie Odhad

Eory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a o
bdnoty nehnutelnosti, evidentné &islo znalca 911 062.

e zapisany pod poradovym islom 18/2011 znaleck
tovania na zéklade priloZeného dokladu .

palecky ukon j ¢ho dennika &, 1/2005.

hialecky ukon a vzniknuté niklady tétujem podia vyac
R/2011.

 Bratislave, 23.11.2011

Ing. Jozef Havrila
znalec

2311200
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Priloha é. 5§
k Zamennej zmluve uzatvorenej medzi Bratislavskou arcidiecézou a Univerzitou

Uznesenie Akademického senitu RKCMBF

21
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Zapisnica
zo zasadnutia Akademického senatu RKCMBF UK diia 28. 2. 2012

Pritomni: podl'a prezenénej listiny

Program:

1. Otvorenie

2 Schvalenie zameny pozemkov medzi Univerzitou Komenského a Bratislavskym
arcibiskupstvom (budova fakulty)

3. Vyro¢na sprava RKCMBF UK za rok 2011
4. Schvalenie €lenov vedeckej rady — Zvolensky. Gavendova
S. Sprava o hlasovaniach per rollam
6. Rodzne
Hlasovanie: 13-0-0
ad 1.

Predseda AS otvoril zasadnutie a privital pritomnych.

ad 2.

Dekan fakulty predlozil navrh Rektora UK na schvalenic zameny nehnutel'nosti medzi Univerzitou
Komenského v Bratislave a Rimskokatolickou cirkvou, Bratislavskou arcidiecézou (budova fakulty).
Dekan fakulty oboznamil ¢lenov Akademického senatu RKCMBF so situaciou ohfadom budovy
fakulty a s podmienkami zameny nehnutelnosti.

Uznesenie €. 1:
Akademicky senat RKCMBF UK v Bratislave schvaluje zamenu nehnutel'nosti medzi Univerzitou
Komenského v Bratislave a Rimskokatolickou cirkvou, Bratislavskou arcidiecézou podl'a ndvrhu

REKicialWniverzivlomenskencliBiatislaveNkiend ehivedsnydunailohelidtetolzanienicil
Hlasovanie:
Za: 13
Proti: 0

Zdrzalisa: 0

ad 3.
Dekan fakulty predlozil na schvalenie Vyroénu spravu RKCMBF UK za rok 2011.

Uznesenie ¢. 2:
Akademicky senat RKCMBF UK v Bratislave schval'uje Vyroémi spravu RKCMBF UK za rok 2011.

Hlasovanie:
Za: 13
Proti: 0

Zdrzalisa: O

ad 4.

Dekan fakulty informoval Elenov senatu o skonéeni ¢lenstva ICDr. Stanislava Zvolenského, PhD
a PhDr. Ol'gy Gavendovej, PhD. vo vedeckej rade fakulty. Zaroveri poZiadal senat o sihlas s ich
opatovnym vymenovanim za lenov vedecke) rady.

Uznesenie £. 3:
Akademicky senat RKCMBF UK v Bratislave sahlasi s opatovnym vymenovanim ICDr. Stamslava
Zvolenského, PhD. a PhDr. Ol'gy Gavendovej, PhD. za ¢lenov vedeckej rady
Hlasovanie:
1. ICDr. Stamslav Zvolensky, PhD. Za: 13 Proti: 0 Zdrzali sa: 0
2. PhDr. Of'ga Gavendova, PhD. Za: 12 Proti: 0 Zdrzalisa: |
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ad 5.

Predseda AS informoval ¢tenov senatu o vysledkoch hlasovama per rollam z 22. 11. 2011 o Vvske
skolného a vybranych poplatkov v akademickom roku 2012/2013 - hlasovanie: 13-1-0 a o vysledkoch
hlasovania per rollam z 29. 12. 201 lo zmene v rozpoéte fakulty na rok 2011, ktora sa tykala presunu
nevyéerpanych prostriedkov na vedu a vyskum — hlasovanie: 8-0-0.

ad 6.
S.S Dr. Blazej Strba, PhD. informoval &lenov senatu o potrebe prepracovat’ §tudijny program na

zaklade dokumentu Ratio institutionis sacerdotalis pro Slovakia.

Zapisal: *

Overil:
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Priloha €. 6
k Zamennej zmluve uzatvorenej medzi Bratislavskou arcidiecézou a Univerzitou

Uznesenie Akademického senatu Univerzity — képia

22
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UNIVERZITA KOMENSKEHO V BRATISLAVE
AKADEMICKY SENAT
Safarikovo ndmestie 6, 818 06 Bratislava 16

Uznesenie zo zasadnutia Akademického sendtu UK diia 7. marca 2012

Akademicky senit UK schvalil navrh rektora na zdmenu nehnutelnosti:

1) stavby - siipisné &islo 312 postavenej na pozemku parc. &. 455, druh stavby In4 budova a

2) pozemku parc. &. 455 o vymere 2061 m?, druh pozemku Zastavane plochy a nidvoria,
ktoré sa nachadzaji v k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava — m. &. Staré mesto, okres Bratislava I,
zapisané na liste vlastnictva &. 45 a si vo vylugnom vlastnictve UK, ktorych vieobecnd hodnota

stanovena znaleckym posudkom predstavuje 5.100.000,- €

za

nehnutel’nosti:

1) pozemok parc.
2) pozemok parc.
3) pozemok parc.
4) pozemok parc.
5) pozemok parc.
6) pozemok parc.
7) pozemok parc.
8) pozemok parc,
9} pozemok parc.
10) pozemok parc.
11) pozemok parc.
12} pozemok parc.

13) pozemok parc.
14) pozemok parc.
15) pozemok parc.,

16) pozemok parc

17) pozemok parc.
18) pozemok parc.
19) pozemok parec.
20) pozemok parc.
21) pozemok parc.
22) pozemok pare.
23) pozemok parc.
24) pozemok parc.
25) pozemok parc,
26) pozemok parc.
27) pozemok parc.
28) pozemok parc.
29) pozemok parc.
30) pozemok parc.
31} pozemok parc.
32) pozemok parc.

33) pozemok parc.

18342/22 o vymere 341 m druh pozemku Zahrady,
18342/23 o vymere 522 m druh pozemku Zahrady,
18342/24 o vymere 506 m druh pozemku Zahrady,
18342/25 0 vymere 896 m druh pozemku Zahrady,
18342/26 0 vymere 496 m , druh pozemku Zahrady,
18342/27 o vymere 427 m , druh pozemku Zahrady,
18342/28 o vymere 394 m , druh pozemkn Zihrady,
18342/29 o vymere 482 m , druh pozemku Zéhrady,
18342/30 o vymere 477 m?, druh pozemku Zahrady,

&.
&.
&.
&
&
¢.
¢.
&
&.
&. 18342/31 o vymere 446 m druh pozemku Zahrady,
€. 18342/32 o vymere 442 m druh pozemku Zahrady,
€. 18342/33 o vymere 841 m , druh pozemku Zahrady,
€. 18342/34 o vymere 862 m » druh pozemku Zahrady,
€. 18342736 o vymere 476 m , druh pozemku Zahrady,
€. 18342/37 0 vymere 472 m > druh pozemku Zahrady,
. ¢,
&
é
&
¢
¢
¢
¢
¢
¢
&
¢
I
&
¢
¢
¢
&.

18342/38 o vymere 436 m , druh pozemku Zahrady,

. 18342/39 0 vymere 466 m druh pozemku Zahrady,
. 18342/40 o vymere 569 m , druh pozemku Zahrady,
. 18342/41 o vymere 683 m druh pozemku Zahrady,
. 18342/42 0 vymere 425 m druh pozemku Zahrady,
. 18342/43 o vymere 321 m druh pozemku Zahrady,
. 18342/44 o vymere 345 m druh pozemku Zahrady,
. 18342/45 o vymere 657 m druh pozemku Zahrady,
. 18342/46 o vymere 678 m > druh pozemku Zihrady,
. 18342/47 o vymere 659 m , druh pozemku Zhrady,
. 18342/48 o vymere 531 m , druh pozemku Zahrady,
. 18342/49 o vymere 519 m » druh pozemku Zahrady,
. 18342/50 0 vymere 369 m » druh pozemku Zahrady,
. 18342/51 o vymere 367 m* druh pozemku Zahrady,
. 18342/52 0 vymere 1 361 m , druh pozemku Zhrady,
. 18342/53 o vymere 319 m druh pozemku Zahrady,
. 18342/54 o vymere 425 m druh pozemku Zahrady,

18342/55 0 vymere 262 m’, druh pozemku Zahrady,
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34) pozemok parc. &. 18342/56 o vymere 498 m’, druh pozemku Zéhrady,

35) pozemok parc. €. 18342/57 o vymere 319 m’, druh pozemku Zhrady,

36) pozemok parc. & 18342/58 o vymere 320 m?, druh pozemku Zahrady,

37) pozemok parc. &. 18342/60 o vymere 27 m?, druh pozemku Zahrady,

38) pozemok parc. &, 18342/65 o vymere 38 m?, druh pozemku Zastavné plochy a nadvoria,

39) pozemok parc. &. 18342/66 o vymere 8 m?, druh pozemku Zastavné plochy a nadvoria,

40) pozemok parc. &. 18342/35 o vymere 918 m?, druh pozemku Zahrady (okrem priblizne 10 m
S$irokého pasu, ktory bude oddeleny geometrickym planom a nebude predmetom zimeny),

ktoré sa nachadzaju v k. 4. Vinohrady, obec Bratislava — m. & Nové mesto, okres Bratislava 11I, su
zapisané na liste vlastnictva & 4783, si vo vyluénom vlastictve Rimskokatolickej cirkvi,
Bratislavskej arcidiecézy, Spitalska 7, 814 92 Bratislava a ktorych vieobecna hodnota stanovena
znaleckym posudkom predstavuje 5.040.000,- €.

Rimskokatolicka cirkev, Bratislavskd arcidiecéza bude zaviazand vzimennej zmluve zaplatit
Univerzite Komenského rozdiel vo vSeobecngj hodnote nehnuteFPnosti uréenych podl'a znaleckych
posudkov v sume 60 000,- € podrla platych pravnych predpisov.

Cast’ z parc. & 18342/35 o vymere 918 m’, druh pozemku Zahrady v rozsahu 7,5 m 3irokého pasu
bude oddelena geometrickym planom a nebude predmetom ziémeny. Novovytvorend parcela bude
zataZend bezodplatnym vecnym bremenem prechodu, prejazdu, uloZenia inZinjerskych sieti,
zriadenym na dobu neuriti zo strany viastnika Rimskokatolickej cirkvi, Bratislavskej arcidiecézy
v prospech Univerzity Komenského v Bratislave.

V zamennej zmluve sa Rimskokatolicka cirkev, Bratislavskd arcidiecéza zaviaZe k spitvzatiu
podaného Zalobného navrhu, umozni dthodobé uZivanie budovy Rimskokatolickou cyrilo-metodskou
bohosloveckou fakultou Univerzity Komenského v Bratislave, umoZni umiestnenie tabule
pripominajicej skutoénost, ze Univerzita Komenského v tejto budove zatinala svoju &innosf
a umoZzni uvedenie vyznamnych névitev UK do priestorov budovy.

Akademicky sendt UK odporiga vedeniu Univerzity Komenského v Bratislave aby sa pri uzatvdrani
zimennej zmluvy do jej znenia vioZilo zriadenie vecného bremena v prospech Univerzity
Komenského v Bratislave vo vztahu k stavbe 4 pozemku na Kapitulskej ulici ¢. 24 a 26, Bratislava —
Staré Mesto, na zéklade ktorého by sa priestory pouzivali pre posobenie Rimskokatolickej cyrilo-
metodskej bohosloveckej fakulty Univerzity Komenského v Bratislave bez Sasového obmedzenia
a predkupné pravo Univerzite Komenského v Bratislave pre pripad ak by sa Rimskokatolicka cirkev,
Bratislavsk4 arcidiecéza rozhodla predmetné nehnutelnosti previest’.

Doc. MUDr. Daniel Béhmer, PhD.
predseda Akademického senatu UK

Bratislava, 16. 3. 2012

Telefon: 02/59244424 Fax: 02/59244269 e-mail: as@prec.uniba.sk
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k Zamennej zmluve uzatvorenej medzi Bratislavskou arcidiecézou a Univerzitou

Uznesenie Spravnej rady Univerzity
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PREDSEDA

SPRAVNEJ RADY
UNIVERZITY KOMENSKEHO

v

BRATISLAVE

MUDr. Darina Sedldkovd, MPH.

Pisomnym hlasovanim bolo prijaté uznesenie ¢. 2/2012 p. r.

"Spravna rada UK v Bratislave udeluje podla § 41 ods. 1 pism. a) zakona &. 131/2002
Z. z. ovysokych $kolach ao zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov predchadzajuci pisomny s ihlas na zamenu nehnutenosti:

1) stavby - siopisné {islo 312 postavenej na pozemku parc. &. 455, druh stavby Ina

2) pozemku parc. & 455 ovymere 2061 m’, druh pozemku Zastavané plochy

budova a

a nadvoria,

ktoré sa nachadzaju vk. 0. Staré Mesto, obec Bratislava — m. & Staré mesto, okres
Bratislava I, zapisané na liste vlastnictva &. 45 a st vo vyluénom vlastnictve UK, ktorych

vSeobecna hodnota stanovend znaleckym posudkom predstavuje 5.100.000,- €

za nehnutel'nosti:

1)

26)
27)
28)
29)
30)
31)

pozemok parc. &.
pozemok parc. ¢.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok pare.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok pare.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc,
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.

18342/22 o vymere 341 m druh pozemku Zahrady,
18342/23 o vymere 522 m druh pozemku Zahrady,
18342/24 o vymere 506 m , druh pozemku Zahrady,
18342/25 o vymere 896 m druh pozemku Zahrady,
18342/26 o vymere 496 m , druh pozemku Zahrady,

. 18342/27 o vymere 427 m druh pozemku Zahrady,
. 18342/28 o vymere 394 m druh pozemku Zahrady,

18342/29 o vymere 482 m , druh pozemku Zéhrady,
18342/30 o vymere 477 m , druh pozemku Zahrady,
18342/31 o vymere 446 m , druh pozemku Zshrady,
18342/32 o vymere 442 m , druh pozemku Zahrady,

. 18342/33 o vymere 841 m druh pozemku Zahrady,

18342/34 o vymere 862 m druh pozemku Zahrady,
18342/36 o vymere 476 m , druh pozemku Zahrady,
18342/37 o vymere 472 m druh pozemku Zahrady,

. 18342/38 o vymere 436 m druh pozemku Zahrady,
. 18342/39 o vymere 466 m , druh pozemku Zihrady,
. 18342/40 0 vymere 569 m , druh pozemku Zahrady,
. 18342/41 o vymere 683 m druh pozemku Zahrady,

18342/42 o vymere 425 m , druh pozemku Zahrady,
18342/43 o vymere 321 m druh pozemku Zahrady,
18342/44 o vymere 345 m druh pozemku Zahrady,

. 18342/45 o vymere 657 m , druh pozemku Zahrady,
. 18342/46 o vymere 678 m druh pozemku Zahrady,
. 18342/47 o vymere 639 m , druh pozemku Zahrady,
. 18342/48 o vymere 531 m druh pozemku Zahrady,

18342/49 o vymere 519 m , druh pozemku Zahrady,
18342/50 o vymere 369 m druh pozemku Zahrady,

. 18342/51 o vymere 367 m’, druh pozemku Zahrady,
- 18342/52 o vymere 1 361 m , druh pozemku Zahrady,
. 18342/53 o vymere 319 m?, druh pozemku Zahrady,

2 Safarikovo nam. 6, 818 06 Bratislava 6.

| +421-2-52921197. @ +421-2-59244202.
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. 18342/54 0 vymere 425 m’, druh pozemku Zahrady,

. 18342/55 o vymere 262 m’, druh pozemku Z4hrady,

. 18342/56 o vymere 498 m’, druh pozemku Zhrady,

. 18342/57 0 vymere 319 m?, druh pozemku Zahrady,

36) pozemok parc. & 18342/58 o vymere 320 m®, druh pozemku Zhrady,

37) pozemok parc. &. 18342/60 o vymere 27 m?, druh pozemku Zahrady,

38) pozemok parc. & 18342/65 o vymere 38 m’, druh pozemku Zastavné plochy
a nadvoria,

39) pozemok parc. & 18342/66 o vymere 8 m’, druh pozemku Zastavné plochy
a nadvoria,

40) pozemok parc. & 18342/35 o vymere 918§ m?, druh pozemku Zihrady (okrem
priblizne 10 m 8irokého pasu, ktory bude oddeleny geometrickym planom a nebude
predmetom zameny),

32) pozemok parc.
33) pozemok parc.
34) pozemok parc.
35) pozemok parc.

O O O O O O

ktoré sa nachadzaja v k. 0. Vinohrady, obec Bratislava — m. €. Nové mesto, okres Bratislava
III, st zapisané na liste vlastnictva &. 4783, sit vo vylu€nom vlastnictve Rimskokatolickej
cirkvi, Bratislavskej arcidiecézy, Spitdlska 7, 814 92 Bratislava a ktorych vieobecnd
hodnota stanovena znaleckym posudkom predstavuje 5.040.000,- €.

Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza bude zaviazana v zdmennej zmluve
zaplatit’ Univerzite Komenského rozdiel vo vieobecnej hodnote nehnutelnosti uréenych
podl'a znaleckych posudkov v sume 60 000,- € podfa platnych pravnych predpisov.

Cast’ z parc. & 18342/35 o vymere 918 m?, druh pozemku Zéhrady v rozsahu 7,5 m
Sirokého pasu bude oddelena geometrickym planom a nebude predmetom zameny.
Novovytvorend parcela bude zat'aZend bezodplatnym vecnym bremenom prechodu,
prejazdu, uloZenia inZinierskych sieti, zriadenym na dobu neurditd zo strany vlastnika
Rimskokatolickej cirkvi, Bratislavskej arcidiecézy v prospech Univerzity Komenského
v Bratislave.

V zamennej zmluve sa Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza zaviaZe
k spifvzatiu podaného Zalobného ndvrhu, umoZni dlhodobé wuZivanie budovy
Rimskokatolickou cyrilometodskou bohosloveckou fakultou Univerzity Komenského
v Bratislave, umoZni umiestnenie tabule pripominajiicej skutoCnost, Ze Univerzita
Komenského v tejto budove zaéinala svoju ¢innost” a umozni uvedenie vyznamnych navitev
UK do priestorov budovy.

Spravna rada UK odporifa Vedeniu Univerzity Komenského v Bratislave, aby sa pri
uzatvarani zédmennej zmluvy do jej znenia vloZilo zriadenie vecného bremena v prospech
Univerzity Komenského v Bratislave vo vzt'ahu k stavbe a pozemku na Kapitulskej ulici &.
24 a26, Bratislava — Staré Mesto, na zaklade ktorého by sa priestory pouZivalt pre
posobenie  Rimskekatolickej cyrilometodskej bohosloveckej fakulty  Univerzity
Komenského v Bratislave bez ¢&asového obmedzenia a predkupné pravo Univerzity
Komenského v Bratislave pre pripad, ak by sa Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska
arcidiecéza rozhodla predmetné nehnutelnosti previest’.

. / i
MUDr. Darina Sedlakovs, MPH
predsednicka Spravnej rady UK Bratislave
Bratislava, 20. 04. 2012
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Priloha ¢. 8
k Zamennej zmluve uzatvorenej medzi Bratislavskou arcidiecézou a Univerzitou

Oznamenie Ministerstva kultdry SR o neprijati ponuky na kipu Predmetu zameny 2
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““ké/ Ly Wa/uéir'? .

/oy 74 iz
le e e
. i Lo
Ministerstvo kultiiry Slovenskej republiky S LR
sekcia kultirneho dedicstva
Namestie SNP 33, 813 31 Bratislava 1
Univerzita Komenského v Bratislave
Rektorat
Safarikovo nam. &. 6
818 06 Bratilava16
Va3 list ¢islo/zo dria Nase éislo Vybavujedinka Bratislava
OLP 253/2012 MK 1576/2012-51/6954 JUDr. L. Voditka 21.05.2012
204 82 471
Vec

Bratislava, predkupné pravo $tatu na kipu néarodnej kuitdrnej pamiatky — vyjadrenie k ponuke

Ministerstvu kultary Slovenskej republiky bol dorugeny Vas$ list s ponukou podla § 23 ods. 1
zakona ¢. 48/2002 Z. z. oochrane pamiatkoveho fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej iba
pamiatkovy zakon) na kipu narodnej kultirnej pamiatky: Bratislava, Kapitulské 26, budova, sipisné
tislo 312 na parcele &islo 455, k. U. Staré mesto, &islo Ustredného zoznamu pamiatkového fondu 62.

Oznamujeme Vam, Ze Ministerstvo kultury Slovenskej republiky, ktoré podfa § 23 pamiatkového
zakona zastupuje Stat, ponuku na kipu predmetnej nehnutelnosti — narodnej kulturnej pamiatky
neprijima.

Zaroven Vas upozorfiujeme na dalSie povinnosti stvisiace s prevodom vlastnictva narodnej
kultdrnej pamiatky:

— podia § 28 ods. 2 pism. c) pamiatkového zékona je vlastnik narodnej kultirnej pamiatky
povinny oznamit zmluvnej strane v pripade prevodu vlastnictva, 2e na narodnu kultirnu pamiatku sa
vztahuje rezim ochrany podfa pamiatkového zakona,

— podia § 28 ods. 3 pism. c) pamiatkového zakona je vlastnik narodnej kultirnej pamiatky
povinny oznamit miestne prisludnému krajskému pamiatkovému Uradu a prisiu§nému
obecnému (miestnemu) Uradu a to najneskdr do 30 dni kazdu uskutoénent zmenu viastnictva
narodnej kuiturne] pamiatky.

S pozdravom
PhDr. Pavol Simuni¢, CSc.

generalny riaditel
sekcie kulturneho dediéstva

Na vedomie: Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Tel.: Fax: E-mail: Bank. spojenie: internet:
02/20482 471, 02/20482 476, lubos.vodicka@culture.gov.sk 7000071652/8180 www.culture.gov.sk
1ICO 185 182
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Priloha &. 9
k Zamennej zmluve uzatvorenej medzi Bratislavskou arcidiecézou a Univerzitou

Potvrdenie o pravnej subjektivite Bratislavskej arcidiecéza
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MINISTERSTVO KULTURY SLOVENSKEJ REPUBLIKY
cirkevny odbor

Namestie SNP 33, 813 31 Bratislava 1

Rimskokatolicka cirkev, Bratislavské arcidiecéza

Spitalska 7

811 08 Bratislava 1
L] L
Vas list éislo/zo diia Nase &islo Vybavuje/ ® Bratislava
1402/2012 z2.4.2012 MK-1180/2012-12/4590 Mgr. Porubgin /541 2. aprila 2012
Vec

Potvrdenie o pravnej subjektivite

Ministerstvo kultiry Slovenskej republiky ako ustredny orgdn 3tdtnej sprivy pre vztahy
s cirkvami a niboZenskymi spoloénostami potvrdzuje, Ze Rimskokatolicka cirkev v Slovenskej republike
je registrovanou cirkvou v zmysle zdkona &islo 308/1991 Zb. o slobode naboZenskej viery a postaveni
cirkvi a ndbozenskych spolo¢nosti v zneni neskorsich predpisov.

Podla spominaného zdkona (predovietkym podla § 5, ods. 2; § 6, ods. 1, pism. b; § 13 ods. 1,
pism. g; § 19, ods. 1) treba pri skiimani pravnej subjektivity organizaénych zloZiek registrovanych cirkvi
a naboZenskych spolonosti vychddzat z ich vnatornych predpisov. Zdkladnou prdvnou nermou
Rimskokatolickej cirkvi je Kédex kénonického prava (CIC) z roku 1983, kde sa v kdnone 373 uvéadza:
»1ba najvyssia cirkevna vrehnost’ ma pravo zriad'ovar’ partikuldme cirkvi; ak si zdkonne zriadené, samym
prdvom maju pravnu subjektivitu®. V kanone 368 sa okrem iného pife: ,,Partikulérne cirkvi, v ktorych a z
ktorych jestvuje jedna a jedina katolicka cirkev, st predovietkym diecézy*.

Na ziklade uvedenych skutoénosti cirkevny odbor Ministerstva kultiry Slovenskej republiky
potvrdzuje, Ze pravnu subjektivitu ma arcidiecéza s oznadenim:

Rimskokatolicka cirkev, Bratislavskd avrcidiece'za
so sidlom: Spitdlska 7, 814 92 Bratislava, ICO: 42131685,

ktora bola zriadena diia 14. februara 2008 dekrétom: Slovachiae sacrorum Antistites zo diia 14. februdra
2008, Prot.N. 621/2003. V zmysle uvedeného dekrétu potvrdzujeme, Ze Rimskokatolicka cirkev,
Bratislavska arcidiecéza ma pravnu kontinuitu aje privnym ndstupcom po Rimskokatolickej cirkvi,
Bratislavsko-trnavskej arcidiecéze na lizemiach dekanétov nazvanych Bratislava, Senec, Pezinok,
Malacky, Samorin, Sastin, Senica a Skalica, ktoré tvoria tizemie Rimskokatolickej cirkvi, Bratislavskej
arcidiecézy.

Zérovell potvrdzujeme, Ze Statutdrnym zistupcom Rimskokatolickej cirkvi, Bratislavskej
arcidiecézy je Mons. Stanislav Zvolensky, arcibiskup — metropolita a  Statutdrnym zdstupcom
Rimskokatolickej cirkvi, Bratislavskej arcidiecézy je aj Mons. Jozef Halko, biskup, generalny vikar.
Statutimi zéstupcovia konaji kazdy samostatne.

S pozdravom

Telefon Fax Bankové spojenie ICo E-mail Internet
02/ 20482 541 02/ 20482 572  7000071652/8180 05165182 co@culture.gov.sk  hitp://www.culture.gov.sk
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ZMENA

STATISTICKY URAD
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

POTVRDENIE

o prideleni identifikagného &isla (ICO)

ICO: 42131685

Udaje o podniku, podnikatePovi, organizacii

Nazov: Rimskokatolicka cirkev, Bratisiavska arcidiecéza

Adresa sidla: Spitalska 7

814 92 Bratislava-Staré Mesto
Privna forma:

721 Cirkevna organizicia

Odvetvie ekonomickej ¢innosti - hlavna Einnost’ (SK NACE):
94910 Cinnosti cirkevnych organizacii

Osobné iidaje podnikatel'a {fyzickej osoby)

Meno a priezvisko:
Rodné &islo:
Adresa bydliska:

UPOZORNENIE; Podla zikona ¢&.540/2001 Z.z. o Stitnej Statistike v zneni zédkona &.215/2004 Z.z. o ochrane

utajovanych skutognosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov méte povinnost oznamovat’ stilym pracoviskam SU SR
vietky zmeny v hore zapisanych Gdajoch. .
V styku so 3tatistickymi orgdnmi uvadzajte svoje ICC.

Kontaktna adresa s prislusnym §tatistickym organom: .
Statisticky trad Slovenskej republiky - pracovisko $U SR v Bratislave
Hanulova 5/¢, P.O.BOX 18

840 00 Bratislava 4

tel.: 02/69250522 fax: 69250525

¢-mail; anna_andrasikova@statistics.sk

Ditum vydania: Za spravnost Peciatka a podpis: ﬂ
oy s L
12.11.2008 Bozena Homolkova 7

PR
)
AS
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Priloha &. 10
k Zamennej zmluve uzatvorenej medzi Bratislavskou arcidiecézou a Univerzitou

PRI SRS VY

Potvrdenie Statistického uradu o iCO Univerzity
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STATISTICKY URAD
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

VYPIS

Z registra organizacii
podPa zdkona &.540/2001 Z z. o §tatnej Statistike v zneni
neskor3ich predpisov.

(Vypis m4 informativny charakter)

Identifika¢né Cislo (1CO): 00397865

Obchodné meno: Univerzita Komenského v Bratislave

Adresa sidla: Safarikovo ndm. 6
818 06 Bratislava-Staré Mesto

Hlavni ¢innost’:
85420 Tercidrne vzdeldvanie

Pravna forma:
382 Verejnopravna institicia

Datum vzniku:  05.06.1982
Détum zaniku:

Kategoria vel'kosti organizacie:
34 4000-4999 zamestnancov

Sektor pre narodné Géty (zatriedenie do klasifikicie):
13110 Ustredn4 tétna sprava

Meno a priezvisko Statutdrneho zéstupcu a adresa jeho trvalého pobytu:
prof. RNDr. Karol Micieta, PhD.
Kazanska 25
821 06 Bratislava - Podunajske Biskupice

Kontakina adresa s prislu§nym 3tatistickym orginom:

Statisticky trad Slovenskej republiky - pracovisko $U SR v Bratistave
Hanulova 5/¢c, P.O.BOX 18

840 00 Bratislava 4

tel.: 02/69250521 fax: 69250525

e-mail: ks.ba@statistics.sk

Datum vydania: Za spravnost’: Petiatka a podpis: A
07.09.2011 Darina Batkova
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Geometricky plan — képia
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VYKAZ VYMER
Doteraj$i stav Zmen Novy stav
Cislo k od
PK Vymera Druh Diel| parcele | m? |parcely| m?} Cislo |vymera Druh Viastnik
arce!
vioZky| . o pozemku |tisiof &isio &isio parcely pozemku (ina oprav. osoba)
LV | PK|] KN |ha|{ m na| kod adresa, (sidlo)
Stav pravny je totoZny s registrom C KN
4783 18342/35 918 zéhrada 18342/35 65t zéhrada doterajsi
4
183421114 267 zéhrada Rimskokatoficka cirkev,
i B
Spitaiska 7, 814 92 Bratislava
Spolu: 918 918
jPornamka: Tento geometricky plin mde byt do katastra po spineni § 21 aZ 24 zikong disio 130/1995 Z.2.
Legenda: kid spdsobu vyyZivania 4 - Pozemok preva2ne v zastavanom (izemi oboe alabo v zéhradkérske] osade, na kiorom 58 pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd
I s T L | [ ]

G y pién je p na prévie Gkony, ked Gdaje doterajsieho stavu vykazu vimer sii zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefrosti.
Vyhotoviter: Kraj lOkres lobec
i Bratislavsky Bratislava ill Bratislava - m.€. Nové Mesto
Kat. Cislo IMapovy
izemie  Vinohrady plany 2209/12 itz Pezinok 9-8/44
L G 0METR|C - P P N na oddelenie pozemku parcela &. 18342/114
Vyhotovi utorizalne i Urad il o2 “ o
1 * v —coThg. Vickova Monika
Dha: Meno: Dha: Meno: Dia: Dot Cisto:
23.3.2012 Mgr. Richard Ziman 2332012 |ing irena Holbusova) £ 8 MAY. 590/2012.

Nové hranice boli v prirode oznatené

drevenymi kolikmi

Zéznam

[ y nadr) &
4926E

dradnice bodov cznadenych &islami a ostatné meratské
idaje $U uicZend vo vieobecne) doKUMBMACi.

NaleZitostami a presnosfou xodpoveda predpisom

Potiatka a8 podpis-

t.¢. 649 - 1997
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Priloha ¢. 12
k Zamennej zmluve uzatvorenej medzi Bratislavskou arcidiecézou a Univerzitou

Znalecky posudok 3 - képia
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Znalec : Ing, Cubos Tuchyria, Agatova 3/3,972 17 Kanianka, tel.0907 888 340
Evidenc¢né &islo znalca: 914476

Zadavatel’ :Rimskokatolick4 cirkev, Bratislavska arcidiecéza, Spitalska 7, Bratislava

Cislo objednivky : objednavka - Ustna zo diia 30.06.2012

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 159/2012

Vo veci :  Stanovenia vicobecnej hodnoty prav a zdvad - vecného bremena na
p-€.18342/114 spolivajice v prave prechodu a prejazdu peo alebo
motorovymi a nemotorovymi vozidlami vetkého druhu oprévnenym a jeho
zamestnancami po pozemku p.¢.18342/114 a prave opravneného umiestnit’ na
pozemku p.¢.18342/114 akékoPvek inZinierske siete (kanalizacia, voda, plyn,
elektrina, optické a telekomunikaéné kable).

Pocet listov ( z toho priloh) : 23 z toho 11 listov priloh

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3+1 archivovany u znalca

V Kanianke, 08.07.2012
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Znalec: Ing. Tuchyria Lubo¥ ¢islo posudku: 159/2012

1. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty priv a zdvad - vecného bremena na p.&.18342/114 spodivajice

v prave prechodu a prejazdu peso alebo motorovymi a nemotorovymi vozidlami vietkého
druhu opravrenym a jeho zamestnancami po pozemku p.6.18342/114 a prave opravneného
umiestnit’ na pozemku p.¢.18342/114 akékol'vek inZinierske siete (kanalizécia, voda, plyn,
elektrina, optické a telekomunikaéné kéble).

2. Ucel znaleckého posudku:
Uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena.

3. Ddtum vyZiadania posudku: 30.06.2012

4. Ddtum, ku kiorému je vypracevany posudok (rozhodujiici na zistenie
stavebnotechnického stavu) : 05.07.2012

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
5.1 Dodané zaddvatelom:

« List vlastnictva £.4783, obec Bratislava - m.&. Nové Mesto, katastralne tzemie Nové
Mesto, vydala Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, zo dna 18.11.2008,
/képia/,

» List vlastnictva ¢.4783, obec Bratislava - m.¢. Nové Mesto, katastralne uzemie Nové
Mesto, vytvoreny cez katastralny portil zo dila 16.04.2012, /kopia/,

*  Kopia z katastralnej mapy, map.list &. 9-8/42,41 zo dia 21.1.2009, /képia/,

» Geometricky plin na oddelenie p.&.18342/114, /képia/,

« UPI Hl Mesta Bratislavy pre dané parcely zo diia 10.3.2010, /képia/

3.2 Obstarané znalcom :
» Zameranie a porovnanie skutkového stavu pri obhliadke s dodanou dokumentaciou

6. Poufity prdvny predpis :
+ Vyhladka MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.
o Vyhlaska MS SR £&.626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska MSSR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku.
« Vyhlaska MS SR &.605/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopiﬁa vyhlaska MSSR ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhladky €.626/2007
Z.z.

+ Vyhlaska MS SR ¢£.254/2010, ktorou sa meni vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich predpisov.

131



Znalec: Ing. Tuchyfia Lubos &islo posudku: 159/2012

7. Poufité pravne predpisy a literatiira :

Zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladatelov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov,

Vyhlaska €.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladatel'ov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska MS SR ¢.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska MSSR &.
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z .z. o znalcoch, timo&nikoch
a prekladatel'ov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlagka MS SR £.400/2006 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska MSSR &.
491/2004 Z.z. o odmenach, nédhraddch vydavkov a nahradach za stratu Casu pre
znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,

Vyhlaska MS SR ¢€.491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradach za
stratu &asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov.

Vyhlagka MS SR ¢.534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlagka MS SR ¢.490/2004
Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladatelov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni vyhlasky
£.500/2005 Z.z.

Vyhlaska MS SR &.565/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.491/2004
Z.z., o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradich za stratu Casu pre znaicov,
tlmoénikov a prekladatel'ov v zneni vyhlasky ¢.400/2006 Z.z.

Vyhlagka MS SR ¢&. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004 Z. z.,
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov.

Vyhlaska MS SR &. 3472009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004 Z. z. o
odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov
a prekladatefov v zneni neskor$ich predpisov.

Zakon &.103/2003 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon & 50/1976 Zb. o {izemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 647/2004
Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR &. 162/95 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutePnostiam (katastralny zakon) v zneni zakona €. 173/2004.

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poZiadavky zaddvatePa: Zadavatel Ziada vykonat ohodnotenie vecného bremena
podl'a predloZeného geometrického planu.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov bola v zmysle prilohy &.3 vyhlasky MS SR
£492/2004 Z.z. o stanoveni vicobecnej hodnoty majetku pouZitd metéda polohovej
diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicenia z dovodu
nedostatku preskumatelnych podkladov pre danu lokalitu a obdobie pre ktoré je spracovany
znalecky posudok.

Zakladné rozlienie vecnych bremien podla oprdvneného subjektu:

a) vecné bremend in rem (v prospech veci) — subjektom opravnenia je vzdy vlastnik veci. Z
povahy tohto druhu vyplyva, #e zmena opravneného subjektu nie je prdvne relevantnd vo
vztahu k daliej existencii vecného bremena a subjektom prava koredpondujiiceho veenému
bremenu sa stiva sukcesor pbvodného opravneného. Tieto vecné bremend maju trvaly
charakter a su vytvarané spravidla ako ¢asovo neobmedzené.

b) vecné bremen4 in personam (v prospech osoby) — opravneny subjekt je ur€eny uplne
konkrétne a opréavnenie prinaleZi len jemu. Preto je existencia tohto druhu vecného bremena
spojend s existenciou opravnensho subjektu. S jeho zanikom (smrt'ou fyzickej osoby, zanikom
préavnickej osoby) zanika tiez vecné bremeno - asovo obmedzené.

Delenie vecnych bremien s dérazom na rozdiely v povinnostiach povinnej osoby:

a) vecné bremens s povinnosi'ou kenat’ {(napriklad poskytnit’ doZivotnd byvanie) — vlastnik
zalaZenej veci je povinny uskutolnit uréité konmanie v prospech opravnenej osoby, ¢i uZ
individualizovanej osoby alebo nsoby, ktora je vlastnikom inej veci. Prospech opravnenej
osoby spodiva v tom, Ze povinny subjekt jej poskytuje uréité plnenie, predovietkym urcité
tikony. V sudasnej dobe viak op#f narasta vyznam poskytovanie finanénych alebo naturdlnych
pineni.

b) vecné bremena s povinnost'ou zdrZat’ sa (napriklad nezastavat’ podlubie domu a umoznit’
cez neho prechod pre tretie osoby) ~ vlastnik zataZenej veci je povinny zdrZat' sa urdit¢ho
chovania, ktoré by mu inak prinalezalo z titulu vlastnickeho prava; tymto je vlastnik veci
obmedzeny v realizécii vlastnickeho préva, presnejdie povedané v realizacii GZitkovej hodnoty
veci. Oprdvnend osoba aktivne neuZiva cudziu vec, ale ma prospech z toho, Ze vlastnik
zataenej veci je vo svojom chovani obmedzeny, a tym st rozdirené mozZnosti realizécie
uZitkovej hodnoty vlastnej veci.

) vecné bremena s povinnostou strpiet’ (napriklad pravo prechodu, prejazdu, alebo
ulozenia, idrzby a oprav pripojok inZinierskych sieti) — vlastnik zat'azenej veci je povinny
strpiet’ uréité chovanie oprivnenej osoby. Takymto chovanim opravnend osoba bezprostredne
a aktivne vyu¥iva uZitkovil hodnotu zat'azenej veci.

Vypodet vieobecnej hodnoty vecného bremena:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktord tieto prava
prin4$aji opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi
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Znalec: ing. Tuchyiia Lubo¥ Cislo posudku: 15972012

pri pravach ¢asovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach €asovo obmedzenych poétom
rokov, pocas ktorych ma pravo eie trvat,, najviac viak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutel’nosti sa odhadnd podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo
zédvady pre zataZeného (vlastnika). Vypolet sa vykond kapitalizcion hospodarskej ujmy
(rozdielu buducich zniZzenych odéerpatelnych zdrojov oproti beznym od¢erpatel'nym zdrojom)
potas Casovo obmedzeného obdobia. Pri stanoveni odCerpatelnych zdrojov sa postupuje
obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty. Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme
za zaklad vypodtu obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadach presne obmedzeného trvania toto
obdobie.

b) WVlastnicke a evidencné ddaje :

bI)LV 4783 — predmet znaleckého skiimania

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

Parc. €. 18342/35 ovymere 918m2 zahrady, mimo ZUO

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

1 Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza, Spitalska 7 podiel -1/1
Titul nadobudnutia: vid’ LV

C. Tarchy: vid LV

Iné adaje: Bez zapisu.

b2)Geometricky pldn ¢.2209/12 zo dfia 23.3.2012, overeny 28.03.2012

STARY STAV:

LV ¢. 4783 Parc. €. 18342/35 zahrada ovymere 918m2
NOVY STAV:

Parc. &. 18342/35 zahrady ovymere 651 m2
Parc. &. 18342/114  zdhrady o vymere 267 m2
spolu ovymere 918 m2

¢) Obhliadka a zameranie nehnutelnosti :

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim bola vykonana diia 03.07.2012 za ucasti
majitela nehnutelnosti a znalea. Ugelom obhliadky bolo zaznamenanie stavu nehnutelnosti
a porovnanie predloZenej dokumentacie so skutkovym stavom.

d) Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom :

Dokumentacia mi bola poskytnutd v rozsahu : LV, képia z katastralnej mapy, geometricky
pldn na oddelenie pozemku a UPI mesta pre dant lokalitu. Pravna dokumentécia je v silade so
skutkovym stavom evidovanom na LV ¢&. 4783, stav z GP &.2209/12 overeny katastralnym
uradom zo dita 28.3.2012 pod &islom 590/2012 e3te nie je vneseny do katastra nehnutel'nosti.

e) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia :
1. Pozemok p.¢.1.8342/114 k.1. Vinohrady, Bratislava

fVymenovanie jednotlivpch pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia : nie su
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel nosti:

Nové Mesto je jednak mestska Cast’ Bratislavy v okrese Bratislava Il — s katastralnymi
Gizemiami Nové Mesto a Vinohrady, a jednak katastralne izemie Nové Mesto v tejto mestske;
casti, tvoriace zhruba jej vychodni polovicu. Mesiska Cast’ Bratislava-Nové Mesto zabera
severovychodnui East’ hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava. Jej fizemie tvori na
severe a severozapade horsky masiv Malych Karpat a na severovychode a juhu niZinné Gzemie
Podunajskej roviny, leZziace medzi dpiitim pohoria a byvalym ramenom Dunaja. M4 rozlohu
37,5km? (37481 484 m*). LezZl na 48,167402 ° severnej zemepisnej Sirky a 17,138157 °©
vychodnej zemepisnej dizky. Mestska Sast’ ma 37 323 obyvatelov, v roku 1991 mala 40 125
obyvatelov, v katastralnom tizemi Nové Mesto byvalo 31 712 obyvatelov.F1?!
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b) Analjza vyufitia nehnutelPnosti:
VyuZitePnost’ nehnutelnosti je z hladiska GCelu dand charakterom okolitej zastavby a
technickymi a priestorovymi pomermi na mieste , zaroveri UPI hovori o lokalite na byvanie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanin nehnutePnosti
Podla znalcovi dostupnych poznatkov nevyplyvaju pre uZivanie pozemku Ziadne iné
administrativne, pravne ani technické rizika

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Predmetny pozemok sa nachadzaji v okrese Bratislava III, je v éasti obce - mimo zastavaného
Uzemia obce a m4 moZmost’ napojenia na IS. Cena pozemku je stanovena s pribliadnutim na
porovnanie cien pozemkov v danej lokalite uvadzanych v realitnych ponukach, ich vyuzitie je
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predpokiadané ako zahrada apozemky vyuZitelné na byvanie — UP! mesta Bratislavy.
Geometrickym planom &.2209/12 overeny katastralnym dradom zo diia 28.3.2012 pod &islom
i 590/2012 bola pévodna parcela rozdelena na p.&.18342/35 ap.5.18342/114 pozemok, na
j ktorom bude zriadené vecné bremeno.

2.1.1.1.1 [dentifikicia pozemku: Vinohrady - vecné bremeno podla GP

Parcela Druh pozemka Vzorec S'polu Podiel Vymera
i vymera
} 18342/114 zéhrada 267 267,00 1/1 267,00 m?
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy = 66,39 EUR/m?
Oznaéenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. vel'mi dobré¢ obchodné a obytné éasti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient véeobecnej obyva'tel ov, olf)ytne Casti n'nest n‘ad'100 000 oby\fatel ov, luxAusne_ ob)"tne 1.60
situdcie oblasti s dobrm osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
- 3. rodinné domy so standardnym vybavenim, be#né bytové domy, bytové
koeficient intenzity vyuZitia domy‘s n,ebyt()vyxm ;?nestorml, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
technickym vybavenim
ko A . . .
e 4— pozemky v fesnej bhzkos’tl prostriedku hromadnej -dnpravy s dobrou 1,00
. upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient chchodneja 3. obytnd alebo rekreaéna poloha 120
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost' (vi$ia ako v bode 3) 1,30
infradtruktiiry pozemku
2. pozemky ur¢ené (izemnym planom na vy3ie vyuZitie, ne? na aké shizia
koeficient povy$ujiicich v sli¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie 1,50
faktorov z6ny sidla a pod.)
kr
! koeficient redukujtcich 1,00
" faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo=1,60*1,00*1,00*1,20*1,30* 1,50 * 1,00 3,7440
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHu * kpp = 66,39 EUR/m2 * 3,7440 248,56 EUR/m?
=M* =267, 2* 56
Vseobecna hodnota pozemku \EJEI}I:P/D;Z M * VSt = 267,00 m? * 248 66 365,52 EUR

3. NAJOM POZEMKOV

3.1. Vecné bremeno podl'a geometrického planu

Zdkladné udaje:
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Zakladnd tirokova sadzba podla ECB je na trovni 1,0 %/r. Predpokladana navratnost jeo?20
rokov.

V3H m? pozemku polohovou diferenciaciou: 248,560 EUR
Obdabie predpokladanej navratnosti investicie: 20

Urokova miera: 1,00 %

Dan z prijmu; 19%
Koeficient zohl'adfiujici dafiové zatazenie: 1,19

Potet M] pozemku;: 267,00 m?

Vypolet ndgjmunam? 248,560 * ((1 + 0,0100)2° * 0,0100) / ((1+0,0100)20-1)*1,19
Najom za rok na m2: 16,391 EUR/m2?/rok
Najom za rok spolu: 16,391 EUR/m?/rok * 267,00 m? = 4 376,40 EUR/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno p.¢.18342/114.

Popis:
Zriad'uje sa tu vecné bremeno z titulu v prave prechodu a prejazdu peso a/alebo motorovymi a
nemotorovymi vozidlami vietkého druhu opravnenym a jeho zamestnancami po pozemku
p.C.18342/ 114 a prave opravneného umiestnif na pozemku p.c. 18342/ l 14 akékolvek

inierske siete (lmnalwama voda, nivn elekirina. optické a t

iZavlia, J 1, CiCkiling, OpuUcKe

R«

s citovanou vyhlaskou &. 492/2004 zb. a uzatvorenou zmluvou o zriadeni vecného bremena.
Uvedené pozemky spadaji do tizemia m.¢. Nové Mesto, Vinohrady.

Vymedzenie rozsahu:

Vymedzenie rozsahu &asti pozemku, ktorti nebude moct’ uZivat’ bez d’aliicho obmedzenia sa
vykona na zdklade geometrického planu & & 2209/12 zo diia 23.03.2012, vyhotovenym
spoloénostou MENSOR, s.r.o., Chaltipkova 155, 022 04 Cadca, autorizadne overenym Ing.
Irenou Holbusovou diia 23.03.2012 a vradne uvereného Sprévou katastra pre Hlavné mesto
SR Bratislavu diia 28.03.2012 pod &.: 59072012 bol z vy3ie uvedenej parcely odéleneny
pozemok s parcelnym &islom 18342/114 o vymere 267 m2.

Vymedzenie dotknut¢ho pisma je v teréne oznadené drevenymi kolikmi. V tejto situcii je
potrebné ndjom pozemku posudit’ ako budici zniZeny od&erpatelny zdroj, a tento predstavuje
hodnotu ro¢ného ekonomického efektu tejto dasti pozemku pri existencii budiceho vecného
bremena zniZeného o podiel vyuZ{vania pozemku spolu s ostatnymi ti¢astnikmi pri efektivnosti
hospoddrenia daného pozemku. Budiici zniZeny odCerpatelny zdroj potom predstavuje
hodnotu zniZeného roéného ekonomického efektu, resp. zniZeného najmu z dévodu, Ze
pozemok nebude moZné nad’alej vyuZivat na doterajdie udely .,

Zdkladné nidaje:
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Znalec: Ing. Tuchyiia Cubo§ Cislo posudku: 159/2012

Zakladna trokova sadzba podla ECB je na trovni 1,0 Y%/r. Predpokladand doba trvania je o 20
rokov. Bezny prenajom je stanoveny z ukazovatelov beznych prendjmov v bytovej oblasti vo
vyske 5 az 7% z jednotkovej VSEH pozemkov.

Naklady st uvddzané ako dafi z pozemkov v Bratislave 3. Pasmo, kde patri aj katastralne
tizemie Vinohrady. Zdroveti je uvadzana aj strata z najmu — 1% z hrubého prijmu.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna drokova sadzba ECB: 1%

4.1.2 Bezny hruby prijem

. . Hruby prijem/MJ Hruby prijem spolu
Nazov Vypotet MJ M] Poéet M] [EUR/rok] [EUR/rok]
prendjom 267 m? 267,00 17,4 4 645,80
BeZny hruby prijem 464580
spolu:

4.1.3 BeZny oderpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nizov vynalefendho ndkladu Naklady spolu [EUR/rak]
dari z pozemkov 15,94
strata ndjomného 46,46
Predpokladané bezné naklady spolu: 62,40

0Odhadovana strata: 25 %

BeZny od¢erpatel'ny zdroj (0Zgg):

OZpe = 4 645,80 - 62,40 -1 161,45 (25% strata} - 0 (0% obmedzenie) = 3 421,95 EUR/rok
4.1.4 Budiici zniZeny odZerpatel'ny zdroj

Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloeného nikladu Naklady spolu [EUR/rok]
daft z pozemkov 15,94
strata ndjomného 46,46
Predpokladané budice niklady spolu: 62,40
Odhadovani strata: 25%

Obmedzenie z titulu zdvady:
skutoéné: 100 %

prepofitané vo vztahu k beZnému odgerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
100~ (100 - 25) / 100 = 75,00 %
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Znalec: Ing. Tuchyiia Pubo§ Eislo posudku: 159/2012

Budiici odZerpatelny zdroj (0Zgu):
OZpy =4 645,80 - 62,40 - 1 161,45 (25% strata) - 3 484,35 (75% obmedzenie) = - 62,40 EUR/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZny = |0Zpy - OZge] = |- 62,40 - 3 421,95| = 3 484,35 EUR/rok

4.1.6 Vieobecn4 hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=1/100=0,01
Vieobecna hednota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

VEHyy = 0Z * (===moommmmem )
{1+ K" * k

(L + 0,013 - 1
V8Hyy = 3 484,35 % (—mmmmmmeooo )
(L + 0,01 * 0,01

VSHys = 3 449,85 EUR

V8Hvew; = VSHys/ M] = 3 449,85 / 267 = 12,92 EUR/m?

Vieobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie veeného bremena

R R o A T — )

VEHys = 3 484,35 * (=————cmo—mmmmmmme )
(1 + 0,013*° = 0,01

VSHve = 62 877,02 EUR

V8Hymwy = V8Hvs/ M] = 62 877,02 / 267 = 235,49 EUR/m?

III. ZAVER

Otdzka zaddvatelPa:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty prav a zivad - vecného bremena na p.C.18342/114 spocivajuce
v prave prechodu a prejazdu pedo a‘alebo motorovymi a nemotorovymi vozidiami vietkého
druhu opravnenym a jeho zamestnancami po pozemku p.¢.18342/114 a prave opravneného
umiestnit’ na pozemku p.¢.18342/114 akékol'vek inZinierske siete (kanalizicia, voda, plyn
elektrina, optické a telekomunikaéné kable).

3

Odpoved® na otdzku zaddvatela:

10
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Znalec: Ing. Tuchyfia Lubos

Cislo posudku: 159/2012

Vieobecna hodnota prav azdvad je stanovena v sidlade s prilohou &3 vyhlasky MS SR &
492/2004 Z.z. o stanovenfi vieobecnej hodnoty majetku a neskorsich predpisov.

REKAPITULACIA NAJMU POZEMKOV

Parcela Najom/m? [EUR/rok} Ndjom [EUR/rok]
18342/114 16,391 4 376,40
Spolu 4376,40
Zaoknihlene 4 380,00
Slovom: Styritisictristoosemdesiat EUR
VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov Vieobecna hodnota {EUR] Vplyv na VSH
Vinohrady p.£.18342/114 znizuje
Spolu VSH
Zaokruhlene
Slovom: Sestdesiatdvatisicdevit'sto EUR
V Kanianke dita 08.07.2012 Ing. Tuchytia Cubo3
IV. PRILOHY
1. List vlastnictva, 6A4.
2. Képia z katastralnej mapy, 1A4.
3. Geometricky pldn na oddelenie pozemku, 2A4.
4. UPI Hl.Mesta SR Bratislavy pre lokalitu, 2A4.
11
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109 Bratiglava III

109 Spréva katastra pre Hlavné mesto SR Bratislawvu

VYPIS Z KATASTRA NEANUTEENOSTI

- : 529 346 BA-m.&. NOVE MESTO D&tum vyhotovenia: 18.11.2008
tastrélne Gzemie: B04 380 Vinchrady Cas vyhotovenia : 08:09:28
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4783
LRST R: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnei mave
rcelné Vymera Druh Sp8sob Druh  Umiest. Prévny
isle v m2 pozemkn vywZ.p. chr.n pozemku vztah
S750/1 3135 Zastavané plochy & nidvoria 13104 1
5750/63 384 2astavané plochy a nidvoria 13104 1
5750/74 22 Zastavané plochy a nidvoria 13100 1 5
338/1 10260 Lesné pozemky 10200 2
338/2 700 Lesné pozemky 10200 2
8338/3 700 Lesné pozemky 10200 2
338/4 700 Lesné pozemky 16200 2
341/1 8430 Lesné pozemky 10230 2
342/22 341 Zihrady 5100 2
8342/23 522 Z&hrady 5100 2
8342/24 v Castiach:
486 2ahrady 5100 2
20 2Zastavan€ plochy a nddveria 2
8342/25 896 Zahrady 5100 2
§342/286 496 ZzZihrady 5100 2
8342/27 427 z&hrady 5100 2
8342/28 394 zahrady 5100 2
2342/29 482 Zahrady 5100 2
8342/30 477 Z&hrady 5100 2
8342/31 446 Z&hrady 5100 2
8342/32 442 Zahrady 5100 2
8342/33 841 Z&hrady 5100 2
8342/34 862 Zahrady 5100 2
342/35 918 Zihrady 5100 2
8342/36 v castiach:
456 2ihrady 5100 2
20 Zastavané plochy a nadvorta 2
8342/37 472 Zdhrady 5100 2
8342/38 436 Z&hrady 5100 2
+342/39 v Sastiach: '
446 Zahrady 5100 2
20 Zzagtavané plochy a niadveria 2
8342/40 v Zastiach:
549 Zihrady 5100 2
20 Zastavané plochy a nddvoria - 2
08342/41 v Zastiach:
663 pahrady 5100 2
20 Zastavané plochy a niddvoria 2
16343 /42 435 zéhrady ' 5100 2
8342/43 . 321 Zihrady 5100 2
B342/44 v Gagtiach:
325 Z&hrady 5100 2
20 Zastavané plochy a nidvoria 2
8342/458 657 Zahrady 8100 2
8342/46 v Zastiach:
§58 ZAhrady 5100 2
20 2astavané plochy a nadvoria 13600 2 g
8342/47 655 Zahrady 5100 2
842/48 531 Zihrady 5100 2
8342/49 v Sastiach:
499 Zz&hrady ) 5100 2
Strana 1
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L i
elné vymera Drub Spéscb Druh  Umiest. Privn
o v m2 pozemku vyuf.p. chr.n pozemku vztah

20 Zastavané plochy a nddvoria 2

2/50 365 Z&hrady 51C0 2

2/51 367 zZ&hrady 5100 2

2/52 1361 Z&hrady 5100 2

2/53 319 2ihrady 5100 2
2/54 v &astiach:

385 2Zéhrady 3160 2

30 Zastavangé plochy a nadvoria 2

2/55 262 Z2&hrady 5100 2

42/56 498 z&nhrady 5100 2

42/57 319 zdhrady 5100 2

42/58 320 Zzahrady 5100 2

42/60 27 Zahrady 5100 2 s

42/65 38 Zastavané plochy a nddvoria 13200 2

42/66 8 Zastavané plechy a nddvoria 2

25719 2038 Zastavané plochy a n&dvoria 13301 1
tdaje:

kavba na parcele 5750/74 je evidovani na LV &. 5711.

enda:

spdsobu vyuZivania pozewmku

5100 - Pozemky prevaine v zastavanom tdzemi obce alebo v zd&hradkov§ch osadach
na ktorych sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zeled
a iné polnchos-po-darske plodiny

10200 - Pozemky porastené lesnymi drevinami, ktoré sliZia na plnenie funkeif
lesov. Pozemky, na ktorych boli lesné porasty dotasne odstrénené
s cielom ich obnovit aleho zriadit lesnd 3k6lku

10230 - Pozemky nezalesnen&, sldZfiace lesnému hospodarstvu (prieseky,
nespevonené lesné cesty, lesné sklady)

13100 - Pozemky, na ktorych si postavené bytové budovy oznadené supisnym
éislom

13104 - Pozemky, na ktorych je dvor

13200 - Pozemky, na ktorych su postavené nebytové budovy oznalené sipisnjym
cislom

13301 - Pozemky, na ktorych sa postavené inZinierske stavby - Zelezniéné,
lanové a iné drahy {Zeleznidné trate, vledky, vyhybky, zariadenia na
casvetlenie, na signalizédciu, visuté nadzemn&, podzemné drihy, objekty
kombinovanej dopravy a iné)

13600 - Pozemky, na xtorych s postavené budovy bez oznafenia stpisnym Cislom

umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzem{ cbce
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obee

od pravneho vztahu
S - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

{pozemkoch)
Stavby
ipisné Ka parcele Druh Popis Druh Umiest.
islo cislo stavby stavby chr.n. stavhy
3472 18342/65 700 1

Legenda:

K5d druhu stavby
700 - InA budova oznalend sipisnym &islom

ksd umiestnenia stavby
Strana 2
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18T 3: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0OS30BY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezviska, datum narodenia, rodné &islo (10}
. ¢islo  a miesto tyvalgho pobytu {sidlo} vlastnika, spoluvlastaicky podiel

UBastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Rimskokatolicka cirkev, Bratislavskd arcidiecéza, Spitédlska 7, Bratislava, PSC
814 %2, SR
18a: 42131685
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia e

Zamennd zmluva V-37B1/99 zo dha 5.11.1998, (00 Bratislava V)

Dar V-2253/2000 zo dfia 18.106. 2000

Kopa v-2307/2001 20 dia 9.4.2002

Pk.vl.1042

Protokel o delimitécii nehnutelného majetku zo dfa 2,10.2008. 2-10860/08

Cast c: fareny

Por.¢.: 1

Vecné breweno spofivajice v povinnoszi vliastnika pozemku parc.&.5750/1 strpiet umiestnenie
@ uZfvanie chodnika pre peBich a prijazdovi komunikiciu do podzemnych garasi umiestnenych
fa pozemku parc.é.5750/67, ¥ prospech vlastnika pozemku parc.¢.5750/67, na zaklade
geometrického planu &,18/2007 zo dfa 2.4.2007, podla V-21993/07 zo dRa 3.8,2007‘

Ing€ fidaje

GP 9/2006
Per.&.: 1
Zmena nizvu, R-793/08

Objednivka: 725y, f
Vyhotovil: Surovy ;
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTIi

Dkres: Bratisiava lll Vytvorené cez katastralny portal

ec. BA-m.&, NOVE MESTO Datum vyhotovenia 06.07.2012
atastrélne izemie: Vinohrady Cas vyhotovenia: 07:47:02

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4783
AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parcelné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Priavny vztah Drub ch.n.
5750/ 63 394 Zastavané plochy a 18 1

nadvoria
5750/ 74 22 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria
Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5750/ 74 je evidovany na liste viastnictva &islo §711.
5750/ 83 7 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
5750/ 85 734 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
5750/ 86 1084 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
18338/ 1 10260 Lesné pozemky 38 2
18338/ 2 700 Lesné pozemky 33 2
18338 3 700 Lesné pozemky 38 2
18338/ 4 700 Lesné pozemky 38 2
18341/ 1 8430 Lesné pozemky 22 2
18342/ 22 341 Zahrady 4 1
18342 23 522 Zihrad 4 1
18342/ 24 506 Zahrady 4 1
18342/ 25 896 Zahrady 4 1
18342/ 26 496 Zahrady 4 1
18342/ 27 427 Zahrady 4 1
18342/ 28 394 Zahrady 4 1
18342/ 29 482 Zahrady 4 1
18342/ 30 477 Zahrady 4 2
18342/ 31 446 Zihrady 4 2
18342/ 32 442 Zahrady 4 2
18342/ 33 841 Zahrady 4 2
18342/ 34 862 Zahrady 4 2
18342/ 35 918 Zahrady 4 2
18342/ 36 476 Zahrady 4 2
18342/ 37 472 Zahrady 4 2
18342/ 38 436 Zahrady 4 2
18342/ 39 466 Zahrady 4 2
183427 40 569 Zahrady 4 2
18342/ 41 683 Zahrady 4 2
18342 42 425 Zahrady 4 2
18342/ 43 321 Zahrady 4 2
18342 44 345 Zahrady 4 2
18342/ 45 657 Zahrady 4 2
18342/ 46 678 Zahrady 4 2
18342/ 47 659 Zahrady 4 2
18342/ 48 531 Zahrady 4 2
18342/ 49 519 Zahrady 4 2
18342/ 50 369 Zahrady 4 2
18342/ 51 367 Zahrady 4 2
18342/ 52 1361 Zahrady 4 2
18342/ 53 319 Zahrady 4 2
18342/ 54 425 Zahrady 4 2
Informativny vypis 1/3 Aktualizacia katastrélneho portalu:  30.06.2012
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PARCELY registra "C” evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Viymera v m2 Druh pozemku Spésob vyus. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

2/ 55 262 Zahrady 4 2

342/ 56 498 Zahrady 4 2

8342/ 57 319 Zahrady 4 2

2/ 58 320 Zahrady 4 2

8342 60 27 Zahrady 4 2 5

8342/ 65 38 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

8342/ 66 8 Zastavané plochy a 99 1
nadvoria

1229/ 79 2038 Zastavané plochy a 20 1
nadvoria

Spésob vyuZivania pozemku:
15- Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym Sislom
99 - Pozemok vyuzivany podra druhyu pozemku
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestna, migstna a acelova komunikécia, lesné cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryts parkovisko a ich sodasti
4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v 2ahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelefi 4 iné polnohospadérske plodiny
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
20- Pozemok, na ktorom je postavens inFinierska stavba - Zelezniéné, lanova a iné draha a jej socasti
16 - Pozemok, na ktorom je postavens nebytové budova oznadena stpisnym &islom
38 - Pozernok s lesnym porastom, docasne bez lesného porastu za ucelom obnovy lesa alebo po vykonani nahodnej
tazby
Umisstnenie pozemiku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného (izemia obce
1 - Pozemok fe umiesineny v zastavanom tzemi obce
Prévny vztah:
5 - Viasinik pozemku nia je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku {pozemkoch)

Stavby

Sipisné &islo  na parcele Sislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby

472 18342/85 20 1
Legenda:
Druh stavby:
20 - In& budova
Kod umiestnenia stavby:
1- Stavba postavana na zemskem povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (1¢0) a Spoluviastnicky podiei
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravnehe vztahu: Vlastnik

1 Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza, Spitalska 7, 1/1
Bratislava, PSC 814 92, SR
6o -
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Zimenna zmluva V-3781/99 zo dfia 5.11.1999, (OU Bratislava V)
Dar V-2258/2000 zo diia 19.10.2000

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Kipa V-2307/2001 zo diia 9.4.2002
Pk.vl.1042
Protokol o delimitécii nehnutefného majetku zo dha 2.10.2008. Z-10860/08

CAST C: TARCHY

Poré.:

1 Vecné bremeno - pravo prechodu peso cez pozemok parc.&. 5750/1 v prospech kaidého vlastnika alebo
spoluvlastnika pozemku parc.¢. 5750/67,81a v prospech kazdého vlastnika bytu v stavbe na pozemku parc.é.
§750/81 podfa V-19530/09 zo dia 16.9.2009 (podra GP 45/2010 - z p.£.5750/1-nové p.¢. 5750/85,86, V-22518/10
zo dia 9.9.2010)

1 Pravo z vecného bremena - pravo prechodu peso cez pozemky parc.c. 5750/67,81 a cez schodisko, kt. je
sifastou stavby na pozemku parc.€. 5750/81 v prospech vlastnika pozemku parc.€. 5750/1 podFa v-18530/09
Zo diia 16.9.2009 (podfa GP 45/2040 - z p.€.5750/1-nové p.¢. 5750/85,86, V-22518/10 zo dia 9.9.2010)

Informativny vypis

2/3 Aktualizacia katastralneho portalu:  30.06.2012
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Iné udaje:
GP 9/2006

1 Zmena nazvu, R-793/08
1 Protokol o oprave chyby &é.X-598/10 zo dia 25.03.2010

Poznimka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 3/3
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmen Novy stav
Clslo k od
PK Vymera Druh Dielj oarcele | m iparcely) m?] Cislo |Vymera Druh Viastnlk
arcek
vioZkyl B ¢ pozemku |cCisiol Cislo ¢islo parcely pozemku (in& oprav. oscba)
LV i PK| KN [ha| m na| m’ 64 adresa, (sidlo)
Stav prévny je totoiny s registrom C KN
4783 18342/35 918 28hrada 18342/35 651 zahrada doterajdi
4
18342/114 267 zéhrada Rimskokatolicka cirkev.
4 )
7,814 92 Brat
Spotu: 018 818

fPozRamka: Tenio geomaetricky pidn mdZe byt do katasira nehnutenosti zapizany po spineni podmienck § 21 a2 24 rakona disio 180/1995 2.2,
Logenda: kid spdsobu wudivania  [4 - Pozemok prevatne v 2astavanorr izemi obce akebo v zARradkarskej 05ade, Na KIGROM 52 postuje ZeioNisa, ovoce, okresnd nizka 3 vysokd

‘ I ! ziei @ iné pofnohospodarske plodny l l
i I |

iicky plén je podkladom na privie Gkeny, ked Udaje doterajsishc atavu vykazu vymer s zhodné s Gdajmi platsych vypisov 2 katastra nehnutefnost,
vital: Kraj Okres Obec
Bratislavsky Bratislava lil Bratislava - m.¢. Nové Mesto
Kat. Cislo Mapovy
uzemie  Vinohrady plianu 2209112 list 2. Pezinok 9-8/44

na oddelenie pozemku parcela &. 18342/114

GEOMETRICKY PLAN

il Autorizane overil Uradne overil , 2 .
Yimored oo i 1173 i@ Monika
: Meno: Dia: Meno; Dhay o oy AL lCislo: i
23.3.2012 Mgr. Richard Ziman 23.3.2012 Ing. irena Holbusova 1B M ) J 7\5’/7041
ehranice bolt v prirods aznatens Néaletitostami a presnosfou zodpoveds predpisom  |Uragne overens podla-§9 Z4kona NR SR £.215/1695

drevenymi kolikmi

Jpam podrobného merania (maradsky nadn) &.
4926E

bodoy ezradenych Lisiam: a oslatng meratske

K UioZand vo viaobecne) dokumontati Podiatin a podpis

6.49 - 1997

2.2. 0 geodézi grkativptati o
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie Gzemného rozvoja mesta
Primaciaine ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratistava 1

RIMSKOKATOLICKA CIRKEV
BRATISLAVSKA ARCIDIECEZA
Viadimfr Thurzo
Spitalska 7
814 92 Bratislava
Vas list Sislo/zo dha Nage ¢isfo Vybavujeflinka Bratislava
MAGS ORM/35171/10/12536 Ing.arch.Tomasakovi/q13 10.3.2010
Vee; Uzemuopldnovacia informicia
Fadatel: RHVISKOKATOL_ICKA CIRKEY
BRATISLAVSKA ARCIDIECEZA,
Siadost zo dia: 27.1.2010 T
pozemky parc. ¥slo: 18338/1,2,3,4, 18341/1,

l8342/22,23,24,25,26,27,28,29,30,3 1,32,33,34,35,36,37,37,39
40,41,42,43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58,60,
64,63,66 - podFa Vami priloZeng] mapky

katastrdlne (izemie: Vinohrady
bliZiia lokalizdcia parcely v Gzemf: Krahuléia ulica
ziimer: neuvedeny

Na ziklade posiidenia Valej Fiadosti poskytujeme vzemnoplénavaciu informéciu obsahujicu podmienky
vyuZitia Gzemia vyplyvejiice z
« Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znen! zmien a doplnkov

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znenf zmien a doplnkov podl'a ziviiznej asti
stancvuje pre {zemie, ktorého stdastoe st ziujmové pozemky funkéné vyuZitie (zemia: p.&. 18338/]4
pre les, ostatny lesny poday fond ako stabilizované (zemie mestskej zelene, & funkcie 1001; p&
18341/1, 18342/22-58,60,64,65,66 pre oblianskn vybavenost celomestského a nadmestského
viznamu sko rozvojové Uzemie ob&ianskej vybavenosti, kod F, & funkcia 201, uzemie &iastolne
zasahje ochranné pasmo Zelezni®nych trati pre Zeleznitny tunel.

Charskteristika pre les, ostatny lesnv pddny fond: Uzemia slidiace predovietkym na hospodarske,
relreaing, vodohospodirske, ekostabilizatné, hygienické & iné funkeie, plochy s alebo bez porastov,
priestory manipalané a pod. ,

Charakteristika pre ob&iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu: Plochy obé&ianskej
vybavenosti sliZiace predovietkym pre umiestiovanie stavieb a zariadeni administratf , Verejnej spravy,
kulniry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpetnosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravovania,
obchodu a sluXieb celomestského a nadmestskeho vymamu, zdravotniciva, socidlne] starostlivost], vedy a
vyskumu, kolstva a poXiamej ochrany,

Laurinska 7, iI. poschodie, & dver 208

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 16O INTERNET E-MAIL
0255356235  02/58356446  VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislave.sk  orm@bratislava.sk
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Parcely p. & 1834111, 18342/22-58,60,64,65,66 st satastou tizemia, ktoré je definovans ako rozvojové
dzemie. V ramei rozvojového dzemia Jje navrhovang nové vystavba na doteraz nezastavanych plochéch,
zésadni zmena funkéného .vyusitia, aleho zmens spdsobu zistavby velkého rozsahu. V danom lzemi
Uzemny plan stanovuje nasledovné regulatlvy intenzity vyulitia dzemia, viafuce sa k uréenému
funkénému vyusitiu:

Kéd PP Cis. Nizov Prigstorové Priem. 1zp Kz
max. funk. ;:nk clo 4 podt, max. min.
F 1.4 2071 obSlanska Obeh. -spoi komplexy. 3 0,46 G610
vyt.z_avmosr 24stavba mestsiého ypu 4 G.35 6,20
a nadmesfs. rozvolhend zdstevha - é 023 6,30
vyznemu gredly
Porndmika;
index padtatinjch ploch (LPPj udéve pomer celkovej vymery podiaing plochy nadzemnej 2ast zastavby k celkove] vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ake maximilne ipustnd micra vyufitia izemia,

Index rastavanyeh plock (IZP) udéva pomer plécrh zastavanych objektami vo vymedzenom dremf k celkovej yymers
vymedzeného Gzemia, .
hoeficient zefene (RZ) udava pomer medzi plockoy zelene na vastiom teréne 2 celkovou yymerou vymedzengho Gzemia.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na trovni UPD obee, pre potreby tizemnopldnovace; praxe,
usmegiiovanie vlastnikov nehnutePnosti a potenciflnej investi®nej Einnosti je potrebné  zabezpelif
prehlbenie tzemného plinu mesta spracovanim zonaloej dokumentdcie pre tzemia: MC Nové Mesto —
Krahulgia. .

KaZdy zimer z hlladiske funkéného vyuZitia musi byt v stilade s Uzemnym plénom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Intenzita vyufitia Gzemia bude porovnivani so
zZiviznymi regulativmi intenzity vyuZitia izemia, uvedenymi v tabulke intenzity zéviiznej &asti tizemného
planu.

Informujeme Vas, #= hlavné mesto obstaralo zmeny adoplnky tzemného plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 - zmeny a doplnky 02. K dokumentu bolo majné uplatnit’ pripomienky v termine od
24.8. 2009 do 24.9.2009. Dokument je zverejneny na adrese http://weerw bratislava sk

Upozoriiujeme:

¢ Nat}isti parcelu méZe byt vydans vizemmoplénovacia informécia viacerym Zladatelom;

¢ Predmetom Gzemmoplanovace] informacie nie sa majetkovoprivae vzahy k pozemku;

. I.'Izemnoplénovacia informécie &j. MAGS ORM 35171/10/12536 zo dita 16.3.2010 plati jeden rok
odo diia jej vydania, ak nebola schvilens nova Uzemnoplénovacia dokumenticia, alebo meny
a doplnky zemnoplinovace; dokumenticie, na ziklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

~
Ing. arch. Jina Zldmalova
vediica gddelenia

Co: MO Bratislava — Nové Mesto
Magistrat OUP,ODP
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Znalec: Ing. Tuchyiia Dubo§ Cislo posudku: 159/2012

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000
Stavebnictvo a odvetvie 370100 Pozemné stavby, 370900 Odhad hodnoty nehnutelnosti

evidentné &islo znalca: 914476,
Znalecky tikon je zapisany pod poradovym é&islom $59/2012 znaleckého dennika &.1/2012.

Znalecky ukon a vzniknuté naklady Gtujem podla vyuStovania na zdklade priloZeného
dokladu ¢.159/2012.

/

Ing. Tuchytia Dubo3

znalec

23
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Prilcha ¢. 13
k Zamennej zmluve uzatvorenej medzi Bratislavskou arcidiecézou a Univerzitou

Mapka s vyznaenim kanalizaéného potrubia na Predmete Zameny 1
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