Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2012
(v d’alsom texte len,, zmluva‘)
uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zékona ¢. 446/2001 Z. z. omajetku vySSich Gzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obchodna akadémia DuSana Metoda Janotu

Sidlo: Ul 17. novembra 2701, 022 01 Cadca, Slovenska republika
Stat. organ: Ing. Elena Kovacova, riaditel’ka Skoly

ICO: 00162043

DIC: 2020550433

Bankové spojenie: Prima banka Cadca

Vydavkovy ucet: 7746739110/5600
Prijmovy ucet:  7746731100/5600

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:  Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel*)

a

Najomca: Univerzita Komenského v Bratislave
Safarikovo nam. &. 6, 816 06 Bratislava, Slovenska republika
v mene ktorej kona rektor prof. RNDr. Karol Micieta, PhD.
ICO: 00397865
Fakulta managementu

Sidlo: 820 05 Bratislava 25, Odbojarov 10

Stat. organ/zastip.: prof. RNDr. Jozef Komornik, DrSc., dekan fakulty

1CO: 39786512

DIC: 2020845332

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo t¢tu: 7000146924/8180
Zapisany v sieti $kol a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky.
(d’alej len ,, ndjomca “)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu stpisné &islo 2701 /budova
Skoly/, postavenej na pozemku parc. KN-C ¢. 1742, nachadzajicej sa v k. 0. Cadca, zapisana na LV ¢.
3110, ktory je vedeny Katastralnym tradom Zilina, Spravou katastra Cadca. LV tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto Clanku apodla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast’) so stihlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.
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3. Na uzatvorenie tejto zmluvy bol udeleny sthlas ZSK, &. 2092/2012/08aS-116 zo dia 08. 08. 2012.
Néjom sa poskytuje podl'a Cl. 22, bod 3b Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu priestory nachadzajuce sa v nehnutelnosti -
stavbe popisanej v odseku 1 ¢l. I tejto zmluvy a to :

a) miestnost’ ¢. 31 o vymere 62 m2 na 1. poschodi

b) miestnost’ €. 32 o vymere 62 m2 na 1. poschodi

¢) miestnost’ ¢. 30 o vymere 62 m2 na 1. poschodi

d) miestnost’ ¢. 29 o vymere 62 m2 na 1. poschodi

e) miestnost’ ¢. 40 o vymere 62 m2 na 1. poschodi

f) miestnost’ ¢. 109 o vymere 62 m2 na 3. poschodi

g) miestnost’ €. 95 o vymere 62 m2 na 3. poschodi /u¢ebiia VYT 3/
h) miestnost’ €. 94 o vymere 62 m2 na 3. poschodi /u¢ebiia VYT 2/

i) miestnost’ ¢. 92 o vymere 62 m2 na 3. poschodi /u¢ebna VYT 1/

Celkovi vymera prenajatych nebytovych priestorov je 558 m*.
(d’alej len ,,predmet najmu‘* alebo ,,nebytovy priestor)
Jednotlivé miestnosti sa buda prenajimat’ podl'a poziadavky najomcu — rozpisu prednasok.

2. Predmet ndjmu je vyznaceny v situacnom pléane, ktory je neoddelite'nou prilohou €. 2 tejto zmluvy.

Clanok III.
Uéel najmu

Néjomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat len na ucel: uskutoCfiovanie predndsok pre
posluchacov Fakulty managementu UK Bratislava, na ¢innost’ vyplyvajucu zjeho oprévnenia —
zriad’ovacia listina UK Bratislava ¢. ORR 5464/1991 A I/1, ktoré tvori neoddelite'nt prilohu €. 3 tejto
zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 20. septembra 2012 do 31. jula 2013 .

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
1. Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy

priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’” predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VL
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi nidjomca prenajimatel’ovi
najomne :
- za predmet nagjmu uvedeny v &l. II ods. 1 pism. a) 47,09 Eur/m®/rok,

&o predstavuje za 62 m’ najomné vo vyske 2 920,00 Eur/roéne;

Né4jomné jednej ucebne na jeden dei — 8,00 €.

Celkom najomné ¢ini 2920,00 Eur ( slovom dvetisicdevét'stodvadsat’ eur) ro¢ne, ¢o predstavuje
8,00 Eur na jeden deii za jednu ucebiiu (denné najomné — jedna sa nepravidelny najom).

Néjomca je povinny uhradit’ na zaklade vystavenej faktary prenajimatel’ovi tthradu za najom do 14
dni. Fakturovana Ciastka bude uhradena na Gcet v Prima banke Cadca, ¢. 1. 7746731100/5600.

2. Vo vyske najomného nie su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit,
z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie), az do vysky zodpovedajiiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat
najomcu o zvySeni ndjomného. ZvySené najomné je zavdzné pre najomcu od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatela.

, Clinok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi thradu za sluzby spojené
sngjmom vo vyske 65,00 Eur/1 ucebiia/l defi/ a to za :

a) dodavku elektrickej energie, tepla 36,00. Eur
b) vodné a stocné 10,00 Eur
f) vSeobecny material 5,00 Eur
g) odvoz odpadu 1,00 Eur
h) dozor v budove, upratovanie 13,00 Eur
spolu 65,00 Eur

Néjomca je povinny uhradit’ na zaklade vystavenej faktiry prenajimatelovi thradu za sluzby
spojené s najmom nebytovych priestorov do 14 dni. Fakturovana Ciastka bude uhradend na ucet
v Prima banke Cadca, ¢. 0. 7746739110/5600.

V pripade, Ze sa na vyucovanie bude pouzivat ucebiia vypoctovej techniky za jej prendjom bude
vyhotovena mesacne samostatna faktura, v ktorej za prenajom 1 ks PC bude Gétovanych € 1,35 x 18
ks PC = € 24,30/1 deii/1 ucebna.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a vcas zaplatit’ najjomné alebo thradu za sluzby

spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
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nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa modze prenajimatel’ domahat bez
ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi
povinnost’ platit’ urok z omeSkania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a)
b)

povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku II v stave sposobilom na uzivanie na
dojednany ucel,

pravo vykonavat poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym sposobom
v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi
a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

e)

g)

h)

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na t¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a thradu za sluzby spojené s ndjmom riadne
a v€as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
povinnost’ zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najma udrziavat’
éistotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel’om akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit, potrebu oprav, ktoré su
v rézil prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne,
v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

povinnost’ zabezpecCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov na Gseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu,
najmé vyplyvajuce zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu udajov tykajucich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost” ustanovit’ prevadzkovy cas (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak, aby
boli v sulade s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami),

povinnost” vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych tabil
na objekte, kde sa predmet najmu nachadza.

Néjomca ma pravo pouzivat’ spolo¢né priestory, najmé hygienické zariadenia prenajimatela s tym,
ze je povinny udrziavat’ ich Cistotu a poriadok, vratane vonkajsSich priestorov patriacich k objektu
(Cistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu ) a to na vlastné naklady.

Néjomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat thradu nakladov

spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny
suhlas a prenajimatel’ sa v tomto stthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho ¢ast do podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom zatazit, bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

Néjomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.
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Clanok X.
Skoncenie najmu

N4jom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zdklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodov

uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v platnom zneni.

Néjomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet najmu

v rozpore s dohodnutym t¢elom, kedy je vypovedna doba jednomesa¢na a za¢ina plynat’ prvym
dinom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek povinnost’ podl'a

tejto zmluvy, alebo ked’ je v omesSkani s platenim najomného alebo uhrady za sluzby spojené s
najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je u¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov

zmluve, s vynimkou pripadu podrla ¢l. VI. odsek 5 a ¢l. VII. odsek 4 tejto zmluvy.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona
€. 116/1990 Zb. vplatnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

. Podra platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja je na

uzatvorenie tejto zmluvy potrebny predchadzajuci stthlas predsedu ZSK.

Zmluva bola vyhotovend v 4 exemplaroch, z ktorych obdrzi po dve vyhotovenia prenajimatel,
jedno vyhotovenie ndjomca a Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva bola uzatvorena na zéklade udeleného stthlasu odboru kolstva a $portu ZSK v zmysle

Cl. 20 bod 1 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK pod ¢islom 2092/2012/08aS-116.
Zmluva nadobtida ¢innost’ prvym diiom doby najmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle
prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Cadci dia 17. 09. 2012 V Bratislave dna 17. 09. 2012

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. Elena Kovacova prof. RNDr. Jozef Komornik, DrSc.

riadite’ka Obchodnej akadémie DMJ dekan Fakulty managementu UK

Cadca Bratislava
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