KU Zilina

Najomna zmluvacé. 874604528-4-2012
0 najme nebytovych priestorov, uzavreté poth zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,zmluva"),
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimater
Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny organ:
Odstepny zavod:

Osoba splnomocnena
na podpis zmluvy:

Osoba opravnena

k rokovaniu:

Adresa

pre dor@ovanie pisomnosti:

Udaje k DPH:
(dalej len ,prenajimate)

2) Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

Cislo (tu:

Adresa

pre dor@ovanie pisomnosti:
Udaje k DPH:

(d’alej len ,najomca®)

krétenej forme “ZSR*

Klensewa 8, 813 61 Bratislava

Ina pravniosdba

Obchodegister Okresného sudu Bratislava |

QeldPo, Vlozkagislo: 312/B

31 364150

2020480121

SK2020480121

Ing. Stefdimk&, generalny riadite

Zeleznice Stokej republiky - Stredisko hospodarenia

sjetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
dalej len ,SHM*)

Ingubomir Bielik, povereny vykonom funkcie riadite
Stiska hospodarenia s majetkom Bratislava

Oto Hudec

ZSR SHM Regionalne pracoviikoa
ilméja 34, 010 60 Zilina
prenajimajie platite” DPH

KAVOMATY, s.r.0.
NiZnéna 2, 060 01 Kezmarok
Spolog’ s rienim obmedzenym
zapisarybchodnom registri Okresného sudu Presov,
dddel: Sro, Vlozkaislo : 3378/P
31 57
20205106
SK20205126
Ing. Peteor@zak, konate

KAVOMATY, s.r.0., Nizna bra?a060 01 KeZmarok
najomca jetipel’ DPH

(spoludalej len ,Zmluvné strany*)



Cl |
Predmet a (el ndjmu
1. Prenajimate je spravcom nehnuteého majetku Statu - stavby sudpistislo 733, budova

Oblastného riadifistva Zilina na ul. 1 .méja 34, nachadzajlca saozarpku C-KN parcela. 2729/1
a zapisana na LY. 129 pre katastralne Gzemie Zilina.

2. Prenajimateprenechava do uzivania najomcovi tipbytove priestory:

na I. nadzemnom podlazi (prizemi) stavby uveden#j vbod 1) tejto zmluvy
- &ag¥ nebytového priestoru o vymere 1,08 pod napojovy automat

Celkova vymera prenajatého nebyt. priestoru @alej len ,predmet najmu“ ) je 1,00 nf.
Predmet najmu je vyztiany v situgnom plane, ktory je uvedeny v prilobel tejto zmluvy a tvori
jej neoddeliténd sitas’.

3. Najomca sa zavazuje ptagirenajimatiovi dohodnuté najomné v stlad€ls IV tejto zmluvy.

4. Ngjomca je opravneny predmet nidjmu uZiva &elom umiestnenia a prevadzky jedného
napojoveho automatu.

ClL 1l
Doba najmu

1. Prenajimatie prenechava predmet ndjmu do uzZivania nijomcoviaia neuréitd za dodrzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobuda plattiodiiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami&nost’ diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ¢clabhskeho zékonnika v spojeni so zakondm
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciamzanene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

3. Zmluvné strany berd na vedomie @agne vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto zmlujgj i
pripadnych dodatkov v zmysle @anskeho zakonnika v spojeni so zakoném?211/2000 Z.z.

o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene andwmpl niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

Cl. 1l
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatfie protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu ridagdé& protokolu o odovzdani
a prevzati predmetu najmu. Predmetom protokoluyjaedzenie stavu, v akom sa predmet najmu
nachadza ¥ase jeho odovzdania ndjomcovi.

2. Pokid@ sa prenajimates ndjomcom pisomne nedohodli inak, kK dukortenia najmu je ndjomca
povinny predmet najmu uVoit, vyprata® a protokolarne ho odovztigprenajimatkovi v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opbénie, resp. v zmysle vzajomnej pisomnej
dohody zmluvnych stran.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmejmnmn@&d odovzdania predmetu najmu ngjomcovi do
vratenia predmetu nijmu prenajinfatd nad rdmec obvyklého opotrebenia, je najomcainpgv
uhradt’ prenajimatovi spésobent Skodu za nadmerné opotrebenie pradmghu alebo inG Skodu,
ktoré tymto vznikla.



Cl. IV
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakonaf8/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpiso
dohodli, Ze za prendjom predmetu ndjmu uhradi négopnenajimat®vi ndjomné vo vyske:

1 ks/automat x 282,15 €/rok/ks/automat = 282,18kE/r

Celkoveé raéné najomné za predmet najmu je 282,15 €.

(slovom: dvestosemdesiatdva EUR a patddRO CENT)

Dohodnuté ndjomné je uvedené bez DPH. DPH buBturtavana poth platnych pravnych
predpisov.

2. Ngjomné je ndjomca povinny uhradpmenajimatbovi vopred polréne vo vyske 141,075 € + DPH
na zaklade faktury vystavenej prenajiniate nacislo bankového &iu uvedené v zéhlavi faktary.
Faktdra bude vystavena prenajintate vzdy do 20. sla prvého mesiaca prislusného kalendarneho
polroka. Splatnasfaktiry je 14 dni odoih jej vystavenia.

3. Prva fakturacia ndjomného za obdobie oda &innosti tejto zmluvy do prvéhond za&atia
zmluvne dohodnutého pravidelného faktum&ho obdobia bude vykonana najneskér do 10 dni od
posledného ith obdobia, na ktoré sa platbatatauje. Splatnas faktdry je 14 dni odo ith jej
vystavenia.

4. Prenajimatebude uhradzaza predmet najmu da nehnuténosti v zmysle zdkona 582/2004 Z.
z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za k@menodpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorSich predpisov. VysSka dane z nehimatsti je zahrnuta do ceny najmu.

5. Prenajimate si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia néghmonformou pisomného
oznamenia 0 zvySeni najomného za predmet najmwisiasgti od Urovne inflacie jedenkratdre.
N&jomné platné k 31.12. beZného roka sa zvy3i auriiglacie oficialne vyhlasenl Statistickym
tradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

ZvySené njjomné bude najomca uhrd@dezaasledujucom faktuéaom obdobi dohodnutom v tejto
zmluve. Faktira bude splatna 14 dni oda pj vystavenia.

6. Ak ndjomca o viac ako 30 dni meSka s plateniformdého, povaZuje sa to za zavazné poruSenie
tejto zmluvy, v dbsledkuioho ma prenajimatepravo ukosit tento nijomny wah vypoveou
v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimateporusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvyh@leovinnosti uloZzenych
najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpiskibeé najomca neodstrani v dohodnutej lehote
ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni preatgiay je najomca povinny zapléti
prenajimatéovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z réného ndjmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniinposti najomcu, ktoré ma pbal
tejto zmluvy povahu menej zavazného porusenia rejtioivy,

b) 20% z réného nijmu, ak v danom pripade doSlo k poruSeniinposti najomcu, ktoré ma ptal
tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejto zgluv

Zmluvnu pokutu je mozné ulaZiopakovane, ak nebude zavadny stav odstranengenejr lehote,
alebo ak sa budu zavady opakiavaymto nie je dotknuté pravo prenajimi@ena ndhradu Skody,
ktord mu vznikne v désledku poruSenia tychto poosti.

8. Ndjomca sa zavazujecase trvania ndjomného tahu pisomne oznathprenajimatbovi datum
zmien Vv registracii za platita dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najmeg& 5 dni) po
tomto datume. V pripade, Ze ndjomca neoznami zmenegistracii bezodkladne po tomto datume
a dawovy Urad vyrubi prenajimdtevi pokutu, ndjomca sa zavazuje zaplgtrenajimatiovi tuto
vyrubenu pokutu vratane dodate vyrubenej dane na zéklade faktary. Splatriaktary je 14 dni
odo dia jej vystavenia.



9. V dohodnutom ngjomnom nie su zahrnuté poplatkyodber el. energie, vody, odvoz odpadu,
dodéavku tepla a inych sluzieb. Tieto poplatky &lady znaSa sdm ngjomca a platby za tieto média a
sluzby su rieSené v pripade potreby samostatnyreratiéskymi zmluvami s dodavatei tychto
sluzieb.

ClLvVv
Ukonéenie ngjmu

1. N4jomny vEah zanikne:
a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych strén,

bl) pisomnou vypowiou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojiresaa zdina plyn®
prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho pasdofypisomnej vypovede,

b2) pisomnou vypowou z dévodu zdvazného poruSenia povinnosti vyplpie z ndjomného
vzt'ahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porus&toeé je v tejto zmluve vyslovne ozZfemé
ako zavazné poruSenie. Vypovednda lehota je v tgrifmade jednomegnd a zéina plyn® prvym
diniom kalendarneho mesiaca nasledujiceho poidofypisomnej vypovede,

cl) okamzitym uko¥enim tejto zmluvy a toicbm kedy v zmysle § 23 ods. 1 zakana//2005 Z. z.

o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplnerktorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
nastanu &inky vyhlasenia konkurzu na majetok nadjomcu v Gpadk

c2) okamzitym uko®enim tejto zmluvy a toitbm kedy ndjomca vstapi v zmysle 8 70 ods. 2 zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika do likvidacie,

c3) okamzitym uko&enim tejto zmluvy a toibm kedy ngjomca strati opravnenie alebo spdsabilos

na samostatné prevadzkovanie podniksitej ¢innosti, na ktord ma predmet najmu prenajaty

v zmysleCl. | ods. 4 tejto zmluvy,

2. Najomca sa zavézuje, Ze vznik skaiosti uvedenych €l. V ods. 1 pism. c1) az cPezodkladne
(najneskér do 5 dni) pisomne oznémrenajimatbovi, v opa&nom pripade bude najomca povinny
platit ndjomné poth tejto zmluvy aZz do ith dordenia predmetného pisomného oznamenia
prenajimatiovi. V pripade prethsného ukotenia najomnej zmluvy bude ngomcovi vratena
alikvétnacag’ uhradeného najomného.

3. Vypovel v zmysleCl. V ods. 1 pism. bl) a b2) tejto zmluvy musi bwyhotovena v pisomnej
forme. Vypovedi mdZe predchadzgpisomné upozornenie prenajimaenajomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvieddivodu.

Cl. VI
Dorucdovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podkaieh dordovania pisomnosti upravenych
v tomto¢lanku zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zangtreajomcu alebo prenajiméitebudi dortiované
na adresy prenajimdie alebo najomcu uvedené ako adresy predderanie pisomnosti uvedené v
zahlavi tejto najomnej zmluvy.

3. V pripade pisomnosti daimvanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenUaakesa pre
dorwovanie pisomnosti v tejto zmluve ako dop@ngé listové zasielky alebo zasielky s d@mkou
sa tieto pisomnosti povaZzuju za déené najomcovi aj k&

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka s&aguje za dorend diom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na posSte uloZzena a najomca juemeal do troch dni od uloZenia; poslednyi tigito
lehoty sa povaZuje zadléorwenia, i ke’ sa ndjomca o uloZeni nedozvedel,



c) bola zéasielka vratena prenajiniatd ako nedortite’nd najma preto, Ze nebolo mozné najomcu na
adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jiel® svedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, zista jeho ind4 adresa nie je prenajiniaté znama, a teda nie je
mozné pisomnasdorwit’; pisomnos sa povaZzuje po trochidch od vratenia nedotanej zasielky za
dorwend, a to aj vtedy, ak sa ngjomca o tom nedozvie.

4. Pisomnosti sa dafuju zamestnancom opravnenym ich za pravnické opofiynat’. Ak takychto
zamestnancov niet, datwje sa pisomnds ktora je uéena do vlastnych ruk, tomu, kto je opravneny
za pravnicku osobu kotiaostatné pisomnosti ktorémukek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti
prijme.

Cl. Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s techmckavom prenajatych nebytovych priestorov a
v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uzivania.

2. Ngjomca bude uZivaprenajaté priestory riadnym a hospodarnym spdsolmmde dodrziawa
vSeobecne platné predpisy,ta@hujice sa na predmet n4mu. N4jomca smie tiZpranajaté
nebytové priestory len na&ély, uvedené l. I. ods. 4 tejto zmluvy.

3. N4jomca je povinny oznathprenajimatbovi bez zbytoného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykona’ prenajimaté Pri poruSeni tejto povinnosti nagjomca zodpoved&kody tym spdsobené a
nema narok na nahradu 3kody, ktord by mu inak lediafa z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia
uzivania veci pre jej vady. Najomca je povinny aidgbmedzenia v uzivani prenajatého nebytového
priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie opravrahydoez naroku na finanu nahradu.

4. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetker@jimatéa je ndjomca povinny tuto udatos
prenajimatiovi nahlasf bezodkladne (najneskdr do 48 hodin). Najomca jeinpg informova
prenajimatéa o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telieky na t¢. 041/2295116. Najomca je
povinny poskytntl stinnog’ pri spracovani vietkych relevantnych podkladovrgiotych pri
likvidacii Skéd poistnej udalosti. Poistnou udalos je pripad poSkodenia alebo&amia veci Zivelnou
udalogou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzeniaiyvpripad poSkodenia veci vandalizmom,
pripad posSkodenia alebo Zahia strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovettinaskodu.

5. Ngjomca nemd wo prenajimatéovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho memid
poZiarom, kradezou alebo Zivelnou uddtms Ak zginnosti nadjomcu dbjde k ekologickému
za’azeniu, zodpovednoprip. sankcie uloZzené prislusnymi organmi znafa sa

6. Najomca nie je opravneny bez predchadzajucébommého suhlasu prenajimiepreneché
predmet najmu pda tejto zmluvy alebo akuKeek jeho¢ag’ inému do uZivania alebo do podnajmu.
Bez suhlasu prenajimdtenesmie najomca umoZniZzivanie alebo prevadzkovanie predmetu najmu
inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni pripadej zmluvy o spoknom podnikani. PoruSenie
tejto povinnosti sa povaZuje za zavazné porudajie zmluvy v désledkitoho ma prenajimale
pravo ukoit tento najomny vah vypove'ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Akékdvek stavebné uUpravy predmetu najmu méze najomcanalklen s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimédea na zaklade platného stavebného povolenia, alkedlookdvek
iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. RoiaStejto povinnosti sa povaZzuje za zavazné
poruSenie tejto zmluvy, v dbsledkioho ma prenajimakepravo ukogit' tento ngjomny wah
vypovelou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy. V pripade, Zepmeolenou stavebnou
¢innog’ou alebo inou nepovolenatinnog’ou vykonavanou na predmete najmu zo strany najomcu
vzniknu prenajimat®vi akékdvek zavazky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa nfvdieto zavazky
vyrovna' v plnom rozsahu.



8. Prenajimatésa s ngjiomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 aakoBl4/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Zemé&joje povinny zabezpe& v predmete namu
v3etky ulohy ochrany pred poziarmi gadustanoveni tohto zakona. Najomca sa zd@raesazuje
dodrziavd aj ostatné povinnosti, ktoré mu v sdvislosti svaaim predmetu najmu vyplyvaju z
platnych pravnych predpisov, najméa zakane364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSichpsed (vodny zakon), zdkona 223/2001 Z.z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakormmeni neskorSich predpisov a zakéna7/1992
Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich prexpiy/ pripade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpoveda najomca prenajimiatei za vSetky Skody, ktoré prenajimidei désledkom poruSenia
povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktood prenajimatéovi uloZzené.

9. Ngjomca je povinny ihreohlast’ prenajimatiovi kazdd zmenu adresy a inych Gdajov, ktoré sa
viaZzu k udajom ndjomcu, uvedenym v tejto ndjonmmjuve, najneskodr viak do 7 kalendarnych dni
po nej. V pripade takéhoto oznadmenia sa édigaupisomnosna novooznamenu adresu.

Cl. VIl
Zaverefné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upraviengo zmluvou, sa riadia ustanoveniami
zakonac. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mmiestv zneni neskorSich predpisov
a subsidiarne ustanoveniami &nskeho zakonnika v plathom znenfaSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimédesykonavaju jednotlivé organiaaé zlozky prenajimata v zmysle
platného organizamého poriadku prenajimdte

3. Tato zmluva je uzavreta slobodne, vazne, niesnt ani za napadne nevyhodnych podmienok, bola
pred podpisom ptdtana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podgisan

4. Akékdvek zmeny obsahu zmluvy, mdéZu tbyykonané iba formou pisomného podpisaného
ocislovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymhatng okrem oznamenia prenajimaeo
zvySeni ngjmu v zmyslel. IV ods. 5 tejto zmluvy @'alSich zmien, ktoré tato zmluva prigas

5. Tato zmluva ma 6tran a je vyhotovend v piatich exemplaroch, z feden obdrzi ndjomca a Styri
prenajimat&.

V Bratislave da 06.09.2012 V KezZmarkuita 24.08.2012
Prenajimatel’: Najomca:
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava KAVOMATY, s.r.0.

v skratenej forme “ZSR*

IngLCubomir Bielik Ing. Peter Grondzak
povereny vykonom funkcie riadit ktafaspol@&nosti
ZSR - Stredisko hospodéarenia s majetkom KAVOMATY, s.r.o.

Bratislava



