ZMLUVA O NAJME PRIESTOROV

uzavretd podla ust. § 13 zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v plathom zneni a v spojeni s § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika a zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien
a doplnkov

CLl.
Zmluvné strany

Prenajimatel : Slovenska republika — v sprave Univerzitnej nemocnice Bratislava

So sidlom : Pazitkova 4, 821 01 Bratislava

Statutarny orgéan : MUDr. Miroslav Bucha - riaditel

ICO :31813 861

DIC : 2021700549

IC DPH : SK2021700549

Bankové spojenie : Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

Cislo Gctu : 7000279808/8180

Zriadeny : Rozhodnutim MZ SR &. M/5694/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dfia 18. 12. 2002

v zneni dodatkov
(dalej len ,prenajimatel™)

a

Ndajomca : GASTROLine, s.r.o.

So sidlom : Pifflova 3, 851 01 Bratislava

Statutarny orgén : Mgr. Pavol Mikula - konatel
Juraj Lalik - konatel

ICO : 44 656 319

DIC : 2022776404

IC DPH : SK2022776404

Bankové spojenie

Cislo u¢tu :

Registracia : Vypis z OR, oddiel: Sro, vl. ¢. 57207/B

(dalej len ,ndjomca“)
uzatvaraju podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika tuto ndjomnu zmluvu za nasledovnych podmienok:

ClL .
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel je spravcom majetku Statu podla zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, a to majetku $tatu, budova supisné ¢islo 4810 postavena na parcele ¢. 15294/20,
zapisana na Liste vlastnictva ¢. 2866, v katastralnom Gzemi Ruzinov, obec BA — m. ¢. Ruzinov, Sprava katastra
pre hlavné mesto Bratislavu, Okres Bratislava II.

2.2 Predmetom tejto zmluvy je ndjom priestorov nachdadzajucich sa na prizemi vo vstupnej hale viavo
Nemocnice RuZinov (monoblok), na ulici RuZinovska 6, Bratislava — budovy uvedenej v odseku 2.1, o celkovej
vymere prenajimanej plochy 52 m?, (dalej aj ako ,predmet najmu” a/alebo ,priestor“) Pédorys predmetu
najmu, blizSia Specifikacia priestorov je uvedena v prilohe €. 1, ktord je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

2.3 Prenajimatel prehlasuje, Ze je spravcom majetku $tatu a jeho pravo prenajat uvedeny priestor nie je
obmedzené a vychadza z vysledkov ponukového konania, ktoré sa uskutocnilo dria 09. 03. 2012 stym, Ze
najomca bol vybraty ako vitazny uchadzag, ktory predlozil primerant cenu za prendjom.

cLm.
Ucel a spdsob uzivania

3.1 Najomca sa zavazuje, Ze prenajaty priestor bude uZivat za Ucelom zriadenia a prevadzkovania
stravovacich sluzieb a relaxacného zdzemia (,food-court”), (dalej ako ,,u€el najmu”) najma pre zamestnancov,
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pacientov a navstevy, tretie osoby, v pracovnych dnoch minimalne v rozsahu od 08:00 hod. do 16:00 hod.
a v sobotu a nedelu od 08:00 hod. do 13:00 hod.

3.2 Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, v stave
sposobilom na dohodnuty ucel, formou protokolu o odovzdani a prevzati.

33 Najomca sa zavazuje, Ze pocas trvania prevadzky zabezpedi platné povolenia v sulade so vseobecnymi
zavaznymi pravnymi predpismi.

3.4 Najomca bude uZivat prenajaté priestory obvyklym spésobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla
Skoda. Najomca zodpoveda za pripadné skody alebo poskodenia vzniknuté pri nespravnom uzivani priestoru a
za Skody sp6sobené neplnenim zdkonnych alebo zmluvnych povinnosti.

3.5 Najomca sa zavazuje, Ze prevadzkou zariadenia uvedeného v odseku 3.1 nebude narusend prevadzka
zdravotnickeho zariadenia v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany
prenajimatel, pacienti a tretie osoby.

3.6 Ndjomca je povinny na vlastné naklady v prenajatom priestore a okoli uréenom na stravovanie pri
prevadzke stravovacieho zariadenia udrziavat poriadok.

3.7 Najomca sa zavazuje uzivat prenajaty priestor vyluéne na ucel dohodnuty v tejto zmluve. N&jomca nie
je opravneny prenechat majetok Statu alebo jeho ¢ast do ndjmu, podnajmu a vypozi¢ky. Ak ndjomca prenecha
majetok statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

3.8 Prenajimatel sudhlasi s tym, aby ndjomca upravil prenajaty priestor v sulade s ucelom, na ktory ma
sluzit, ohradil priestor a nainstaloval kamerovy systém. Naklady suvisiace s Upravami prenajatého priestoru
ako aj s prevadzkou kamerového systému hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov.

3.9 Prenajimatel je povinny vypratat priestor do 15 dni od ucinnosti tejto zmluvy.

3.10 Najomca je opravneny vykonat v prenajatom priestore stavebné uUpravy tak, aby mohol predmet
najmu slizit na dohodnuty Ucel, pricom dalSie stavebné Upravy len so suhlasom prenajimatela. Naklady
spojené s vybudovanim prevadzky, vstavby na predmete najmu znasa v celom rozsahu ndjomca. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v pripade ak prenajimatel, nie zdévodu na strane najomcu, ukonéi tuto zmluvu pred
uplynutim doby ndjmu, prenajimatel ndjomcovi uhradi v celom rozsahu protihodnotu zhodnotenia predmetu
najmu. Za tymto Ucelom najomca predlozZi prenajimatelovi Gctovné doklady preukazujuce vysku nakladov
vynaloZenych na stavebné Upravy predmetu najmu.

3.11 Najomca sa zavazuje, Ze stavebné Upravy vykona po odsuhlaseni projektovej dokumentacie
prenajimatefom. Najomca sa zavazuje, Ze odovzda revizne spravy prenajimatelovi.

3.12 Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy a Upravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu bude
zabezpecovat najomca na svoje naklady do vysky 100,- € jednotlivo. Opravy a Upravy vacsieho rozsahu v
prenajatom priestore, je najomca opravneny realizovat iba na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

3.13 Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
povinny zabezpecit prenajimatel, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

3.14  V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzZite umoznit prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

3.15 Za ucelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok ndjomca na poziadanie prenajimatela umozni
vstup ur¢enym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov za Ucasti zastupcu ndjomcu.

3.16 Najomca zodpoveda v plnom rozsahu ako spravca, resp. vlastnik za bezpeénost technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavazuje sa vykonat na svoje naklady vsetky potrebné
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opatrenia na prevenciu vzniku poZiaru resp. inej havarie. V sulade s ust. § 6 ods. 2 zak. ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca bude v prenajatych priestoroch zabezpedovat
ulohy vyplyvajuce z citovaného zakona a suvisiacich pravnych predpisov v plnom rozsahu ako spravca, resp.
vlastnik najma s prihliadnutim na povinnosti uvedené v § 4 citovaného zakona. V oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci sa zavazuje dodrziavat najma ust. zak. ¢. 124/2006 Z. z. o BOZP a suvisiace pravne predpisy.

3.17 Vzmysle zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi a stvisiacich predpisov sa ndjomca zavazuje do
30 dni od ucinnosti zmluvy predloZit prenajimatelovi tieto pisomné doklady:
a) Poziarny evakuacny plan (pozostdva z textovej a grafickej Casti)
b) Poziarne poplachové smernice
c) Urcenie poziarne nebezpecnych miest (ak su)
d) Klice a podmienky vstupu do uZivanych priestorov (v zapecatenej obalke)
e) Meno, priezvisko a telefénne Cislo uréenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hlasit pripadny vznik
poziaru alebo havarie
f)  Tieto podklady umiestni prenajimatel na najblizsej vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek ohrozenia
bolo mozZné ihned zasiahnut a zabranit, resp. minimalizovat $kody.

3.18 Najomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonat revizie vlastnych elektrickych zariadeni
a spotrebic¢ov v terminoch podla prislusnej normy s naslednym odstranenim zavad.

3.19 Ndjomca zabezpedi, aby jeho zamestnanci a vSetky osoby zdrZujuce sa v prenajatych priestoroch
dodrziavali zakaz fajéenia.

3.20 Najomca sa zavazuje udrziavat predmet ndjmu v stlade so vieobecne platnymi hygienickymi predpismi
a uzivat ho riadnym sp&sobom tak, aby nedochéadzalo ku skodam.

3.21 Za Skodu sp6sobenu v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca.
Najomca sa tiez zavazuje nahradit $kodu vzniknutd na predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia.
Prenajimatel nezodpoveda za 3kodu, ktord vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a
uloZenych veciach.

3.22 Najomca sa zavazuje ohlasit prenajimatelovi kazdd zmenu svojej pravnej subjektivity.

3.23 Pri ukonceni ndjmu ndjomca zabezpeci vycistenie plochy na vlastné naklady a odovzdanie predmetu
najmu formou protokolu.

ClLv.
Vyska najomného a uhrada sluzieb spojenych s uzivanim

41 Najomné bolo stanovené v ponukovom konani vzajomnou dohodou v zmysle zak. ¢. 18/1996 Z.z. o
cenach v plathom zneni a podla § 13 zak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni vo vyske
230 €/m2/rocne, t.j. 230 € x 52 m2 = 11 960,-€ rocne.

Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnutu vy$ku ndjomného odo dfia nasledujiceho po protokolarnom
prevzati priestorov od prenajimatela, a to mesacne vopred vidy do 15. dia prislusSného mesiaca na ucet
prenajimatela na zaklade prenajimatelom vystavenych faktur. Splatnost faktdry je 14 dni odo dfia jej dorucenia.
Nadjomné sa povazuje za uhradené dniom pripisania na Ucet prenajimatela. Mesatné najomné predstavuje
sumu 996,70 €. Zmluvné strany sa dohodli na zaokrdhleni mesacného najomného tak, ako je uvedené
v predchddzajucej vete.

4.2 Vyska najomného za prenajaté priestory podla bodu 4.1 mdZe byt upravovana o vysku rastu indexu
spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok na zaklade
dohody s najomcom.

4.3 Prenajimatel zabezpeci ndjomcovi za Uhradu doddavku sluzieb, ktorych rozsah je uvedeny v prilohe €. 2
(Vypoctovy list) a ktory tvori neoddelitelnd sudast tejto zmluvy. Nadjomca sa zavazuje uhradit naklady za sluzby
v lehotach spolu s Uhradou ndjomného. Ostatné sluzby neuvedené v prilohe €.2 si najomca zabezpecuje sam.
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4.4 Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnutl vysku ndjomného a zélohové platby za sluzby spojené s
najmom mesacne vopred vidy do 15. dna prislusného mesiaca na Uclet prenajimatela na zdaklade
prenajimatelom vystavenych faktur. Najomné a zalohova platba za sluzby sa povazuju za uhradené driom ich
pripisania na ucet prenajimatela.

45 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zmenit platby za sluzby spojené s ndjmom
nebytovych priestorov, pokial budu zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podla ktorych boli
Uhrady za sluzby urcené. Zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis platieb za sluzby spojené s najmom.

4.6 V pripade omeskania s Uhradou najomného a uhradami za sluzby podla tejto zmluvy ma prenajimatel
pravo Uctovat najomcovi Urok z omeskania vo vyske dvojndsobku zdkladnej urokovej sadzby ECB platnej
k prvému driu omeskania s plnenim penainého dihu.

4.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze odpisy z technicky zhodnoteného predmetu najmu, ktory vybuduje
najomca bude vykonavat ndjomca. Zmluvné strany sa taktieZ dohodli, Ze prenajimatel nenavysi obstaravaciu
cenu predmetu najmu o technické zhodnotenie, ktoré vykonal ndjomca.

cLv.
Doba trvania ndjmu a jeho ukoncenie

5.1 Tato zmluva sa uzatvdra na dobu urcitu, a to na 5 rokov odo dna ucinnosti tejto zmluvy.

5.2 Najom nebytovych priestorov dojednany touto zmluvou, sa kondi:
a/ uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany
b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
¢/ vypovedou zo strany

ca) prenajimatela z dévodu, Ze najomca meskd viac ako 30 dni s platenim ndjomného, resp. za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

cb) prenajimatela a/alebo ndjomcu ak najomca strati spésobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si
priestor prenajal;

cc) ndjomcu, ak sa prenajaty priestor stane bez zavinenia ndjomcu nespésobily na dohovorené
uZivanie

d/ ) odstipenim od zmluvy zo strany:

da) prenajimatela a/alebo ndjomcu pre podstatné porusenie zmluvy jednym z ucastnikov zmluvy.
Porusenie tejto zmluvy je podstatné, ak strana porusujuca zmluvu vedela v Case uzavretia zmluvy
alebo v tomto ¢ase bolo rozumné predvidat s prihliadnutim na Gcel zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu
alebo z okolnosti, za ktorych bola zmluva uzavretd, Ze druhy Uéastnik zmluvy nebude mat zaujem na
plneni povinnosti pri takom poruseni zmluvy. Pri pochybnostiach sa predpoklada, Ze porusenie zmluvy
nie je podstatné, ¢o nezaklada narok na odstupenie od zmluvy. Odstupenie od zmluvy sa vykona na
zaklade predchadzajucej pisomnej vyzvy adresovanej Ucastnikovi tejto zmluvy, ktory podstatnym
spbsobom porusil jednotlivé ustanovenie tejto zmluvy. Vyzva musi obligatérne obsahovat Specifikaciu
podstatného porusenia povinnosti stanovenej na zaklade tejto zmluvy, vratane poskytnutia
dostatocnej lehoty na odstranenie vzniknutého stavu, ktord nesmie byt kratSia ako 10 (desat)
pracovnych dni. Pre pripad odstupenia od zmluvy tato sa zrusuje dorucenim pisomného ozndmenia
o zruSeni zmluvy z dévodu jej podstatného porusenia tam Specifikovanym ucastnikom tejto zmluvy;

53 Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po jej dorudeni.
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5.4 Uéastnik zmluvy je opravneny odstlpit od zmluvy v zmysle ods. 5.2, pism. d), zmluvy, v pripade, Ze
druhy ucastnik napriek pisomnému upozorneniu podstatnym spdsobom porusuje ustanovenia tejto zmluvy
a v stanovenej lehote protipravny stav neodstrani.

5.5 Pri ukonéeni zmluvy je ndjomca opravneny demontovat Casti, ktoré Upravami vloZil do prenajatého
priestoru, avSak nie su v niom zabudované.

5.6 Prenajimatel nie je povinny poskytnut ndhradu za investi¢né Upravy prenajatého priestoru, ktoré su
v flom zabudované.

€l. vI.
Zaverecné ustanovenie

6.1 Tato zmluva nadobuda platnost driom jej schvélenia Ministerstvo financii SR. U&innost nadobutda
driom nasledujicim po zverejneni tejto zmluvy v Centralnom registri zmlGv pri Urade vlady SR.

6.2 Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zéak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni.

6.3 Vsetky zmeny a doplnky je mozné vykonat vyluéne pisomne, po dohode oboch zmluvnych stran
formou dodatkov.

6.4 Zmluvné strany prehlasuju, Ze prejavy ich vole vyjadrené a obsiahnuté v tejto zmluve urobili slobodne
a vaine, po nalezitom uvazeni, pricom nekonali pod vplyvom omylu alebo tiesne, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, alebo pod natlakom. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
zmluvu vlastnorucne podpisali.

6.5 Najomca berie na vedomie, zZe prenajimatel je subjektom hospodarskej mobilizacie v zmysle zakona ¢.
179/2011 Z. z. o hospodarskej mobilizacii a o zmene a doplneni zdkona ¢. 387/2002 Z. z. o riadeni $tatu
v krizovych situdcidach mimo ¢asu vojny a vojnového stavu v zneni neskorsich predpisov a zavézuje sa zabezpedit
a umoznit prevadzku prenajatych priestorov v prospech prenajimatela pocas obdobia krizovej situacie alebo
pocas vyhlasenia mimoriadnej situacie v sulade s Ustavnym zdkonom ¢&. 227/2002 Z. z. o bezpecnosti Statu
v Case vojny, vojnového stavu, vynimocného stavu a nidzového stavu v zneni neskorsich predpisov a zdkonom
€. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

6.6 Zmluva ma péat (5) stran, je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
dva rovnopisy a jeden je uréeny pre Ministerstvo financii SR.

V Bratislave dfia .................. 2012 V Bratislave dfia .................. 2012
Za najomcu: Za prenajimatela:

GASTROLine s.r.o. Univerzitnd nemocnica Bratislava
Mgr. Pavol Mikula - konatel MUDr. Miroslav Bucha - riaditel

GASTROLine s.r.o.
Juraj Lalik - konatel

Prilohy:
¢. 1 - Specifikacia priestorov, podorys
€. 2 — Vypoctovy list



