Najomna zmluva ¢. 3/2011/NZ
uzatvorend podla § 13 zdk. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorSich
predpisov, zdkona €. 116/90 Zb. o ndjme nebytovych priestorov a Obc¢ianskeho zdkonnika
v zneni neskor$ich predpisov a medzi tymito zmluvnymi stranami:

Clanok L
Zmluvné strany
Prenajimatel’: SR - Krajsky pozemkovy urad v Presove
Sidlo: Masarykova 10, 080 01 PreSov
Zastipeny: Ing. Rébertom Orosom, prednostom
ICO: 37937898
DIC: 2021774286

Bankové spojenie:  Stdtna pokladnica, &. détu: 7000081199/8180
/d’alej len ,,prenajimatel/.

a

Najomca: LK TATRY s.r.o.
Sidlo: Jilemnického 414, 059 52 Velka Lomnica
Zastupena: Luciou Chorendzdkovou, konatel'’kou spolo¢nosti
ICO: 36470392
DIC: 2020018504
ICO DPH: SK 2020016504

Bankové spojenie:  Slov. sporitelia a.s. €. ictu: 0491279543/0900
/d’alej len ,,ndjomca*’/.

Clanok II.
Predmet a ii¢el zmluvy

1. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v budove v Kezmarku na ul. Mucenikov ¢.
4, zapisanej na LV €. 2635 v kat. uz. KeZmarok ako budova so stpisnym ¢islom 1246,
situovand na pozemku parcela C KN ¢. 1109, ku ktorym prenajimatel’ vykondva
sprivu majetku Stitu - je spoluvlastnikom v podiele 3/4. Rozdelenia uZivania
jednotlivych casti budovy medzi spoluvlastnikmi bolo dohodnuté v Dohode o sprave
majetku Statu v spolocnej sprave z 28.4.2005.

2. Prenajimatel prenajima nebytové priestory v suteréne administrativnej budovy
o celkovej vymere 240,1 m’ nasledovne:

- kuchyna 0 vymere 62,28 m*
- jedaleti 0 vymere 118,80 m?
- priru¢ny sklad 0 vymere 36,72 m’
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- chodba a schodiste (podiel 68%) o vymere 22,30 m
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3. Ugelom tejto zmluvy je prenajatic nebytovych priestorov na podnikatel'ské tcely —
vydaj stravy pre zamestnancov a verejnost’.

Clanok I11.
Doba najmu

1. Ngjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd pat rokov od 15.08.2012. Nijomna
zmluva nadobuida platnost dnom udelenia sthlasu MF SR atcinnost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav.

2. Ngjomnud zmluvu je mozné ukoncit’ z tychto dovodov:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran — dilom podpisania tejto dohody;

b) pisomnym ozndmenim prenajimatel’a ndjomcovi, Ze skoncila doasnd prebytocnost’
majetku, pripadne Casti majetku, ktory je predmetom ndjmu;

¢) prenajimatel moéze pred uplynutim doby ndjmu vypovedat’ ndjomnd zmluvu
z vypovednych dovodov tak, ako su ustanovené v §9 ods. 2 zak.c.116/1990 Zb.
o ngjme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov;

d) ndjomca modze pred uplynutim doby ndjmu vypovedat najomnd zmluvu z
vypovednych dovodov tak, ako st ustanovené v §9 ods. 3 zdk.c.116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov;

e) uplynutim doby, na ktoru bola tdto zmluva uzatvorena.

Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstipit’ od tejto zmluvy podla ¢l. V. bod 8. alebo
bod 9. tejto ndjomnej zmluvy. Prenajimatel moéZe vypovedat ndjomnd zmluvu
pisomnym ozndmenim ndjomcovi aj z dovodu, Ze skoncila docasnd prebytocnost’
majetku uvedeného v ¢lanku II. ods. 2 tejto zmluvy, ktory je predmetom ndjmu, ak je
v omeskani platba ndgjomného a sluZieb jeden mesiac po stanovenom termine.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Tato zmluva je povinne zverejiiovand podla § Sa zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o
slobode informaécii) v zneni neskorSich predpisov.

2. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze im je zndmy stav vypoZi¢anych nebytovych priestorov
ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy.



3. Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na obvyklé
uZivanie.

4. Néjomca:

a)

b)

c)

d)

2)

h)
)
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k)

je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrZiavacie prace, ktorych potreba
vznikne pocCas trvania zmluvného vztahu, ako aj ndklady spdsobené
neprimeranym uzivanim nebytovych priestorov,

je povinny oznamovat’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprdv,
ktoré ma realizovat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie;

pri nesplneni povinnosti podl'a pism. a/ a b/ tejto zmluvy ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla,

nesmie vykonat’ stavebné upravy, rekonstrukcie, modernizicie, resp. iné technické
zhodnotenie bez pisomného suhlasu prenajimatela; stavebné upravy,
rekonstrukcie, modernizécie, resp. iné technické zhodnotenie vyplyvajice z tcelu
prenajatych priestorov realizovat’ len po predchddzajicom pisomnom sihlase
prenajimatel’a, prislusného stavebného tradu a dotknutych institicii. Technickd
dokumenticiu a schval'ovacie konania potrebné pre realizéciu pripadnych dprav si
zabezpecuje ndjomca na svoje ndklady s tym, Ze prenajimatel’ zaujme definitivne
stanovisko k dpravdm az po predlozeni schvdleného projektu ndjomcom.
Financovanie tprav si zabezpecuje ndjomca na vlastné naklady bez kompenzacie
na ndjomnom. Po realizdcii dprav predloZi ndjomca prenajimatelovi projekt
skuto¢ného vykonania dprav. Zrealizované stavebné dpravy sa po skon¢eni ndjmu
stdvaji majetkom prenajimatel’a bez povinnosti prenajimatela uhradit’ ndjomcovi
finan¢né prostriedky, ktoré na ich realizaciu vynaloZil.

je opravneny umiestnit’ vo prenajatych nebytovych priestoroch vlastné vybavenie;
N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpovedd za hnutel'ny majetok
njjomcu umiestneny v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom ndjmu, za
jeho stratu, odcudzenie, poSkodenie, resp. zniCenie. Ndjomca si preto musi
hnutel'ny majetok poistit’ na vlastné naklady.

nie je oprdvneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ prenechat’ do ndjmu, podndjmu,
vypozi¢ky, ak ndjomca prenechal majetok Statu do podndjmu, ndjmu, vypozicky,
je takdto zmluva neplatna,

zodpovedd prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vzniknd v prenajatych
nebytovych priestoroch, alebo na inom majetku spolo¢ne uzivanom v suvislosti
s jeho ¢innost'ou,

vrati prenajimatelovi po ukonceni zmluvného vztahu predmet tejto zmluvy
v takom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
nesmie na prenajati nehnutelnost’ zriadit’ zalozné prava alebo tento majetok inak
zat'azit’,

sa zavizuje uzivat’ nebytové priestory iba na dohodnuty ucel podla ¢l. II. ods. 3,
mdzZe vec uzivat’ len v dohodnutom rozsahu.

5. Prenajimatel” je pocas trvania ndjmu opravneny vykonat’ potrebnu technickd kontrolu
predmetu nigjmu po dohode s ndjomcom alebo v sprievode ndjomcom poverenej
osoby. Ndjomca sa zavizuje, Ze na poZiadanie prenajimatel’a za svojej pritomnosti,
prip. za pritomnosti nim poverenej osoby umozni prenajimatelovi, resp. jeho
splnomocnenému  zdstupcovi, vstup do priestorov predmetu ngjmu, za ucelom
kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



Clanok V.

Sposob platenia najomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1.

Néjomné za uZivanie nebytovych priestorov vymedzenych v ¢l. II. bod 2.sa stanovuje
na zdklade vysledkov ponukového konania roénou sadzbou 23,- €/ m* a predstavuje
spolu za prenajatd plochu 240,1 m? sumu 5 522,30 €/ro¢ne.

N4jomné bude uhrddzat’ ndjomca v pravidelnych Stvrtrocnych spldtkach a to vzdy do
konca prvého mesiaca v prisluSnom stvrtroku vo vyske 1 380,57 €.

Néjomca sa zavizuje uhrdadzat’ Stvrtro¢ne zalohové platby vo vyske 1 386,00 € na
prevddzku administrativnej budovy, ktord je predmetom tejto zmluvy podla
predlozenych faktir vystavenych prenajimatelom vzdy k 15. diu prvého mesiaca

v prislu§nom §tvrtroku v prospech Gétu poZiiavatela — Stitna pokladnica &.
7000081105/8180 za:

- elektricki energiu 1015,- €

- vodné a stocné 341,- €

- zrdzkova voda 30,- €

Zmenu kazdej skutoCnosti rozhodujicej pre vypocet prevddzkovych ndkladov je
prenajimatel’ povinny ozndmit’ pisomne ndjomcovi najneskor do 5 pracovnych dni od
jej vzniku.

Vyuctovanie ndkladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré st
predmetom tejto zmluvy, vykond prenajimatel’ raz rofne po obdfZani faktir od
doddvatelov. Na zdklade tohto vyuctovania mdZe prenajimatel’ upravit vysku
zélohovych platieb.

Ak ndjomca nevykond dhrady platieb za ndjom, dodanud a spotrebovanu el. energiu,
vodu, teplo aostatné sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom tejto zmluvy v stanovenej lehote, je povinny zaplatit’ tiroky z omeSkania.
Vysku udroku z omeSkania ustanovuje § 3 ods. 1 aods. 2 nariadenia vlady SR
¢.586/2008 Z.z., ktorym sa menf a dopiiia nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

Prenajimatel’ je povinny urok z omeskania uhradit’ spolu s omesSkanou platbou. Za
riadne a vCas uhradené nidjomné a sluzby spojené s ndjmom sa povazuje Uhrada
nijomného a sluzieb pripisand na ucet prenajimatela v terminoch uvedenych v ¢l. V
bod .1 a v cl. V. bod 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku a spdsob uhrady zdlohovych platieb
za dodanu a spotrebovanu el. energiu a ostatné sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov s prihliadnutim na buddci moZny vyvoj rozhodujicich skuto€nosti majtcich
vplyv na tieto otazky.

Vyska najjomného podla bodu 1. tohto ¢lanku bude pocnic rokom 2012 upravovana
kaZzdoroc¢ne k 1. marcu kalendarneho roka s prihliadnutim na vysku rastu, pripadne
poklesu indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym dradom SR za
predchadzajici kalendarny rok.



8. Omeskanie zmluvne dohodnutého terminu (¢l. V. bod 1 zmluvy) thrady ndjomného
presahujice obdobie jedného mesiaca je podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti
ktord opraviuje prenajimatel’a odstipit’ od tejto zmluvy. Odstipenim od zmluvy sa
tato zmluva zrusuje ditom, kedy doslo k doruceniu pisomného odstipenia. Odstipenie
od zmluvy sa povazuje za doruCené aj poslednym diom jeho uloZenia ako
doporucenej a neprevzatej zasielke na poste.

9. Omeskanie zmluvne dohodnutého terminu (¢l. V. bod 2) thrady sluZieb spojenych s
nijmom presahujice obdobie 15 dni je podstatnym poruSenim zmluvnej povinnosti
ktord opraviiuje prenajimatela odstipit’ od tejto zmluvy. Odstipenim od zmluvy sa
tdto zmluva zruSuje dilom, kedy doslo k doruceniu pisomného odstipenia. Odstiipenie
od zmluvy sa povazuje za dorucené aj poslednym diom jeho uloZenia ako
doporucenej a neprevzatej zasielke na poste.

Clanok VI.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Zmena dohodnutych podmienok v tejto zmluve sa mdze vykonat len formou
pisomného dodatku, a to na zdklade dohody oboch zmluvnych strdn, alebo pokial’ to
vyplynie zo zmien vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Tato zmluva je vyhotovend v siedmych rovnopisoch, pricom vSetky maju platnost
origindlu. Ministerstvo financii SR si ponechd jedno vyhotovenie, Ministerstvo
pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR obdrzi jedno vyhotovenie, prenajimatel
obdrZi tri vyhotovenia a ndjomca dve vyhotovenia.

3. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v zmysle
platnych pravnych predpisov SR.

4. Zmluvné strany suhlasne konStatujd, Ze si tito zmluvu dobre precitali a na znak
sthlasu s jej obsahom ju dobrovol'ne podpisali.

V Presove dia Vo Velkej Lomnici dna
prenajimatel’ ndjomca
Ing. Rébert Oros Lucia Chorendzdkova
prednosta konatel'ka



