22015-1/2012-MI

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzavreta pod la zadkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

Zmluvné strany

Prenajimate I
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

priestorov v zneni neskorsSich predpisov

DZS — M. K. TRANS, s.r. 0.
Spitalska 2, 071 01 Michalovce
Mgr. Mikula$ Kosc¢o

36 588 181

202 192 5125

SK2021925125

CSOB, a. s. pobo¢ka Michalovce
4003134870/7500

Zapisana v Obchodnom registri OS KoSice | odd.: sro Vlozka €islo: 16010/V

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:

Statutarny organ:
Bankové spojenie:
ICO:

DIC:

Kontaktna adresa:

Cislo telefénu:
Cislo faxu:

Socialna pois tovina

Ul. 29. augusta 8 a 10

813 63 Bratislava

Ing. Pavol Meriky, PhD., MPH, MBA
zastupujuci generalny riaditel Socialnej poistovne
Statna pokladnica

7000157085/8180

30 807 484

2020592332

Socialna poistovna, pobocka Michalovce
Namestie osloboditelov 81, 071 01 Michalovce
056/68 80 008

056/64 23 836

(dalej len ,najomca®)

Cl. 1
Predmet najmu

1. Predmetom najmu sU nebytové priestory — dve gardZe ovymere 40 m?
nachadzajluce sa na Spitalskej 2 v Michalovciach, supisné &. 1266, na parcele
€. 4301 zastavané plochy. Nacrt poédorysu prenajatych priestorov tvori prilohu
C. 1 k tejto zmluve.

2. Prenajimand nehnutelnost je vyhradnym vlastnictvom DZS — M. K. TRANS,

v

S. r. 0. a je zapisana na liste vlastnictva €. 10509 pre katastralne Uzemie

Michalovce.
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CL
Ucéel uzivania

Néjomca sa zavazuje prenajaté priestory vyuzivat ako garaze na parkovanie
sluzobnych motorovych vozidiel a privesného vozika.

CL 1
Doba platnosti a zanik najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Najom konci pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypovedanim
tejto zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran, a to aj bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je obojstranne trojmesac¢na a zadina plynat prvym drfiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Cl.Iv
Vyska najomného

Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podfa zakona NR SR
€. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a vyhlaskou MF SR
¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o cenach v zneni neskorSich
predpisov v sume 995,80 EUR (slovom: devatstodevatdesiatpat 80/100 EUR) za
rok bez DPH, o predstavuje sumu 24,895 EUR za rok bez DPH za 1 m?2

prenajatej plochy.

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesacne na zaklade vystavenej faktiry
v sume 82,98 EUR (slovom: osemdesiatdva 98/100 EUR).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa bude ro¢ne upravovat podla vysky
miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym
aradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajucim, maximalne vSak do vysky 2 %. Ak rozdiel vo vyske rocného
najomného ako celku po Uprave oproti najomnému z predchadzajuceho roku
nepresiahne sumu 20,- EUR, Uprava sa v danom roku neuplatfuje. V pripade, Ze
sa Uprava najomného uplatni, tato je mozné uskutoCnit formou dodatku k tejto
zmluve.

Cl.vVv
Uhrada sluZieb spojenych s najmom
Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit ndjomcovi sluzby spojené s najmom, a to

dodavku elektrickej energie, studenej vody, odvedenie odpadovej a zrazkovej
vody.
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2. Zalohové platby za sluzby spojené s najmom sa najomca zavazuje uhradzat
Stvrtro¢ne na zaklade vystavenej faktiry na ucet prenajimatela takto:

- zaloha na studenu vodu, sto éné a zrazkovu vodu: 1,- €/mesiac + DPH
- zaloha na elektrickl energiu: 1 ,-€/mesiac + DPH
Spolu: 2,- €/mesa €ne + DPH.

3. Vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom vykona prenajimatefl
raz rocne, vzdy do 30 dni po obdrzani vyuctovacej faktury od dodavatelov médii.
Podiel najomcom prenajatych priestorov z celkovej vymery objektu je 11,43 %.

Prenajimatel vyuctuje najomcovi skutoéné naklady za studenu vodu, stocné
a zrazkovua vodu na zéaklade faktur od dodavatefov a podielu najomcu na
prenajatych priestoroch.

Prenajimatel vyuctuje najomcovi pomernu €ast’ skutoénych nakladov za elektricka
energiu, podla spotreby nameranej elektromerom, vo vyske 11,43 %
z fakturovanej sumy od dodavatefla.

4. Najomca sa zavazuje uhradit na zaklade predloZenej zuc¢tovacej faktary pripadny
nedoplatok v lehote splatnosti. Prenajimatel sa zavéazuje vratit na ucet najomcu
pripadny preplatok do 30 dni po zuc¢tovani.

5. VySky zéloh za dodavku sluzieb prenajimatel méze po vzajomnej pisomnej
dohode zvysit alebo znizit, pokial vyuctovanie vykaze nedoplatok alebo preplatok
presahujuci sumu 10 % z dojednanej zalohy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny zmenit zalohoveé platby za
sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov, okrem ddévodu uvedeného
v odseku 5 tohto ¢lanku, ak budid zmenené, doplnené alebo zruSené cenove
predpisy, podla ktorych boli dhrady za sluzby dohodnuté, a to od ¢asu ucinnosti
zmeny predpisu.

Cl. VI
Platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na bezhotovostnom platobnom styku.

2. Lehota splatnosti faktar za najomné, faktar za zalohové platby za sluzby spojené
s najmom aj vyuctovacich faktir je 30 dni odo dna doruéenia faktury na kontaktnu
adresu najomcu alebo prenajimatela. Najomné, platby za sluzby spojené
s ngjmom a vyuctovacie platby sa povazuju za uhradené driom pripisania na ucet
prenajimatela alebo najomcu.

3. Prenajimatel sa zavazuje kazdu vystavenu faktiru zaslat poStou na kontaktnu
adresu ngjomcu.

4. V pripade, ak faktura vystavena prenajimateflom nebude obsahovat vSetky
zakonné nalezitosti alebo bude obsahovat nespravne alebo neuplné udaje,
ngjomca ma pravo takato faktlru prenajimatefovi vratit. Prenajimatel je povinny
podla charakteru nedostatku vystavit novu, opravend, resp. doplnenu faktaru
s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat uvedenu faktiru ndjomcovi.
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5. Pokial ndjomca neuhradi najomné alebo platby za sluzby spojené s ngjmom
v dohodnutom termine, je prenajimatel opravneny uctovat mu arok z omeSkania
vo vySke 0,01 % z diznej sumy za kazdy den omeSkania, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak. Obdobne plati pre obe zmluvné strany aj pre neskoré uhradenie
preplatku alebo nedoplatku vyplyvajucich z vyucétovacej faktury.

Cl. VI
Vz4jomné vz t'ahy zmluvnych stran

1. Prenajimatel odovzda najomcovi nebytovy priestor v stave spodsobilom na
obvyklé uzivanie a umozni mu prenajaté priestory na dohodnuty ucel uzivat.
Odovzdanie nebytovych priestorov ndjomcovi v stave spésobilom na uzivanie
a prevzatie priestorov po uplynuti doby namu sa vykona na zéaklade
odovzdavajuceho a preberajuceho protokolu podpisaného poverenymi
zastupcami oboch zmluvnych stran.

2. Najomca je povinny nebytové priestory uzivat v sulade s dohodnutym ucelom.

3. Najomca bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
zisti poCas uZivania priestorov a je povinny umoznit prenajimatefovi vykonanie
tychto oprav.

4. Prenajimatel vykona opravu, rekonsStrukciu prenajatych priestorov na vlastné
naklady.

5. N&jomca pri vrateni priestorov prenajimatelovi tieto uvedie do pévodného stavu,
pripadne do stavu zodpovedajuceho stavebnym udpravam, ktoré vykonal so
suhlasom prenajimatefa s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa
s prenajimateflom nedohodne inak.

6. Po skonceni ndjmu je najomca povinny prenajaté priestory vypratat a odovzdat
prenajimatefovi najneskér v defi skoncenia najmu. Ak tak najomca v ur€eny den
neurobi, je prenajimatel opravneny dat na naklady a nebezpelie najomcu
prenajaté priestory vypratat. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi naklady
na vypratanie priestoru do 10 dni od obrzania faktary.

7. Najomca zodpoveda za bezpecnost vlastnych technickych zariadeni, za
dodrzZiavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov ako
aj za dodrziavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred
poziarmi v predmete najmu v sulade so znenim zakona €. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

8. Prenajimatel je povinny plnit Ulohy na useku bezpecénosti a ochrany zdravia pri
praci a ochrany pred poziarmi, ktoré vznikaju v suvislosti s povinnostami
uvedenymi v zakone ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov, vobsahu 8 13 a 8§ 15 vyhldSky & 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, ako aj vyhlasky ¢. 508/2009
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany

zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi

4/6



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

1.

22015-1/2012-MI

a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za
vyhradené technické zariadenia.

Najomca v sulade s bodom 8 tohto ¢lanku zmluvy umozni po predchadzajucej
vyzve prenajimatelovi pristup do predmetu najmu, minimalne 48 hodin pred
plnenim Uloh v predmete ndjmu. V pripade havérie a poziaru moze prenajimatel
za ucCelom zabranenia alebo obmedzenia vzniku dalSich skéd na predmete
najmu zasahovat okamZzite.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor do najmu inym osobam.

Prenajimatefom ur&eni splnomocneni pracovnici si opravneni pozadovat pristup
do prenajatych priestorov za uc¢elom kontroly, & najomca uziva vec riadnym
spésobom. Kontrolu mézu opravneni pracovnici vykonat len v sprievode
najomcu alebo nim poverenej osoby.

Najomca je povinny bez meSkania oznamit prenajimatelovi kazdd zmenu
tykajacu sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy a pod.

Prenajimatel prehlasuje, Ze na budovu, v ktorej sa nachadza predmet najmu ma
uzatvorenu platna poistnd zmluvu na bezné poistné rizika (poistenie pre pripad
poSkodenia alebo zni¢enia budovy Zivelnou udalostou a poistenie pre pripad
poSkodenia alebo zni¢enia vodou z vodovodnych zariadeni).

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu vneseny do predmetu najmu, za
jeho zabezpecenie proti poSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat
a vyziadat si predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatefla.

Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady akékolvek drobné opravy
suvisiace s uzivanim prenajatého priestoru, tzv. bezna udrzbu a tiez zabezpedit
ukony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého priestoru, ako je napr.
upratovanie, malovanie, dezinfekcia a iné UOkony, ktoré sU spojené
s prevadzkovanim nebytovych priestorov. TaktieZ je povinny zabezpecit vyvoz
a likvidaciu Specialneho a nebezpecného odpadu, ak taky zo svojej €innosti
produkuje.

V pripade pred¢asného skoncenia najmu sa prenajimatel zavazuje vratit
najomcovi nespotrebované najomné do 14 dni odo dria skon¢enia najmu.

v

Cl. Vil
Zavere éné ustanovenia

T&to zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla zdkona €. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dopina zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony. Zmluvné strany beri na
vedomie povinnost zverejnit’ tuto zmluvu, s vynimkou jej prilohy, a faktary z nej

vyplyvajuce na ¢o davaju svojim podpisom suhlas.
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2. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania opravnenymi zastupcami
oboch zmluvnych strdn a G€innost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky, resp.
od 1. augusta 2012 podla toho, ktora skuto¢nost’ nastane neskor.

3. Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy je priloha €. 1 — nacrt pédorysu prenajatych
priestorov.

4. Zmluvu mozno menit a dopifat len pisomnymi dodatkami podpisanymi
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dvoch rovnopisoch pre kazdu
zmluvnu stranu.

6. Ugastnici zmluvy prehlasuiju, Ze tato vyjadruje ich slobodnt a vaznu vélu, nebola
podpisand v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej
obsahom potvrdzuju svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

Michalovce dia Bratislava dna
Za prenajimatela: Za ngjomcu:

Mgr. Mikula$S Kos¢o Ing. Pavol Meriky, PhD., MPH, MBA
konatel DZS — M. K. TRANS, s. r. 0. zastupujaci generalny riaditel

Sociélnej poistovne
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