NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik“)
(dalej len ,,Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel

Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto

so sidlom Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO 00 603 317 | DIC 2020887385 | | IBAN SK0O8 5600 0000 0018 0034 7007
v mene ktorej kona: Mgr. Matu$ Cupka, starosta

Variabilny symbol: 2243124

Specificky symbol: 22

(dalej len ,,Prenajimatel™)

2. Ndjomca

MH Teplarensky holding, a.s.

so sidlom Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto

ICO 36211541 | DIC 2020048580 | IC DPH SK2020048580 | IBAN SK 17 1100 0000 0026 2706 4293
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Il v oddiele Sa vo vlozke ¢. 7386/B

v mene spolo¢nosti kona: Ing. Miroslav Kavula, generalny riaditel

Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditel

(dalej len ,,Najomca“)

(Prenajimatel a Ndjomca dalej tiez ako ,,Zmluvné strany”)

nasledovne :

1. PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri ndjme casti majetku
v sprave Prenajimatela v prospech Najomcu.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze na zadklade Protokolu ¢. 63/91 o zvereni nehnutelného majetku
Hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich prav azdvazkov do spravy Mestskej casti
Bratislava — Nové Mesto zo dfia 30.9.1991 vykondva spravu nehnutelnosti:

- pozemku registra ,,E“ KN s parc. ¢. 11259, druh pozemku: zdhrada, o vymere 754 m?
evidovaného na liste vlastnictva €. 5567, vedenom pre okres Bratislava lll, obec Bratislava —

Nové Mesto, katastralne Uzemie Nové Mesto.
3. Prenajimatel prenechava touto Zmluvou Najomcovi pozemok reg. ,C* KN s parc. ¢islom 11258/5,

o vymere 103 m?, bez zaloZeného listu vlastnictva, ktory zodpoveda ¢asti pozemku uvedenom
v bode 2 tohto ¢lanku Zmluvy do odplatného uZivania, za podmienok uvedenych v tejto Zmluve
(dalej aj len ,,Predmet najmu”) a Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu
najmu riadne a v¢as ndjomné podla ¢lanku 3. tejto Zmluvy.



Ndjomca je vylu¢nym vlastnikom stavby so sup. ¢. 3167, popis stavby: Vymennikova stanica, na
parcele ,,C“ KN ¢. 11258/5 evidovanej na liste vlastnictva ¢. 977, vedenom pre okres Bratislava lll,
obec Bratislava — Nové Mesto, katastralne izemie Nové Mesto.

Ucelom najmu je uZivanie Predmetu najmu nachadzajiceho sa pod stavbou uvedenou v ods. 4
tohto ¢lanku Ndjomcom za ucelom prevadzkovanie vymennikovej stanice - OST 883 Vajnorska.
Miestne zastupitelstvo mestskej asti Bratislava — Nové Mesto na svojom zasadnuti konanom dna
10.12.2024 prijalo uznesenie ¢. 16/20, ktorym schvalilo ndjom ¢asti majetku definovaného v bode
3 tohto ¢lanku z dévodu hodného osobitného zretela. Uznesenie €. 16/20 tvori Prilohu ¢. 1 tejto
Zmluvy.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu vyuzivat Predmet ndjmu na
iny ucel ako dohodnuty v tejto Zmluve.

Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave spésobilom na dohodnuty Ucel a nevykazuje ziadne vady, ktoré by mu
branili v uZivani Predmetu najmu na ucel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa
nevyzaduje Ziadna Uprava, prispésobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia suhlasov
Uradov v suvislosti so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania. Najomca
dalej vyhlasuje, zZe bol zo strany Prenajimatelia oboznadmeny s pristupovymi komunikaciami.

DOBA NAJIMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti. Doba najmu zacdina plynut diiom ucinnosti tejto
Zmluvy.

NAJOMNE

Najomné bolo stanovené na zaklade znaleckého posudku €. 63/2024, vypracovaného znalcom
v odbore stavebnictvo: Ing. Petrom Kapustom (dalej ako ,,znalecky posudok®) vo vyske 2 434,41
€/rok (slovom dvetisicstyristotridsatstyri eur a Styridsatjeden eurocentov). Najomné je uvedené
bez DPH. K ndjomnému bude fakturovana DPH v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov v sadzbe platnej ku dfiu vzniku danovej povinnosti.

PLATOBNE A FAKTURACNE PODMIENKY

Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuje vcas platit za uzivanie Predmetu najmu najomné.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny uhradzat ndjomné vidy za kalendarny rok
uzivania Predmetu najmu. Ndjomné je splatné vzdy k 31.03. prislusného kalendarneho roka.
Ndjomné sa povazuje za uhradené driom pripisania platby v prospech Prenajimatela.
Prenajimatel je povinny za Ucelom Uhrady ndjomného vystavit Najomcovi fakturu a tito faktdru
Najomcovi zaslat na e-mailovi adresu Ndjomcu uvedenu v zadhlavi tejto Zmluvy tak, aby mal
Ndjomca mozZnost faktiru uhradit véas. Ndjomca tymto vyslovne suhlasi so zasielanim
elektronickych faktdr vo formate ,,.pdf“ na e-mailovud adresu Najomcu: faktury.mhth@mhth.sk.
Za moment dorucenia faktury sa povaZuje dorucenie faktiry do emailovej schranky Najomcu.
Najomca je povinny zaplatit najomné bezhotovostnym prevodom na Ucet Prenajimatelia uvedeny
v prislusnej fakture, pokial Prenajimatel neurci inak.
Faktira bude obsahovat vsetky naleZitosti v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov a interné Cislo Najomcu (dalej len ,cislo objednavky*)
oznamené Prenajimatelovi Ndjomcom po uzatvoreni tejto Zmluvy.
V pripade namietok Ndjomcu voci spravnosti vystavenej faktury je Najomca opravneny fakturu,
ktora:

a) ma chybu vyplyvajlcu z nespravne uvedeného predmetu, mnozstva alebo ceny a/alebo

neobsahuje ¢islo objednavky Najomcu a/alebo
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b) nesplia formélne naleZitosti podla ustanoveni § 74 ods. 1 zékona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

do 5 pracovnych dni odo dnia jej doruéenia Najomcovi vratit Prenajimatelovi spolu s vytknutim jej
nespravnosti, pricom Prenajimatel je povinny bud chybnu faktiru opravit a doruéit Najomcovi
takto riadne opravenu fakturu alebo vyhotovit novy Gétovny doklad — faktiru, ktord dopiia
povodnu faktiru s tym, Ze tento doklad musi okrem povinnych Gdajov obsahovat aj poradové Cislo
povodnej faktury.

V pripade opravnenych ndmietok Najomcu podla tohto odseku lehota splatnosti neplynie a lehota
splatnosti faktiry zacne plynut az od dorucenia riadne opravenej faktury, resp. riadnej faktuary,
Najomcovi.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvyseni ndjomného za Predmet ndjmu v zavislosti od Urovne inflacie jedenkrat rocne.
Najomné platné k 31. decembru beiného roka sa zvy$i o mieru inflacie vyhldsenu Statistickym
uradom SR, a to od 01. januara nasledujiceho roka. Prenajimatel je opravneny prvy krat zvysit
najomné za rok 2026.

V pripade omeskania s platbou ndjomného, resp. jeho pomernej ¢asti je Najomca povinny uhradit
Prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej Casti za kaZdy aj zacaty defi omeskania.
Postupenie pohladavky na zaplatenie ndjomného vratane jej prislusenstva alebo pohladavky na
zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy Prenajimatefom je mozné iba s
predchadzajucim pisomnym sihlasom Najomcu.

Ndjomca nemd pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
pohladdvkam alebo narokom Prenajimatelia voci Ndjomcovi na ndjomné alebo na platby ani proti
inym ndrokom alebo pohladavkam Prenajimatelia voc¢i Najomcovi vzniknutymi na zaklade Zmluvy
alebo zadrziavat a neplatit ndjomné alebo akékolvek iné platby (ich éast) podla Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi. Ndjomca nie je opravneny
svoje pohladavky vocéi Prenajimatelovi postupit na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatelia.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Ndjomca je opravneny uZivat Predmet najmu, v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto Zmluve.
Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty Ucel ndjmu bez pisomného suhlasu Prenajimatela.
Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu tak, aby nedochadzalo k jeho poskodeniu a aby
nesposobil prenajimatelovi Skodu.

Najomca je povinny driom zacatia najmu uZivat Predmet najmu v stlade s touto Zmluvou tak, aby
Ndjomca uzivanim Predmetu najmu nespdsoboval Prenajimatelovi a tretim osobam sSkodu ani
hrozbu vzniku skody, ani ich neobmedzoval v ich uzivacich a vlastnickych pravach.

Ndjomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej Skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona alebo tejto Zmluvy, vstup na Predmet najmu.

Prenajimatel je opravneny po predchéadzajicej dohode kedykolvek kontrolovat plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy a uzivanie Predmetu najmu a za tymto G¢elom vstupovat na Predmet
najmu. V pripade, Zze k dohode o kontrole nedéjde, je tak Prenajimatel opravneny urobit v termine
oznamenom Prenajimatelom, a to aj za predpokladu, Ze Ndjomca sa v tomto termine v Predmete
najmu nenachadza.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach
braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat
Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo inej formy uzivania akejkolvek tretej osobe.
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Suhlas Prenajimatela méze byt dany vyluéne ako sudhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnéajme
(inej zmluvy), ktori ma Najomca v imysle uzavriet.

Ak vysSie uvedenym spdsobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril
zmluvu o podndjme (ind zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom odsuhlasend, je takto
Ndjomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povazuje za dévod na odstupenie od tejto
Zmluvy.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti na Useku bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov, ktori sa budld na Predmete najmu zdrziavat, v rozsahu ustanoveni zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca je
v plnom rozsahu taktieZ zodpovedny za poZiarnu ochranu v zmysle prislusnych ustanoveni zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov. V pripade vzniku
mimoriadnej udalosti (pracovny Uraz, poziar a pod.) je Najomca povinny vykonat ohlasovaciu
povinnost na prislusné organy a zabezpecit ostatné povinnosti vyplyvajice zo vseobecne
zdvaznych pravnych predpisov, priCom vznik takejto udalosti je povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi. Ndjomca je povinny dodrziavat ustanovenia o dodrZiavani maximalnych
pripustnych hodnét urcujucich veli¢in hluku, infrazvuku a vibracii vsulade s vyhlaskou
Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.
Prenajimatel odovzdava a Ndjomca preberd do uZivania Predmet ndjmu odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy.

O prevzati Predmetu ndjmu sa spise protokol, ktory bude obsahovat najméa opis Predmetu najmu,
opis pripadnych vad Predmetu najmu a pripadné iné vyhlasenia Najomcu a/ alebo Prenajimatela.

ZODPOVEDNOST ZA SKODU A NAHRADA SKODY

Kazdd zo Zmluvnych stran nesie zodpovednost za spOsobent $kodu porusenim vseobecne
zavaznych platnych a ucinnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a tejto Zmluvy. V pripade
porusenia povinnosti je Najomca povinny nahradit Prenajimatelovi spésobenu Skodu v plnom
rozsahu. V pripade porusenia povinnosti je Prenajimatel povinny nahradit Najomcovi vylu¢ne
sposobenu skutoénu Skodu.

Ndjomca zodpoveda za Skodu spdsobenu Prenajimatelovi jeho zamestnancami, pricom
ustanovenia Zakonnika prace o zodpovednosti zamestnancov za Skodu tym nie s dotknuté.

Na vznik zodpovednosti za sposobenu skodu nie je nevyhnutné, aby bola sp6sobend iumyselnym
konanim Zmluvnej strany, opravnenej osoby Zmluvnej strany alebo inej poverenej osoby, ale
postacuje sposobenie Skody z nedbanlivosti.

Obe Zmluvné strany sa zavazuju vyvinit maximalne Usilie k predchadzaniu skodam a k
minimalizacii vzniknutych skod.

ZANIK ZMLUVY

Tato Zmluva zanika:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran k uréenému driu,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek Zmluvne;j strany,

c) odstupenim Prenajimatela od Zmluvy v pripadoch, ktoré ustanovuje tato Zmluva alebo z

dovodov stanovenych v zakone,

d) odstupenim Najomcu od Zmluvy v pripadoch, ktoré ustanovuje tato Zmluva.
Ktordkolvek Zmluvna strana je opravnena tdto Zmluvu pisomne vypovedat. Vypovednd lehota je
trojmesacnd a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane.



Prenajimatel je opravneny pisomne odstlpit od Zmluvy v pripade, ze Ndjomca uZiva Predmet
najmu v rozpore s touto Zmluvou alebo ak Najomca inak porusuje ktorukolvek zo svojich
povinnosti vyplyvajucich ztejto Zmluvy alebo ak je N&jomca v omeskani so zaplatenim
najomného, pokial Najomca ktorékolvek z vyssie uvedenych poruseni zakladajucich dévod na
odstupenie od Zmluvy nenapravi ani v dodatocnej primeranej lehote, ktord mu Prenajimatel na
tento Ucel poskytne. Dodato¢na primerana lehota nesmie byt kratsia ako 10 kalendarnych dni.
Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v nasledovnych pripadoch a aj bez vyzvy na
dodatoéné splnenie zdvazkov, a bez toho, aby Prenajimatelovi vznikla z dévodu odstupenia
povinnost nahradit skodu alebo akékolvek sankcie:

a) ak sa Najomca stane spolo¢nostou v krize v zmysle § 67a Obchodného zakonnika,

b) vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu alebo povolenie restrukturalizacie Ndjomcu alebo
vstup Najomcu do likvidacie,

c) zacatie exeku¢ného konania proti Najomcovi,

d) ak vznikne dévodné podozrenie, ze komukolvek, kto je stuc¢astou organizacie Prenajimatela
alebo akémukolvek podriadenému, i zastupcovi Prenajimatela Ndjomca alebo jeho
podriadeny alebo zastupca ponukol alebo dal Uplatok; za dévodné podozrenie pre tcely toho
ustanovenia Zmluvy sa povaZuje vznesenie obvinenia za konkrétny skutok, ktory napifia
skutkovu podstatu prislusného trestného cinu.

Najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstlpit, ak nemdze Predmet najmu uZivat nepretriite po
dobu dlhsiu ako 30 dni z dévodov na strane Prenajimatela a Prenajimatel nezjedna napravu ani
v dodatoc¢ne mu za tym ucelom poskytnutej lehote nie kratSej ako 20 dni od dorucenia vyzvy na
zjednanie napravy.

Odstupenie od Zmluvy je Uc¢inné diiom dorucéenia pisomného oznamenia Zmluvnej strany o
odstupeni od Zmluvy druhej Zmluvnej strane. V odstUpeni od Zmluvy musia byt vymedzené
doévody odstlpenia od Zmluvy, ak tato Zmluva alebo zadkon neustanovuje inak. Uginky odstipenia
sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika, ak tdto Zmluva neustanovuje inak.
Na zadklade suhlasu oboch Zmluvnych stran zanikd tato Zmluva v pripade straty vlastnickeho alebo
iného dispozicného prava Ndjomcu k stavbe umiestnenej na Predmete najmu akymkolvek
sp6sobom (rozvazovacia podmienka).

Skoncenie tejto Zmluvy sa nedotyka ndroku na ndhradu Skody vzniknutej porusenim tejto Zmluvy,
naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty podla ustanoveni tejto Zmluvy, ktory vznikol pocas
ucinnosti Zmluvy, a dalej ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré vzhladom na svoju povahu maju trvat aj
po ukonceni Zmluvy.

KOMUNIKACIA ZMLUVNYCH STRAN A DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze primarnymi osobami opravnenymi komunikovat vo veciach
tykajucich sa tejto Zmluvy su:
a) kontaktna osoba za Ndjomcu:

b) kontaktnd osoba za Prenajimatela:

Pisomnosti podla tejto Zmluvy sa doru€uju osobne, poStou, kuriérskou sluzbou alebo
prostrednictvom elektronickych médii (napr. e-mail). Pisomnosti sa dorucuju na poslednu
odosielatelovi znamu adresu Prijimatela. Kazda zo Zmluvnych stran je povinna informovat druhu
Zmluvnu stranu o akejkolvek zmene adresy alebo kontaktného udaju (telefénne Cislo, e-mailova
adresa).

Akdkolvek komunikacia suvisiaca s touto Zmluvou prebieha medzi Zmluvnymi stranami pisomnou
formou (pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak) a to tak, Ze pisomnosti doru¢ované jednou
Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane budl dorudované prostrednictvom posty ako
doporucena listova zasielka alebo prostrednictvom kuriérskej sluzby alebo osobne alebo



prostrednictvom elektronickej posty alebo telefaxom na adresy Zmluvnych stran uvedené vtomto
bode tohto ¢lanku Zmluvy. Pisomnost sa poklada za dorucent v den, kedy adresat potvrdi jej
prijatie dorucovatelovi. V pripade doruéovania pisomnosti elektronickou postou sa pisomnost
poklada za doruéend momentom, kedy bude odosielatelovi spravy elektronickou postou
doruéené oznamenie o doruceni spravy elektronickou postou. V pripade doruéovania pisomnosti
telefaxom sa pisomnost pokladd za dorueni momentom, ked bude odosielatelovi spravy
potvrdeny Uspesny prenos. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory Zmluvna
strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost prevziat alebo v ktory marne uplynie
odbernd lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste dorucovanej poStou Zmluvnej strane alebo v
ktory je na zasielke dorucovanej postou Zmluvnej strane preukdzatelne poStou vyznacenad
poznamka, ze ,adresat sa odstahoval”, ,adresat je neznamy“ alebo ind poznamka podobného
vyznamu.

Za Ucelom realizacie komunikacie a dorucovania sa Zmluvné strany zavazuju pouzivat kontaktné
Udaje uvedené v tejto Zmluve alebo ozndmené v silade s touto Zmluvou. Zmluvné strany sa
zavazuju bezodkladne pisomne oznamit akikolvek zmenu svojich kontaktnych udajov alebo
kontaktnych Udajov opravnenych osO6b druhej Zmluvnej strane. Ak v tejto Zmluve nie je
ustanovené inak, zmena je uc¢innd dnom dorucenia pisomného oznamenia bez potreby
uzatvorenia dodatku k tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bezna pisomnd komunikacia (napr. komunikacia tykajuca sa
organizacii stretnuti alebo inych organizacnych zalezitosti alebo podkladov pre fakturaciu a pod.)
alebo komunikacia v inych pripadoch vyslovene uvedenych v tejto Zmluve méze byt vykonavana
prostrednictvom e-mailu. Komunikacia Zmluvnych stran, ktora ma povahu pravneho tkonu (napr.
odstupenie od zmluvy, uplatnenie zmluvnej pokuty a pod.) bude vykonavana pisomne v listinnej
podobe s doporu¢enym dorucovanim druhej Zmluvnej strane prostrednictvom postovej sluzby
alebo kuriérskej sluzby.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a i¢innost driom
nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v centralnom registri zmliv podla ustanovenia § 5a
zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a v sulade s ustanovenim § 47a
Obcianskeho zdkonnika. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé zverejnenie zabezpeci ndjomca.
Zmluvné strany sa zavazuju, Ze v pripade, ak sa podstatne zmenia podmienky, ktorych splnenie
povaZuju za podstatné, zosuladia Zmluvu s aktualnym stavom, vo forme jej pisomnych dodatkov,
ktoré budu chronologicky ¢islované. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vztah zaloZeny touto
Zmluvou sa s vynimkou ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika o ndjomnej zmluve bude riadit
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v platnom zneni.
Zmluvné strany sa zavazuju, Ze sa vyvaruju akychkolvek krokov, ktoré by znemoznili, staZili alebo
spochybnili prava, povinnosti alebo zavazky, ktoré s predmetom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory tykajuce sa zavazkov a povinnosti vplyvajucich z
tejto Zmluvy sa zmluvné strany zavazuju prednostne riesit osobnym rokovanim.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo séasti u¢inné alebo neskor stratia Gc¢innost,
nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych ustanoveni a na
vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktora, pokial je to prdvne moziné, sa o najviac priblizuje
zmyslu a Ucelu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tuto otazku brali do Uvahy.
Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v suvislosti so spracivanim osobnych uUdajov a/alebo
osobnych Udajov ¢lenov Statutarneho organu, spoloénikov/akciondrov, zamestnancov a
poverenych os6b druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mléanlivosti v sdlade s ¢l. 90
nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto uUdajov, ktorym sa zrusuje



smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov) (dalej len ,Nariadenie") a ust. § 79
zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon”). Zachovéavat ml¢anlivost podla tohto bodu Zmluvy
sU povinni aj jej zamestnanci, jej Statutarni zastupcovia, Clenovia jej Statutarneho orgdnu,
kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré prichadzaju akymkolvek sp6sobom do kontaktu s
osobnymi Udajmi. Povinnost podla tohto bodu Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez
obmedzenia, o Zmluvna strana berie na vedomie a nema voci tomu Ziadne vyhrady. Zmluvna
strana sa zavazuje vopred poucit vietky osoby podla tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat
mlcéanlivost, a to aj po zaniku ich pravneho vztahu k zmluvnej strane, a o rizikdch a narokoch
spojenych s porusenim tejto povinnosti.

7. Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druhd Zmluvnd strana spracuva jej osobné Udaje, osobné
Udaje clenov jej Statutdrneho organu, Statutarnych zastupcov, kontaktnych osO6b a jej
zamestnancov v nevyhnutnom rozsahu na uUcel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana
zaroven vyhlasuje, Ze osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené o ich pravach v oblasti
ochrany osobnych udajov a povinnosti zachovavat mlcanlivost, ¢o potvrdzuje svojim podpisom.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st oboznadmené s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi
predpismi v oblasti ochrany osobnych Udajov, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prijali ndleZité organizacné a technické opatrenia na zabezpecenie
ochrany osobnych udajov, a to najmi pred ich zneuZitim, znicenim alebo stratou akymkolvek
sposobom.

10. Zmluvné strany, zhodne kazda vyhlasuje, Ze je plne spdsobild a opravnena na tento pravny ukon,
Ze nikoho neuviedla do omylu a ustanovenia tejto Zmluvy obsahuju ich slobodnu, vadzinu, uréita a
zrozumitelnu volu prejavenu bez tiesne alebo napadne nevyhodnych podmienok.

11. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak ich suhlasu so vsetkymi jej ustanoveniami ju podpisuju.

12. Tato Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, pricom Prenajimatel' obdrzi pat (5)
rovnopisov, Najomca obdrzi jeden (1) rovnopis Zmluvy.

13. Neoddelitelnymi prilohami tejto Zmluvy su:
- Uznesenie miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto ¢. 16/20
- Znalecky posudok ¢. 63/2024

V Bratislava, dna V Bratislave, dna

Za prenajimatela Za najomcu:

Mgr. Matu$ Cupka Ing. Miroslav Kavula
starosta generdlny riaditel
Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto MH Tepldrensky holding, a.s

Ing. Vojtech Cervenka
Obchodny riaditel
MH Teplarensky holding, a.s






. zddvodu, Ze na predmetnom pozemku je umiestnend stavba OST vo vyluénom vlastnictve ndjomeu,
: na dobu neur€itd,

; Za ndgjomnii cenu vo vyske:
2434 41 EUR/rok

; za podmienok:

ndjomna zmluva bude ndjomcom podpisand v lehote [20 dni odo dfia schvilenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve,

v pripade, Ze ndjomind zmluva nebude ndjomcom v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati
platnost’.

Mgr. Mati§ Cupka, v. r.
starosta
Za spravnost vypisu uznesenia:

Referat organizacny
Marek Paulovic



Znalec: Ing. Peter Kapusta
Papradova 9, 821 01 Bratislava
tel.: 0903 404 301 e-mail: kapusta.znalec55@gmail.com
evidenéné €islo: 911 517

Zadavatel: Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka ¢.1, 832 91 Bratislava

Cislo spisu/objednavka: pisomna objednavka ¢.0758/2024 zo dia 05.011.2024
ICO: 00 603 317

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 63/2024

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty spatného ndjomného za pozemok registra "C" KN parc.¢.11258/5,
v k.u.Nové Mesto za roky 2024 a 2023, situovaného pod stavbou sup.€.3167, na ul.Vajnorska, v
MC Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava lll.

Pocet stran (z toho priloh): 21 (10)

Pocet vyhotoveni: 4
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. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit’ v8eobecnu hodnotu spatného ndjomného za pozemok registra "C" KN parc.€.11258/5, v k.U.Nové Mesto za
roky 2024 a 2023, situovaného pod stavbou sup.€.3167, na ul.Vajnorska, v MC Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava
Il

2. Ugel znaleckého posudku:
Pre Ucely finanéného vysporiadania.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
07.11.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
07.11.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Informacie o ohodnocovanej nehnutelnosti

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 5567, k.u. Nové Mesto, zo dia 08.11.2024, vytvoreny cez
katastralny portal

- Kopia katastralnej mapy, k.u. Nové Mesto, zo dna 08.11.2024, vytvorena cez katastralny portal

- Poznatky z miestnej obhliadky

- Fotodokumentacia

- Prehlad vyvoja cien pozemkov v MC Nové Mesto

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, priloha €.3

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu
pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplifia vyhl.&.228/2018
Zz.

- Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &.162/1995 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov

- Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy
z&kon) v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutelnosti, llavsky a kol., vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012

- Vyhla8ka MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

- Webové stranky: www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu tzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHpoz = M . V8Hw, [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHw, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
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VSHu, = VHMJ . kpp [Eur/m?],

kde

VHwmy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kPD=ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR,

kde

ks — koeficient vdeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)

k| — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od€erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo heobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

V$eobecnu hodnotu ro€ného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

n
* [€/rok]
kde:
VSHpws —  v8eobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohfadfujuci dariové zataZenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 - 40 rokov.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdovodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vylu€enia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako $tandardnt metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase. Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre
vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k dispozicii relevantné podkladové materidly na
porovnavanie (kupne zmluvy a pod.). Vynosovu metédu som nepouzil z rovhakého dévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dial'nic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podla overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
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predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

-podla listu vlastnictva ¢. 5567, k.U. Nové Mesto

CAST A: Majetkova podstata:

PARCELY registra " E " evidované na katastralnej mape

- parc.€.: 11259 - zahrada o vymere 754 m? 1

1

Legenda:

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

Vlastnik

Por.¢.1 - Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: 603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid.LV

CAST C: Tarchy:
Vlastnik por.¢.1 - Vid.LV

Iné udaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfa 07.11.2024.
- Fotodokumentacia vyhotovena diia 07.11.2024.

d) Technickad dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:
Z technickej dokumentacie boli poskytnuté tieto podkladové materidly: objednavka

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Geodetické Udaje katastra su v sulade so skutoénym stavom, pozemok je zakresleny v mapovych podkladoch katastra.
Popisné udaje katastra nie su v sulade so skuto€nym stavom. Pozemok nema zaloZeny LV v operate registra "C".
Pozemok ma zalozeny LV &€.5567 v operate registra "E".

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemok parc.¢.11258/5 - zahrada o vymere 103 m?

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

h) informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Uzemny plan verejne pristupny :
(internetova stranka-uzemné plany miest)

V zmysle tzemného planu mesta Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov je posudzovana
nehnutelnost situovana v uzemi s funkénym kédom 101-stabilizované Uzemie viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2024
POPIS
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Posudzovany pozemok registra "C" KN parc.€.11258/5 (podfa registra "E" KN sa jedna o ¢ast parc.€.11259 - je zapisana
na LV €.5567) - nema zalozeny LV. Pozemok je pristupny autom z ul.Vajnorska, cez pozemok parc.¢.11258/4-po
spevnenej komunikacii. Pozemok je situovany v k.u.Nové Mesto, MC Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava IlI.
Pozemok je situovany v vnutroblokovom priestore bytovych domov.Je zastavany stavbou-objektom s.€.3167. Pozemok
ma rovinaty charakter. V Dotknutej lokalite su situované vSetky inzinierske siete. Pozemok je situovany na okraiji SirSieho
centra mesta.

Podra prehladu cien v MC Nové Mesto v roku 2024 sa priemerna cena pozemkov pohybovala v relaciach od 250,- do
357,-Eur/m”.V roku 2023 sa priemerna cena pozemkov pohybovala v relaciach od 240,- do 335,-Eur/m®.

Cenovy narast u pozemkov medziro€ne sa obvykle pohybuje v rozpati 3-4%, u inych typov nehnutefnosti
(napr.byty,domy) sa obvykle pohybuje v rozpati 5-7%.

Pri stanovovani vy$ky jednotlivych koeficientov sa vychadzalo z tychto okrajovych podmienok:

- pozemok je situovany na ul.Vajnorska, v blizkosti Trnavského myta, jedna sa o okraj SirSieho centra mesta, od centra
mesta je pozemok vzdialeny cca 2,6 km

- pozemok je zastavany stavbou s.€.3167

-pozemok je rovinatého charakteru, pristupny zo spevnenej miestnej komunikacie s asfaltovym povrchom

-pozemok je situovany v bytovej zéne

- v blizkosti su situované zastavky MHD (elektri¢ka, autobus)

-v susedstve pozemku su situované vSetky inZinierske siete

Parcela Druh pozemku ¢ Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [mZ2]
vymera [m?] podiel
11258/5 zahrada 103,00 1/1 103,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecnej obyvatfel ov, obytm? zony,mllest nad 100 0,00 obyvatgl ov, !uxt}sne obytné oblasti 1,60
situAcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
Koeficient inte\;lzi witia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki s . , Y , - . . -
koeficient technickej ;Lle\;e)l mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infrastruktiry pozemku
kz . e - . ) .
koeficient povySujéicich 3. ;’)f)zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,60
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,60 *1,00 * 1,00 *1,30* 1,50 * 1,60 * 1,00 4,9920
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 4,9920 331,42 €/m?

VYHODNOTENIE
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Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 11258/5 103,00 m2*331,42€/m2*1/1 34 136,26
Spolu | | 34 136,26

2.1.1.2 Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2023

Parcela Druh pozemku ¢ Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [mZ2]
vymera [m?] podiel
11258/5 zahrada 103,00 1/1 103,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecnej obyvatfel ov, obytm? zony,mllest nad 100 0,00 obyvatgl ov, !uxt}sne obytné oblasti 1,60
situcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
Koeficient inte\;lzi witia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki - . , . - . . o
koeficient technickej :e‘;f)l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infrastruktiry pozemku
kz , e . , .
koeficient povy3ujiicich 3. p,)?zemk)f s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 155
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 * 1,00 * 1,00 *1,30 * 1,50 * 1,55 * 1,00 4,8360
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 4,8360 321,06 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 11258/5 103,00 m2*321,06 €/m2*1/1 33069,18
Spolu | | 33 069,18

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU
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3.1 Metdda vypoctom na baze vSeobecnej hodnoty

3.1.1 Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2024

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2024 sa vychadza z okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie 25 rokov

-dafiové zataZenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 20%

-v su€asnosti platnej urokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vioZenej investicie(rozumie sa tym kipa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvazuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o¢akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hladiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$$ou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouzit pre pozemky umiestnené z hladiska

polohovej diferenciécie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz§ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi

fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpecenim prenajmu.

-dan z prijmu je uvazovana vo vy$ke 20%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- urokova miera je uvazovana vo vyske 3,31%. Priemerné trokové miery z vkladov nefinanénych spolocnosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné roéné obdobie 10/2023 az 09/2024 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podla Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) su 3,65% resp.2,97%. Priemer urokovych mier -
(3,65+2,97)/2 = 3,31%. Do vypoétu VSH najmu je prevzata VSH pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie.
Stanovena VSH najmu je 23,635 €/m?irok.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 331,420 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 3,31 %
Dan z prijmu: 20 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,20
Pocet MJ pozemku: 103,00 m?
n %
Najom za rok na m*: VSHNPMY = VSHpozMy * [ﬁgn—ﬂ *Kn

(1 +0,0331)2° * 0,0331
(1+0,0331)25 -1
Najom za rok spolu: V8HNp = M * V8HNpMy = 103,00 m2 * 23,635 €/m2/rok = 2 434,41 €/rok

V3HNpMy = 331,420 [ } * 1,20 = 23,635 €/mZ/rok

3.1.2 Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2023

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2023 sa vychadza z okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie 25 rokov

-dafiové zatazenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 20%

-v suc¢asnosti platnej trokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vioZenej investicie(rozumie sa tym kipa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvaZzuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o€akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hiadiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$ou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouzit pre pozemky umiestnené z hladiska

polohovej diferenciécie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz§ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi

fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpe&enim prenajmu.

-dan z prijmu je uvaZzovana vo vySke 20%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- urokova miera je uvazovana vo vyske 2,95%. Priemerné urokové miery z vkladov nefinanénych spolocnosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné ro¢né obdobie 12/2022 az 11/2023 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podla Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) su 3,82% resp.2,08%. Priemer urokovych mier -
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(3,82+2,08)/2 = 2,95%. Do vypoctu VSH najmu je prevzata VSH pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie.
Stanovena VSH najmu je 22,002 €/m?/rok.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 321,060 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 2,95 %
Dan z prijmu: 20 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,20
Pocet MJ pozemku: 103,00 m?
n *
Najom za rok na m* VSHNPMY = VSHPOZMY * [ﬁzn—ﬂ *Kn

(1 + 0,0295)25 * 0,0295
(1 +0,0295)2° - 1
Najom za rok spolu: VéHNp =M* VéHNpMJ =103,00 m2 * 22,002 €/m2/rok = 2 266,21 €/rok

V8HNpMy = 321,060 [ } * 1,20 = 22,002 €/mZ/rok
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I11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2024 - parc. €. 11258/5 (103 m?2) 34 136,26

Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2023 - parc. €. 11258/5 (103 m?2) 33069,18
Spolu pozemKky (206,00 m2) 67 205,44
Vseobecna hodnota celkom 67 205,44
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 67 200,00
Vseobecna hodnota slovom: Sestdesiatsedemtisicdvesto Eur
REKAPITULACIA NAJMU

Nazov Najom/M] [€/roK] Najom [€/rok]

PozemKky

Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2024 23,635 2 434,41

Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2023 22,002 2 266,21
Spolu 4700,61
Zaokruhlene 4700,00

Slovom: Styritisicsedemsto Eur/rok

V Bratislave, dna: 08.11.2024

Ing. Peter Kapusta
znalec
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V. PRILOHY

Objednavka

Situacia SirSich vztahov

Kopia katastralnej mapy-register C,E

Vypis z LV ¢€.5567 -register E

Prehlad urokovych mier z vkladov v bankach
Fotodokumentacia

CUOAWN =

10
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 1.8.2005 v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 63/2024.
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Kapusta



