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Zmluva o nijme pozemkov na pol’nohospodarske ii¢ely pri prevadzkovani

podniku ¢, 2024/608/MT/1

Tr2atxorena podla zakona €. 504/2003 Z z o ngyme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho
~ pddRika a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov a zdkona &. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v znem neskordich predpisov

Prenajimatel”
MH Teplarensky holding, a.s., so sidlom* Turbinova 3, 831 04 Bratislava-Nové Mest~
ICO. 36211541 DIC 2020048580 IC DPH SK 2020048580
zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, Oddiel: Sa, vL.g. 7386/E e
v zastlpeni: Ing. Kavul'a Miroslav, predseda predstavenstva

f Mgr. Peter Matas, MBA, &len predstavenstva
Bankové spojenie:

a

Ndjomca:
Pol’'nohospodirske druZstvo Beld — Dulice, so sidlom: Bela — Dulice & 1, 038 11 Beta="Dulics A
1CO 00 196 452 DIC: 2020427024 IC DPH: SK2020427024

zapisané v Obchodnom registri Okresného studu Ziline, oddiel Dr, vloZka &islo: 146/L
v zastupeni: Dasa Hulejova -predseda predstavenstva, Ing. Adam Kondpka — &len predstavenstva

uzatvaraji zmluvu o ndjme pozemkov na polnohospodarske ugely pri prevadzkovani podnikultakto:

I. Predmet a ficel najmu

1) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndgymu pozemky na polnohospodarske n&ely pr1 prevadzkovani

podniku, v rozsahu podl'a evidencie n&jomecu, blizsie Specifikované v prilohe, ktora tvori neo ddelitelnh stidast
tejto zmluvy v celkovej vymere podla katastralnych vzemi:

k.. MARTIN, vo vymere 10 071 m2
SPOLU 1,0071 ha
2) Najomca sa zavdzuje vyuZivat prenajaté pozemky riadnym spdsobom na polnohospodarske dcely pri

prevadzkovani podmiku primerane druhu pozemkov.

II. Najomné a jeho splatnost’

1) Vyska ndjomného za ornit pddu sa ustaluje v sume 70 EUR bez DPH za | ha prenajatej péd{ roéneaza TTP
sa ustaluje v sume 55 EUR bez DPH za | ha prenajatej pody, ¢o za celkovu vymeru predstal uje sumu: 55,39
EUR bez DPH /rok. Ak prendjom nebude trvat’ cely kalenddrny rok ndjomca zaplati prenajimatel'ovi pomernu
¢iastku z dohodnutého ndjomného

2) Néjomca sa zavazuje uhrddzat najomné na zaklade faktir vystavenych za kaZdy |kalendarny rok
prenajimatel’om s lehotou splatnosti 14 dni odo diia ich vystavenia prenajimatelom Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravnenv fakturu vystavit’ v elektronickej podobe vo formate ,,.pdf* a zasielat’ na
e-mailovi adresu ndgjomeu: 7 Za moment dorudenia faktiry sa povazuje doriienie faktiry do
emailovej schranky najomcu.

3) Faktira musi obsahovat’ v3etky naleZitosti v zmysle zakona ¢&. 222/2004 Z. z o dant z pridanej hodnoty v

zneni neskorgich predpisov.
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V pripade omeskania ndjomcu s uhradou faktiry vystavene) prenajimatelom je prenajimatel opravneny
uplatnit’ si irok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zalaty defi omeSkania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného moéze byt kazdorone zvySend podla tdajov o obvykle)
vyske ndjomného za uzivanie polnohospodarskej pddy pn prevadzkovani podniku podla udajov, ktoré
kazdoroéne k 30. junu za predchadzajlici rok zverejituje prisfudny okresny Grad pre kaZde katastralne Gzemie.
Vysku najomného so zohladnenim zvySenej vyS8ky obvyklého ndjomného pisomne oznami prenajimatel
najomcovi bez zbytoéného odkladu po oficidlnom vyhlaseni tidajov o vyske obvyklého ndgjomného Zmluvné
strany sa dohodli, Ze upravene sumy najomného podl'a predchadzajicej vety nahradzajd sumy uvedené v
zmluve bez potreby uzatvarat’ dodatok k tejto zmluve Uprava vysky najomného je uéinna vzdy od 1. januara
prisluného kalendarneho roka.

V pripade upravy-vys$ky ndjomného sa roéné najomné zaokrihli na dve desatinné miesta nadol tak, aby bolo
delitelné dvandstimi bezo zvySku, t.j mesa¥na vy¥ka najomného bude po takejto uprave predstavovat’ 12
rovnakych sim s dvoma desatinnymi miestami, ktoré budi zodpovedat’ vyske 1/12 ro¢ného najomného
Prenajimatel prehlasuje, Ze &islo(a) uétu(ov) uvadzané v zdhlavi tejto zmluvy st pouZivané na podnikanie
podla ustanoveni § 6 ods | aZ 3 v zmysle zédkona & 222/2004 Z z. o dani z pridanej hodnoty v znen{
neskorsich predpisov.

Ndjomea sa zavazuje platit’ daii z nehnutelnosti z prenajatych pozemkov za celil dobu trvania naymu.

III. Doba najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itii odo diia nadobudnutia i€innesti tejto zmiuvy do 31.12.2033.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjomca ma prednostné pravo na uzatvorenie nove) nijomnej zmluvy, a to za
rovnakych podmienok, ako je medzi zmluvnymi stranami dohodnuté v tejto zmluve, pokial’ nie je vyslovne
dohodnuté inak. Prednostné pravo je najomeca povinny uplatnit’ u prenajimatel’a pisomnym oznamenim o
uplatneni s1 tohto prava najnesk6r jeden rok pred ukonéenim doby najmu, inak toto pravo zanik4. Je vyslovne
zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze v pripade uzatvorenia novej nijomnej zmluvy bude tito zisadne
vychidzat’ z tejto zmluvy pricom vychodiskové najomné za predmet ndymu bude vo vyske ndjomného
platného v &ase uzavretia novej ndjomnej zmluvy, pricom bude d’alej podliehat’ Gipravam podl'a tejto zmluvy.

IV. Zanik zmluvy

Néajom zanika:

a) uplynutim doby nijmu,

b} pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému diiu,

¢) uplynutim vypovednej doby na zéklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zmluvnej strany,

d) odstupenim od tejto zmluvy
Ktordkol'vek zmluvna strana je opravnend tto zmluvu pisomne vypovedat’' a to k 1 novembru s vypovednou
lehotou jeden rok. Vypovedna lehota vSak neuplynie skor ako za 5 rokov odo dila nadobudnutia uginnosti
tejto zmluvy Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

¢) najomca prenechd prenajaté pozemky alebo ich cast’ do podnijmu akejkoPvek trete) osobe bez

pisomného siihlasu prenajimatela.

Najomea méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ Einnost, na ktorti si predmet ndjmu prenajal,

b) prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice zo zdkona alebo z tejto zmluvy.,
AK nie je v tejto zmluve uvedené inak, prenajimatel’ je opravneny pisomne odstipit’ od zmluvy v pripade, Ze
najomea uZiva prenajaté pozemky v rozpore s touto zmluvou alebo ak ndjomcea inak porusuje ktorikol'vek zo
svojich povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo ak je najomca v omeskani so zaplatenim ndjomného,
pokial’ ndjomca ktorékol'vek z vySSie uvedenych poruSeni zakladajucich dévod na odstdpeniec od zmluvy
nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote, ktor(i mu prenajimatel na tento Gcel poskytne. Dodatotna
primerana lehota nesmie byt’ kratSia ako 10 kalendarnych dni Pravne aéinky odstipenia od zmluvy nastavaji
diiom dorutenia pisomného ozndmenia o odstupeni najomcovi.
V pripade skon¢enia ndjmu z dévodu uvedeného v odseku 1 pism. a) az c) tohto ¢lanku je ndjomca povinny
ku dilu skondemia ndjmu odovzdat' prenajaté pozemky prenajimatefovi v stave v akom ich prevzal s
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prihliadnutim na stav zodpovedajici druhu pozemku. Ak ndjomca porusi svoju plovmnost’ podla
predchddzajicich viet tohto odseku a ak toto poruSenie nenapravi am v dodatoénej primeranej lehote (nie
krat3ej ako sedem (7) kalendarnych dmi), ktori mu prenajimatel’ na tento Gicel poskytne, prenajimatel je
opravneny vyuctovat’ najomcovi spolu so zmluvnou pokutou vo vyske 30,- EUR (slovom: tridsat’ eur) za
kazdy aj zacaty defi omeSkania Faktiira vystavena prenajimatelom je splatna do 14 dni od Jej vystavenia
Zmluvnou pokutou nie je dotknuty narok na nahradu skody

Zaplatenim zmluvne] pokuty nezanikd povinnost’ ndjomcu zaplatit' pienajimatelovi odplatu za uZivanie
predmetu ndjmu vo vyske dohodnutého najomného, resp jeho alikvotnej Casti.

V. Osobitné ustanovenia

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov a/alebo tretich osob, ktoré sa bud(i zdrziavat’ na prenajatych pozemkoch v {mysle zékona &
[24/2006 Z. z o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri prac: v zneni neskorSich predpisov (ako aj v3etkych
vykonévacich predpisov tykajucich sa citovaneho zakona) a zakona &. 31172001 Z. z. Zakonnik prace v zneni
neskorsich predpisov (ako aj vietkych vykonavacich predpisov tykajticich sa citovaného zékpna). Najomea je
v plnom rozsahu zodpovedny za poziarnu ochranu a je povinny dodrZiavat’ prisluiné ustanoventa zakona &.
314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov (ako a véetk)'ztlsh vykonavacich
predpisov tykajticich sa citovaneho zadkona), prifom sa sti¢asne zavazuje vykonat' vietky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru, pripadne inej havarie V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (napr. havéria,
pracovny Qraz, poZiar a pod.) je njjomca povinny bezodkladne ohlasit’ takiito udalost’ prislunym organom
verejne) moci a zabezpeit' splnenie ostatnych povinnesti vyplyvayicich z platnych a dgjunych pravnych
predpisov. Najomea takisto zodpovedd za bezpednost’ os6b, ktoré na prenajatych pozemkoch vykondvajl
akukol'vek &innost’ alebo sa tam zdrziavaji s jeho vedomim.

Nijomca sa zavazuje dodrziavat’ prisluiné ustanovenia zdkona ¢. 17/1992 Zb o Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov, zdkona &. 364/2004 Z. z o vodach a o zmene zikona Slovenskej nérodnej rady €.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zikon) v platnom zneni a|nariadenia vlady
Slovenskej republiky €. 269/2010 Z z., ktorym sa ustanovujii poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd v
platnom zneni s tym, Ze v pripade ich porudenia v plnej miere zodpoveda za pripadné sankcie uloZené
prislunym organom 3Statnej spravy
Ndjomea je oprivneny dat’ prenajaté pozemKy do podndjmu len s predchadzajicim px’soPm)'fm stihlasom
prenajimatel’a

VI. Zivereéné ustanovenia

V ostatnom sa tento zmluvny vztah riadi ustanovenia zakona &. 40/1964 Zb Ob¢iansky zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov a zakona &. 504/2003 Z. z. v platnom zneni.

Prenajimate! sa zavazuje, Ze bude informovat’ ndjomcu o zmene vlastnickych prav k prenajatym pozemkom
Ustanovenia tejto zmluvy, mozno menit’ a/alebo dopinat’ len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami

Téato zmluva je povinne zvergjiiovauou zmluvou v zmysle ustanovema § 5a zdkona & 211/2000 Z z o
slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon & 211/2000 Z. 2.%), v
désledku &oho podlieha povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zakona &. 211/2000 Z. z a to
nepretrZite podas existencie zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, mummalne vsak po|dobu stanovent
zakonom & 211/2000Z z

Zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a u€innost’ nasledujici defi po dni jej zverejnenia s
poukazom na ustanovenie § 47a zdkona &. 40/1964 Zb Obcianskeho zakonnika v zneni neskor3ich predpisov
V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nepcinnym a/alebo
nevykonate'nym, nie je tym dotknutd platnost, G&innost’ a/alebo vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni zmluvy,
pokial to nevyluduje v zmysle vieobecne zavaznych pravnych predpisov samotna povaha takého ustanovenia
Zmluvné strany sa zavazuji bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoyeni tejto zmluvy
je neplatné, nei¢inné a/alebo nevykonatelné, nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenianovy’rm, ktorého
obsah bude v &o najvacie) miere zodpovedat’ voli zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodly, 7e zasielka sa povaZuje za dorucentl, ak ju adresat prevzal ako aj v pripade, Ze ju
neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedend v zahlavi tejto zmluvy, resp na inf posledqfl znamu adresu,
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ktor® druha zmluvnad strana pisomne oznimila odosielatelovi ako novi kontaktni adresu. V pripade
neprevzatia zasielky adresdtom sa tito povazuje za doruCent diom, ked’ sa vratila odosielatelovi ako
nedorucend, resp. nedoruditelna.

8) Tato zmluva je uzatvorend v 3 (troch) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 1 (Jedno)
vyhotovenie a | (jedno) vyhotovenie bude sltZit’ na zap:s tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti

9) Zmluvné strany sa dohodly, Ze navrh na zaznam tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti poda ndjomea, a to do
15 dni odo diia nadobudnutia i¢innost: tejto zmluvy

10) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu od 25.3 2025 do nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy, ndgjomca uhradi prenajimatelovi ndjomné v rozsahu, vyske a spdsobom dohodnutym touto zmluvou.
Zmluvné strany sa zaroveil dohodli, Ze ustanovenia tejto zmluvy sa budi vztahovat’ a) na prava a povinnosti
zmluvnych stran v obdobi do nadobudnutia u8innosti tejto zmluvy

11) Zmluvné strany vyhlasuja, ze obsahu zmluvy porozumeli, uzavreli ju slobodne a vazne, bez tiesne a napadne
nevyhodnych podmienok a po preditani ju na znak sithlasu podpisuju

V Bratislave diia . -1 APR 108 V Belej — Duliciach dila 25.3.2025

Prenajimatel’ Za najomcu,

Ing. Kavul’:z&hro%v, pljdseda predstavenstva
MH Teplavénskv holdind a s Da3a Hulejova
predseda predstavenstva PD Beld — Dulice

Mgr. PeteaMaWNi§, MBA, &len predstavenstva Ing. Adam Konépka
MH Teplarenskvyolding a.s &len predstavenstva PD Bela— Dulice





