ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 14-04-2025

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
V platnom zneni
(dalej len ,,Zmluva‘®)

medzi:

Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Revuca, Namestie slobody 13/17, 050 01 Revuca, zastpené: primatorom
Mesta Ing. Juliusom Buchtom, MBA

Zastipené: Bytovym hospodarstvom s. r. 0. Revica, Terézie Vansovej 1231/23, 050 01
Reviica, zastiipené: Ing. Michaelou Steinerovou

(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a
Najomca:
Meno a priezvisko: Pavol Brindzak Radoslava Brindzakova
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Bydlisko: Revuca

(d’alej len ,,N4jomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktora je zapisana v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva &islo 5555, pre okres: Revuca, obec: Revuca,
katastralne uzemie: Revuca na Katastralnom urade v Banskej Bystrici, Sprava katastra
Revuca, a to:

a.) 1 — izbového bytu ¢&islo: 14, umiestneného na poschodi ¢. 4 bytového domu,
nachadzajuceho sa na ulici Strmé v Revucej, so sipisnym cislom bytového domu 1460
a orientaénym c¢islom 60.

b.) Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti 0 vymere 34,61 m2 a prislusenstva

C.) PrisluSenstvo bytu tvori: WC, sprchovy kut, umyvadlo.

(d’alej len ,,byt* alebo ,,predmet najmu).
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Clanok II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechédva ndjomcovi predmet nijmu do docasného
uzivania podl'a podmienok upravenych v tejto zmluve. N4jomca sa zavézuje platit
prenajimatel’ovi za to najomné.

Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do uZivania predmet najmu spolu s jeho
zariadenim, ktorého zoznam je uvedeny v protokole o odovzdani a prebrati predmetu
najmu, ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy (d’alej len ,,protokol®).
Prenajimatel’ vyhlasuje, ze mu nie si zndme zévady a poskodenia bytu, jeho
prislusenstva a vybavenia, na ktoré by mal najomcu osobitne upozornit’.

N4jomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je sposobily
na riadne uzivanie a takto preberd byt do najmu.

Clanok I11.
Rozsah uZivania

N4jomca je povinny predmet ndjmu uzivat’ vyluéne na byvanie. Ndjomca moze byt
uzivat’ na iny ako dohodnuty ucel len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe, bez
vedomia prenajimatela. .

Prenajimatel’ poskytuje nadjomcovi na ucely byvania byt pre jeho osobu a osoby, ktoré
S nim ziju v spolo¢nej domécnosti, a to:

Brindzak Alex, syn, nar.

Brindzakova Lukrécia, dcéra, nar,

Brindzakova Vanesa, dcéra, nar.

Clanok IV.
Doba nijmu, zacatie a zanik najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.04.2025 do 30.06.2025 .

N4jom bytu sa kon¢i:

a.) uplynutim doby uvedenej v ¢l. IV. ods. 1 tejto zmluvy,

b.) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a najomcom,

C.) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a (vypoved musi byt doru¢ena druhej
zmluvnej strane,

d.) zni¢enim predmetu najmu.

V pripade vypovede tejto zmluvy sa ndjom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty,

ktord je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

Vv ktorom bola vypoved’ dorucena zmluvnej strane.

V pripade skonCenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu prenajimatelovi

v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny den

trvania ndjmu v sulade so zmluvou.



Clanok V.
Nédjomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Za najom predmetu ndjmu sa ndjomca zaviazuje platit prenajimatelovi najomné

mesacne vopred vo vyske 48,32 ,- eur. (slovom: Styridsatosem eur 32 centov). (dalej

len ,,najomné*).

N4jomca sa tiez zavizuje platit’ prenajimatel'ovi uhrady za sluzby spojené s uzivanim

bytu mesacne vopred. (d’alej len ,,plnenia®).

N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel’'ovi ndjjomné na ucet prenajimatel’a vedeny

v Slovenskej sporitelni, a. s., ¢islo G¢tu: SK51 0900 0000 0051 9564 6751, alebo

Vv pokladni Bytového hospodarstva, s. 1. 0. v Revuce;.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je povinny okrem ndjomného uhradzat’ aj platby

za plnenia poskytované s uzivanim bytu (vodné, stocné, kominy, elektrickd energia

spolo¢nych priestorov), a to na zaklade predpisu mesacnej zalohovej thrady za uZivanie
bytu mesac¢ne vopred.

Najomca zlozil v sulade s podpisanou dohodou medzi najomcom a prenajimatelom

mestom Revica v pokladni spravcu Bytové hospodarstvo, s. r. 0. finan¢nt zabezpeku

vo vyske trojmesacného najomného v sume 140,76 ,- eur.

Zlozena finan¢na zabezpeka sa pouzije:

a.) na uthradu na nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim
najomného bytu v rdmei zdvere¢ného vyuctovania pri skonceni najmu bytu,

b.) na Ghrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonceni
najomného vzt'ahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Finan¢nu zabezpeku spravca bytov ziactuje a vyplati ndjomcovi najneskor do 30 dni po

skonceni najmu. Ak spravca pouzije financnu zabezpeku na thradu $kéd uvedenych

Vv odseku 6., vyuctuje ju najomcovi najneskor do 30 dni od obdrzania faktary za

vykonané opravy.

Clanok VI.
Sankcie
V pripade omeskania s platbou najomného podla ¢lanku V. Zmluvy, sa ndjomca
zavizuje zaplatit’ spravcovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile dlZznej sumy
najmenej vSak 0,83,- eur za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.

Clanok VIL

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ sa zavézuje pocas platnosti zmluvy ako vlastnik predmetu ndjmu, na svoje
naklady udrziavat’ v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a zabezpecit’ najjomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Najomca ma pravo uzivat’ predmet najmu, pricom je povinny uzivat’ ho riadne, Setrne
a Vv sulade sjeho ur¢enim. Pri vykone svojich prav je najomca povinny dbat, aby
nedoslo k obmedzeniu vykonu prav inych najomcov v bytovom dome.
Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykondvat len so sthlasom
prenajimatela. Ak najomca vykond zmeny na veci bez suhlasu prenajimatel’a, je
povinny po skonceni ndjmu uviest’ vec na svoje néklady do pévodného stavu.
N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
N34jomca je povinny vykondvat’ drobné opravy a beznu udrzbu predmetu ndjmu. Ak sa
najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav abeznu udrzbu predmetu
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najmu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ndjjomcu na
svoje naklady sdm, a pozadovat’ od najomcu nahradu vynalozenych nakladov.
N4jomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil
na predmete ndjmu sam alebo tie osoby, ktoré s nim byvaju alebo ktorym najomca
umoznil vstup do bytu. Ak tak nijomca neurobi, prenajimatel ma pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu, zdvady a poSkodenia odstranit’ na vlastné
naklady a pozadovat’ od najomcu nédhradu vynaloZenych nékladov.

N4ajomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu bytu vo vopred
ozndmenom case.

Prenajimatel’ ma pravo kontroly bytu minimdlne jedenkrat pocas jedného mesiaca.
Kontroly bytu moze prenajimatel’ vykonavat’ len v pritomnosti ndjomcu alebo osoby
S nim zijucej v spolo¢nej domdacnosti, inak len v pripade ak odévodnene hrozi vznik
Skody (havarijny stav) a suhlas najomcu nemohol objektivne ziskat’. Prenajimatel’ ma
neobmedzené pravo vstupu do bytu aj bez pritomnosti najomcu po skonceni ndjomného
vzt'ahu.

Okrem kontroly bytu je ndjomca povinny predmet nadjmu spristupnit’ prenajimatel’ovi
alebo nim urcenej osobe za ucelom vykonania prehliadky, odstranenia poruch,
vykonania pravidelnych odbornych obhliadok a skuSok technickych zariadeni (kontrola
elektrického vedenia, revizie atd’.).

N4jomca je povinny najneskér ku diu zaniku ndjmu odovzdat’ predmet néjmu v Stave
v akom ho nijomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani
predmetu najmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat’ stav predmetu najmu.

Clanok VIIL
Podmienky pre opakované uzavretie najomnej zmluvy

Néjomca ma pravo na opdtovné uzavretie ndjomnej zmluvy.

Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy moze prenajimatel’ uzavriet najomnu

zmluvu aj s FO, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob

zijacich v byte k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajticeho roku opakovaného

prendjmu ndjomného bytu:

a) nie je vySsi ako 4 — nasobok Zivotného minima opravnenej osoby podl'a § 2 ods. 2/
pism. Vseobecne zavédzného nariadenia ¢. 170/2023 0 podmienkach najmu bytov
Vv bytovom dome sup. €. 1460/60, 61 — 32 b. j. Revtca, ul. Strma,

b) nie je vyssi ako 5 — nasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla § 2 ods. 2/
pism. b) a ¢) VSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 170/2023 0 podmienkach najmu
bytov v bytovom dome sup. ¢. 1460/60, 61 — 32 b. j. Revuca, ul. Strma.

. Mesto Revlca si zdrovenl vyhradzuje pravo individudlneho posudenia ziadosti o

obnovenie namu s prihliadnutim na objektivne skuto€nosti, ktoré zapricinili
nepriaznivl socidlnu a finan¢nl situaciu v domacnosti najomcu, v ddsledku ktorych
nebol schopny pravidelnych uhrad ndjomného a ostatnych pohl'addvok voci mestu.

. Splnenie podmienok pre moznost opdtovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy s

najjomcom podla predchadzajiceho bodu, skiima prenajimatel bytu ku diu
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, Ze tieto podmienky nebudu
splnené, prenajimatel’ s nim opétovne ndjomntl zmluvu neuzatvori.

. Do najomnych bytov sa prihlasuji na trvaly pobyt iba ndjomcovia, ich pribuzni v

priamom pokoleni, alebo druh a druzka, ktori ziju v spolocnej domacnosti. Sthlas na
prihlasenie d’alSich 0s6b do ndjomného bytu moze byt dany iba na prechodny pobyt a
len na dobu trvania najmu. O prijatie d’alSej osoby do bytu musi najomca poziadat’ mesto
pisomne.
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V pripade uzatvorenia manZzelstva a narodenia dietata je najomca povinny tuto

skutoénost’ oznamit’ spravcovi bytov a prislusnému oddeleniu MsU.

7. Najomca nie je opravneny dat’ najjomny byt do podndjmu inej osobe a ani nie je mozné
na takyto byt uskutocnit’ prevod vlastnickych prav.

8. N4ajomca pocas trvania njjomného vztahu umozni vstup do bytu spravcovi bytov,

poverenym zamestnancom MsU a inych organov s cielom vykonu kontroly technického

stavu bytu a dodrziavania podmienok zmluvy o najme bytu.

Clanok IX.
Drobné opravy v byte

1. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho pouzivanim si hradi ndjomca podla ustanoveni §
5 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., a § 687 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

2. Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy*) su
opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord je sucastou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenie, ktoré su v Prilohe ¢. 3.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je platnd diilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a €¢innd def po
dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv (dalej len ,,CRZ*) Uradu vlady SR.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany obdrzia
po jednom vyhotoveni Vv platnosti originalu.

3. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskuto¢nit’ len pisomne, vo
forme ocislovanych dodatkov k tejto zmluve.

4. Prava a povinnosti zmluvnych stryn neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika (Zakon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov) a
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi SR.

5. Zmluvné strany prehlasuja, Ze tdto zmluva bola uzatvorend na zaklade ich slobodne;j
vole, dobrovolne, slobodne, uréite, vazne a zrozumitel’ne, nie Vv tiesni, ani za inak
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad vlastnoru¢ne podpisuju.

6. Touto zmluvou sa rusi zmluva predchadzajuca, ktora bola s ndjomcom uzavreta.

V Revucej, dila .....ccccveeevveeeieenieens

Prenajimatel Néjomca

Priloha ¢. 1 - Predpis mesacnej zalohovej thrady za uzivanie bytu
Priloha €. 2 - Zoznam drobnych oprav



