NAJOMNA ZMUVA
uzatvorend podla § 663 - 670 a § 685 - 719 Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: MESTO SOBRANCE, Stefanikova 23, 073 01 Sobrance
v zastipeni : Ing. Jan Sklar, primator mesta
1CO: 00 325 791
Banka VUB:

a

Néjomcovia: Jozef Adam, nar.
trvale bytom:

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu :

ClL 1

Predmet najmu
1. Predmetom n4jomnej zmluvy je Uprava pradv a povinnosti zmluvnych stran pri najme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatel’a.
2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do do€asné¢ho uzivania byt ¢. Bl1,
nachadzajuci sa na II. NP, vchod ¢.2 bytového domu "B", stupisné ¢islo 1404, orienta¢né Cislo
84 na ulici Michalovskej v Sobranciach.
3. Byt ma osobitny vchod a pozostava u dvoch obytnych miestnosti, haly s kuchynskym kitom
a ktipelne s WC. Vymera plochy bytu je 56,70 m?.
4. Predmetny byt sa nachddza v novostavbe. V obytnych miestnostiach s betonové podlahy.
V kupel’ni je vana, umyvadlo, bojler a dve vodovodné batérie. V kupelni je keramicka dlazba
a keramicky obklad. V kuchynskom kute sa nachadza umyvaci drez a piecka na tuhé palivo.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V byte sa nachadzaju plastové
okn4. Natery zarubni, dveri a tiez mal'ovka v celom byte st nové.
5. Pravo uZivat byt a jeho prisluSenstvo majii okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku dnu
uzatvorenia najjomnej zmluvy Ziji v spolo¢nej domacnosti. Zoznam tychto osdb tvori prilohu,
ktora je neoddeliteI'nou sucast’ou njjomnej zmluvy.
6. Ngjomca a osoby uvedené v zozname podla ods. 5, ktoré s njjomcom Zijii v spolocnej
domacnosti, nadobuidaji diiom vzniku ndjmu trvaly pobyt na adrese bytu.

Cl.2
Doba najmu

1. N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, t. j. na dobu jedného roka, s G¢innostou
od 01.04.2025 do 31.03.2026.

2. Njjomcovi vznika prdvo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude
dodrziavat’ vSetky podmienky vyplyvajlice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu,
najmi ak riadne a vcas plati ndjomné, prispieva do fondu oprav a drzby, nepoSkodzuje
dom, prenajaty byt, spolo¢né zariadenia a vybavenia domu, plati poplatok za komunélny
odpad a ngjomca a osoby s nim byvajice dodrziavaju domovy poriadok. Splnenie
podmienok pre opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku diu
opatovného uzatvorenia ndjjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukdze splnenie
podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ ndgjomnt zmluvu.'

3. O opakovanom uzavreti zmluvy o nime najomného bytu rozhoduje Mestské
zastupitel’stvo.



CL3
Stav bytu

N4jomca bol so stavom bytu oboznameny.
2. Byt je ku diiu uzatvorenia nijomnej zmluvy sposobily k riadnemu uzivaniu, ¢o
najomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

Cl 4

Vyska najomného

—

1. Diiom wuzatvorenia najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatel’ovi ndjomné za byt a prispevok do fondu oprav a udrzby.

2. 2. Najomca je povinny platit’ najomné vo vyske 26,56 € mesacne a prispevok do fondu
oprav a udrzby vo vyske 9,00 € mesacne , €o je spolu 35,56 € mesacne.

3. N3jjomca je povinny zaplatit’ ndjomné a prispevok do fondu oprav a udrzby vzdy
najneskor do 25.-teho dna v beznom mesiaci.

4. Ak nijomca nedodrzZi lehotu na zaplatenie ndjomného a prispevku do fondu oprav a
udrzby je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podl'a osobitného
predpisu.?

CL5
1. Prava a povinnosti najomcu

1. Najomcom vznikd diiom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uzivanie bytu vratane
spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu v sulade s ¢ldnkom 1 tejto zmluvy.

2. Popri prava uzivat byt maji najomcovia a osoby, ktoré s nimi ziju v spolocnej
domacnosti, aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu.

3. Njjomca je povinny

a) uzivat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie v stlade s touto zmluvou,

b) platit’ riadne a v€as (v dohodnutej lehote a vyske) ndjjomné, platby suvisiace s
najjomnym vztahom, prispevky do fondu oprav, poplatok za tuhy komunalny
odpad v urcenej vyske; porusSenie tohto odseku je dovodom na ukoncenie
najomného vzt'ahu s ndjomcom,

¢) neposkodzovat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolo¢né Casti a zariadenia
domu,

d) zabezpeCovat na vlastné ndklady beznu udrzbu bytu a udrziavat’ ho v stave
sposobilom na riadne uZivanie,

e) Vv ¢as oznamovat spravcovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel,
tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu Skody, ak potrebu oprav
sposobil svojim konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢ne;j
domécnosti, ani pravo prenajimatela vypovedat’ ndjomnt zmluvu alebo
neuzatvorit’ novi ndjomnu zmluvu na d’alSie obdobie,

f) wuzivat’ byt, tak aby nenaruSoval sam alebo osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej
domadcnosti, byvanie a bezpecnost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g) dodrziavat bezpecnostné opatrenia, aby nedoslo k poZziaru a neopravnenej
manipuldcii s elektrickymi zariadeniami,

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatel’a a spravcu bytu za
ucelom kontroly dodrziavania podmienok ndjmu, v¢itanie stavu bytu, vykonania
udrzby a oprév a poverenym zamestnancom tretej osoby za ucelom vykonania
odbornych prehliadok elektrickych zariadeni a kominov na zaklade zmluvy so
spravcom bytu,

's poukazom na § 676 0ds.20Z
2 Nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia OZ




10.

11.

12.

13.

14.

1) oznamit’ prenajimatel’ovi a spravcovi bytu zmeny v zozname 0s0b, ktoré ziju s
najomcom v spolo¢nej domacnosti, ¢im sa rozumie odhldsenie alebo prihlasenie
k trvalému pobytu,
j) ukladat’ komunalne odpady do urcenej zbernej nadoby a platit’ miestny poplatok
za tuhy komunalny odpad (TKO),
k) podielat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v okoli domu.
Najomca nesmie
a) vykonavat’ v byte stavebné Upravy, a to ani na vlastné naklady,
b) zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,
c) uzivat’ byt na iny ucel ako na byvanie,
d) prenechat’ byt do podnajmu inej osobe,
e) vziat do podnajmu int osobu.
Najomcovia st povinni v sulade s §665 Obcianskeho zakonnika, umoZznit
prenajimatel’ovi pristup do bytu a nebytovych priestorov prinaleziacich k bytu za
ucelom kontroly, ¢i nijomcovia uzivajii prenajaty byt a jeho nalezitosti riadnym
sposobom.
Néjomcovia st povinni odstranit’ vSetky nepovolené upravy v byte alebo v bytovom
zariadeni, a to troch dni od rozhodnutia prenajimatel’a.
Néjomcovia sa zavédzujl, ze v pripade poziadavky prenajimatel’a o vytvorenie fondu
oprav a udrzby, buda prispievat do tohto fondu mesacne sumou urcenou
prenajimatel’om.
N4jomcovia st povinni uhradit’ Skody sposobené inym nez riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi, a to v sume, ktoru
vypocita prenajimatel’ podla osobitnych predpisov, zohladiiujucich cenu nového
zariadenia a doby amortizacie.
V pripadoch, kde nie je znamy pachatel’ poSkodenia alebo kradeze a jedna sa o externé
bytové zariadenie, ktoré vyuZivaji viaceri ndjomcovia, zavizuji sa ndjjomcovia spolu
podiel’at’ sa na ndhrade sposobenej Skody rovnym dielom.
N4jomcovia (a osoby tvoriace jeho domacnost’) sit povinni umoznit’ prenajimatel'ovi
(ako aj zamestnancom ministerstva, prisluSné¢ho tradu a inych kontrolnych organov s
cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu) vstup do bytu za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
N4jomcovia st povinny ihned po nast’ahovani sa do bytu, tento poistit’.
Najomca berie na vedomie, ze byt je riadne pripojeny do distribucnej sustavy (elektrika,
vodovod, kanalizacia) prostrednictvom prisluSného odberného miesta. Ak v dosledku
¢o 1 nedbanlivostného konania 0so6b (bez ohl'adu ¢i najomcov, alebo inych 0sob sa tam
zdrzujucich) dojde k odpojeniu odberného miesta, najomcovia stt povinni spolo¢ne a
nerozdielne uhradit’ vSetky néklady na pripojenie odberného miesta do distribu¢ne;j
sustavy. Tieto naklady uhradia na ucet (do pokladne) opravnenému subjektu
(distributorovi, vyrobcovi, obci, resp. inému subjektu).
Néjomcovia nesmu vykonavat’ v predmete zmluvy (v byte a v ostatnych priestoroch)
podnikatel’ska ¢innost’ (v zmysle obchodného zékonnika, Zivnostenského zdkona, resp.
inych zdkonov) ani pouZit’ predmet zmluvy ako sidlo pre podnikatel'skl ¢innost’.
Najomcovia su povinni platit’ za dodavku energii (voda, elektrika a pod.) ich
distribitorom. V pripade, ak prenajimatel zisti, Ze ndjomcovia neuhradzaji v€as a
riadne platby za dodavku energii, vyhradzuje si prenajimatel’ pravo prijat vhodné
opatrenia.



1.

1)

CL 6
Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ kontrolu funkcnosti domovych zariadeni sluziacich
k riadnemu uzivaniu bytu, vykonavat reviziu technickych zariadeni a vykonavat opravy
zasadného charakteru. Medzi opravy zasadného charakteru patria najma:

a) opravy stresnych krytin,

b) stavebné upravy, ktoré¢ by mohli zmenit’ statiku bytu alebo domu,

c) zasahy do elektrického vedenia,

d) zasahy do vodovodnych rozvodov.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu

a) platenie ndjjomného a prispevku do fondu oprav a udrzby,

b) pristup do bytu a nebytovych priestorov prindleziacich k bytu za ucelom
kontroly, ¢i ndjomcovia uzivaji prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym
sposobom. Toto oprdvnenie mdze uplatnit’ maximalne raz za mesiac, CastejSie
len v pripadoch podozrenia, Zze dochadza k poSkodzovaniu alebo rozpredavaniu
majetku prenajimatel’a.

¢) na ich naklady odstranenie neziaducich zasahov do zariadenia bytu alebo
nebytového priestoru, ktoré najomcovia uskutocnili bez suhlasu prenajimatel’, a
to troch dni od poziadania, bez ohl'adu na rozsah vykonanych neopravnenych a
neziaducich zmien,

d) nahradu spdsobenej Skody na internom zariadeni bytu a bytového domu.

Prenajimatel’ je opravneny v odovodnenych pripadoch urcit’ platenie ndjomného a
prispevku do fondu oprév a tdrzby, prostrednictvom instititu osobitného prijemcu, t. j.
poskytovana socialna davka bude najomcovi vyplacana na ucet prenajimatel’a, ktory po
odpocitani ndjomného a prispevku do fondu oprav a udrzby vyplati zvySok financnych
prispevkov ndjomcovi.
ClL7
1. Zanik najmu

N4jom bytu zanika

a) dohodou ndjomcu a prenajimatela,

b) uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak v priebehu tohto ndjmu vznikol dovod,
pre ktory mozno ndjom bytu vypovedat' alebo ktory zakladd opravnenie
prenajimatel’a neuzatvorit’ novi ndjomna zmluvu na d’alSie obdobie,

c) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

N4jom je mozné skoncit’ dohodou najomcov s prenajimatelom, dobou, na ktorua bol
dohodnuty alebo pisomnou vypoved’ou v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v
ktorom najomcovi bola doruc¢ena vypoved'.

Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndjom z bytu z nasledovnych dovodov uvedenych v §711
Obcianskeho zakonnika:

a) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenie v dome
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov
bytu, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z najmu bytu najma tym,
ze nezaplatil ndjomne a prispevok do fondu oprav a udrzby za dlhsi Cas ako tri



4,

a)
b)

mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do prenajmu bez
pisomného suhlasu prenajimaterl’a,

c) je z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonéavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d) najomca prestal spifiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia’® alebo
predpoklady uZzivania bytu vyplyvajiiceho z osobitného uréenia domu?,

€) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjomcovi najom z bytu aj z nasledujicich dévodov
uvedenych v tejto zmluve:

a) ak najomca uskuto¢ni v byte stavebné tipravy alebo int podstatni zmenu v byte
bez sthlasu prenajimatela alebo akékol'vek zasahy do elektrického vedenia a
také upravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu a neziaduce zasahy
na upozornenia prenajimatel’a na vlastné naklady neodstrani do troch dni,

b) ak nijomcovia opakovane neumoznia prenajimatelovi (dvakrat po sebe) vstup
do bytu za ti¢elom kontroly riadneho uzivania bytu a jeho zariadenia,

c) ak nijomcovia bez sthlasu prenajimatela, prihlasia alebo umoznia pobyt
d’alsieho obc¢ana, okrem tych 0sob, ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v ase
uzatvarania zmluvy, alebo ak takejto osobe umoznia dlho dobejSi pobyt v
spolo¢nej domdacnosti a uzivanie bytu a bytovych zariadeni®,

d) ak nijomca odmietne uhradit’ Skodu sposobent na bytovom zariadeni alebo
Skodu sposobentl na externom bytovom zariadeni v pozadovanom podiele.

Po uplynuti doby ndjmu alebo po vypovedi st ndjomcovia povinni byt vypratat a
odovzdat' prenajimatelovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade
zisteného umyselného poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia je povinny
najomca na vyzvu prenajimatela uhradit’ vy€islent pozadovant skodu.

Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit’ ndjomcovi nahradné ubytovanie pri ukonceni
najomného vzt'ahu.

CL8
Opakované uzavretie zmluvy

Ak medzi Ucastnikmi zmluvy doSlo k opakovanému uzavretiu zmluvy o najme
najomného bytu potom platia dojednania uvedené niZsie.

Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze k diiu nadobudnutia G&innosti tejto opakovanej
najomnej zmluvy:

sa rusi predchadzajuca najjomna zmluva;

sa najomcovia zavdzuju vysporiadat’ vSetky nedoplatky podl'a predchadzajicej
najomnej zmluvy (napr. Uplnym uhradenim dlhu, uzavretim splatkového kalendaru,
poskytnutim zalohy, zabezpecenim rucenia a pod.);

preberaji bez namietok predmet zmluvy v stave v akom sa nachadza vzhl'adom na to,
ze ide opdtovne uzatvorenia nadjomnej zmluvy, teda ndjjomcovia st plne oboznameni so
stavom predmetu zmluvy, nakol’ko tento uzivali uz predtym a z toho titulu nevznasaja
pripomienky k stavu predmetu zmluvy. Za deni ohliadky bytu sa bude povazovat’ den
podpisania opakovanej ndjomnej zmluvy;

CL9
Osobitné ustanovenia

1. Préva prenajimatel’a vo vztahu k najomcovi uplatituje a povinnosti zabezpecuje
vlastnik bytu.



3 § 2 ods. 3 zékona Slovenskej narodne;j rady &. 189/1992 ¢.189/1992 Zb. o Giprave niektorych pomerov savisiacich
s najmom bytov a s bytovymi ndhradami

4§ 3 ods. 3 zdkona Slovenskej nérodnej rady ¢&. 189/1992 Zb.

5 za dlho dobejsi pobyt sa pre potreby tejto zmluvy povazuje obdobie dvoch tyzdiov

6.

7.

8.

CL. 10

Zavereéné ustanovenia

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy ucastnikov
zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ), zdkonom ¢.
443/2010 Z. z. a ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi.

Zmena, zruSenie tejto zmluvy je moznd len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych
stran. VSetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v suvislosti s iou, bud
zmluvné strany riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou.

Ucastnici prehlasuju, Ze tito najomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje
ich slobodnt ni¢im neobmedzené volu, ich prejav je urdity a zaroven prehlasuju, ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Uéastnici si
zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran. Tato zmluva je v
sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o zakon o slobode informacii v zneni neskorsich
predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou a podla § 47a Obcianskeho zékonnika
nadobuda uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V tejto zmluve dotknuté osoby stihlasia so spracovanim osobnych udajov (zoznam
udajov je dany rozsahom pouzitia v tejto zmluve, alebo v rozsahu danom podla
NARIADENIA EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila
2016 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe
takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
udajov) /v skratke GDPR/. Dotknuté osoby prehlasuju, ze udaje st Gplne, pravdivé,
spravne, aktualne a ich stihlas so spracovanim na dobu neur¢itu, alebo na dobu potrebnti
na dosiahnutie uéelu zmluvy je vyjadreny podpisom na tejto zmluve. Udaje sa
spracuvaju pre ucel zverejnenia, archivovania, spristupnenia tretim subjektom (subjekty
zalozené obcou, rozpoCtové a prispevkové organizacie obce, subjektom
zabezpecujucim analyzu, posudenie, schvalenie, kontrolu, vyméhanie, poskytovanie
plnenia zo zmluvy) ako aj na iné ucely potrebné na naplnenie predmetu zmluvy.
Zakonnost’ spracovania osobnych tidajov je na podklade ¢l. 6 ods. 1 pism. b) GDPR.
Zakonni zéastupcovia davaju vyslovny suhlas na spracovanie osobnych udajov ich
maloletych deti pre potreby tejto zmluvy.

N4jomcovia prehlasuju, Ze v suvislosti s touto zmluvou poskytli vSetky relevantné
informacie, tieto st spravne, uplné a pravdiveé.

Zmluva je vyhotovend vo vyhotoveniach tak, Ze kazda zo stran obdrzi po jednom
vyhotoveni

Stcast'ou tejto zmluvy st prilohy:

priloha €. 1 — zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu,
priloha €. 2 — rozpis platieb (zaloh) pre ndjomné byty.

V Sobranciach, dna 26.03.2025

Prenajimatel’: ........cccoeverevcnrcncnnnenes Nijomca: ....

Mesto Sobrance v zastupeni:

Ing. Jan Sklar, primator mesta




