Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 227/2025/0SM

uzatvorena podl'a § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon €. 116/1990 Zb.), zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich pravnych
predpisov
(d’alej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: mesto Liptovsky Mikula$
Zastpené: Ing. Jan Blchag, PhD., primator mesta
Sidlo: 031 42 Liptovsky Mikulas, Stirova 1989/41
ICO: 00315524
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a .s. Zilina
C. 4.: SK13 5600 0000 0016 0044 3002 BIC:KOMASK2X
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: ADAR - A&T, s.r.o.
Sidlo: 3. februara 271/3, 031 04 Liptovsky Mikulas
Zastupené: Ing. Radoslava Adamcikova, Statutar
ICO: 50077554
DIC: 2120170338
Bankové spoienie:
Co:

(d’alej len “najomca” )

CLL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v k. 0. Liptovsky Mikulas,
a to administratfvna budova (mestsky urad) sipisné &islo 1989, na ulici Stirova, par. & KN-C 568/2
zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 3968 m?, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym tradom Liptovsky Mikulas, katastralnom odborom, na liste vlastnictva ¢. 4401(d’alej len ,,
budova“).

2.Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi do doCasného uZivania za odplatu
nebytové priestory ato kancelariu ¢. 414 o vymere 21,80 m? a socidlne zariadenie ¢. 426 o vymere
8,60 m? spolu o celkovej vymere 30,40 m?, nachadzajice sa na 4 NP &asti B budovy (dalej len
,»predmet najmu®).

QLI
Uéel ndjmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat’ po celi dobu ndjmu za u€elom vedenia u€tovnictva
a vykonavania dal$ich ¢innosti v zmysle jeho predmetu podnikania.



CL 1L
Vys$ka tihrad nidjmu a sluZieb spojenych s nijmom a spdsob ich ahrady

1. Najomné bolo dohodou zmluvnych stran dojednané nasledovne:

kancelaria ¢. 414 o vymere 21,80 m? 55,00 eur/m2/rok 1 199,00
socialne zariadenie €. 426 o vymere 8,60 m? 8,00 eur/m2/rok 68,80
Spolu tihrada za najom za rok: 1267,80
Uhrada za nijom za mesiac v EUR 105,65

2 Najomné je splatné na zadklade vystavenej faktary vlehote vnej uvedenej, vystavene
prenajimatelom do 15. diia v tom ktorom mesiaci vo vySke mesaéného najomného.

3.Poplatky za sluzby spojené s prenijmom predmetu najmu uvedenych v €lanku I. bod 2 boli
dojednané dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom nasledovne:

a) poplatok za elektricku energiu predstavuje 24,00 € /mesiac
poplatok za spotrebu plynu predstavuje 48,00 € /mesiac
poplatok za vodné, stoéné predstavuje 5,00 € /mesiac

b) poplatok za sluzby spojené s upratovanim priestorov bol dojedany dohodou zmluvnych stran vo
vyske 13,00 €/mesiac. Tento poplatok zahfita upratovanie chodieb a socidlnych zariadeni spolu
s poskytnutim hygienickych potrieb do socidlnych zariadeni.

4. Poplatky za spotrebu energii podla bodu 3 tohto &lanku st splatné mesaéne, na zéklade faktiry
v lehote v nej uvedenej, vystavenej prenajimatelom do 15-dita v mesiaci za prislu$ny mesiac.

5.V pripade, 7¢ najomca nezaplati Ghradu za ndjom a poplatky spojené s uZivanim predmetu najmu
sa zmluvné strany dohodli, Ze¢ nadjomca zaplati prenajimatelovi Urok zomeSkania v silade
s nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov v platnom zneni.

6.Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprévneny jedenkrat za obdobie kalendérneho roka
zmenit' vysku mesacnych poplatkov za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov zaslanim
plsomneho oznamenia nijomeovi, bez potreby uzatvorenia dodatku k tejto zmluve, a to v pripade zvySenia
cien na zaklade rozhodnutia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi avpripade zmeny rozsahu
poskytovanych sluZieb.

CLIv.
Doba trvania zmluvy
Téato zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcitd, od 01.04.2025 do 30.09.2025.

CLV.

Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca je opravneny uZivat' predmet nijmu v rozsahu a za G&elom dohodnutym v tejto zmluve.

2 N4jomea je povinny zabezpegit' v priestoroch predmetu nijmu dodrZiavanie bezpe¢nostnych, hygienickych
a protipoZiamych povinnosti v zmysle vieobecne zavéznych pravnych predpisov platnych na dzemi SR
aSTN TaktieZ je povinny nahlésit’ prenajimatelovi zoznamov zamestnancov, ktori sa v predmete najmu
budu zdrZovat'.

3. N4jomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu a rozsah oprdv, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoZnit’ mu vykonanie tychto oprév. V opaénom pripade zodpoveda najomca za
sposobent 3kodu, ktora by tym prenajimatelovi vznikla.
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4 Najomca je opravneny vykonavat’ stavebné tipravy a iné zmeny predmetu nagjmu(vratane zmeny ucelu
uZivania stavby v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdkon) v platnom zneni iba na zaklade predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela, na vlastné
naklady, bez naroku na finanéni thradu zo strany prenajimatel’a a v sillade s ustanoveniami stavebného
zdkona. Ak najomca po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela vykona a uhradi technické
zhodnotenie predmetu najmu, po skondeni tejto zmluvy prejde jeho zhodnotenie na prenajimatela
bezodplatnym prevodom.

5.V pripade vykonania rekonStrukénych a stavebnych prac v priestoroch predmetu najmu, je nijomca
povinny odovzdat’ prenajimatefovi projektovii dokumentaciu, doklady k vykonanym stavebnym pracam
a vietky revizne spravy vtermine do jedného mesiaca od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia.

6.Za $kody spdsobené na predmete ndjmu najjomcom zodpoveda najomcea.

7. V zmysle zakona 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni
vykondva néajomca bezn udrzbu a drobné opravy v predmete najmu na vlastné naklady. ( vymena
Ziaroviek, vymena zamkov, oprava rozbitych okien a pod.)

Najomca je povinny vykonavat’ pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych spotrebicov a zariadeni
nain§talovanych a pouZivanych v predmete najmu, kontrola koncovych zariadeni, ako su zasuvky, vypinace,
svietidla.

8.Najomca sa zavézuje prispdsobit’ svoju pracovnit dobu prevadzkovym hodinam budovy mestského
uradu nasledovne: pondelok — piatok okrem stredy od 7,00 hod. do 16,00 hod, v stredu od 7,00 hod. do
17,00 hod.

9. Najomca je opravneny zdrZiavat' sa a pracovat v predmete ndjmu aj mimo prevadzkovej doby
mestského tradu (,,d’alej len MsU). Najomca vtedy zodpoveda za riadne uzatvorenie prenajatych
priestorov a budovy MsU. V opa¢nom pripade zodpoveda za sposobenti Skodu, ktora zanedbanim jeho
povinnosti prenajimatel’ovi alebo inym osobam vznikla.

10. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit’ do predmetu najmu dodavku elektrickej energie, tepla, vody.

11. Najomca je povinny v zmysle Vieobecne zavazného nariadenia mesta Liptovsky Mikulad o miestnom
poplatku za komunalny odpad a drobné stavebné odpady v platnom zneni ohlésit’ vznik platobnej povinnosti
za zber a prepravu odpadu na Mestskom tirade v Liptovskom Mikulasi.

12.Prenajimatel’ ma pravo zvysit’ vySku najjomného kazdoro¢ne o mieru ro¢nej inflacie na zaklade vyhlasenia
Statistického tiradu SR. Pravo zvySenia nijomného podla tohto bodu méZe prenajimatel’ uplatnit’ len
jedenkrat za obdobie kalendameho roka zaslanim pisomného oznAmenia nijomcovi, bez potreby uzatvorenia
dodatku k tejto zmluve. Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohladom upravy dojednanej vysky
najomného podl'a tohto bodu bude obsahovat’ (idaje o percente zodpovedajiice ro¢nej miere infldcie meranej
indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky, vypodte upravene;j
sumy dojednanej vysky najomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vySky najomného.

13.N4jomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ inej pravnickej osobe alebo fyzickej
osobe do podnajmu, len s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze njomca bude vietky jeho navitevy aklientov vybavovat’ vylune vo
vestibule MsU, priGom najomca sa zavizuje, Ze cudzim osobam neumozni vstup do priestorov v &asti B MsU.
15. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze nahradné kl'i€e od premetu najmu zapec€ati a pouzije bez sthlasu najjomcu
len v nevyhnutnych pripadoch, napr. za G¢elom odvzdusiiovania radiatorov alebo v pripade inej havérie.
Kazdy vstup do predmetu najmu v takomto pripade bezodkladne oznami Ing. Adam¢ikovej Radoslave na tel.
&islo 0903 490 974. Zo vstupu do predmetu najmu vyhotovi prenajimatel’ zapis.

CL VI
Skoné¢enie najmu

1. Najom a zmluva zanika:
a) uplynutim ¢asu nijmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran.
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d) zanikom predmetu ndjmu
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu o ngjme ak :

a) najomca uZiva predmet tejto zmluvy na iny Gcel ako je uvedeny v €l II zmluvy,
b) nijomca prenechd do uZivania predmet nijmu inej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,
¢) zdévodu verejného zdujmu,
d) nijomca viac ako jeden mesiac meska s platenim platieb za ndjom a poplatky spojene
s uZivanim predmetu nijmu a tieto neuhradi ani do jedného mesiaca od doruenia pisomnej vyzvy
prenajimatel’a.
3. V pripade vypovede z dovodov uvedenych podla ¢l. VI bod 2. zmluvy sa zmluvné strany dohodli,
Ze vypovedna lehota je jeden mesiac.
4. Kazda zo zmluvnych stran je oprivnena pisomne vypovedat’ tito zmluvu aj bez uvedenia dévodu
s vjpovednom lehotou tri (3) mesiace azalina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved’ doruéena druhej zmluvne;j strane.
5. Ak n&jomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porudi povinnost, ktorej poruSenie by
inak zakladalo pravo prenajimatela ukon&it' najom vypoved'ou, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy
pisomne odstupit’.
6. Utinnost odstiipenia od zmluvy je dand ditom dorudenia pisomného odstiipenia nijomcovi.
Zmluvné strany nie si povinné si z ddvodu takéhoto odstupenia vratit' dovtedy poskytnuté plnenia,
pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.
7. N4jomca sa zavizuje, Z¢ po uplynuti ¢asu nidjmu nijomca predmet nijmu vyprace a vrati
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

€L v
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s vynimkou pripadov uvedenych v ¢l. III, bod 6 a¢l. V, bod 12
zmeny a doplnky tejto zmluvy budi uskutoéiiované jej pisomnymi dodatkami.

2. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne, na dokaz
&oho ju vlastnoruéne podpisuju.

3. Zmluva je vyhotoven4 v troch exemplaroch, pricom dva obdrZi prenajimatel’ a jeden ndjomca.

4. V dalgich v zmluve neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit’ zak. €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a prislu$nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika .

5. Tato zmluva je platna diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a i¢inna dfiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

3.
V Liptovskom Mikulasi, diia ..... 28'0' ..... 1315 v Liptovskom Mikulasi, dﬁa:“[]:sm2 5
- . "‘F‘; b
Za prenajimatel’a: ‘ Za najomcu:
Mesto Liptovsky Mikula¥ -~ : ADAR - A&T, s.r.o.
‘ l‘{;l
~ L’ j
Ing. Blchad Jaj, PhD. Ing. Radoslava Adam&ikova -ate4-
priméator mes
4



