Zmluva
0 podnajme nebytovych priestorov &. 18/2025

Zmluvné strany.

Najomea: SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.
Zastupenie: Ing. Igor Pollak, konatel’
Ing. Milan Roman, konatel
Sidlo: 90901 Skalica, Nam. slobody 10
ICO: 34140590
IC DPH: SK 2020379493
Tel.c. 034 / 664 8336

Spol. zap. v OR Okr. sidu Trnava oddiel: S.ro, vlozka ¢. 2029/T
/d’alej len ,,ndjomca*/

a
Podnajomeca: Mikado o.z.
Zastupenie: PhDr. Méria Kubova, konatel’ka
Sidlo: 909 01 Skalica, Pri potoku 12
ICO: 45010 072
IC DPH: SK2022343675
Tel.C. kubova@mikado-skalica.sk

/d’alej len ,,podnajomca‘/
/najomca a podnajomca d’alej len ,,zmluvné strany*/
sa dohodli uzatvorit’ tito podnajomnu zmluvu:

Najomca ma na zéklade Najomnej zmluvy zo dia 10.06.2004 uzavretej s Mestom Skalica
pravo disponovat’ s predmetom tejto zmluvy.

1.Predmet podnajmu.

1.1.Predmetom podnajmu st nebytové priestory vo vlastnictve Mesta Skalica — priestory
Vv budovach sup.¢.2436 na pozemku p.¢. 2250/9 a stup.€. 2435 na pozemku p.¢. 2250/10 na
ulici Pri potoku, 909 01 Skalica, spolu nebytové priestory o vymere 233 m2 a vonkajSie
priestory 0 vymere 390 m2, ako ¢ast’ pozemku p.¢. 2250/1 ur¢ené pre prevadzku Chranene;j
dielne Mikéado o.z. :

Objekt I. chranena dielna p.€.2250/9 o vymere 125 m2
Objekt II. chranena dieliia p.¢.2250/10 o vymere 108 m2
Vonkajsie plochy: travnaté plochy o vymere 378 m2

spevnené plochy o vymere 12 m2

1.2.Predmet podnajmu je v obecnom vlastnictve a vzt'ahuji sa nan pravne normy o hospodareni
s majetkom obce (zak.138/91 Zb. v nov.zn. aj VZN o zasadach hospodarenia obce).

2.U&el podnajmu.



2.1. Ugelom podnajmu nehnutelnosti je hospodarne vyuZivanie predmetu podnajmu a jeho
vyuzivanie pre vykonavanie ¢innosti podnajomcu:

Prevadzka chranenej dielne ,,Mikado“.

3. Najomné, platba za sluzby

3.1. Vyska najjomného je urcend uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Skalica
€.6/2025, konaného dna 13.02.2025 v sulade s platnymi pravnymi normami tak, ze
podnajomca je povinny platit’ najjomcovi najomné stanovené podl'a tejto zmluvy vo vyske
600 EUR ro¢ne za vyuzivanie nebytového priestoru t.j. 600,00 EUR ro¢ne bez DPH.

3.2. Vodné, stocné, elektricka energia.
Podnajomca sa zavizuje platit’ thradu za vodné, stocné a elektricka energiu mesacne na
zaklade skutocnej spotreby meranej podruznymi mera¢mi, ktord bude fakturovana na
zéklade vyactovacich faktar jednotlivych dodéavatel'ov do 15.diia nasledujuceho mesiaca
so splatnost'ou faktiry 14 dni.
V pripade zistenia poruchy meracov je ndjomca povinny poruchu nechat’ odstranit’ v ¢o
najkratSom termine.
Pocas trvania poruchy meradov ndm nijomca pravo fakturovat’ spotrebu stanovenu
technickym prepoctom predmetu uzivania. Ndjomca bude informovat podnajomcu
0 planovanych odstdvkach energie minimalne 14 dni vopred.

3.3. Plyn.
Podnajomca sa zavizuje platit’ thradu za dodavku a distribiciu plynu v preddavkovych
platbach mesaéne 1/12-inou celkovych nédkladov za predchédzajici rok. Vyuctovanie
nakladov za plyn bude vyfakturované na zaklade vyuctovacej faktary od dodavatel'a do 15.
dila nasledujuceho mesiaca so splatnostou faktary 14 dni.
V pripade zistenia poruchy meracov je ndjomca povinny poruchu nechat’ odstranit’ v ¢o
najkratSom termine.
Pocas trvania poruchy mera¢ov ma najomca pravo fakturovat’ podnajomcovi spotrebu
stanovenl technickym prepoctom predmetu uzivania. Najomca bude informovat’
podndjomcu o planovanych odstdvkach energie minimalne 14 dni vopred.

3.4. K sluzbam a najmu bude tc¢tovanad DPH podrla platnej legislativy.
4. Splatnost’ faktur.

4.1. Podngjomca sa zavédzuje platit’ ndgjomné stanovené podla tejto zmluvy vo vyske 50,00
EUR + DPH mesa¢ne ato na zaklade faktary vystavenej najomcom ku koncu daného
mesiaca. Faktura je splatna v lehote 14 dni od jej dorucenia.

4.2. Najomné ako aj d’alSie thrady podl'a tejto zmluvy hradi podnajomca najomcovi
prostrednictvom penazného stavu prevodom na ucet najomcu. Zmluvné strany sa dohodli,
ze za dent vykonania thrady sa povazuje den pripisania splatnej cCiastky na tucet
najomcu.

4.3. Nedodrzanie terminu splatnosti najomného alebo suvisiacich platieb sa povaZzuje za
osobitné hrubé porusovanie tejto zmluvy.



4.4. Najomca je opravneny menit’ kazdoroéne vysku najomného dohodnutého v zmluve o vysku
inflacie stanovenej Statistickym tiradom SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok
zverejnent Statistickym tradom SR v januari nasledujuceho roka. Zvysenie najomného
najomca oznami podnajomcom pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu
podnajomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

5. Doba podnajmu.
5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urc¢it od 01.04.2025 do 31.03.2031.

5.2. Ngjomny vztah zalozeny touto zmluvou je mozné ukoncit’ vypoved'ou, vzajomnou
dohodou zmluvnych stran podla § 9 Zék.€.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
znicenim predmetu podnajmu alebo budovy a uplynutim vypovednej doby.

5.3. Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov, jej beh zacina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
jej doruceni.

5.4. Pre pripad osobitne hrubého porusovania tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na
moznosti jednostranného odstipenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou. Uéinky
odstipenia od zmluvy nastavaji okamihom dorucenia oznamenia o odstipeni druhej
zmluvnej strane.

6. Osobitné ustanovenia.

6.1. Podnajomca sa zavdzuje najma:

6.1.1. uzivat predmet podnajmu v sulade s u¢elom uvedenym v tejto zmluve,

6.1.2. riadne a vcas platit’ ndjomné, uhradzat’ suvisiace platby podla tejto zmluvy a
hradit’ vsetky d’al$ie naklady, ktoré mu vzniknu v suvislosti s tymto podnajomnym
vztahom,

6.1.3. udrziavat’ Cistotu a poriadok na predmete podnajmu ako aj v jeho bezprostrednom
okoli,

6.1.4. vykonavat vo vlastnej rézii riadnu udrzbu prenajatého majetku.

6.1.5. zdrzat’ sa zriad’ovania akychkol'vek trvalych stavieb bez pisomnej dohody
S ndjomcom,

6.1.6. nevykonavat nijaku takl ¢innost’, ktora by hlukom, zdpachom, alebo inymi
rusivymi vplyvmi presahovala predmet podnajmu alebo by ho znehodnocovala,

6.1.7. starostlivo dodrZiavat’ vSetky hygienické predpisy, pravidelne vykonavat’
deratizaciu a dezinfekciu,

6.1.8. neskladovat’ na predmete podnajmu nijaké latky vybus$né, radioaktivne a horlaviny.

6.2. Podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za poziarnu ochranu prenajatého objektu
v zmysle platnych pravnych predpisov — ( vykonavanie revizii, hasiace pristroje,
plynové a elektrické zariadenia). Podnajomca sa zavizuje v plnom rozsahu dodrziavat
v predmete podnajmu zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi. Pri poruseni tohto
ustanovenia podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za vzniknuté $kody, pripadne
sankcie udelené kontrolnym organom v zmysle uvedeného zakona.

6.3. Podnajomca sa zavidzuje umoznit najomcovi kedykol'vek vykonavat kontrolu



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

7.1.

7.2.

dodrziavania povinnosti uvedenych v bode 6.1. tejto zmluvy.

Podnajomca je povinny konat’ tak, aby nezapri¢inil alebo neumoznil sposobenie skody
na majetku najomcu. V pripade vzniku $kody spdsobenej opomenutim tejto
povinnosti je podnajomca povinny tuto $kodu v plnom rozsahu znasat’.

Podnajomca nesmie bez pisomného sthlasu najomcu prenechat’ predmet podnajmu
ani jeho Cast’ do podndjmu inému.

PoruSovanie povinnosti uvedenych v bode 6.1., 6.2., 6.3., 6.4., 6.5., tohto ¢lanku zmluvy
sa poklada za osobitne hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy.

Podnajomca sa zavidzuje hradit’ najomcovi zmluvnii pokutu vo vyske 17 € za
kazdy tyzden, ¢o bude v omeskani s odovzdanim predmetu podnajmu po skoncéeni
tohto zmluvného vztahu.

Néjomca zodpoveda za vykondvanie odbornych prehliadok (revizii) elektroinstalacie
a bleskozvodu v Zmysle Vyhlasky MPSVaR SR ¢.508/2009 Z.z.. pricom naklady
suvisiace s vykonanim revizii budi Vv plnom rozsahu preuétované podnajomcovi na
zéaklade faktiry vystavenej najomcom so splatnost’ou 14 dni.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havéarie na predmete podnajmu je podndjomca
povinny tato skutoCnost’ bezodkladne ohlasit’” ndjomcovi. Opravy alebo odstranenie
havarijného stavu si zabezpe€uje podnajomca na vlastné naklady.

Ak pride ku skon¢eniu ndjomného vzt'ahu a podndjomca riadne a v¢éas neodovzda
predmet podnajmu najomcovi, je ndjomca opravneny podnajomcovi predmet

podnajmu ako aj na fiom zriadené veci znepristupnit’, vypratat’ a vystahovat’ vSetky veci
podnajomcu do uzamykatel'nych skladovych priestorov najomcu.

V pripade nedodrzania lehoty splatnosti bude si najomca tGctovat’ sankéné naroky vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.

7.Vysporiadanie pri ukon¢eni zmluvného vzt’ahu.

Pri skonéeni tohto zmluvného vztahu je podnajomca povinny odovzdat’ najomcovi
predmet podnajmu v dobrom technickom stave, s uznanim adekvatneho stupna
amortizacie podl'a doby podnajmu.

Ak predmet podnajmu nebude pri skonéeni tohto zmluvného vzt'ahu odovzdany v stave
ako to uklada tato zmluva, ma sa za to, Ze podnajomca je v omeskani s odovzdanim
predmetu podnajmu.

Pri skonceni tohto zmluvného vztahu vysporiadaji zmluvné strany vSetky

zaviazky vyplyvajuce z tohto zmluvného vzt'ahu a to najneskor do 15 dni od skoncéenia
ucinnosti tejto zmluvy, pokial’ zmluva alebo vSeobecne platny predpis neurcuje inak.

8. Zaverecéné ustanovenia.



8.1. Pravne vzt'ahy vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej
republiky v platnom zneni.

8.2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch identickych exemplaroch, a kazdd zo zmluvnych
stran obdrzi po jednom. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt’ schvalené obidvoma
zmluvnymi stranami a musia mat’ pisomna formu.

8.3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ nasledujuci denl po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav v stlade s
ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov v spojeni
S ustanovenim § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov.

8.4. Zmluvné strany po precitani tejto dohody prehlasuju, Ze tato bola spisana a uzatvorena
podl’a ich slobodnej vole a na dokaz toho pripajaju svoje podpisy.

V Skalici dna
SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0 Mikado, o.z.
Ing. Igor Pollék, konatel’ PhDr. Maria Kubova, konatel’ka

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0
Ing. Milan Roman, konatel’



