Zmluva o0 najme nebytového priestoru
uzatvorena podla § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 663 zdakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a Vv spojeni s § 261 ods. 1 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej aj ako len ,, Zmluva*) medzi:

Prenajimatel’
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapisany:

DIC:
1C DPH:
V mene, ktorého kona:

Bankové spojenie:

Cislo uétu (v tvare IBAN):
E-mail:

Osoby opravnené konat’
Vo veciach technickych:
E-mail:

KIMEX Group s.r.o.
Postova 8, 040 01 Kosice
36 191 906

vV Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:

11036/V

2020045995

SK2020045995

Ing. Jozef Jankulak, konatel’ spolo¢nosti

JUDTr. Jozef Bencic, prokurista spolo¢nosti

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahranic¢nej banky, a.s.

SK27 1111 0000 0001 0531 0005

juhas@kimex.sk, veronika.makovancova@kimex.sk

Michal Olejar
michal.olejar@kimex.sk

(dalej len ,,Prenajimatel’* v prislusnom gramatickom tvare)

Néjomca
Obchodné meno:
Sidlo:

Adresa pre koreSpondenciu:

1CO:

DIC:

IC DPH:

V mene, ktorého kona:

E-mail:
Bankové spojenie:
Cislo uctu (v tvare IBAN):

Slovenska komora zubnych lekarov
Fibichova 14, 811 05 Bratislava

Regionalna komora zubnych lekarov

Volgogradska 13, 080 01 PreSov

176 396 46

2021176234

SK2021176234

MUDr. Igor Morav¢ik, prezident SKZL

MUDr. Miroslav Janosik, MPH, prezident RKZL PreSov
rkzlpo@skzl.sk

VUB banka

SKO05 0200 0000 0020 0620 2454

(dalej len ,,Ndjomca v prislusnom gramatickom tvare)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,.Zmluvné strany™ v prisluSnom gramatickom tvare alebo

jednotlivo ,,Zmluvnd strana‘“ podla pouzitého vyznamu)

] ,Clzinok I.
UVODNE USTANOVENIA

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy nachadzajucej sa na Volgogradske;j
ulici 13 v PreSove, vedenej Okresnym uradom PreSov, katastralny odbor, na LV ¢&. 10438,
V katastralnom uzemi PreSov, obec: PRESOV, okres: Presov, ako:
1.1.1 Stavba so sup. ¢. 8921, postavena na parc. ¢. 9112/16 o vymere 1449 m?, parcela registra
,,C*, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, druh stavby: Priemyselnd budova,
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Popis stavby: Administrativna budova, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 —
k celku; (d’alej aj ako len ,,Administrativna budova*)

Clanok II.
PREDMET A UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ tymto prenajima Najomcovi za odplatu:
2.1.1 nebytovy priestor - miestnost’ & 310, & 311 ovymere 47 m? nachadzajlci sa
vV Administrativnej budove na 3.NP (d’alej aj ako len ,,Kanceldrske priestory*);
(vSetko spolu aj ako len ,,Predmet ndjmu) a Najomca si prenajima uvedené nehnutelnosti od
Prenajimatel’a a je opravneny pouzivat ich len v ramci povoleného uzivania, t. j. na ucel definovany
v odseku 2.4 nizsie, podla ustanoveni a podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Najmi, Najomca
bude platit’ Prenajimatel’'ovi za uzivanie Predmetu najmu dohodnuté nidjomné, poplatky za sluzby
a d’alsie ¢iastky podla tejto Zmluvy.
Kancelarske priestory pozostavaji z 2 miestnosti. Kancelarske priestory st ohrani¢ené osami
deliacich stien medzi kancelarskymi priestormi a spolo¢nymi priestormi alebo inymi susediacimi
priestormi, a osami fasaidy Administrativnej budovy, vzdy st v§ak ohrani¢ené vonkajSou hranicou
dveri, okien apredmetov (inych ako deliace steny), ktoré oddeluju kancelarske priestory od
spolo¢nych priestorov alebo inych susediacich priestorov.
Ugelom najmu je: prevadzkovanie kancelarskych priestorov pre realizaciu &innosti Najomcu tj.
¢innosti profesijnych ¢lenskych organizacii (d’alej len "Povolené uzivanie"), ku ktorej vykonu
Néajomca disponuje potrebnym opravneni. Vsetky potrebné povolenia k Povolenému uzivaniu si
V pripade potreby V sulade s pravnymi predpismi zabezpecuje Najomca sam a na vlastné naklady.
Néjomca sa zavizuje pouzivat Predmet najmu vyhradne v ramci Povoleného uzivania. Najomca
nesmie bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela zmenit' ucel najmu dohodnuty
v tejto Zmluve. V pripade, Ze Prenajimatel” klasifikuje niektor ¢innost’ vykonavanti Najomcom
V Predmete najmu ako ¢innost’, ktora je v rozpore alebo presahujtica ramec Povoleného uzivania,
Najomca sa zavizuje zastavit' vykon takejto ¢innosti ihned’, ako ho o tom bude Prenajimatel
pisomne informovat. Splnenie povinnosti zastavit vykon takejto ¢innosti Najomcom nebrani
Prenajimatel’ovi v uplatneni akychkol'vek inych ustanoveni alebo prav podla tejto Zmluvy a/alebo
podl’a prislusnych pravnych predpisov.

élz’mokIIII.
DOBA NAJMU

Najom sa uzatvara na dobu neurcita, ato od 01.04.2025.

Clanok 1V.
UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJMU

Drobné opravy abezn Udrzbu Predmetu najmu sa zavidzuje zabezpelit' na vlastné naklady
Néjomca. Za drobné opravy sa na ucely tejto Zmluvy povazuji opravy Predmetu ndjmu bez ohl'adu
na pri¢inu ich vzniku a odstraniovanie $kod zapric¢inenych, ako aj nezapri¢inenych Najomcom,
osobami nachadzajicimi sa s vedomim Najomcu alebo v suvislosti s jeho prevadzkovou ¢innost'ou
V Predmete n4jmu, ak néklady na jednotliva pracu nepresiahnu sumu 300,00 € bez DPH (d’alej aj
ako len ,,Drobnd oprava*). Beznou udrzbou sa na ucely tejto Zmluvy rozumie sthrn prac
potrebnych pre udrziavanie Predmetu najmu (vratane zariadeni a vnatorného vybavenia) v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanie vratane odstranovania nasledkov opotrebenia Predmetu najmu
a riadneho Cistenia a upratovania Predmetu ndjmu (d’alej aj ako len ,,BeZnd udriba*). Maximalny
limit Beznej udrzby je 300,00 € bez DPH za jednotlivé ukony. Beznu Gdrzbu je Najomca povinny
uskutocnit,, pokial’ zo Zmluvy nevyplyva nieco iné, v lehote piatich (5) kalendarnych dni odo dna,
odkedy sa 0 potrebe jej uskutocnenia Najomca dozvedel.

Néjomca preberie Predmet ndjmu v stave v akom sa nachédza, ktory stav mu je dobre znamy a plne
zodpoveda za Skody v Predmete najme spdsobené pocas ich uZivania, alebo za $kody spdsobené na



4.3

44

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

5.1

5.2

susednych objektoch vlastnym zavinenym (ako umyselnym tak nedbalostnym) konanim, alebo
konanim tretej osoby, ktord sa v Predmete ndjmu nachadza v stvislosti s Najomcom.

N4ajomca je povinny bez zbytoéného odkladu po zisteni potreby Drobnej opravy informovat’ o nej
a jej charaktere Prenajimatela. Prenajimatel’ do Styroch (4) pracovnych dni Najomcovi oznami, ¢i
Najomca moze vykonat’ Drobnti opravu alebo ju uskutoéni Prenajimatel’ na G¢et Najomcu, v oboch
pripadoch Vv lehote do 5 kalendarnych dni, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodn1 inak. V pripade
porusenia takejto povinnosti Najomcom, je Najomca povinny nahradit’ Prenajimatelovi Skody
vratane $kdd vzniknutych v doésledku zaniku moznosti Prenajimatela uplatnit’ si naroky zo
zodpovednosti za vady a pripadnej zaruky u dodavatel’a.

V pripade, Ze je Najomca v ome§kani s vykonanim Drobnych oprav a/alebo BeZnej udrzby a tieto
nevykond ani v dodatocnej primeranej lehote urcenej vo vyzve Prenajimatela dorucenej
Néjomcovi, je Prenajimatel’ oprdvneny zabezpecit vykonanie Drobnych oprav a/alebo Beznej
udrzby na ucet Najomcu.

Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek po predchadzajlicom oznameni Najomcovi vstipit do
Predmetu najmu za ucelom vykonu Drobnych oprav a/alebo Beznej udrzby. Prenajimatel
S primeranym predstihom oboznami Néjomcu s dobou, pocas ktorej budii Drobné opravy a/alebo
Bezna udrzba vykonavané a zavizuje sa neobmedzovat’ Najomcu v uzivani Predmetu najmu nad
mieru nevyhnutnu na riadny vykon Drobnych oprav a/alebo Beznej udrzby.

Néjomca je povinny nahradit’ vSetky preukédzatel'né a ucelne vynalozené naklady Prenajimatelom
na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi, ktorej prilohou budu
dokumenty preukazujice vysku nékladov.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpeCovat’ na vlastné naklady vykonanie vSetkych oprav Predmetu
najmu, ktoré nie st Drobnymi opravami a/alebo BeZnou udrzbou podl'a bodu 4.1 tejto Zmluvy, a to
v lehote najviac 30 kalendarnych dni odo diia odkedy sa o nich dozvedel, ak bude ich odstranenie
s prihliadnutim na vSetky okolnosti mozné, nebude z4vislé od dorucenia komponentov prislusnych
dodavatelov alebo pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Pokial’ je mozné uplatnit’ si
v pripade Drobnych oprav zaruku u dodavatel'a, Prenajimatel’ vyvinie primerané usilie na to, aby
sa Drobna oprava alebo jej uhrada uskutocnili v rdmci uplatnenia prav z takejto zaruky. Ostatné
ustanovenia tohto ¢lanku tym nie su dotknuté.

Najomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu inej ako Drobnej
opravy na Predmete najmu a umoznit’ mu jej vykonanie v lehote podla bodu 4.7 tejto Zmluvy.
Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela vykonavat
stavebné, konstruk¢éné ani iné akékol'vek iné upravy na Predmete najmu. Porusenie tohto
ustanovenia opraviiuje Prenajimatel’a odstupit’ od tejto Zmluvy.

Ak Najomca po predchadzajiicom pisomnom suhlase Prenajimatela vykond pocas doby najmu
akékol'vek tipravy na Predmete najmu, Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od Najomcu, aby uviedol
Predmet najmu na vlastné naklady do povodného stavu v Case prevzatia Predmetu najmu este pred
ukon¢enim najmu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Prenajimatel’ nevyuzije svoje pravo
pozadovat’ uvedenie Predmetu najmu do pévodného stavu, Ndjomcea je povinny odovzdat’ Predmet
najmu s Upravami, ktoré vykonal. Akékol'vek zmeny, zlepSenia a Gpravy Predmety ndjmu sa
povazuju z podstaty veci za sufast Predmetu najmu, ktory je vo vlastnictve Prenajimatela
a N4jomca nema v tejto suvislosti akykol'vek finan¢ny narok voci Prenajimatelovi za pripadné
zhodnotenie Predmetu najmu.

] ~ Clanok V.
NAJOMNE A POPLATKY ZA SLUZBY

Najomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu najmu najomné a poplatky za
sluzby podl'a podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, a to poéniic dilom platnosti a téinnosti tejto
Zmluvy.
Najomné, ktoré¢ ma byt platené Najomcom Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu najmu podla
tejto Zmluvy, bolo Zmluvnymi stranami dohodnuté v nasledovne;j vyske:
a)  ZaKancelarske priestory podrla ¢l. Il bod 2.1 odsek 2.1.1 Zmluvy suma nijmu
517 €/mesacne (uvedena suma je vratane poplatkov za sluzby uvedené v bode 5.3.1).
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Prenajimatel’ poskytne Néjomcovi za uhradu tieto sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

uvedeného v ¢l. II bod 2.1 tejto Zmluvy: Dodavka vody a stocné; Dodéavka elektrickej energie;

Dodavka tepla; Sprava budovy (zahiiia upratovanie spoloénych priestorov a spolo¢nych zariadeni,

informacna sluzba ainé naklady spojené so zabezpeCenim prevadzky spoloénych priestorov

a spolo¢nych zariadeni); Standardné poistenie priestorov;

5.3.1. Poplatky za sluzby uvedené v bode 5.3 tejto Zmluvy si Zmluvné strany dohodli v celkovej
vySke 141 €/mesacne. Suma je uvedena bez prislusnej sadzby DPH. K uvedenej sume sa
pripocita sadzba DPH. Poplatky za sluzby spojené s ndjmom boli dojednané ako pausalna
suma, ktora nepodlicha vyG¢tovaniu a moze byt menena na zaklade dodatku k tejto Zmluve.
Prenajimatel’ je opravneny poplatky za sluzby uvedené v tomto bode jednostranne zvysit
vzdy iba na zdklade zvySenia cien tychto sluzieb zo strany dodévatel'skych subjektov.
Jednostranné zvySenie poplatkov za sluzby je ucinné od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom Prenajimatel’ pisomne oznamil Najomcovi jednostranné
zvysenie poplatkov za sluzby.

Odvoz odpadu si dohodne Najomca s dodavatel'om tejto sluzby sam a na vlastné naklady.

Néjomné a poplatky za sluzby podl'a bodu 5.2 tejto Zmluvy bude Néjomca uhradzat’ mesacne, a to

na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom najneskor k 15. -tému diiu mesiaca, v ktorom sa

najomné a sluzby vyuzivaju s lehotou splatnosti 14 (Strnést’) kalendarnych dni odo diia vystavenia
faktary. Najomca je povinny platit’ ndjomné a poplatky za sluzby na bankovy tcet Prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, alebo na iny bankovy tcet Prenajimatela pisomne oznameny

Prenajimatel'om Najomcovi.

V pripade, ze:

5.6.1 Najomca je v omeSkani s thradou najomného alebo poplatkov za sluzby, resp. akejkol'vek
Casti najomného alebo poplatkov za sluzby,

5.6.2 Njjomca je vomesSkani suhradou akejkol'vek penaznej pohladavky Prenajimatela
vzniknutej na zadklade alebo v suvislosti stouto Zmluvou voc¢i Najomcovi vznika
Prenajimatel’ovi vo¢i Najomcovi za kazdé takéto porusenie narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,03 % denne z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deni omeSkania.

Zaplatenim akejkol'vek zmluvnej pokuty podl'a ustanoveni tejto Zmluvy nie st dotknuté pripadné
iné naroky Prenajimatela vo¢i Najomcovi z titulu omeskania alebo iného nesplnenia povinnosti
uvedenej v tejto Zmluve alebo na zaklade tejto Zmluvy, pre porusenie ktorej sa dojednala zmluvna
pokuta. Prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa nahrady Skody presahujucej zmluvna pokutu
dohodnuta v tejto Zmluve.

V priebehu trvania tejto Zmluvy ma prenajimatel’ pravo jednostranne zvysit' ¢iastku najomného
pravidelne roéne podla roénej miery inflacie uréenej Statistickym tiradom SR za predchadzajtici
kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického turadu SR, pokial si
Prenajimatel’ uplatni dané pravo postupom d’alej uvedenym. Tato zmena bude realizovana o plnu
vysku inflacie, a to po vyhlaseni indexu Statistickym uradom SR, spitne vzdy k 01.01. roka, v
ktorom bol index vyhlaseny. Jednostranna Gprava vysky najomného bude uskuto¢nend na zaklade
oznamenia Prenajimatel’a spolu s vystavenim faktury od Prenajimatel’a. Prenajimatel je opravneny
vystavit’ fakturu po zverejneni miery inflacie za kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych
cien podla Statistického uradu SR, pri¢om v tejto faktare si Prenajimatel’ vyfakturuje bezné
najomné zvySené o mieru inflacie, ako aj dorovnanie najomného k 01.01., na ktoré ma podla
predchadzajucej vety narok. V pripade, ze faktura bude obsahovat nespravne stanovenie vysky
najomného v suvislosti s jeho zvySenim o prislusni mieru inflacie, je Ndjomca opravneny vratit’
faktaru na prepracovanie. Do doby vystavenia riadnej faktiry obsahujucej spravne cenové udaje
nie je ndjomca v omeskani s thradou najomného.

Néjomca suhlasi v zmysle zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o0 uctovnictve v zneni neskorSich predpisov,
v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov,
v zmysle zakona ¢. 272/2016 Z. z. o doveryhodnych sluzbach pre elektronické transakcie na
vnutornom trhu a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov, aby mu
Prenajimatel’ vytctovaval najomné, poplatky za sluzby a iné plnenia spojené alebo akokol'vek
suvisiace s touto Zmluvou faktarou vyhotovenou v elektronickej forme (d’alej aj ako ,,elektronickd
faktura®) na e-mailovl adresu uvedenu v hlavicke tejto Zmluvy, a berie na vedomie, Ze
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Prenajimatel’ mu nie je povinny zasielat’ aj faktiru v pisomnej (tlacenej) forme, ak nepoziada o
vyhotovenie odpisu elektronickej faktiry v tlacenej forme.

Clanok VI
DORUCOVANIE

Akékol'vek ozndmenie alebo ina formalna komunikécia uskutocnena v suvislosti so Zmluvou bude
v slovenskom jazyku, v pisomnej forme a doru¢ena osobne, doporu¢enou postou alebo kuriérom
na adresy uvedené v zahlavi Zmluvy. Kazda Zmluvna strana moéze zmenit svoju adresu na
doruCovanie a tidto zmena nadobudne ucinnost voci druhej Zmluvnej strane od dorucenia
pisomného oznadmenia o tejto zmene druhej Zmluvnej strane.
Akékol'vek oznamenie alebo ina formalna komunikacia sa povazuju za dorucené:
6.2.1 Vv pripade osobného dorucenia, okamihom skuto¢ného prevzatia zésielky adresatom;
alebo
6.2.2 Vv pripade dorucenia doporuc¢enou postou alebo kuriérom:
6.2.2.1 dnom skuto¢ného prevzatia zasielky adresatom; alebo
6.2.2.2 dnom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom; alebo
6.2.2.3 na piaty (5.) defi po dni uloZenia nedorucenej zasielky na poste alebo do
uschovy u prislusnej kuriérskej spolo¢nosti, pricom adresat bol o uloZeni
informovany doru¢ovatel'om vhodnym sposobom a napriek takejto informacii
neprevzal zasielku v stanovenej lehote; alebo
6.2.24 na piaty (5.) den po dni odoslania zasielky, ak sa zasielka vratila
odosielatel'ovi ako nedorucena bez jej ulozenia na poste alebo do uschovy u
prislusnej kuriérskej spolo¢nosti z dévodu, Ze adresat je neznamy.

Clanok VII.
DALSIE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néajomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ktorukol'vek ¢ast’ do podnajmu
(alebo umoznit’ uzivanie Predmetu najmu akymkol'vek inym sposobom alebo akoukol'vek inou
formou tretej osobe) inym fyzickym alebo pravnickym osobam bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a.

Pocas celej doby trvania najmu N4jomca:

7.2.1 preberd na seba vSetky relevantné povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecnych zaviznych
pravnych predpisov vo vztahu k BOZP a PO a bude v plnej miere zodpovedny za ich
implementaciu a dodrziavanie v Predmete najmu;

7.2.2 je zodpovedny za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa budu zdrziavat v Predmete
najmu, ako aj dodrZiavanie opatreni na ochranu majetku stvisiacich s majetkom
nachadzajucim sa v Predmete najmu; a

Prenajimatel’ je opravneny na zéklade predchadzajiceho oznamenia doru¢ené¢ho Néjomcovi jeden

(1) pracovny den vopred:

7.3.1 prezriet alebo skontrolovat Predmet najmu (vratane za tucCelom ich prezentacie
potencialnemu ndjomcovi);

7.3.2 pripravit’ alebo vykonat’ akékol'vek opravy Prenajimatel’a pocas Standardného pracovného
¢asu, pricom Najomca ma pravo poverit’ osobu, ktora bude pritomna.

Néjomca je povinny zabezpecit, aby mal Prenajimatel’ neobmedzeny pristup do Predmetu najmu,

ktory mdze vyuzit iba v pripade bezprostrednej hroziacej ujmy. Prenajimatel je povinny, hned’ ako

to bude mozné, oznamit’ Najomcovi (v akejkol'vek forme, vratane telefonicky) potrebu takéhoto

vstupu do Predmetu najmu alebo takyto uskuto¢neny vstup do Predmetu najmu.

Néjomca ma pravo oznacit’ Predmet najmu svojim logom prostrednictvom informacnej tabule, a to

na vlastné naklady a na zaklade predchadzajiceho suhlasu Prenajimatela. Za tymto G¢elom sa

Néjomca zavézuje odovzdat’ Prenajimatelovi na odsthlasenie do 30 dni odo dia podpisu tejto



7.6

7.7

8.1

8.2

8.3

Zmluvy v elektronickej podobe manual loga (logo, logotyp pisma, farba, velkost' atd.) v
dohodnutom, inak obvyklom formate a po jeho odsuhlaseni ho umiestnit’ na mieste, na ktorom sa
Zmluvné strany dohodnu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit Najomcovi vstup do Predmetu najmu nepretrzite podla
nasledovného rezimu:

7.6.1 v pracovnych diioch od 6.00 hod. do 20.00 hod.;

7.6.2 v dioch pracovného pokoja vstup Najomcu a/alebo jeho zamestnancov Nijomcu do
Predmetu najmu bude umozneny len na zaklade pisomného ozndmenia N4jomcu o urceni
opravnenych 0sob s povolenym vstupom do Predmetu najmu.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze Predmet ndjmu bol riadne skolaudovany na tucely Povoleného uzivania
a zaroven sa pocas platnosti tejto Zmluvy zavizuje udrziavat’ prislusné kolaudacné povolenie
v platnosti.

Clanok VIII.
UKONCENIE ZMLUVY A VRATENIE PREDMETU NAJMU

Néajom podl'a Zmluvy a Zmluva:
8.1.1 skon¢i v nasledujucich pripadoch:

8.1.1.1 uplynutim Doby ndjmu, ak bola doba n4djmu dojednané na dobu urcity;

8.1.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni Zmluvy ku diu
dohodnutému v tejto dohode;

8.1.1.3 vypoved'ou Prenajimatel’a podl'a bodu 8.2 alebo vypoved’ou Najomcu
podl'a bodu 8.3; a

8.1.1.4 odstupenim zo strany Prenajimatel'a podl’a bodu 8.5.

8.1.1.5 vypovedou Prenajimatel’a alebo Najomcu podla bodu 8.11, ak je Zmluva
uzatvorena na dobu neurcitu;

Prenajimatel’ je opravneny ukoncit’ Zmluvu vypoved’ou z nasledujicich dévodov:

8.2.1 Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou, t. j. Najomca porusi niektorti zo
svojich nepenaznych povinnosti podl'a Zmluvy suvisiacich s uzivanim Predmetu najmu;

8.2.2 Najomca je v omeskani s platenim najomného, poplatkov za sluzby po dobu viac ako jeden
(1) mesiac;

8.2.3 Najomca alebo osoby uzivajliice Predmet najmu spolu s Najomcom vazne poruSuju pokoj
a poriadok napriek pisomnej vyzve Prenajimatel’a;

8.2.4 bolo prijaté rozhodnutie o odstraneni Administrativnej budovy alebo 0 zmenach
administrativnej budovy, pokial to brani uzivaniu Predmetu najmu;

8.2.5 Najomca prenecha Predmet najmu alebo ich akukol'vek ¢ast’ do podndjmu v rozpore s touto
Zmluvou.

Néjomca je opravneny ukoncit’ Zmluvu vypoved'ou z nasledujucich dovodov:

8.3.1 Najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innosti, na ktoré si Predmet najmu najal;

8.3.2 Predmet najmu sa stane nespdsobily na Povolené uzivanie bez zavinenia Najomcu;

8.3.3 Prenajimatel, napriek pisomnej vyzve Najomcu, hrubo poruSuje svoje povinnosti
vyplyvajice z § 5 ods. 1 Zakona o najme nebytovych priestorov.
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Ak v Zmluve nie je uvedené inak, vypovedna lehota je dva (2) mesiace pre obe Zmluvné strany
a zacne plynut’ prvym (1.) dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
Zmluvnej strane.

Bez ohl'adu na pravo Prenajimatela vypovedat’ Zmluvu podl'a bodu 8.2, Prenajimatel’ je opravneny

odstupit’ od Zmluvy z nasledujicich dévodov:

8.5.1 Najomca je v omeskani o viac ako §trnast’ (14) kalendarnych dni s plnenim ktorejkol'vek
7o svojich penaznych povinnosti voci Prenajimatelovi a porusenti povinnost’ nesplni ani v
sedem (7) dnovej lehote na napravu, ktora za¢ne plynat diiom dorucenia Najomcovi
pisomnej vyzvy Prenajimatel’a pozadujicej splnenie prislusnej povinnosti;

Odstupenie od Zmluvy nadobudne u¢innost’ diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni
Néjomcovi alebo neskoér, ato vdenn vyslovne uvedeny v pisomnom ozndmeni o odstupeni
doruc¢enom Najomcovi.

V pripade ukoncenia Zmluvy z akéhokol'vek dovodu Zmluvné strany nie st povinné si navzajom
vratit’ ziadne plnenia poskytnuté do ukoncenia Zmluvy, pokial’ nie je v Zmluve uvedené inak.
Ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a §§ 345 az 350 a 351 ods. 2 Obchodného
zakonnika sa na Zmluvu nepouZiju.

Najneskor (i) v deit uplynutia Doby najmu, alebo (ii) v den predcasného ukoncenia najmu
vypovedou podl'a Zmluvy, alebo (iii) v pripade okamzitého ukoncenia podl'a bodu 8.5, treti (3.)
dent po doruceni Najomcovi odstiipenia Prenajimatel’a od Zmluvy, Najomca je povinny, na svoje
vlastné naklady vypratat’ Predmet najmu.

Bez ohl'adu na stav, v akom bude Predmet n4jmu v ¢ase ich odovzdania Prenajimatel'ovi, Najomca
nema narok na protihodnotu za pripadné zlepsSenie Najomcu, t. j. § 667 (1) Stvrta veta Obcianskeho
zakonnika sa nepouZzije.

Okrem prava Prenajimatel’a a prava Najomcu ukoncit’ tito Zmluvu vypovedou z vypovednych
dovodov upravenych v bodoch 8.2 a 8.3 s vypovednou lehotou podl'a bodu 8.4, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze obe maju pravo vypovedat’ tato Zmluvu kedykol'vek aj bez udania dévodu; v pripade
ukoncenia tejto Zmluvy vypoved’'ou bez udania dévodu je vypovedna lehota pre obe Zmluvné
strany dojednana v dizke dvoch (2) kalendarnych mesiacov a zagina plynit 1. diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane doru¢ena vypoved bez uvedenia
dovodu. Ustanovenia bodov 8.7 az 8.10 tohto ¢lanku Zmluvy sa pouziju rovnako ako v pripade
skon¢enia najmu vypoved’ou z vypovednych dévodov podl'a bodov 8.2 a 8.3 tejto Zmluvy.

Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva nadobuda Gc¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv, ¢o sa najomca zavizuje zabezpecit' bezodkladne po jej
podpisani.

Zmluva 0 najme nebytového priestoru nahradza a rusi vSetky predchadzajuce Zmluvy a dojednania
uzatvorené medzi zmluvnymi stranami, ktoré sa tykaji predmetu tejto Zmluvy. Uginnostou Zmluvy
sa zaroven vsetky predchadzajuce zavézky tykajuce sa predmetu Zmluvy povazuju za riadne
vysporiadané a urovnané.

Zmluva moze byt menena iba pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Zmluva sa riadi a vyklada v stlade s pravom Slovenskej republiky. Pravne vztahy neupravené
Zmluvou sa riadia Zakonom o najme nebytovych priestorov, Obcianskym zakonnikom
a Obchodnym zakonnikom.

Zmluvné strany suhlasia s tym, Ze pouzitie ktoréhokol'vek ustanovenia prava Slovenskej republiky,
ktoré nie je vyslovne kogentnej povahy, sa pre uc¢ely Zmluvy vyslovne vylucuje v rozsahu, v akom
by mohlo zmenit’ vyznam alebo tcel ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy.

Vsetky spory vzniknuté na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou budi riesené prislusnym
sudom Slovenskej republiky.



9.8 Zmluva obsahuje uplni dohodu Zmluvnych stran o predmete Zmluvy anahradza vsetky
predchadzajice pisomné alebo tstne dohody medzi Zmluvnymi stranami, tykajiuce sa predmetu
Zmluvy.

9.9 Ak saniektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym, neplatnost’ takéhoto ustanovenia nebude
mat’ vplyv na platnost’ a ti€innost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, pokial’ povaha ustanovenia
nebrani tomu, aby sa oddelilo od ostatnych Casti tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze buda
rokovat’ o vhodnej Uprave neplatnych ustanoveni Zmluvy s cielom zachovat' jej platnost
a ucinnost’ v stilade s povodnou volou Zmluvnych stran.

9.10 Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, jedno vyhotovenie pre Prenajimatela a dve
vyhotovenia pre Najomcu.

V Kosiciach, dna Vv , dna
V mene Prenajimatel’a V mene Najomcu
JUDr. Jozef Benci¢ MUDir. Igor Moravc¢ik
prokurista prezident SKZL

MUDr. Miroslav Janosik, MPH
prezident RKZL PreSov



