Najomna zmluva
0 najme nebytovych priestorov, uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 v platnom
zneni
medzi

1. Technické sluzby mesta Prievidza s.r.o.
Sidlo: Marianska ulica 1, 971 01 Prievidza
Statutarny organ: Ing. Marian Bielicky, konatel spolognosti
ICO: 31579 183
IC DPH: SK2020467350
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo&ka Prievidza
IBAN: SK20 0200 0000 0032 1885 8257
Registracia: v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin,
oddiel: Sro, vloZka Cislo: 2223/R
(dalej len ,najomca‘)

All4Paula s.r.o.

Sidlo: Pravenec 358, 972 16 Pravenec

Zast.: Mgr. Katarina Zabojnikova, konatel spolo¢nosti
ICO: 53 743 873

DIC: 2121477908

Bankové spojenie: Fio banka, a.s.

IBAN: SK58 8330 0000 0020 0198 0206

Registracia: v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin,
oddiel: Sro, vloZka Cislo: 41758/R

(dalej len ,podnajomca®)
Najomca s podnajomcom uzatvaraju najomnu zmluvu za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet najmu

1.1Najomca je spravcom objektu — Plavaren, ktory sa nachadza na Ul. S. Chalupku
12A v Prievidzi. Vlastnik objektu mesto Prievidza dal suhlas s uzatvorenim tejto
najomnej zmluvy.
Najomca tymto dava podnajomcovi do najmu Cast uvedeného objektu - 1
miestnost (,telocvi¢ha“), nachadzajucu sa na 1. nadzemnom podlazi o celkovej
vymere 107,81 m? a1 miestnost za ucelom zriadenia Satni a socidlnych
zariadeni o celkovej vymere 21,4 m? za Ucelom zriadenia priestorov na
prevadzkovanie cviCebnych programov pre verejnost'.

1.2Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
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1.3Podnajomca bude uvedené priestory v CLI. ods. 1.1 tejto zmluvy vyuzivat len
pre ucely uvedené v tejto zmluve.

1.4PocCas prenajmu podnajomca nemdéze dat prenajaté nebytové priestory do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu.

1.5Akékolvek stavebné, €i iné upravy v nebytovych priestoroch méze podnajomca
realizovat len s pisomnym suhlasom najomcu. Pripadné stavebné upravy
zabezpecli podnajomca na vlastné naklady.

1.6V pripade poruenia ustanoveni Cl.I. ods. 1.3; Cl.I. ods. 1.4 a Cl.l. ods. 1.5
najomnej zmluvy sa najomca a podnajomca dohodli, Ze najom zanika
doru€enim pisomného oznamenia najomcu podnajomcovi a podnajomca
odovzda nebytové priestory najomcovi do 5 dni od obdrzania pisomného
oznamenia. Zaroven moze najomca vyfakturovat podnajomcovi zmluvnu
pokutu v vyske 200,- € za kazdé jedno toto poruSenie a splatnost tejto faktury
je 14 dni od jej doru€enia podnajomcovi.

Il.
Najomné

2.1Vyska najomného za nebytové priestory uvedené v Cl. lods. 1.1 bola
dohodnutd vo vyske 560,29 €/mesacne, slovom patstoSestdesiat eur
a dvadsatdevat centov okrem mesiacov jul a august, kedy bolo ngjomné za
nebytové priestory uvedené v Cl. | ods. 1.1 dohodnuté zmluvnymi stranami na
1 €/mesacéne. DPH bude uctovana v zmysle platnych pravnych predpisov.

2.2Zmluvné strany sa dohodli, Zze podnajomca uhradi najomcovi dohodnutu vysSku
najmu mesiac vopred, na zaklade mesacénych faktur, ktoré najomca vystavi
a poSle podnajomcovi.

2.3Najomné sa povazuje za uhradené pripisanim na ucet uvedeny na fakture
vystavenej najomcom.

2.4Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neuhradenia dohodnutych platieb
v dohodnutom termine je najomca opravneny uctovat podnajomcovi
a podnajomca je povinny uhradit zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% za kazdy den
omesSkania uhrady.

2.5Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomného sa mézZe na zaklade
rozhodnutia najomcu kazdoroCne upravovat, a to tak, ze sa vyhodnoti miera
inflacie k 30.3. kalendarneho roka o vySku inflacie vykazanej Slovenskym
Statistickym dradom. Najomca nema pravo, okrem zvySenia najomného
z dévodu inflacie, jednostranne zvySit najomné bez uUpravy zmluvy formou
dodatku.

Il.
Energie
3.1 Naklady energii, t.j. elektricka energia, teplo, TUV, vodné a stoéné a odvod
dazdovej vody nie su zahrnuté v najomnom
3.2 Podnajomca je povinny zaplatit najomcovi za tieto sluzby nasledovne:



a) Na uhradu nakladov za vodné a sto¢né studenej vody bude podnajomca platit
mesacne podfa skutoCne odobratého mnozstva vody na zaklade odpoctu
vodomeru, po vyuctovani spotreby vody dodavatelom,
b) Naklady na elektricku energiu zaplati podnajomca podla skutocne odobratého
mnoZstva elektrickej energie na zaklade odpoctu elektromeru, po vyuctovani
spotreby elektrickej energie dodavatelom. Faktury za spotrebu elektrickej energie
vystavi nagjomca podnajomcovi mesacne do 15 dni od dorucenia vyuctovania od
dodavatela elektrickej energie. Splatnost faktury je 14 dni od dorucenia
podnajomcovi.
c) Na Ghradu néakladov za teplo na UK a TUV bude podnajomca platit mesaéne
zalohy vo vyske 387,64 €, stanovené podla prenajatej plochy nebytového priestoru
k celkovej vymere nebytového priestoru najomcu v objekte plavarne. Vyuctovanie
skutoénych nakladov za spotrebu tepla na UK a TUV bude vykonané jedenkrat
ro¢ne podla vyuctovani od dodavatela tepla. Pripadny rozdiel medzi zaplatenymi
zalohami a podla prenajatej plochy nebytového priestoru rozpocitanymi nakladmi
na spotrebu tepla UK a TUV najomca vyuétuje naraz spolu s roénym vyGétovanim.
Pripadny preplatok uhradi najomca podnajomcovi do 15 dni od dorucenia
vyuctovania a pripadny nedoplatok uhradi podnajomca najomcovi do 15 dni od
dorucenia vyuctovania.
d) Zmluvné strany sa dohodli, Zze podnajomca uhradi najomcovi dohodnuté vysky
mesacnych zaloh podla bodov b) a d) tohto ¢lanku mesiac vopred, na zaklade
mesacnych faktur, ktoré ngjomca vystavi a poSle podnajomcovi. Zalohy na energie
sa povazuju za uhradené pripisanim na ucet uvedeny na fakture vystavenej
najomcom.
e) V pripade narastu cien energii je najomca opravneny dofakturovat podnajomcovi
primerane zvySenu nahradu za tieto sluzby. Podnajomca sa zavazuje takto
zvysSenu nahradu najomcovi uhradit' v lehote splatnosti stanovenej vo fakture.
f) Najomca je opravneny zvysit alebo znizit zalohy za energie jednostranne
pisomnym oznamenim podnajomcovi, v pripade, Ze dbjde k zvySeniu alebo
znizeniu spotreby podngjomcom v zmysle roéného vyuctovania. Najomca je
opravneny takto jednostranne zvysit alebo znizit zalohy na energie len o sumu,
o ktoru sa spotreba podnajomcu zvySila alebo znizila. S vySSie uvedenym
spdsobom urcenia vysky zaloh na energie podnajomca suhlasi.
3.3 Najomca a podnajomca sa vzajomne dohodli:
- podnajomca umozni najomcovi kontrolu prevadzky instalovanych spotrebicov
energii,
- v pripade montaze podruznych meracov tuto zabezpeci opravnena organizacia
s odovzdanim podkladov najomcovi,
- overenie podruznych meracov v stanovenych terminoch zabezpeci podnajomca,
- pri rekonstrukcii vyhradenych technologickych zariadeni vychodzie revizne spravy
zabezpecCi podnajomca.

Podnajomca je povinny:



oznamit zmeny v inStalovanom prikone elektrickych zariadeni nad 5% a rezim
ich prevadzky,

oznamit’ najomcovi poruchy na energetickych zariadeniach v objekte,

v objekte je mozné prevadzkovat priamo vyhrevné a akumulacné elektrické
ohrievace len so suhlasom najomcu,

v objekte je zakaz odpajania vykurovacich telies.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

V.

Povinnosti podnajomcu
Podnajomca je povinny zaplatit najomné v zmysle Cl. Il ods. 2.1 tejto
zmluvy.
Podnajomca je povinny zabezpecit riadnu ochranu majetku, ktory mu
najomca prenechal do do¢asného uzivania.
Podnajomca je povinny uhradit najomcovi Skody, ktoré mu spésobi sam
alebo dalSie osoby, ktoré mu budu pomahat v €innosti, v termine do 10 dni
od vyzvania najomcu.
Podnajomca je povinny nahlasit najomcovi vSetky zavady v rozvodnej sieti
ustredného kurenia, resp. poruchy v dodavkach vody a elektrickej energie.
Podnajomca je tiez povinny umoznit najomcovi vykon oprav, inak
podnajomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
najomcovi vznikla.
Podnajomca je povinny umoznit najomcovi kedykolvek vstup do
prenajatych priestorov v doprovode zastupcov podnajomcu.
Podnajomca je povinny vykonavat beznu udrzbu prenajatych priestorov
a zabezpecovat revizie vSetkého druhu v prenajatych priestoroch.
Podnajomca je povinny zabezpecCovat ulohy poziarnej ochrany v plnom
rozsahu podfa zakona ¢&. 314/2011 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
0 poziarnej ochrane.

4.8 Podnajomca je povinny zabezpeCovat dodrzZiavanie ustanoveni zakona NR

4.9

SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a ostatnych
pravnych predpisov v oblasti BOZP.
Poplatok za zber, prepravu a zne$kodfiovanie komunalnych odpadov
a drobnych stavebnych odpadov plati mestu podnajomca (v zmysle
u¢inného VSeobecného zavazného nariadenia mesta Prievidza
zverejneného na www.prievidza.sk).

4.10 Zmeny v zivnostenskom liste, resp. vo vypise z obchodného registra,

tykajuce sa adresy, obchodného mena, oséb Statutarov, spésobu konania
za spolo¢nost je podngjomca povinny okamzite pisomne oznamit
najomcovi, v opacnom pripade zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla. V pripade zmien
u firiem, pre ktoré je potrebny zapis do obchodného registra, neprechadza
tato ngjomna zmluva na pravneho nastupcu firmy. Obdobne to plati i pri
zaniku, rozdeleni alebo zluc€eni firmy. Uzivat prenajaty nebytovy priestor


http://www.prievidza.sk/

mozZe len podnajomca. Tato najomna zmluva neprechadza na pravny
subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej spolo¢nosti, ktorej
Clenom je podnajomca a to v akejkolvek forme.

4.11 Podnajomca je povinny pisomne oznamit aj zmeny tykajuce sa skutoCnosti,
Ci sa stal platcom DPH ato okamzite, v opachom pripade zodpoveda
vplnom rozsahu za Skodu ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikla.

4.12 Podnajomca sa nesmie volne pohybovat v areali plavarne a v miestach,
ktoré nie su predmetom tejto zmluvy bez doprovodu zodpovednej osoby
najomcu.

V.
Povinnosti najomcu

5.1 Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor podnajomcovi
a zabezpecovat sluzby, ktorych poskytovanie je dohodnuté.

5.2 Najomca bude vykonavat opravy a udrzby objektu vacsieho rozsahu.

5.3 Najomca nezodpoveda za Skody vzniknuté ¢innostou podnajomcu, vSetky
Skody na majetku najomcu vzniknuté €innostou podnajomcu je povinny
podnajomca odstranit bezodkladne a na vlastné naklady.

VI.
Majetkové vysporiadanie po ukon€eni najmu
6.1 Po ukonceni doby prenajmu je podnajomca povinny odovzdat priestory v stave
v akom ich prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VII.
VSeobecné ustanovenia

7.1 Najomca a podnajomca potvrdzuju, ze v prenajatych priestoroch su vytvorené
riadne pracovné a prevadzkové podmienky, najma z hladiska prevadzkovo-
technického, hygienickych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci
a bezpecnosti, ochrany majetku a poziarnej ochrany.

7.2 Zmluvneé strany sa dohodli, ze podnajomca méze pohladavky, vzniknuté z tejto
zmluvy vocCi najomcovi postupit tretej osobe len po predchadzajucom
pisomnom suhlase S$tatutarneho organu najomcu v sulade s vypisom
z obchodného registra.

7.3 Podnajomca oznaci prevadzku v zmysle ustanoveni zivnostenského zakona.

7.4V pripade podstatného porusenia zmluvy zo strany podnjomcu a to najma v

pripade, Ze podnajomca je v omeskani s platbou za poskytované sluzby viac nez 30
dni, je najomca opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit a to s ucinnostou
odo dna doru€enia pisomného odstupenia podnajomcovi.

VIII.
Zaverecné ustanovenia



8.1 Najom podfa tejto najomnej zmluvy konci:
- pisomnou dohodou zmluvnych stran,
- pisomnou vypovedou zo strany najomcu alebo podnajomcu aj bez uvedenia
dévodu s 1-mesacnou vypovednou lehotou, pri€om vypoved zacina plynut od
prvého dna nasledujuceho po doruceni vypovede,
- pisomnou vypovedou zo strany najomcu v zmysle Cl. |. ods. 1.6 tejto zmluvy
a pri nesplneni podmienok uvedenych v CLII. ods. 2.1 tejto zmluvy, najom
zanika doru€enim pisomného oznamenia najomcu podnajomcovi
a podnajomca odovzda nebytové priestory najomcovi do 5 dni od obdrzania
pisomného oznamenia.
8.2 Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len formou pisomného dodatku
podpisaného opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.
8.3 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu,
z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.
8.4 Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné
ustanovenia zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni a Obcdianskeho zakonnika.
8.5 Tato najomna zmluva sa stane platnou dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami a uc¢innou driom 1.4.2025.
8.6 Osobné udaje Statutarnych zastupcov, vyskytujuce sa na tejto zmluve, mézu
byt pouzité na spracovanie v informacnych systémoch zmluvnych stran pre ucely
suvisiace s touto zmluvou s ¢im Statutarni zastupcovia vyjadruju svoj suhlas
podpisom tejto zmluvy.
8.7 Zmluvné strany zmluvu podpisuju a ako prejav slobodnej a vaznej véle,
nekonaju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok a zaroven vyhlasuju,
Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena.

V Prievidzidna ................. V Prievidzidha ........ccccceeennn.
Ing. Marian Bielicky Mgr. Katarina Zabojnikova
konatel spoloénosti konatel spoloénosti

Technické sluzby mesta All4Paula s.r.o.

Prievidza s.r.o.



