N4gjomna zmluva ¢.844

uzatvoren¢ podl'a ustanovenia § 685 Zakona ¢. 509/1991 Zb. z. v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len Obciansky zakonnik)

medzi:

Prenajimatelom: SPOOL akciova spolocnost’, 984 01 Lucdenec, Dr. Herza 23,
ICO: 31586 392, &.4.: 2206-352/0200 VUB a.s., Lugenec. Spoloénost’ je registrovanad v OR
na Okresnom sude v Banskej Bystrici v odd.: Sa vl. ¢. 158/S.

zastupend: Ing. Eva Vasilova, riaditel’ka akciove] spolo¢nosti

a

Najomcom: Meno a priezvisko : Atila GARAMSZEGHY

Datum narodenia :
Adresa bydliska : Lucenec

.
Predmet najmu

1. Prenajimatel - vlastnik bytu prenechéva ndjomcovi do uzivania 1 izbovy byt ¢. 37

na 5. poschodi vdome stp. ¢. 297 na ul. Novohradskej €. 36 vobci Ludenec
(d’alej len byt)

2. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a
vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

3. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave o ¢om vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu..

1.
Doba najmu

1. N4jomny vztah sa dohodol na dobu Urc€itl
od 10.03.2025 do 09.03.2026

Il.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Diiom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
najomné za byt a preddavky na thradu plnenia - sluZzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomné¢ a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacne
vopred, a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati. V
pripade, ak posledny den takto urcenej lehoty nebude pracovnym diiom, povazuje sa za
posledny den lehoty splatnosti najbliZSie nasledujici pracovny dei.



3. Najomca v denl vzniku ndjmu oznadmi prenajimatel’'ovi prislusnikov domacnosti, ktori buda
s nim v predmetnom byte byvat'.

4. Pri zmene poctu osob byvajucich v byte ndjomca je povinny tuto skutonost ozndmit
prenajimatel’ovi najneskor do 15 dni od jej vzniku.

5. Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit 1 vySku mesacnych preddavkov na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze 0zndmi najomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

6. Vysku njjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 5 od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora
zakladé pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

7. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urCenej dobe splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vySke stanovenej podl'a platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac.

8. Skutocné ndklady za poskytnuté plnenia rozuctuje prenajimatel na jednotlivé byty
a nebytové priestory takto:

a) rozpocitavanie mnozstva dodaného tepla na vykurovanie sa vykona podl'a pomerovych
rozdel'ovacov tepla srozdelenim nakladov na zdkladni zlozku, ktord bude tvorit’ 30 %
z celkovych nakladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebnt zlozku, ktord bude tvorit’
70 % z celkovych nikladov na dodané teplo na vykurovanie. Pri vytétovani nakladov na UK
podla pomerovych rozdelovacov spravca zohladni nepriaznivi polohu miestnosti podla
prilohy ¢. 1 k vyhlaske ¢. 503/2022 Z.z..

Najomcovia bytov uhradia poplatok za jeden servisny ukon, vratane odcCitania a rozuctovania
jedného meracieho miesta podla skuto¢nych ndkladov vyfakturovanych spracovatel'om
vyuctovania. Poplatok je splatny mesacne v zalohovych platbach v jednej dvandstine. Pri
zmene ceny tepla v priebehu zG¢tovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude vykonany
medziodpocet. Za opakované vyuctovanie z dovodu zmeny ceny tepla vratane odcitania
arozuctovania jedného meraciecho miesta (vykurovacieho telesa) nijomcovia uhradia
poplatok v sume s DPH 0,88 € za jeden radiator. Ak budi medziodpocty vykonané,
najomcovia vykonaji tthradu medziodpoctu jednordzovo pri vytctovani sluzieb za prislusny
kalendarny rok v ktorom sa medziodpocty vykonaji. Poplatky za servisny ukon vratane
odcitania rozuctovania budi kaZdoro¢ne upravované o sumu zodpovedajlicu medzirocnej
miere inflacie uverejnenej Statistickym tradom SR. Platbu za opakované vyudtovanie
zdovodu zmeny ceny tepla vykonaju jednordzovo pri vyuctovani sluzieb za prislusny
kalendarny rok, v ktorom doSlo k zmene ceny tepla. Najomcovi bytu ktory neumoznil zapojit
pomerové rozdelovace tepla, alebo neumoznil ich odcitanie, alebo neopravnene do nich
zasahoval, ¢im spoOsobil ich nespravnu funkciu, alebo ich poskodil sa urci spotrebna zlozka
podla §-u 8 ods. 6 vyhlasky €. 503/2022 Z.z. ako 1,1 nasobok. Pri poruche pomerovych
rozdel'ovacov tepla sa spotrebna zlozka najomcovi uréi ndhradnym spdsobom podla §-u 8
ods. 7 vyhlasky €. 503/2022 Z.z.

b) Naklady na pripravu teplej tZitkovej vody (dalej len TUV) pre rozpoditanie koneénym
spotrebitelom tvoria naklady na spotrebu tepla a studenej vody (d’alej len SV) v mieste
pripravy TUV meranej uréenymi meradlami v cenach uréenych podla platnych predpisov.
Néklady za SV na pripravu TUV sa rozaétuju podla nékladov fakturovanych dodévatelom
pomerom podla spotreby nameranej bytovymi vodomermi. Naklady za teplo na pripravu
teplej uzitkovej vody (d'alej len TUV) sa rozpoéitajii v sulade s ustanovenim § 9 a 10
vyhlasky €. 503/2022 Z.z.



¢) podla priemerného roéného poctu osdb za:
e osvetlenie spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni domu,
e pouzivanie osobného vytahu od druhého nadzemného podlazia,

e vodné sto¢né v bytoch vbytovych domoch, kde nie si osadené bytové
vodomery

d) vodné a stocné sa rozuctuje V bytovych domoch, kde su osadené bytové vodomery na
zaklade nakladov fakturovanych zo strany dodavatel’a vody s ohl'adom na spotrebu namerant
bytovymi vodomermi, ktoré slizia ako pomerové rozdelovafe ndkladov. Za pomerové
rozdel'ovace nakladov sa povazuji vodomery, ktorych montaz a udrziavanie je
zabezpecené V zmysle platnych pravnych predpisov prenajimatelom.

9. Ro¢né vyuctovanie vykona prenajimatel’ do 31. maja nasledujiiceho roka odo dina zistenia
skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

10. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit’ spravcovi do 60 dni
odo dna dorucenia vytcétovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit' najomcovi
bytu aj vyuctovanim zisteny preplatok.

11. V pripade omeskania s tthradou platieb podl'a odsekov 2 a 10 tejto zmluvy su najomcovia
bytov a nebytovych priestorov povinni platit prenajimatelovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v ¢lanku Il1. ods. 7 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny ziadat’ od
najomcu bytu, resp. nebytového priestoru ndklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa vztahuja
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
2. Najomca sa zavézuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré¢ s nim Ziji v spolocnej domacnosti,
budut dodrziavat’ domovy poriadok.

V.
Ostatné zmluvné dojednania

1. N4jomca sa zavizuje:

e bez odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizécie,
plynu a pod., ktoré mé prenajimatel’ vykonat’

e poskytnut’ prenajimatel'ovi potrebnu sucinnost’ pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

e dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

e umoznit’ prenajimatel’'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly
sposobu a tcelu uzivania priestorov

e akékol'vek upravy vyplyvajuce z ucelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajucom sthlase prenajimatel’a

e uzatvorit zmluvu priamo s dodavatel'om elektrickej energie as dodavatelom plynu,
s ktorym ma prenajimatel (vlastnik) bytu uzavrett zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Nijomca
moze uzavriet zmluvu s inym dodavatel'om energii len s predchadzajicim pisomnym
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suhlasom prenajimatela bytu. PoruSenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povazuje
za zavazné porusenie najomnej zmluvy zo strany najomcu.
2. Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené¢ s beznou udrzbou
znasa najomca.
3. Najomcovia su povinni na poziadanie umoznit’, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny cas
prenajimatel’ovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového
priestoru za ucelom obhliadky, vykonania oprav, udrzby, ciachovania vodomerov, odpisu a
kontroly bytovych vodomerov, revizii a d’alSich Cinnosti spojenych s plnenim povinnosti
prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4. V pripade ak najomca bytu nespristupni byt za ucelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpocet meracov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povazované za
umyselné, bezdovodné neumoznenie pristupu do bytu za ucelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zdklade cCoho je ndjomca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednanu
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnt vyzvu nespristupni najomca bytu byt
za ucelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyuctovand rocna spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej uzitkovej vody 25m® na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat’ za pociatocny pre vykonanie d’alSieho odpisu spotreby vody
V nasledujicom zuc¢tovacom obdobi. Pokial' prenajimatel’ =zisti, ze najomca vykonal
akykol'vek zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je opravneny ziadat od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a uhradu vsSetkych nakladov
suvisiacich s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraca.
V pripadoch, ak zroéznych pricin cast’ zuctovacieho obdobia je nefunkény mera¢ studenej
resp. teplej vody, vyuctuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajiaca z priemernej spotreby
za predchadzajuce obdobie, kedy bol vykonany odpocet pociatoéného a konecného stavu.

VI.
Skonéenie najmu

1. Najom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou nijomcu a prenajimatela alebo pisomnou
vypovedou, ktora musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma najom skoncit. Lehota zacina plynut’
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

2. N4ajomca mdze vypovedat najom bytu bez udania dovodu.

3. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu len s privolenim stidu a z dovodov vyslovne
vymenovanych v § 711 ods.1 Ob¢ianskeho zédkonnika.

4. Najomca sa zavézuje diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal. Po ukonceni ndjomného vztahu je ndjomca povinny vykonat’ hygienicky
nater a odovzdat’ prenajaté priestory s prisluSenstvom.

5. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi najomcovi ndklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda uc¢innost’ dna 10. 03. 2025.



2. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidencny list pre vypocet
najjomného a preddavkov na thradu plnenia spojeného s uzivanim bytu, ako aj Zapisnica
o prevzati bytu pre prenajimatela a ndjomcu.

3. Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami. V pripade, ak
medzi zmluvnymi stranami uz bol zaloZzeny ndjomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca
platnost doterajSia ndjomnd zmluva a zmluvné strany sa budd v buducnosti
riadit’ touto zmluvou.

4. Zmluva o najjme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a najomcu

5. Prenajimatel a ndjomca vyhlasuji, Zze tGto zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,
zrozumitel'ne a bez tiesne, a na znak sthlasu najomnt zmluvu podpisuju.

V Ludenci dha 10. marca 2025

za prenajimatel’a (spravcu) podpis ndjomceu
Ing. Eva Vasilova Atila Garamszeghy
riaditel’ka akciovej spolo¢nosti






