Zmluva o dielo €. .vvvrcsvesrereersssen

uzavretd v sulade so zik. ¢. 343/2015 Z. z. o vergjnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,,ZV(*) a v siilade s ust. § 536 a nasl. zak. &. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorfich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:
1. Objednavatel” Development KSK s.r.o.

Statutarny organ: Ing. Rébert Gima, konatel’
Mgr. Robert Krajiiak, konatel’
sidlo: Namestie Maratonu mieru 68/1, 042 66 Ko¥ice
ICO: 54454158
DIC: 2121689251
IC DPH: SK2121689251
Bankové spojenie: VUB as.
IBAN: SK73 0200 0000 0048 6386 5753

osoba opravnena v zmluvnych

a technickych veciach: Ing. Robert Gima, Mgr. Robert Krajiidk, konatel
telefén: (55 7268 339

email: developmentksk@vucke.sk

(d’alej len ,,objednavatel™)

2. Zhotovitel:

Statutarny organ: OON Design s.r.o.

sidlo: Slovenskej jednoty 1699/48, 040 01 KoSice
ICO: 48208761

DIC: 2120102094

IC DPH: SK2120102094

bankové spojenie: SLSP, a.s.

IBAN: SK48 0900 0000 0050 7389 0756

osoba opravnend

v zmluvaych a

technickych veciach:  Ing. arch. Igor Hradsky
telefon: +421 911 586 911
email: hradsky@oondesign.sk

{d’alej len ,,zhotoviteF)
(objednavatel’ a zhotovitel spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany®)
Preambula

1. Objednavatel ako verejny obstaravatel’ na obstaranie predmetu tejto zmluvy pouZil postup zaddvania
zakazky podla zékona C. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov,



- Navrh regulativov pozemku pre zmeny a doplnky dzemného planu mesta Michalovce

h) Predbezny odhad stavebnych nakladov

i} PredbeZny Casovy harmonogram (uzemno-planovacej Cinnosti, projekénej ¢innosti, vystavby,
uvedenia do prevadzky)

j}) Analyza zpohladu prijmov andkladov scielom odhadu ekonomickej ndvratnosti projektu
(odhad sucasnej hodnoty budicich pefiaznych tokov_DCF)

k) Analyza citlivosti navratnosti projekiu pri minimalne dvoch scendroch prijmovej stranky
zameru.

L1

Podmienky vykonania diela
1. Objednavatel’ poskytne na zaklade pisomného protokolu zhotovitel'ovi do 3 dni odo diia nadobudnutia
uéinnosti tejto zmluvy vsetky dostupné podklady, ktoré si nevyhnutné pre vykonanie diela, ak nimi
disponuje.
2. Zhotovitel’ je povinny prevzaté podklady preukazatelne vratit' objednavatelovi bez zbytoéného odkladu
od ich pouzitia, najneskér viak pri odovzdani diela podla €L III bod 5 tejto zmluvy. Podklady odovzdané
zhotovitel'ovi za uCelom vykonania diela st vlastnictvom objednavatel’a a zhotovitel ich nesmie pouZit’ pre
seba a ani pre akikol'vek tretiu osobu bez vyslovného predchadzajiceho pisomného sihiasu objednavatela.
Zhotovitel’ znasa nebezpecenstvo vzniku Skody na vietkych mu odovzdanych podkladoch a to az do ich
odovzdania objedndvatelovi.
3. Zhotovitel’ sa zaviizuje splnit’ technické a kvalitativne poziadavky diela v stlade s prislu§nymi pravnymi
predpismi a technickymi normami, dielo vykonat vo vlasthom mene, na vlastné néklady, vlastna
zodpovednost', na svoje nebezpecenstvo a s vybavenim, ktoré si na tento G¢el zabezpeéi.
4. Zhotovite! sa zaviizuje pri realizacii diela spolupracovat’ s objednavatelom a vietkymi dotknutymi
intiticiami a organizaciami.
5. Zhotovitel' sa zavizuje predkladat’ objednavatel'ovi pravidelne, vidy k poslednému ditu kalendarneho
mesiaca priebezné spravy o realizacii diela.
6. Zmluvné strany sa zavizuji navzajom si ozndmit’ bez zbytoéného odkladu akékolvek informécie doleZité
pre naplnenie G&elu tejto zmluvy. Zmluvné strany sa d’alej dohodli na zavizku konstruktivnej a urychlenej
st¢innosti pri poskytnuti d’al$ich podkladov a vyjadreni a pri rieSeni pripadnych problémov, ktorych potreba
vzide pocas vykonavania diela. ,
7. Zhotovitel sa zaviizuje odovzdat’ textovi a graficku dast’ diela v tla¢enych vyhotoveniach vo formate A4
v potte 6 ks, elektronickd forma CD/ DVD/ USB vo formate .pdf a vo formatoch v ktorych bola
spracovana (.doc, .xls., dwg....)
8. Zhotovitel’ potvrdzuje, Ze sa ako odborne spdsobila osoba v plnom rozsahu oboznamil s rozsahom a
povahou predmetu zmluvy, Ze s mu zname technické a kvalitativne podmienky k jeho realizdcii, a
prehlasuje, Ze ma odbornu kvalifikaciu, ktord sa viaze k plneniu predmetu zmluvy a 7¢ disponuje takymi
kapacitami a odbornymi znalostami, ktoré si k realizacii diela a k plneniu zmluvy potrebné a nevyhnutné a
toto garantuje poCas celej doby trvania tejto zmluvy ako aj do &asu riadneho a véasného odovzdania dicla
objednavatelovi.

CL I

Miesto a ¢as vykonania a dodania diela
1. Zhotovitel’ sa zaviizuje zhotovit’ pre objednavatel'a dielo podla podmienok dohodnutych v tejto zmluve a
riadne a v&as zhotovené dielo odovzdat’ objednavatelovi v stlade so Specifikaciou uvedenou v tejto zmluve a
v prilohe &. 1 k tejto zmluve, ako aj v salade s prisluinymi vieobecne zavdznymi predpismi a technickymi
normami.
2. Objednavatel’ sa zavizuje riadne zhotovené dielo prevziat' v stlade s touto zmluvou a zaplatit' za dielo
dohodnutil cenu podla platobnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve.
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ii. ak existuju dévody, pre ktoré by malo vzhladom na vznik a dobu trvania prekazky dojst k
prediZeniu &asu dohodnutého na odovzdanie diela, najneskor viak do 3 pracovnych dni,
pisomne poZiadat’ objednavatela o prediZenie &asu dohodnutého na odovzdanie diela, pric¢om
zarovenl musi objednavatelovi (i) podrobne oznamit' aj uvedené ddvody, pre kioré by malo
k takejto Gprave dojst, a (ii) vyhotovit’ a predloZit’ navrh na dpravu terminu odovzdania diela,
ktory bude zohladfiovat’ prediZenie éasu dohodnutého na ukon&enie dicla;

inak sa na vznik prekazky neprihliada, a teda ¢as odovzdania diela zostava nezmeneny a zhotovitel je povinny
ho dodr¥iavat. V pripade, ak objednavatel’ vyhovie poziadavke zhotovitel'a na predizenie terminu odovzdania
dicla, tak tito zmena sa povazuje za zmenu zmluvy, ktorii sit zmluvné strany povinné uzavriet' vo forme
dodatku k tejto zmluve.

CLIV

Cena diela a platobné podmienky
1. Cena za dielo je stanovena podla zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov a jeho
vykonavacej vyhlasky MF SR &. 87/1996 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov a je vysledkom ponukového
konania zhotovitel'a ako Gspe$ného uchadzaca procesu obstarania zakazky vyhldseného objednivatel'om ako
verejaym obstaravatel'om.
2. Cena za dielo je zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske:
Cena diela bez DPH: 46 000 € (slovom: Styridsat’Sesttisic eur)

DPH 23%: 10 580 € (slovom: desat'tisicpit’stoosemdesiat eur)
Celkova cena Diela: 56 580 € (slovom: piit'desiatSest’tisicpiit’stoosemdesiat eur)

V pripade, ak zhotovitel’ nie je platcom DPH, povaZzuje sa za zmluvai cenu diela cena bez DPH. Zhotovitel
sa zavizuje, Ze cena za vyhotovenie diela je kone¢nd a nemennd a s v nej zahmuté vSetky naklady potrebné
na vykonanie diela v silade s touto zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi. Zhotovitel' sa nemdZe
odvolavat na svoje chyby, opomenutia a omyly, alebo akitkolvek pri¢inu za i&elom Ziadania zvysenia ceny.
3. Objednavatel sa zavizuje uhradit’ zhotovitel'ovi cenu za dielo na ziklade faktiry vystavenej zhotoviteFom
a dorudenej objednavatelovi po prevzati diela podpisanim Protokolu o odovzdani a prevzati diela v sulade &l.
IIT bod 11 tejto zmluvy.

4. Zhotovitel je povinny vyhotovit’ faktiru v dvoch rovnopisoch. Faktira musi spiiiat’ naleZitosti datiového
dokladu podla §72 a §74 zak. €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorgich predpisov a
obsahovat’ najmi:

a) oznalenie zhotovitel'a a objednavatela podlia §3a Obchodného zékonnika —obchodné meno, sidlo, ICO,
DIC, IC DPH

b) ¢islo tejto zmluvy,

c) poradové Cislo faktlry,

d) datum dodania zdanitel'ného plnenia,

e) datum vyhotovenia faktiry,

f) fakturovana petiazna suma, zaklad dane, vyska dane,

g) oznacenie pefiazného tstavu a islo G¢tu, na ktory sa ma platit/IBAN

h) kondtantny a variabilny symbol,

i) oznacenie diela,

j) pediatka a podpis zhotovitel’a.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ lehota splatnosti faktiry je 30 kalendérnych dni odo diia jej dorucenia
objednavatelovi. Ak defi splatnosti pripadne na sobotu, nedeln, sviatok alebo defi pracovného pokoja v
Slovenskej republike, posiva sa datum splatnosti na najbliz$i nasledujici pracovny deii. Za deil ihrady ceny
za dielo sa povaZuje deil odpisania fakturovanej Eiastky z u¢tu objednavatela v prospech iétu zhotovitela.
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7. Zhotovitel zodpoveda v plnom rozsahu za Skody, ktoré vznikli objednavatelovi alebo tretej osobe
v désledku alebo v stvislosti s poruSenim povinnosti zhotovitel'a stanovenych v tejto zmluve, resp.
v stvislosti s plnenim si zavéizkov podla tejto zmluvy, a to najméi, nie viak vyluéne za skodu, ktora vznikla
objednavatelovi alebo tretej osobe v ddsledku toho, Ze zhotovitel nevykonal dielo riadne, v&as a s odbornou
starostlivostou. Zhotovitel' nesie zodpovednost’ za vsetky Skody vzniknuté objednavatelovi alebo tretim
osobam v désledku zhotovovania diela podla tejto zmluvy. Za $kodu sa na Géely tejto zmluvy povazuja aj
sankcie (pokuty) uloZené prislusnymi Statnymi organmi a organmi verejnej spravy v sivislosti s plnenim
podla tejto zmluvy, resp. uloZené v stvislosti s vysledkom splnenia zavizkov zhotovitela, t. j. diclom ako
takym. UloZenie takychto sankcii zdroven opraviiuje objednavatela bez d’alicho kedykol'vek od tejto
zmluvy odstipif. Zodpovednost' zhotovitela podla tohto bodu zmiuvy trvd aj po skonéeni platnosti
a (éinnosti tejto zmiuvy.

8. Dielo ani jeho &ast’ nie je zhotovitel’ opravneny poskytnit’ inym osobam nez objednavatelovi. Porusenie
tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porudenie tejto zmluvy.

9. V pripade, Ze zhotovitel’ nevykona dielo v poZadovanej kvalite, objednavatel’ ma pravo uplatnit’ naroky
z vad v sitlade s §560 az §565 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorich predpisov, ak
nie je v tejto zmluve dohodnuté inak.

CL VI

Licen<né podmienky
1. Zhotovitel' vyhlasuje a potvrdzuje, Ze v pripade, ak pri splneni zavézku z tejto zmluvy vznikne dielo, ktoré
je predmetom ochrany podl'a zakona ¢. 185/2015 Z.z. Autorsky zakon v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ako , Autorsky zakon®) (d'alej aj len ako ,,autorské dielo” alebo ,,diclo®), jeho dodanim, resp. dodanim
jeho casti podla tejto zmhivy sa objednavatel stava vyhradnym vykonavatel'om majetkovych prav autora k
autorskému dielu, resp. jeho Casti, pricom sa na jeho postavenie a prava aplikuje primerane postavenie
objednavatela v zmysle § 91 Autorského zakona, a to pocas celej doby trvania autorskych prav k autorskému
dielu, ak z kogentnych ustanoveni pravnych predpisov nevyplyva inak. V uvedenom rozsahu je zhotovitel
povinny strpiet’ vykon majetkovych prav a sam ich nevykonavat. Rovnako plati, Zze zhotovitel’ je¢ povinny
zabezpedit' riadne splnenie povinnosti podla predchadzajucej vety tohto bodu vo vztfahu k akymkolvek
tretim osobém (subdodavatel'om), prostrednictvom ktorych vykona autorské dielo podl'a tejto zmluvy, ak z
kogentnych ustanoveni pravnych predpisov nevyplyva inak. _
2. Pri vykone majetkovych prav autora objednavatelom k autorskému dielu zhotovitel nesmie udelit’ tretej
osobe suhlas na pouzitie autorského diela a sam je povinny sa zdrzatf vykonu majetkovych prav k
autorskému dielu.
3. Objednavatel mdZe pravo na vykon majetkovych prav autora k autorskému dielu postapit’ tretej osobe.
4. Majetkové prava autora k autorskému dielu, ktoré je opravneny vykonavat’ vo svojom mene a na svoj udet
vylucne objednavatel’, spocivaju najméa v prave pouzit’ autorske dielo a aj udel'ovat’ suhlas na kazdé pouzitie
autorského diela, ako aj pravo na spracovanie autorského diela, spojenie autorského diela s inym dielom,
d'alej zaradenie autorského diela do databazy, vyhotovenie rozmnozeniny autorského dicla, verejné
roz8irovanie originalu autorského diela alebo rozmnozeniny autorského diela prevodom, vypoZzi€anim alebo
najmom, resp. uvedenie autorského diela na verejnosti a na d’alsie spdsoby pouZitia autorského diela podla
Auiorského zakona.
5. Odmena za vytvorenie autorského diela je uz zahrnutd v cene dicla podla €L IV tejto zmluvy a zhotovitel
nema narok na d’aliu osobitni odmenu za vytvorenie autorského diela a za jeho pouZivanic objednavatelom
alebo tretimi osobami.
6. Pri vykone majetkovych prav autora zhotovitel udeluje objednavatelovi tzv. vyhradnt licenciu v
neobmedzencm Uzemnom, vecnom a ¢asovom rozsahu (d’alej len ,licencia®), na vetky zname splsoby
pouZzitia autorského diela a na celi dobu trvania autorskych prav k dielu, t;j. sthlas aj na zverejnenie
autorsk¢ho diela, oznalenie autorského diela menom, obchodnym menom alebo ndzvom objedndvatel’a, a to
bez povinnosti uvadzat’ aj meno zhotovitel'a ako autora, na dokondenie autorského diela, zmenu autorského
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vyslovny a neodvolatelny sihlas na udelenie sublicencie tretej osobe, ako aj na postipenie licencie alebo jej
¢asti. Objednavatel nie je sudasne povinny vyhradnd licenciu pouzit'. Udelenie sublicencie alebo postapenie
licencie (alebo jej Casti) na tretiu osobu méZe byt vykonané aj inou formou ako pisomnou (t. j. na platnost’
sublicencie alebo postipenie licencie, resp. jej Casti, sa nevyZaduje pisomna forma),

- odmena za licenciu je uz zahrnuta v celkovej odmene podla tejto zmluvy a zhotovitel’ nemd néarok na
d’al$iu osobitni odmenu za ndelent licencin,

14. Ustanovenia tohto ¢lanku zmluvy platia i po dokonéeni diela a/alebo ukondeni platnosti a G&innosti tejto
zmluvy z akéhokol'vek dévodu.

L v

Osobitné ustanovenia
1. Zhotovitel’ sa zavizuje zachovavat’ mléanlivost’ o vietkych skutoénostiach, s ktorymi sa oboznamil pri
vykonévani diela a bez pisomncho sihlasu objednavatel’a ich neposkytne tretej osobe. V pripade porusenia
povinnosti podl'a tohto bodu, je objedndvatel’ opravneny pozadovat’ od zhotovitela zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 3.000,- EUR (slovom: tritisic eur), a to za kazdé jedno porusenie danej povinnosti s tym, Ze
zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok na ndhradu $kody spdsobenej pripadnym porusenim tejto
povinnosti, ktori méZe objednavatel poZzadovat v celom rozsahu.
2. Zhotovitel' je povinny na poZiadanie objednavatela informovat’ objednavatela o stave rozpracovaného
diela, a to v lehote 5 dni od poZiadania. Za poZiadanie sa povazuje pisomn4 alebo e-mailova Ziadost’ zaslani
zhotovitel'ovi na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy (e-mail sa povazuje za dorufeny momentom jeho
odoslania zhotovitel'ovi na adresu uvedent v zahlavi zmluvy aj ked sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel). Objednévate!l’ si vyhradzuje pravo rozpracované dielo pripomienkovat, pripadne odsdhlasit’ v
lehote 5 pracovnych dni odo diia jeho predloZenia zhotovitel'om. Zhotovitel’ sa zavizuje, Ze pripomienky a
poziadavky predloZen¢ objednavatel'om, bezodkladne zapracuje.
3. Vlastnikom zhotoveného diela, ako aj jeho Casti je objednavatel. Nebezpedenstvo §kody na zhotovovanom
diele znasa az do protokolarneho odovzdania a prevzatia diela ako celku zhotovitel'.
4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutonosti podla tejto zmluvy si
budi dorucovat’ postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat' na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy
nevyplyva inak. Az do ockamihu doru€enia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za
adresu uréeni na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.
5. Pri dorufovani prostrednictvom podty sa zésielka povaZuje za doruCent diiom jej doruCenia na adresu
podl'a predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deii dorucenia zasielky sa povaZuje aj deii, v ktory
zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doruc¢ovani zésielku prevziat’ alebo deii vratenia sa nedorudene;j
zasielky spit’ odosielatel'ovi, aj ked” sa adresat o obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej
strane, ktora je doruCovana osobne, sa povazuje za dorudent tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme
alebo ju odmietne prevziat.
6. Zmluvné strany su si povinné ozndmit’ bez zbytoéného odkladu preukazatelnym sp6sobom akékolvek
zmeny identifika¢nych Gdajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy t. j. najneskdér do 3 kalendarnych dni.
Takéto oznamenie je moZné uskutoénit’ jednostranne bez nutnosti zmeny zmluvy vo forme dodatku. Zmena
sa povazuje za 0¢innd jej doruenim druhej zmluvnej strane, ktord kona v dobrej viere v aktuilnost’
kontaktnych tdajov v kaZdom okamihu platnosti tejto zmluvy.
7. V pripade, ak budi polas realizicie diela prebiehat’ na ¥iadost’ ktorejkolvek zmluvnej strany pracovné
stretnutia zmluvnych stran za d¢elom potreby rieSenia aktualnych problémov, ktoré sa vyskytnl pri realizacii
diela, bude z takéhoto stretnutia vyhotoveny zapis. KaZzda zmluvna strana sa zavidzuje zalastnit’ sa
pracovného stretnutia podla tohto bodu v pripade, ak druha strana pracovné stretnutie s konkrétnym
obsahom pozaduje.
8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak niektord zo zmluvnych strin bude mat' informéciu o akejkofvek
skuto€nosti alebo okolnosti, ktora by mohla priamo alebo nepriamo zmarit” alebo podstatne st'aZit' plnenie
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k vadnému plneniu zmiuvy;

a.iil. vadné plnenie zhotovitel'a, na ktoré bol objedndvatel'om v priebehu realizicie pisomne upozorneny a
kioré zhotovitel’ napriek tomuto upozorneniu neodstranil v primeranej lehote (nie kratiej ako 3 dni a nie
dlhsej ako 15 dni), ktori mu k tomuto ucelu objednavatel’ poskytol,

b) zhotovite! meska s plnenim podla tejto zmluvy o viac ako 10 dni,

¢) z dévodu opakovaného porusenia povinnosti zhotovitela tykajicich sa zhotovenia diela ustanovenych v
tejto zmluve,

d) dielo ma neodstranite'né vady,

¢) zhotovitel prehlasil, Ze dielo nevykona,

f) nedodrzania celkovej ceny diela podla €l. IV bod 2 zmluvy,

g) zhotovitel’ nepodstatne porusil tito zmluvu a zaroveil nevykonal napravu v dodatoénej primeranej lehote
(nie krat$ej ako 3 dni a nie dlh3ej ako 15 dni) poskytnutej mu objednavatel'om,

h) na majetok zhotovitel'a bol podany ndvrh na konkurz alebo navrh na povolenie restrukturalizicie, resp. na
majetok zhotovitel'a bol vyhlaseny konkurz alebo bolo proti nemu vydané rozhodnutie o zagati konkurzného
konania alebo bol proti zhotovitelovi pre nedostatok majetku zamietnuty ndvrh na vyhlasenie konkurzu
alebo zhotovite!’ ako pravnicka osoba opravnena podnikat’ je v likvidacii,

i) zhotovitel' nie je schopny plnit' zmluvny zavizok z dbvodu straty odbornej spdsobilosti a/ alebo
opravnenia dodat’ dielo podla tejto zmiuvy.

4. Zhotovitel je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy z nasledovnych dévodov:

a) objednavatel’ pozaduje také vlastnosti diela, ktoré by boli v rozpore s platnymi pravaymi predpismi alebo
ktoré st napriek pisomnému upozorneniu zhotovitel'a zjavne nevhodné;

b) objednavatel pisomne oznami zhotovitel'ovi, Ze nemdze sphnit’ svoje zaviizky vyplyvajice zo zmluvy;

¢) z dévodov stanovenych Obchodnym zakomnikom.

5. V pripade nepodstatného porusenia zmluvy s zmluvné strany opravnené od zmluvy odstipit po marnom
uplynuti primeranej lehoty stanovenej v pisomnej vyzve zmluvnej strany na odstranenie nedostatku, ktory je
v rozpore s touto zmluvou, prilohami a pravnymi predpismi. Ak sa zmluvné strany nedohodli inak, plati, Ze
primeranou lehotou sa v zmysle predchadzajicej vety povazuje 7 kalendarnych dni.

6. V pripade platného odstlipenia od zmluvy zo strany zhotovitela z dévodov na strane objednavatel'a je
objednévatel’ povinny zaplatit’ zhotovitel'ovi cenu za rozpracované dielo, tato cena sa uréi pomerom podfa
stavu rozpracovanosti diela pri¢om zhotovitel' je objednavatel'ovi spolu s odstipenim od zmluvy povinny
predlozit’ i rozpracované diclo pre posidenie oprdvnenosti uplatnenia ceny, inak jeho ndrok zanika.
Objednavatel’ je oprdvaeny rozpracované dielo pouzit'. Za platné odstiipenie od zmluvy podfa prvej vety
tohto bodu sa v pripade, ak objednavatel’ poda v lehote 1 mesiaca odo diia odstipenia od zmluvy
zhotovitel'om Zalobu o urCenie, Ze tento pravny vztfah trva, povazuje aZ pravoplatné rozhodnutie sudu v
danej veci, okrem pripadu, ak zoberie objednavatel’ svoj navrh spit, alebo ddjde k mimositidnej dohode.

7. V pripade odstiipenia od zmluvy zo strany objednévatel'a z ddvodov na strane zhotovitel'a, zhotovitel'ovi
neprinalezi uhrada akejkolvek &asti ceny a/alebo nakladov, uslého zisku, nahrady 3kody, ktoré mu v
suvislosti so zhotovenim diela podFa zmluvy vznikli.

8. Odstapenim od zmluvy nie si dotknuté naroky na zmluvné sankcie uvedené v ¢lanku VIIL. zmluvy a
pravo objednavatela na nahradu $kody.

9. V pripade, Ze ddjde k odstipeniu od tejto zmluvy na strane zhotovitel'a bez zavinenia objednavatela, je
objednavatel’ opravneny fakturovat’ zhotovitel'ovi zmluvnil pokutu vo vyske 10 % z celkovej ceny diela.

10. V pripade predCasného ukoncenia zmluvy z dévodov uvedenych v tomto Elanku zmluvy je zhotovitel
povinny bezodkladne, najneskdr viak v lehote 5 dni odo dfia zaniku zmluvy, odovzdat’ objednavatelovi
neukondené dielo spolu s prislu$nou dokumenticiou. Zhotovitel' je povinny bezodkladne upozornit
objednavatel'a na vietky opatrenia, ktoré je potrebné urobit’ v zdujme odvratenie akejkol'vek hroziacej $kody
na neukonéenom diele alebo zmiernenia jej nasledkov.

11. V pripade zaniku tohto zmluvného vztahu pisomnou dohodou, zmluvny vztah zanika diiom uvedenym v
dohode, v ktorej sa upravia aj vzajomné ndroky zmluvaych strén vzniknuté vz zo splnenych zmluvnych
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3. Neoddelitelnou scast'ou tejto zmluvy je priloha &. 1 — Opis predmetu zakazky, priloha €. 2 - Zoznam
subdodavatelov.

4. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vykonané vo forme o€islovanych pisomnych dodatkov,
inak st neplamé. Akékol'vek dodatky k tejto zmluve musia byt v silade s ust. §18 a d’al§imi ustanovenia
ZVO.

5. Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial’ nie s0 touto zmluvou vyslovne upravené, sa riadia prislu$ng¢mi
ustanoveniami Obchodnéhe zikonnika a ostatnych prislusnych pravnych predpisov.

6. Zhotovitel’ je povinny pocas trvania tejto zmluvy dodrziavat’ ustanovenia ZVO.

7. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych 3tyri (4) rovnopisy obdrZzi objednavatel’ a jeden
(1) rovnopis obdrzi zhotovitel’.

8. Neplatnost’ alebo net€innost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na platnost’ resp. i¢innost’
ostatnych ustanoveni. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’
takéto ustanovenie alebo jeho Cast’ novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzatvorenim zmluvy
a dotknutym ustanovenim v €ase uzatvorenia zmluvy.

9, Zmluvné strany vyhlasujh a svojimi podpismi potvrdzuji, ze tdto zmluva nebola vzavretd v tiesni, ani za
napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanovenia porozumeli, tieto si prejavom ich
skutoénej, vaZnej a slobodnej vile a zavizujl sa ich dobrovolne plnif.

V Kogiciach dila ...ocoeevvvecvveeenrciinane, V Kogiciach diia 26.02.2025

Obiednavatel”

Ing. Rébert Gima, konate!’ Ing. arch. Igor Hradsky, konatel

Mgr. Robert Krajniak, konatel’
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Nazov zakazky:
»Studia uskuto&nitelnosti — transformadcia priemyselného arediu Michalovce”

OPIS PREDMETU ZAKAZKY
Miesto stavby
Kraj: Kosicky
Okres: Michalovce
Obec: Michalovce
Kat. zemie: Michalovce
LV . 10783
parc. ¢.: 3953 - 3960, 391/1 a 3961/2

Kipa vyssie uvedenych pozemkov bola odsuhlasena prijatim uznesenia & 740/2022 z 32.
zasadnutia Zastupitelstva KoSického samospravneho kraja konaného dna 22. augusta 2022
v Ko3iciach, ktorym Zastupiteistvo KSK schvalilo Penainy prispevok Kosického
samospravneho kraja do kapitalového fondu z prispevkov spoloénika do obchodnej
spolo¢nosti Sprava infraStruktdry cestovného ruchu, s.r.o. {vsufasnej dobe Development
KSK s.r.0.) na kiipu hore uvedenych nehnutelnosti v Michalovciach. Zdmerom vyhlasovatela
na predmetnej parcele je realizovat primarne vystavbu objektov na byvanie s charakterom
ndjomného byvania. Uspedny uchddzaé overi realizovatelnost zameru Development KSK
s.r.o. vhore uvedenej lokalite na poZadovany zamer vyhlasovatela apodloZi ho
ekonomickym prepoftom s predloZzenim poZadovanych nakladov, vynosov adoby
navratnosti investicie. V pripade zistenia nevhodnosti realizicie poZadovaného zdmeru
navrhne dspedny uchadzal ind vhodnu formu wvyuZitia pozemku, spolu s oddvodnenim
vyberu uréenej novej funkcie a spolu s ekonomickym prepoétom, preukazujicim vyhodnost
realizacie navrhovanej funkcie.

V aktualnom dzemnom plane je funkéné vyuZitie aredlu urené ako plochy priemyselnych
ploch, skiadov alahkej vyroby, nakolko na pozemku sa v minulosti nachadzala &istiaren
odpadovych vad. Je preto potrebné uvaZovat aj s nevyhnutnou zmenou dzemného planu
a tuto skutocnost zohfadnit v fasovom a finanénom prepocte investiénej akcie.

Vitazny uchadzac navrhne novy spdsob vyuZivania pozemku tak, aby bol ndvrh realizovatelny
aj s ohfadom na regulaciu vyuzitefnosti pozemkov pre konkrétne funkcie v zmysle regulativov
Gzemného planu mesta Michalovce. Vramci Studie uskutoénitefnosti preto vyfadujeme
okrem iného aj urlenie poZadovanych regulativov, ktoré musia byt sucastou zmien
a doplnkov Gzemného planu Michalovce. Tento ndvrh regulativov bude si¢astou poZiadavky
na vyvolanie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Michalovce, resp. bude slofit ako
podklad na spracovanie uzemno-planovacieho podkladu pre zmeny a doplnky.

Primérnou funkciou, ktord poZaduje vyhlasovatel realizovat na pozemku, je vystavanie &o
najvaésieho moiného poctu bytovych jednotiek, uréenych primarne k prechodnému, resp.



najomnému byvaniu. Sucastou ndvrhu musi byt aj zohladnenie a situovanie prisludnej
vybavenosti a infrastruktury, spojenej s pozadovanou vystavbou.

V pripade preukazania nevhodnosti realizacie zameru najomného byvania navrhne vitazny
uchadza¢ inu, vhodnu funkciu, pri¢om bude postupovat rovnakym sp&socbom a pri novej
navrhovanej vhodnej funkcii vyuZije maximilnu moZna zastavanost parcely, vratane
prisluiného vybavenia ainfrastruktiry vzmysle platnej legisiativy a platného Uzemného
planu mesta Michalovce. '

Pre zvoleny ndvrh uchadzal vypracuje situaény nakres navrhu zastavby spolu s objemovou
Studiou, zobrazujucou predmetny pozemok a prifahié okolie. Uchadzac nevylucuje moZnost
vytvorenia polyfunkéného vyuZitia areéalu, napr. zmieSanim funkcii byvania a sluZieb.
Rovnako nie je vyli¢ena moZnost etapizacie pri realizacii projektu.

Uéel:
U&elom je ziskat trhovy, hmotovy aekonomicky podklad pre strategické rozhodovanie
o dalsom postupe ohladom posudzovaného, resp. navrhovaného zameru.

Opis predmetu zakazky:

Uspesny uchadzaé je povinny :

1. Vykonat obhliadku posudzovanych nehnutelhosti nachddzajicich sa v obci
Michalovce, Katastralne Uuzemie Michalovce, zapisanych na liste LV 10783, {Priloha)

2. Nastudovat a zanalyzovat poskytnuté podklady

3. Naltudovat a zanalyzovaf verejne dostupné podklady v Urovni potrebnej pre Géely
Feasibility study

4. Zabezpelenie ostatnych relevantnych podkladov v potrebnej drovni pre Géely
spracovania Feasibility study

5. Zanalyzovat zakladné obmedzenia pozemkov (Nema sa na mysli pravne duediligence,
technické duediligence, environmentélne duediligence). VyZiadat zdkresy jestvujacich
inZinierskych sieti {SPP, VVS, V5D, Slovak Telekom, Domspray, s.r.o.)

6. ldentifikovat potencial lokality vzhladom na poZadované komeréné vyuZitie :

- Poskytnut prehlad existujicej konkurencie v relevantnej lokalite
- Pripravit prehlad pripravovanych konkurenénych projektov v relevantnej lokalite
- Posudit zamer a lokalitu
- Zadefinovat relevantni spadovu oblast vratane dojazdovych vzdialenosti pre projekt
- Poskytnut potrebné data o vyvoji kapnej sily, saturacie trhu, dtraty na obyvatel,
potty obyvatelov, ktoré su klti€ové pre posudenie zameru
- Posudit cielové skupiny a navrhované vymery maloobchodnych prevadzok v zamere
- Spracovat SWOT analyza lokality a trhu
- Overit predbeiny zdujem buducich najomcov o zamer, zamyilané prevadzky alebo
navrh alternativ vhodnych maloobchodnych segmentov
- Zadefinovat produkt a odporicania :
M Typ retailu
M Zadefinovanie mixu najomcov



B Predpoved odhadovanych prijmov z ndjomného vratane stimulov,
ako su kapitalové prispevky {(kontribucie) a obdobia bez najomného
(ndjomné prazdniny obdobia), ktoré s potrebné na umiestnenie
uréitej kategdrie buducich najomcov

B QOdhad spoloénych prevadzkovych nakladov na zdklade trhovych
Standardov v porovnatefnych projektoch

W Zadefinovanie produktu pre architekta (high-level zékladné
lenenie najomnych jednotiek, komerény poéet parkovacich miest)

7. Spracovanie jednoduchej objemovej Stludie architektom pre (&el analyz Feasibility
study

- Situdcie — 8irsie vztahy (zdkres do ortofotomapy)

- Situdcia rieSeného Gzemia

- Hmotovy koncept riedenia/vyvoj objemovej Stidie (Skice, schémy, hmotové
vizualizacie)

- Pédorysy — spracovanie jednoduchych p&dorysov na zéklade potrieb trhu a vysledku
analyzy posudeného zameru

- Jednoduché rezy zachytavajlice navrhované objekty a okolité budovy

- Jednoduché 3D vyobrazenie navrhu

- Bilancia plosnych ukazovatelov

- Navrh regulativov pozemku pre zmeny a doplnky Gzemného planu mesta Michalovce

8. Predbeiny odhad stavebnych nakladov

9. Predbeiny &asovy harmonogram (Uzemno-planovacej innosti, projekénej &innosti,
vystavby, uvedenia do prevadzky)

10. Analyza z pohladu prijmov a nakladov s cielom odhadu ekonomickej ndvratnosti
projektu (odhad su&asnej hodnoty buducich penainych tokov_DCF)

11. Analyza citlivosti ndvratnosti projektu pri minimélne dvoch scendroch prijmovej
stranky zédmeru

Forma dodania : tlaceny elaborat vo formate A4 6-krat, elektronicka forma CD/ DVD/ USB vo
formate .pdf a vo formatoch v ktorych bola spracovana (.doc, .xls., dwg....)

Cas dodania do 18 tyZdiiov
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