ZMLUVA O NAVJME CASTI POZEMKU
C. 14/2025

uzavreta v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. a § 666 ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva“)

PRENAJIMATEL:

Mestska ¢ast’ KoSice — Nad jazerom

sidlo: Poludnikova 7, 040 12 KoSice
ICO: 00 691 038
konajuci prostrednictvom:  Ing. Mgr. Lenka Kovageviova, starostka mestskej &asti
bankové spojenie: VUB, a.ss.
¢islo uctu IBAN: SK70 0200 0200 3600 1492 8512
NAJOMCA:

1.1

1.2

1.3

Linia KoSice s. r. 0.

sidlo: Raketova 1/A, 040 12 Kosice
ICO: 56 601 336
DIC: 2122357864
konajuca prostrednictvom: Jaroslav Dziak - konatel
zapis v obchodnom Mestsky sud Kosice, Odd. Sro, Vlozka &. 60729/V
bankové spojenie: Slovenska sporitel'tia a. s.
¢islo u¢tu IBAN: SK05 0900 0000 0052 2524 3831
email: Liniasro@gmail.com
telefon: +421 905 523 716
(Prenajimatel’ a Ndjomca sa d’alej oznacuju jednotlivo aj ako ,,Strana“ a spolo¢ne ako
»Strany“)
uzatvaraja tuto

zmluvu o najme Casti pozemku:

Clénok I
Predmet Zmluvy a icel najmu

Prenajimatel’ je najomcom a spravcom majetku Mesta Kosice, a to pozemku, ktory sa
nachadza na Raketovej ulici na parcele KN-C & 2862 v katastralnom tzemi Jazero,
zapisany na LV ¢. 1704, ktory je v najme Mestskej &asti KoSice — Nad jazerom podla
uzavretej Zmluvy o zvereni majetku mesta do spravy ¢. 16/2005 zo dita 30.10.2007 medzi
Mestom KoSice a Mestskou ¢astou KoSice — Nad jazerom, v zneni Dodatku &. 2 zo diia
09.02.2010, a ktory ma vo€i najomcovi na zaklade tejto zmluvy postavenie prenajimatel’a
a pravny vztah zaloZeny touto zmluvou ma povahu ndjmu v zmysle ustanovenia § 666
Obcianskeho zakonnika, o najomca berie na vedomie.

Predmetom tejto zmluvy je ndjom Casti pozemku uvedeného v predchadzajiicom odseku
vo vymere 75 m2, pri¢om prenajatd ¢ast’ pozemku bola nadjomcovi ukdzana a dostatoéne
vymedzend na mieste samom v deil uzavretia tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu*).

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet nagjmu vyluéne za iéelom zriadenia letnej
terasy a detského kutika ako sucast’ prevadzky fastfood-u DEAL.

(d’alej len ,,podnikatel’sky zamer*).
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1.4

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Situdcia umiestnenia predmetu najmu na podklade katastralnej mapy (priloha &. 1) tvori
neoddelite'nu sucast’ tejto zmluvy.

Clanok II
Vyska a splatnost’ najomného

Néjomné podl'a zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, v sulade
so zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a so Statitom mesta Kosice bolo dohodnuté
takto:

za 75 m2 po 55,00 €/m?*/rok, t. j. roéne 4 125,00 €, mesacne 343,75 €.
Mesaéné ndjomné spolu v prislusnom roku ¢ini 343,75 €.

V pripade, ak bude ndjomca odoberat’ v suvislosti s nagjmom aj energie (elektrina, voda,
plyn — dalej len ,energie”), zavdzuje sa okrem najomného platit’ prenajimatelovi aj
preddavky a skuto¢nu spotrebu energii. Sumy uvedené v tomto odseku st uvedené vratane
DPH.

Nijomné sa plati mesacne a je splatné vzdy najneskdr do 15. diia prisluSného mesiaca.
Mesa¢n4 Ghrada ndjomného za uZivanie predmetu najmu &ini spolu 343,75 €.

Uhradu najomného a za energie bude ndjomca platit bankovym prevodom na tudet
prenajimatela VUB, a. s., IBAN: SK70 0200 0200 3600 1492 8512, VS: 14/2025 bez
osobitnej potreby vystavovat’ faktiiru na strane prenajimatela, s ¢im najomca sthlasi.

V pripade omeSkania platby ma prenajimatel’ pravo od najomcu pozadovat' uroky z
omeskania v zmysle nariadenia vlady SR €. 586/2008 Z. z., t. j. vo vyske o 8 percentualnych
bodov (1 percentudlny bod = 1%) viac ako je zakladna Grokova sadzba Eurdpskej
centralnej banky platna k prvému diiu ome8kania s plnenim periazného dlhu.

V pripade navrhu jednej zo zmluvnych stran sa G&astnici zmluvy zavizujii prerokovat
plnenie zmluvy, zmeny jej ustanoveni sivisiacich so zvySenim nakladov prevadzky a
drzby predmetu ngjmu s prihliadnutim na trhové ceny a zmeny v Statiite mesta Kosice
resp. v Zasadach hospodarenia mestskej Casti.

Prenajlmatel’ si vyhradzuje pravo Jednostranne upravit’ vySku dohodnutého najomného
podl'a miery inflicie vykazovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky za uplynuly
rok, s ¢im ndjomca vyjadruje svoj suhlas. Prenajimatel’ je opravneny vzdy k 1. februaru
daného kalendarneho roka prehodnotit’ a jednostranne upravit' nijomcovi naposledy
dohodnutu vysku mesa¢ného ndjomného a zvysit’ ju s ohl'adom na prislusné percento
»Miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien” podl’a Potvrdenia o miere inflacie
Statistického viradu SR zverejtiovaného kazdorone v Janudri daného kalendarneho roka na
webovej stranke Statistického uradu SR (dalej len ,Potvrdenie SUSR¥). Ak sa
prenajimatel’ rozhodne vyuZit' toto svoje pravo jednostranného zvy3enia dohodnutého
ndjomného, ozndmi to ndjomcovi pisomne tak, Ze¢ doruéi najomcovi oznamenie so
zmenenou vy$kou ngjomného, ktorého prilohou bude Potvrdenie SUSR; dorugenim tohto
oznamenia s Potvrdenim SUSR bude najomca povinny uhradzat’ takto zmenenu vysku
mesacného ndjomného zohl’ adiiujicu mieru inflacie meranu indexom spotrebitel'skych
cien podl'a daného Potvrdenia SUSR pocnic mesiacom nasledujicim po doruceni tohto
oznamenia, pri¢om ak sa zmluvné strany pisomne nedohodli inak plati, Ze takto zmenena
suma mesacného ngjomného sa stdva novo dohodnutou vyskou mesaéného nijomného
platnou do nasledujicej pripadnej zmeny jej vysky realizovanej prenajimatelom podrla
tohto odseku (tzv. ,,naposledy dohodnutd vyska mesaéného najomného*).

Nédjomca stihlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v oddvodnenych pripadoch
upravovat’ sumu preddavkov za energie , najmi ak je to preukdzatelne potrebné na
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2.7

2.8

3.1
3.2

4.1

4.2

prisluSné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb a d’al3ich
poloZiek sluzieb spojenych s uZivanim predmetu ngjmu). Zmenu sumy zalohovych platieb
na energie a u€innost’ tejto zmeny oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne v dostatoénom
predstihu jednostrannym pravnym ukonom.

N4ijomca sa zavizuje zloZit' do 15 dni od u€innosti tejto zmluvy pefazna zibezpeku
(depozit) vo vySke siétu 1-mesaéného najomného vo vyske podla ¢l. I ods. 2.1 tejto
zmluvy (d’alej len ,,depozit™) a po cely ¢as trvania najmu je povinny na zéklade vyzvy
prenajimatela jej vysku doplnit’ do pdvodnej sumy, ak by klesla v dosledku jej ¢iastoéného
alebo uplného spotrebovania. Depozit sluzi na zabezpe&enie pripadnych pohladavok
prenajimatel'a vo¢i ndjomcovi vzniknutych na zaklade tejto ndjomnej zmluvy z dovodu
neplatenia ndjomného alebo tihrad za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu a
ich prisluSenstva alebo ich &asti, vratane nedoplatkov zistenych na zaklade vyuétovania
energii po€as platnosti tejto zmluvy alebo v stvislosti s jej skonéenim, d’alej z dovodu
sposobene] Skody na predmete ndjmu, alebo v shvislosti s inymi pohladdvkami
prenajimatela voci ndjomcovi vzniknutymi na zaklade najomnej zmluvy a v jej suvislosti.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne si zapoditat’ svoje pohladavky vo&i najomcovi
oproti depozitu. Jeho zvy$nu nevyCerpant €ast’ je povinny prenajimatel’ vratit’ ndjomecovi
najneskor do 5 /piatich/ dni odo diia doru¢enia oznamenia ngjomcovi za predpokladu, ze
nastali obe nasledujice podmienky stcasne:

a) najomca vypratal a odovzdal predmet najmu prenajimatel’ovi a zarovern,

b) nijomca ma uhradené vSetky pohl'adavky na ndjomnom a na energiach, vratane
vyuctovania vSetkych sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu, t.j. do 31.5.
nasledujuceho kalendarneho roka po skonéeni zmluvy o najme, resp. do iného
datumu ich celkového vyuctovania, priCom az do tohto momentu je prenajimatel’
opravneny zadrZiavat’ depozit v celom jeho rozsahu, s ¢im najomca suhlasi.

N4jomca sa zavézuje zloZit' do 15 dni od uinnosti tejto zmluvy preddavok na najomné
vo vyske siuctu 2-mesaéného najomného z hodnoty poniikaného roéného ndjomného a
zalohy energie za dva mesiace (d’alej len ,,preddavok®). Tento preddavok sa nasledne
zapocita oproti ndjomnému a cene za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu za prvé
dva mesiace trvania najjmu.

Clanok I1I
Doba niajmu

Néjom sa dojednava odo diia 01.04.2025 na neurdity ¢as.

Néjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ngjmu preberd na dohodnuty
ucel najmu (Cl. I ods. 1.3).

Clénok IV
Skonéenie najmu

Najom podla tejto zmluvy sa méZe skongdit™:
4.1.1 pisomnou dohodou zmluvnych stran,
4.1.2 vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,
4.1.3 zanikom prenajimatel’a alebo najomcu,
4.1.4 odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:
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4.3

4.4

5.1

5.2
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54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

4.2.1 jednomesa¢nit, ktord sa bude po¢itat’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po

doruceni vypovede nijomcovi v pripade, Ze ndjomca bude o viac ako jeden mesiac
v omeskani s platenim ndjomného,

4.2.2 trojmesacni, ktord sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej

doruceni druhej strane, v pripade ak zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zmluvna
strana z inych dévodov alebo bez uvedenia dévodu.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne odstipit’ od zmluvy ak ndjomca nezrealizuje
podnikatel'sky zdmer podl'a €l. I ods. 1.3 tejto zmluvy v lehote do jedného mesiaca od
podpisania tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné diiom jej doruenia druhej strane.

Clanok V
Podmienky najmu

Néjomca sa zavizuje predmet najmu uZivat' na dohodnuty uéel v zmysle ¢l. I od. 1.3 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ zaroveni sthlasi, aby najomca odovzdany predmet najmu uZival. Ndgjomca
vyhlasuje, Ze je s nim oboznameny a suhlasi, Ze ho prebera v takom stave, v akom sa
nachadza v Case uzavretia tejto zmluvy.

Néjomca je povinny uhradzat’ najomné, pripadne platby za energie (preddavkové platby
a skuto¢nu spotrebu) podrla €l. II riadne a v¢as.

N4jomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrZiavat’ pravne predpisy o ochrane
pddy, ovzdusia, prirody a Zivotného prostredia, poZiarnej bezpe¢nosti a ochrane zdravia
pri praci.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajlice zo zdkona ¢&. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor§ich predpisov zabezpe¢i nijomca na vlastné
naklady.

Nijomca preberd na seba vSetky povinnosti plynice mu zo zakona &. 596/ 2002 Z. z.
o ochrane zdravia l'udi.

Ndjomca je povinny na predmete ndjmu udrZiavat’ &istotu a poriadok na vlastné naklady
po celi dobu trvania najmu.

Néjomca je povinny prihlasit’ sa ako platca poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady na Magistrat mesta Kosice.

N4jomca nie je opravneny na predmete najmu zriadit’ zaloZné pravo a iné vecné bremeno
alebo predmet najmu inak zat'azit’.

5.10N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu, ani jeho ¢ast’ do d’aldiecho najmu tretim

osobam.

5.11V pripade ukoncenia ndjomného vzt'ahu zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu je ndjomca

povinny odstranit’ letnd terasu s detskym kutikom z predmetu ndgjmu na vlastné naklady
a uviest’ predmet do pdvodného stavu, a to najneskodr v deit skonéenia njjomného vzt'ahu,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak

5.12N4ajomca sa zavézuje, Ze si nebude pocas trvania ani po ukonéeni zmluvného vzt'ahu

uplatriovat’ Ziadne naroky na kompenzaciu vloZenych investiénych nakladov do predmetu
najmu a akékol'vek investicie doti bude vykonavat’ vyhradne so suhlasom prenajimatel’a a
na vlastné néalady bez naroku na ich refundaciu zo strany prenajimatela a nebude si od
prenajimatel’a uplattiovat’ ani mozny u$ly zisk, a to ani v pripade, Z¢ mu nebuda z
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akéhokol'vek dovodu v povolovacich konaniach objektu a prevadzky vydané povolenia
prislusnych organov.

5.13Zmluvné strany bert na vedomie, Ze pisomnosti zmluvnych stran tykajice sa zmeny alebo

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

zaniku tejto zmluvy sa doru€uju primarne v zmysle zdkona NR SR & 305/2013 Z. z.
o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o e-Governmente) v zneni neskorSich pravnych predpisov.
V pripade, ak nie je takéto doru¢ovanie mozné z technickych alebo inych dévodov spravuje
sa dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami ustanoveniami Civilného
sporového poriadku o dorucovani.

Clanok VI
Sankeie a zodpovednost’ za Skodu

Ak néjomca porusi svoju povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy alebo zo zakona, je
povinny nahradit’ prenajimatel'ovi $kodu tym sposobenii bez ohl'adu na povahu okolnosti,
v dosledku ktorych doslo k poruseniu povinnosti nadjomcu.

Néajomca v celom rozsahu zodpoveda za porusenie ktoréhokol'vek z ustanoveni vieobecne
zavizného pravneho predpisu na useku ochrany pred poZiarmi, bezpelnosti a ochrany
zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva a na tseku ochrany Zivotného
prostredia na predmete nagjmu. Najomca tieZ v celom rozsahu zodpoveda za $kodu, ktora
bude sposobend v pri¢innej suvislosti s takymto poruSenim prenajimatelovi,
prenajimatel'ovi (vlastnikovi predmetu najmu) ako aj tretim osobam.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za $kodu, ktora bude najomcovi spésobend na
veciach vnesenych ndjjomcom na predmet najmu. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za
akuikol'vek Skodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude spdsobené na predmete najmu.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného, je povinny platit’
prenajimatel'ovi zmluvnia pokutu vo vyske 0,03 % denne z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to po¢nuc 31. dilom omeskania.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania so splnenim svojej povinnosti odovzdat’
prenajimatel'ovi predmet ndjmu po ukonéeni najmu riadne a v&as v suilade s ustanoveniami
tejto zmluvy, je povinny platit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10 % z
mesacného ndgjomného za kazdy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti.

Zmluvné pokuty dojednané zmluvnymi stranami v tejto zmluve sa stavaji splatnymi
v okamihu vzniku prdva na ich zaplatenie opravnenej zmluvnej strane, pokial v tejto
zmluve nie je uvedené inak. Dojednania o zmluvnych pokutach v tejto zmluve sa
nedotykaji ndroku opravnenej zmluvnej strany pozadovat’ nahradu $kody spdsobenej
porusenim povinnosti zabezpeéenej zmluvnou pokutou.

V pripade porusenia niektorej a ktorejkol'vek zmluvnej povinnosti uvedenej v ¢l. V., na
ktoré prenajimatel’ upozorni najomcu pisomnou vyzvou a najomca v lehote uvedenej vo
vyzve nedostatky neodstrani, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu
vo vyske 100,- € za kazdy deti omeskania a v pripade porusenia povinnosti uvedenej v &l.
V. v ods. 5.10 je najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske
300,- €.

Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje porusujucu zmluvn( stranu povinnosti dodatoéne
riadne splnit’ zmluvnou pokutou zabezpe€enu povinnost’.
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Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

7.1 Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zékona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, pripadne d’aliimi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek
sporov z tejto zmluvy alebo na zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci
prisluSnych sudov a pravneho poriadku SR.

7.2 Zmeny a dodatky k tejto zmluve je moZné vykonat’ pisomnou formou po vzajomnej dohode
zmluvnych stran alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov.

7.3 Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a Uéinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Mestskej asti KoSice — Nad
jazerom v zmysle § 47a zékona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v spojeni s § 5a zdkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

7.4 Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa najmi jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

7.5 Téato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych najomca obdrz jeden rovnopis
a prenajimatel’ obdrZi dva rovnopisy.

7.6 Ndjomca v zmysle zdkona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov podpisom zmluvy udel'uje siihlas prenajimatel’ovi, aby
jeho osobné udaje boli v rozsahu uvedenom v tejto zmluve spracované. Ugelom
spracovania osobnych udajov je najmd evidencia tejto zmluvy u prenajimatela
a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ustanovenia § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik a ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

7.7 Najomca udeluje tento suhlas dobrovolne na dobu neuriti. Po ukonéeni platnosti
a ucinnosti tejto zmluvy a vyrovnani vietkych zavizkov a pohladavok savisiacich s touto
zmluvou mobZe nijomca sihlas odvolat pisomnym ozndmenim doruenym
prenajimatelovi. Uginky odvolania suhlasu nastani aZ po skonéeni ucelu spracovania
osobnych udajov, povinnost’ spracovania ktorych vyplyva prenajimatelovi z osobitnych
pravnych predpisov.

7.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si oboznamené s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisanim,
jej obsahu porozumeli a sithlasia s nim v celom rozsahu. Zaroveii sa zaviizujii ustanovenia
tejto zmluvy dobrovolne plnit. Su¢asne vyhlasuju, Ze st opravneni s predmetom tejto
zmluvy nakladat’, Ze tato zmluva je uzatvorend po vzajomnej dohode, slobodne a vaZne,
zrozumitel'ne a ur€ito, nie v tiesni a za nipadne nevyhodnych podmienok pre niektort zo
zmluvnych strn, a taktieZ nie v omyle, a Ze zmluvnd volnost’ zmluvnych stran nie je
obmedzen4, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Kosiciach dita [0 ) (/40 ===V Kosiciachdita /& O 2025

sosoman et N d 0" _
estska ¢ cast’ Kogice — Nadfj ]szerom ' Linia KoSice s. r. o.
Ing. Mgr. Lenka Kovacevicova Jaroslav Dziak
starostka mestskej Casti konatel
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