Zmluvné strany: Obec Ratkova, 98265 Ratkova

ICO: 00328961

Zast: Roman Chicho starosta (dalej ako ,,Prenajimatel™)
a

Jozef Zrak SHR

Sidlo: Klokoéova 732, 981 01 Hnusta

ICO: 1CO: 00696668

Zast: Jozef Zrak (dalej ako ,,Najomca“)

(dalej spolu v mnoznom disle aj ako ,, Zmluvné strany”, resp. ktordkolvek z nich aj ako ,Zmluvna
strana“),

uzatvaraju tuto zmluvu podla zakona €. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, v spojeni so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov,
v nizSie uvedeny den (dalej ako ,,Zmluva“) :

1. Predmet Zmluvy

1. Prenajimatel prenechava touto Zmluvou Ndjomcovi za odplatu uvedenu v tejto Zmluve do uzivania
Nehnutelnosti uvedené v prilohe €. 1 tejto Zmluvy (dalej aj ako ,,Predmet najmu” ).

2. U¢el ndjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet najmu bude Najomcom vyuZivany za ucelom
prevadzkovania podniku podla § 7 a nasl. zakona ¢. 504/2003 Z.z. o ndjme polnohospodarskych
pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

3. Trvanie Zmluvy
1. Ndjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa zaklada na dobu neurditu.
2. Zavazok zaloZeny touto Zmluvou zanika:

a) zanikom Predmetu najmu,

b) zadnikom niektorej zo Zmluvnych stran bez pravneho nastupcu,

c) dohodou o skonceni tejto Zmluvy,

d) odstipenim podla tejto Zmluvy alebo platnych pravnych predpisov,

e) vypovedou podla tejto Zmluvy,

f) ukoncenim ndjmu podla § 12 ods. 6 zakona ¢. 504/2003 Z.z. o ndjme polnohospodarskych
pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

g) ziného zdkonného dbévodu,

h) vypovedou zo Zmluvy z dévodu zmeny klasifikacie pozemku podla bodu 6 tohto ¢lanku Zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvna strana je opravnena odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak
tak ustanovuje zadkon alebo v pripade hrubého porusenia ktorejkolvek povinnosti vyplyvajlcej z tejto
Zmluvy. V pripade, Ze Zmluvna strana odstupi od tejto Zmluvy, tato Zmluva zanika driom



nasledujicom po dni dorucenia pisomného odstipenia od Zmluvy druhej Zmluvnej strane.
Odstupenie od Zmluvy musi byt pisomné, musi byt v iom uvedeny dévod odstupenia tak, aby nebol
zamenitelny s inym dévodom a musi byt doruc¢ené druhej Zmluvnej strane. V pripade Ze sa preukazu
skuto¢nosti v zmysle § 13 ods. 1 zdkona ¢. 504/2003 Z.z. o ndjme polnohospodarskych ma najomca
pravo na primerané predizenie ¢asu njmu alebo primerant néhradu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze ktorakolvek zo Zmluvnych stran je opravnena vypovedat tuto
Zmluvu bez uvedenia dévodu, v 5-ro¢nej vypovednej dobe, ktora zadéina plynut driom 1.10
kalendarneho roka, v ktorom bola vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane.

5. Ak pocas najmu déjde k predaju podniku, k predaju vacsinového podielu podla § 114 ods. 1 zakona
€. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov, k predaju vacsiny majetkovych
podielov alebo vacsiny akcii doterajSieho Najomcu, je Najomca povinny tito skuto¢nost oznamit
zverejnenim pocas 15 dni na Uradnej tabuli obce, v ktorej katastralnom Uzemi sa niektora z
Nehnutelnosti nachddza. Prenajimatel mdze do Siestich mesiacov odo dria zvesenia ozndmenia podla
prvej vety ukondéit ndgjomny vztah; ndjomny vztah v takom pripade zanika po zbere Grody. Ak si
Najomca nesplni povinnost podla prvej vety, Sestmesacna lehota zacne plynat odo dniia, ked'sa
Prenajimatel o skuto¢nosti podla prvej vety dozvedel.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny vypovedat zmluvy v pripade zmeny
Uzemného planu obce a zmeny klasifikdcie Predmetu ndjmu na iny druh pozemku. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade podania vypovede podla tohto bodu Zmluvy, Zmluva zanika uplynutim
hospodarskeho roka (t. j. k 30.9.) v ktorom bola vypoved dorucena Nadjomcovi. Ak do 30.9.
hospodarskeho roka nedoslo k zberu Urody na Predmete ndjmu, Prenajimatel poskytne Najomcovi
primeranu lehotu na zber Urody.

4. Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom za Predmet ndjmu vo vyske 12,95 EUR/ha/rok.
Ndjomné je splatné pozadu, po uplynuti prislusného hospodarskeho roka a to do 3 mesiacov od
skoncenia hospodarskeho roka, za ktory sa ndjomné plati.

2. Vyska najomného podla bodu 1. ¢lanku 4 tejto Zmluvy nezahrna naklady a poplatky spojené s
najmom (dalej len ,ndklady na média“). Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady na média bude znasat
v plnej vyske Najomca.

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotit vysku ndjomného podla miery inflacie zverejnenej
Statistickym uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajtcim.
Ak rozdiel vo vyske ndjomného po valorizovani o mieru inflacie oproti ndjomnému z
predchadzajuceho roku nepresiahne 3,00 EUR, valorizacia sa v danom roku neuplatniuje.

4.V pripade omeskania s Uhradou ndjomného md Prenajimatel narok na urok z omeskania vo vyske
0,5 % denne zo sumy ro¢ného najomného, za kazdy aj zacaty den omeskania.

5. Ak ide o mimoriadne okolnosti najma nasledky prirodnych pomerov, ktoré Najomca nespdsobil, a
nemozno predpokladat, Ze by ich odvratil alebo ich nasledky mohol odvratit alebo prekonat, av
dosledku ktorych nemohol Najomca prenajaty pozemok pouzivat na polnohospodarske ucely nie je
povinny platit najomné. Ak z tychto dévodov Uzitky z prenajatého pozemku klesli pod polovicu
beZného vynosu, ma Ndjomca pravo na primeranu zlavu z najomného. Nahrady a prispevky z
verejnych prostriedkov prijaté Najomcom v stvislosti s mimoriadnymi okolnostami sa pripoditaju k
uzitkom z prenajatého pozemku.



6. Najomca ma pravo pozadovat primerané zniZzenie najomného, ak opatreniami podla osobitného
predpisu alebo ¢innostou iného v stlade s nim bolo stazené alebo obmedzené uzivanie prenajatého
pozemku, alebo bola znizend intenzita jeho vyuzitia. Ak ide len o doc¢asné vplyvy, Ndjomca ma pravo
na primeranu zlavu z najomného, ak vynos z prenajatého pozemku klesol pod polovicu bezného
vynosu. Nahrady a prispevky z verejnych prostriedkov alebo iné platby prijaté Najomcom v suvislosti
s tymito vplyvmi sa pripocitaju k Uzitkom z prenajatého pozemku.

5. Odovzdanie Predmetu ndjmu do uzivania a vyhlasenia Ndjomcu

1. Ndjomca vyhlasuje, Ze si Predmet ndjmu pri jeho prevzati riadne a dokladne prezrel, oboznamil sa
s jeho stavom a prebera ho v stave, v akom sa nachddza.

7. Niektoré povinnosti Zmluvnych stran

1. Najomca sa zavazuje prenajaté Nehnutelnosti uzivat v zmysle zdkona ¢. 504/2003 Z.z. 0 najme
polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

2. Najomca je povinny dodrZiavat zakladné podmienky ochrany prirody a Zivotného prostredia.

3. Ndjomca Predmetu ndjmu je opravneny brat z neho GzZitky.

4. Prenajimatel je povinny uhradzat vsetky naklady spojené s obvyklym uzivanim a opotrebovanim
Predmetu najmu a vykonavat riadnu udrzbu.

5. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu Predmetu najmu pred poZziarmi podla zakona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a za dodrZiavanie
bezpeénostnych pravidiel zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri préaci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ako aj hygienickych predpisov
podla prislusnych pravnych predpisov a zavazuje sa vykonavat vietky potrebné opatrenia a kontroly
na zabranenie vzniku poZiaru alebo inej Skody majetku a na dodrZiavanie bezpeénostnych a
hygienickych predpisov, inak zodpovedad za Skodu vzniknutd porusenim tejto povinnosti.

6. Najomca nie je opravneny prenajimat Predmet ndjmu ani jeho ¢ast dalej bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela.

7. Ndjomca sa zavazuje nevykonat akékolvek stavebné, technické alebo terénne Upravy na Predmete
najmu bez predchadzajlceho pisomného sihlasu Prenajimatela, v ktorom musi byt uvedeny spbésob
Uhrady ndkladov za vykonanie Uprav. V pripade, ak vydany suhlas Prenajimatela sp6sob Uhrady
neurcuje, plati, Ze Najomca je povinny znasat naklady na vykonanie povolenych Uprav na jeho tarchu.
V pripade, ak Ndjomca vykona zmeny na Predmete najmu, Predmet ndjmu spolu s vykonanymi
zmenami (vystavba, pristavba, nadstavba, prestavba a pod.) zostava vo vlastnictve Prenajimatela.
Zmenami dotknuté stavby, projektovu dokumentaciu, rozpocet a vsetky ostatné podklady ohladom
investi¢nej ¢innosti Najomcu predlozi Ndjomca Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu na
zaevidovanie do prislusnych uctovnych a pravnych dokladov a evidencii.

8. Ndjomca je opravneny vykonat zmenu druhu pozemku alebo inli zmenu na pozemku len s
pisomnym suhlasom Prenajimatela ako vlastnika a v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju
zmenu druhu pozemku alebo ind zmenu na pozemku.



9. Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vykonat kontrolu dodrZiavania povinnosti Ndjomcu
vyplyvajucich zo zakona alebo z tejto Zmluvy, a na tento ucel najma:

a) poskytnut potrebnd sucinnost,

b) umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu.

c) umoznit opravnenym osobam, ktoré uréi Prenajimatel, vstup na Predmet ndjmu za podmienok
dodrziavania vSseobecnych predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

8. Vypratanie a zadrzné pravo

1. Najomca sa zavézuje v pripade skonéenia najmu vratit Prenajimatelovi Predmet najmu v
povodnom stave v akom bol ku driu ucinnosti tejto Zmluvy Najomcovi odovzdany s ohladom na jeho
obvyklé opotrebenie a na pripadné rekonstrukéné prace a/alebo stavebné prace vykonané pocas
trvania doby najmu v sulade s touto Zmluvou.

2. Najomca dava tymto vyslovny sthlas a vyhlasuje, Ze v pripade, ak si Ndjomca nesplni povinnost
vypratat a odovzdat Predmet ndjmu podla bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy, Prenajimatel je opravneny
vypratat Predmet ndjmu sam alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Najomcu, pricom
Prenajimatel je opravneny vstlpit do Predmetu ndjmu aj za pomoci nasilného prekonania prekazky.
Za Ucelom uhrady ndakladov suvisiacich s vypratanim Predmetu ndjmu je Prenajimatel opravneny
zadrzat veci Ndjomcu nachadzajlce sa na alebo v Predmete najmu a postupovat v sulade s ust. §
151s a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

9. Dorucovanie

1. Vsetky listiny, dokumenty, poZiadavky a oznamenia (dalej len ,,0znamenia“) budi medzi
Zmluvnymi stranami zabezpecované listami doru¢enymi postou alebo osobne, alebo e — mailom,
pokial v tejto Zmluve nie je pre urcitd formu komunikacie vyhradeny len urcity sp6sob dorucovania.
Ak bolo oznamenie zasielané postou, povaZuje sa za dorucené drfiom, v ktorom ho adresat prevzal
alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo dria podania zasielky na poste, ak sa uloZena zasielka
zaslana na adresu vratila spat odosielatelovi. Ak bolo oznamenie zaslané e- mailom ozndmenym na
komunikdciu druhou Zmluvnou stranou alebo doruc¢ované osobne v pracovny deni v ¢ase od 8:00 hod.
do 15:00 hod., povaZuje sa za doru¢ené v momente prenosu resp. dorucenia oznamenia, inak v
nasledujlci pracovny den.

2. Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Udajov, ktoré saich
tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vSetky zmeny tykajlce sa uzavretej
tejto Zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta
podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, restrukturalizacie alebo likvidacie
ktorejkolvek Zmluvnej strany.

10. Ochrana osobnych udajov

1. Ndjomca tymto potvrdzuje, Ze sa oboznamil s nasledovnymi informaciami tykajucimi sa
spraclvania ich osobnych Udajov. Prenajimatel ako prevddzkovatel bude za ucelom plnenia tejto
Zmluvy spracuvat osobné udaje druhej Zmluvnej strany uvedené v tejto Zmluve alebo ozndmené
druhou Zmluvnou stranou pocas plnenia Zmluvy a to po dobu trvania zmluvného vztahu zalozeného
touto Zmluvou (a v niektorych pripadoch po dobu trvania zdkonnej povinnosti Zmluvnej strany
evidovat tuto Zmluvu) najneskér viak dovtedy kym odpadne Gcel spractvania alebo zanikne zakonna
povinnost osobné Udaje spractvat. Zmluvna strana je opravnend osobné Udaje zverejnit ako aj
poskytnut ich v nevyhnutnom rozsahu aj svojim subdodéavatelom (poradcom, auditorom, advokatom)



a organom verejnej moci. Najomca ma pravo pozadovat od Zmluvnej strany ako prenajimatela
pristup k osobnym Udajom tykajucim sa Zmluvnej strany a pravo na ich opravu alebo vymazanie
alebo obmedzenie spracuvania, alebo pravo namietat proti spractvaniu, ako aj pravo na prenosnost
Udajov a pravo podat staznost dozornému organu. Spractvanie osobnych Gdajov je nevyhnutné na
plnenie Zmluvy s dotknutou osobou a bez ich poskytnutia by Zmluvna strana nedokazala riadne plnit
Zmluvu alebo plnit svoje zdkonné povinnosti.

11. Rozhodné pravo

T4ato Zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky, bez prihliadnutia ku koliznym normdam. Sudy
Slovenskej republiky maju vyluénd pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov tykajucich sa tejto
Zmluvy.

12. Zaverecné ustanovenia

1. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo Zmluvnych stran obdrzi po
jednom podpisanom rovnopise.

2. Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a
ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela.

3. Pokial sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neucinnym alebo neplatnym, nema tato
skutoénost vplyv na platnost a Gcinnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy okrem pripadov, ak by
tieto ustanovenia boli vzajomne neoddelitelné.

4. Zmeny a doplnenia k tejto Zmluve mozu byt vykonané len so sthlasom obidvoch Zmluvnych stran
formou pisomnych a ocislovanych dodatkov.

5. Zmluvné strany prehlasuju a vzdjomne sa ubezpecduju, Ze si tuto Zmluvu pred jej podpisanim
precitali, suhlasia s jej obsahom, Ze je pre nich dostatocne zrozumitelnd a urdita a zbavena omylu, ze
vyjadruje ich pravy, slobodnt a vaznu volu, a Ze nebola uzavreta v tiesni a za ndpadne jednostranne
nevyhodnych podmienok, na dokaz ¢oho tuto Zmluvu podpisuju.

Prenajimatel’ (vlastnik) Najomca (uzivatel)



Priloha ¢.1

Pag;?lné Reg. | Vymera v m? Druh pozemku Lv k.u.
165 | "E" 213 TTP 212 | Repistia
198 | "E" 558 TTP 212 | Repistia
212 | "E" 1287 TTP 212 | Repistia
222 | "E" 1 833 TTP 212 | Repistia
223 | "E" 1592 TTP 212 | Repistia
224 | "E" 857 TTP 212 | Repistia
226 | "E" 475 TTP 212 | Repistia
227 | "E" 498 TTP 212 | Repistia
228/1 | "E" 6 765 TTP 212 | Repistia
228/3 | "E" 28 392 TTP 212 | Repistia
270 | "E" 1372 TTP 212 | Repistia
334 | "E" 4907 TTP 212 | Repistia
430/2 | "E" 1418 TTP 212 | Repistia
430/3 | "E" 2 024 TTP 212 | Repistia
482 | "E" 883 TTP 212 | Repistia
557/1 | "E" 5018 TTP 212 | Repistia
557/3 | "E" 6 079 TTP 212 | Repistia
651 | "E" 3736 TTP 212 | Repistia
652/1 | "E" 15 738 TTP 212 | Repistia
652/3 | "E" 3337 TTP 212 | Repistia
694 |"E" 7 409 TTP 212 | Repistia
701/1 | "E" 3121 TTP 212 | Repistia
70172 | "E" 2010 TTP 212 | Repistia
702/1 | "E" 238 TTP 212 | Repistia
702/2 | "E" 1612 TTP 212 | Repistia
702/3 | "E" 2 068 TTP 212 | Repistia
768/1 | "E" 1134 TTP 212 | Repistia
768/2 | "E" 615 TTP 212 | Repistia
820/1 | "E" 17 619 TTP 212 | Repistia
820/2 | "E" 378 TTP 212 | Repistia
842/2 | "E" 642 TTP 212 | Repistia
843 | "E" 6 629 TTP 212 | Repistia
935 | "E" 9492 TTP 212 | Repistia
1055 | "E" 1 696 TTP 212 | Repistia
1076 | "E" 49 TTP 212 | Repistia
1090 | "E" 1440 TTP 212 | Repistia
1126 | "E" 3 587 TTP 212 | Repistia
1142 | "E" 4483 TTP 212 | Repistia
1266 | "E" 96 TTP 212 | Repistia




1277 | "E" 1697 TTP 212| Repistia
1302 | "E" 752 TTP 212 | Repistia
1312 | "E" 1878 TTP 212 | Repistia
1315/2 | "E" 2 844 TTP 212 | Repistia
1317 | "E" 677 TTP 212| Repistia
1357 | "E" 13 485 TTP 212| Repistia
1358 | "E" 153 TTP 212| Repistia
1359 | "E" 979 TTP 212 | Repistia
1367 | "E" 7570 TTP 212 | Repistia
1369 | "E" 842 TTP 212| Repistia
1371 | "E" 2 505 TTP 212| Repistia
330 | "E" 3233 orna pdda 212| Repistia
477 | "E" 1 968 orna pdda 212| Repistia
557/2 | "E" 12559| orapdda | 212]| Repistia
558/4 | "E" 1785 orna pdda 212| Repistia
656 | "E" 270 orna pdda 212| Repistia
1057 | "E" 867 orna poda 212| Repistia
1300 | "E" 2012| vodnaplocha |212| Repistia
1303 | "E" 140| vodna plocha | 212| Repistia
430/1 | "E" 21 839 ostatnd plocha | 212 | Repistia
557/4 | "E" 6 309 | ostatnd plocha | 212| Repistia
1390/2 | "E" 1 643 | zastav.plocha |212| Repistia
627 |"E" 1 627| zastav.plocha | 212| Repistia
81/1 | "E" 341| zastav.plocha | 212| Repistia
812 | "E" 145 zahrada 212 | Repistia
557/5 | "E" 7 356 zahrada 212| Repistia
656 |,E* 270 orna pdda 212| Repistia




