Zmluva
o najme nebytovych priestorov

ktoru uzavreli v dalef uvedeny den

obec Svedernik

so sidlom Obecny Urad, Svedernik ¢. 48, 013 32 Svedernik
ICO: 00 321 664

DIC: 2020618556

v mene ktorej kona Mgr. Roman Lisicky, starosta obce
bankové spojenie prostrednictvom Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK78 5600 0000 0055 4832 7001

ako prenajimatel’ na strane jednej

a

DVAJA SUHAJI s. r. 0.

so sidlom Rudina 459, 023 31 Rudina

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina,
odd. Sro, vl. . 86884/L

1CO: 56 778 937

DIC: 2122427494

IC.DPH: =

bankové spojenie Fio banka a.s.

IBAN: SK41 8330 0000 0021 0312 2800

v mene ktorej kona Tomas Bojko, konatel

ako ndjomca na strane druhej

L.1.

I.2.

I3,

I

ta Ko ;

I. Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom stavby - kultirneho domu obce Svedernik so sup. ¢. 48
(dalej len ,kultirny dom"), nachadzajicej sa v obci Svedernik, katastralnom Gzemi
Svedernik. Kultirny dom je postaveny na pozemku KN-C parc. ¢. 157/5 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 1.034 m’. Vlastnicke pravo k stavbe a zastavanému pozemku je
zapisané Okresnym Gradom Zilina, katastralnym odborom pre katastralne (izemie Svedernik
na LV. c. 1.

Na prizemi kultirneho domu sa nachadzaji nebytové priestory o celkovej vymere 211,5 m?.
Podorys prizemia stavby znazornujici nebytové priestory aich umiestnenie v stavbe je
prilohou C. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi na uzivanie nebytoveé priestory Specifikované v bode I.2.
a v prilohe ¢. 1 (dalej len ,predmet najmu") na (cel a za podmienok stanovenych v tejto
zmluve.

Najomca sa zavazuje za uzivanie premetu najmu platit’ prenajimatelom dohodnuté najomne.
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H1L):

II1.2.

ITL.3.

I11.4,

LS.

II. Uéel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude predmet najmu uzivat’ vyluéne na Géely vykonu
svojej podnikatel'skej cinnosti spocivajlcej v prevadzkovani restauracného zariadenia s
pohostinstvom. Cielom je zabezpecit' prevadzkovanie zariadenia tak, aby v nom bolo
poskytované kvalitné jedlo z lokélnych surovin a aby sldzilo ako komunitny priestor pre
obyvatelov obce Svedernik, turistov a Sirokl verejnost. Sucasne sa najomca zavizuje
predmet najmu uzivat' len sposobom a na Ucely, na ktoré je predmet najmu svojou povahou
urceny.

III. Najomné a sluzby spojené s najmom

Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné vo vyske
1,90 EUR/m? vymery predmetu najmu, o spolu predstavuje sumu 401,85 EUR (slovom:
Styristojeden euro osemdesiatpat’ centov) mesacne.

Najomné je splatné vzdy do 15. dna kalendérneho mesiaca, ktory bezprostredne nasleduje
mesiac, za ktory sa najomné uhradza, a to bezhotovostnym prevodom na (cet prenajimatela
Specifikovany v (vode tejto zmluvy, alebo na iny Ucet prenajimatela, ktory prenajimatel
najomcovi pisomne oznami.

Najomné nezahffia Uhrady a poplatky za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim predmetu
najmu. Prenajimatel’ sa zavézuje pre najomcu zabezpecdit':

a) dodavku elektrickej energie,
b) dodavku studenej vody a stocné.

Dodava sa, Ze v predmete ndjmu je zriadené samostatné odberné miesto pitnej vody so
samostatnym vodomerom. Najomca bude uhradzat’ dodavku vody zalohovou platbou podla
mesacného predpisu (bod IILS. tejto zmluvy). Pri vyGctovani sa bude vychadzat zo
skutocnej spotreby na zaklade vylctovacich faktir dodavatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné vypadky v poskytovani sluzieb spojenych s najmom,
ktore vznikli mimo jeho kontrolu alebo bez jeho zavinenia, napr. vypadky a odstavky na
strane dodavatelov alebo v désledku portch ¢i (drzby vedeni a pod.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze akékolvek iné sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu,
nad ramec sluzieb podla bodu III.3., si zabezpeci najomca sam, na vlastné naklady a bez
naroku na ich nahradu prenajimatelom. Osobitne sa dodava, Ze najomca si sam, na vlastné
naklady zabezpecCuje aj vykurovanie predmetu najmu. Vykurovacie zariadenia — kotol,
rozvody a vykurovacie telesa, si vo vlastnictve prenajimatela. Najomca je povinny
zabezpecit' si na vlastné naklady dostatocny odvoz odpadov vznikajlcich z jeho cinnosti.

Uhrady a poplatky podla bodu III.3. sa zavazuje najomca uhradzat’ mesacne preddavkovymi
zalohovymi platbami (dalej len ,zalohové platby") vo vyske podla mesacéného predpisu,
ktory je prilohou tejto zmluvy (dalej len ,mesacny predpis"). Pokial' este nie je mesacny
predpis vydany, plati, Ze zalohové platby si dohodnuté vo vyske 500,00 EUR mesacne.
Prenajimatel’ vykona vyUctovanie zalohovych platieb uhradenych najomcom na zaklade
mesacného predpisu za kalendarny rok najneskor do 1.4. nasledujlceho kalendarneho roka
(dalej len ,vyuctovanie"). Preplatok vyplyvajuci z vylUctovania vrati prenajimatel’ najomcovi
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117

1I1.8.

I11.9.

III.10.

II1.11.

II1.12.

1113,

najneskdr do 15.4. kalendarneho roka, v ktorom prenajimatel’ vyuctovanie vykonava.
Nedoplatok vo vyGctovani je najomca povinny zaplatit' vlehote 15 dni od dorucenia
vyuctovania a vyzvy na uhradu nedoplatku.

Ak najomcovi vznikne nedoplatok na najomnom a preplatok na dhradach podla bodu IIL3.,
je prenajimatel’ opravneny jednostranne zapocitat' tento preplatok na Ghradu najomného
alebo na iné pohl'adavky prenajimatela voci najomcovi, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy
alebo v suvislosti s fou. Prenajimatel sa zavazuje v pripade zapocitania preplatku
s nedoplatkom na najomnom vystavit' Uctovny doklad.

Mesacny predpis je prenajimatel opravneny zmenit, ak ddjde k zmene cenovej Urovne
poskytovanych sluzieb spojenych s najmom. Najomca sa zavézuje mesaCny predpis
reSpektovat’ a spravovat’ sa nim az do dfia cinnosti nového predpisu, ktory mu prenajimatel
doru¢i. Mesacny predpis je splatny vopred, a to do 15 dna kalendarneho mesiaca, ktory
bezprostredne predchadza mesiacu, za ktory sa predpis uhradza.

Dohodlo sa, 7e prvé najomné, t. j. ndjomné za mesiac maj 2025, a prvé preddavkové platby
v zmysle bodu II1.5., budd splatné v lehote do 7 dni odo diia nadobudnutia Ucinnosti tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca v lehote do sedem dni odo dna nadobudnutia
GEinnosti tejto zmluvy zloZi k rukdm prenajimatela financn( ciastku — depozit vo vySke
dvojnasobku mesacného najomného.

Prenajimatel je opravneny disponovat depozitom v zmysle bodu IIL9. ako zabezpekou
zlozenou najomcom, garantujlicou plnenie tejto zmluvy najomcom. Najméd je prenajimatel
opravneny depozit pouzivat na Uhradu nedoplatkov na akychkolvek plneniach, na ktoré je
povinny najomca podlia tejto zmluvy alebo v stvislosti s lou a dostane sa so splnenim
predmetnych plneni do ome3kania o viac ako 7 dni, a to po cel dobu najmu, resp. az do
okamihu, kym podla tejto zmluvy nevznikne prenajimatelovi povinnost' vratit' depozit
najomecovi.

V pripade, ak prenajimatel’ pocas trvania najmu pouzije depozit alebo jeho cast’ v stlade
s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve na Ghradu plneni, na ktoré je povinny najomca, je
najomca povinny bez zbytoéného odkladu, najneskor viak v lehote do 7 dni od oznamenia
tejto skutocnosti najomcovi, doplatit’ zodpovedajicu sumu tak, aby depozit bol neustale vo
vyske dohodnutej v bode IIL.9.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prisludenstvo depozitu vzniknuté pocas doby zloZenia depozitu
patri prenajimatel'ovi.

Prenajimatel’ je povinny vratit najomcovi zlozeny depozit za kumulativneho splnenia
nasledovnych podmienok:

II1.13.1. dbjde ku skonceniu najmu,

III.13.2. ndjomca protokoldrne odovzda prenajimatefovi predmet najmu v stave
dohodnutom v tejto zmluve najneskorsie v posledny den najmu, resp. v iny den
urceny ustanoveniami tejto zmluvy,

I11.13.3. najomca bude mat vysporiadané vSetky svoje zavézky voci prenajimatelovi.

Depozit bude vrateny v lehote do 14 dni od kumulativneho spinenia podmienok urcenych
v tomto bode tejto zmluvy.
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II1.15.

V.1

V.2

Pre vylti¢enie pochybnosti sa dodava, ze pokial prenajimatel’ pouzije depozit alebo jeho cast’
na Uhradu plneni, na ktoré je povinny najomca podla tejto zmluvy alebo v suvislosti s nou,
a najomca nedoplni depozit podla bodu III.11., ma sa za to, Ze najomca nema vysporiadané
svoje zavazky voci prenajimatelovi a prenajimatel’ v takom pripade nie je povinny vratit' cely
depozit. Prenajimatel’ je v takomto pripade povinny vratit' depozit krateny o sumy, ktoré
prenajimatel’ pouzil na Ghradu plneni, na ktoré bol povinny najomca, ¢im budl vzajomné
prava v suvislosti s vratenim depozitu vysporiadané.

Zmluvné strany sa dohodli na kaZdorocnej uprave vySky najomného prepoctom podla
inflacie spotrebitel'skych cien. Vyska dovtedy platného ngjomneho sa zvysi o mieru inflacie
Jisteni ako celoroény priemer (priemer Udajov za 12 mesiacov predchadzajliceho
kalendarneho roku) indexu: Harmonizovany index spotrebitel'skych cien oproti rovnakému
obdobiu minulého roku — mesacne — Spotrebitel'ské ceny Uhrnom, a to ako bude zverejneny
Statistickym uradom Slovenskej republiky; v pripade ak taky (daj nebude dostupny, pouzije
sa iny obdobny Udaj/index podia volby prenajimatela preukazujuci inflaciu na Uzemi
Slovenskej republiky alebo Europskej (inie. Prenajimatel’ oznami uplatnenie inflacnej dolozky
najomcovi pisomne a je povinny prilozit' k nemu prepocet najomneého podla celorocného
priemeru spomenutého indexu. Najomné zvysené o inflaciu sa plati od 01.01. prislusného
kalendarneho roku; rozdiel na najomnom za obdobie od 01.01. do dorucenia oznamenia o
uplatneni inflacie bude vylctovany v najblizsej faktare najomného. Zvysenie najomneho
podla tohto bodu sa prvykrat moze pouzit’ v roku 2026.

IV. Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje:

IV.1.1. predmet ndjmu uzivat' len na dohodnuty ucel,

IV.1.2. neprenechat’ predmet najmu do najmu, resp. podnajmu, inym osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

IV.1.3. platit ndjomné a iné platby podla tejto zmluvy,

IV.1.4. udriiavat v predmete najmu poriadok a tistotu, neznelistovat' okolie objekty,
v ktorom sa predmet najmu nachadza, bez sthlasu prenajimatela v okoli tohto
objektu neskladovat’ ani neukladat’ Ziadne veci;

IV.1.5. zabezpecit, aby jeho prevadzka v predmete najmu (v stlade s Gcelom najmu) bola
od 1.9.2025 otvorenad pocas pracovneho tyzdiia najmenej v rozsahu od 11:00 hod.
do 19:00 hod. a pocas vikendov najmenej v rozsahu od 12:00 hod. do 20:00 hod.;
dihgi prevadzkovy cas tym nie je vyliceny;

IV.1.6. e predmet ndjmu nebude uzivat, a to ani Giastocne, na ucel prevadzkovania
hazardnych hier, najmé nebude predmet najmu uzivany na (cel umiestnenia
vyhernych  pristrojov, terminalov  videohier ¢i inych technickych zariadeni
obsluhovanych priamo hracmi.

Najomca sa d'alej zavazuje uZivat’ predmet najmu tak, aby:

IV.2.1. jeho zavinenim nevznikli v predmete najmu, na stavbe, v ktorej sa nachadza, alebo
na jej spolocnych castiach, prislusenstve a zariadeni Skody,
1V.2.2. umoznil vlastnikovi stavby riadne vykondvat' svoje prava,
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V3.

IvV.4.

IVi5.

1v.6.

IV.2.3. reSpektoval pokyny vlastnika stavby, s prihliadnutim na ti skutocnost, ze stavba je
kultirnym domom, a teda sl(zi verejnosti,
IV.2.4. riadne pozival plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Drobné opravy spojené s beznym opotrebovanim predmetu najmu, ako aj naklady na beznu
Udrzbu, uhradza najomca zo svojho bez naroku na ich nadhradu. Zmluvné strany sa dohodli,
ze na urcenie rozsahu drobnych oprav sa pouzije priloha ¢.1 nariadenia VIady Slovenskej
republiky ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, v ostatnych pripadoch plati, ze
drobnou opravou je oprava predmetu najmu alebo jeho prislusenstva alebo stcasti, ktora
v jednotlivom pripade nepresiahne sumu 300,00 €. Beznou udrzbou sa rozumeju Udrzbové
prace obvykle vykonavané pri dlhsom uzivani, napriklad malovanie, oprava podlahy,

oblozenia stien, vstavaného nabytku, dveri, okien a pod.

Opravy presahujlce hranicu drobnej opravy je povinny najomca bez meSkania nahlasit’
prenajimatelovi, ktory zabezpeci ich realizdciu. Najomca je povinny poskytnat
prenajimatel'ovi na vykonanie oprav vSetku sucinnost’. V pripade, ze prenajimatel’ do 14 dni
odo dna ohlasenia potreby nezabezpeci potrebné opravy, je najomca opravneny vykonat’ ich
na vlastné naklady, sGCasne ma pravo nahradu tychto nakladov uplatnit’ si voci
prenajimatelovi; toto pravo zanika, ak si nahradu neuplatni v lehote do 1 mesiaca odo dna
ich vzniku. Pravo na nahradu nakladov vznikd najomcovi len za predpokladu, Ze vznik tychto
nakladov a ich vysku riadne preukaze. Najomca nema pravo nahradu nakladov zapocditat’ so
splatnym najomnym ani inymi thradami, ktoré st stanovené mesacnym predpisom.

Najomca nie je opravneny realizovat’ v predmete najmu stavebné Gpravy alebo iné Gpravy s
trvalym vplyvom alebo Upravy meniace charakter predmetu najmu, pripadne Upravy
potrebné na vykon dohodnutej ¢innosti ndjomcu podla tejto zmluvy, bez vopred udeleného
pisomného slhlasu prenajimatela. Prenajimatel’ méze pozadovat, aby najomca predlozil
zavazny rozpocet na vykonanie najomcom planovanych Uprav predmetu najmu. Ak
prenajimatelom odsuhlasenymi Upravami predmetu najmu zo strany najomcu doéjde k
trvalému zhodnoteniu predmetu najmu, zmluvné strany sa mozu pisomne dohodnit’ na
vzajomnom usporiadani narokov s tym spojenych; ak k takej dohode nedéjde, najomca
nema narok na nahradu Ziadnych nakladov spojenych s vykonanim Gprav predmetu najmu,
ani vydanie toho, o o sa predmet najmu pripadne zhodnotil. Ak Gpravy najomca zrealizuje
v rozpore s tymto ustanovenim, na vyzvu prenajimatela je povinny vratit' predmet najmu do
povodného stavu, to vsetko na vlastné naklady.

Ak dojde ku zmene vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujicich podmienky
vykonu cinnosti najomcu, najma ak sa zmenia hygienické predpisy a obdobné normy, a ak
v suvislosti s takouto zmenou vznikne najomcovi povinnost’ vykonat Gpravy predmetu
najmu, napriklad nainstalovat’ nové zariadenia, upravit podlahové plochy alebo natery,
pouzivat’ iny druh technologie alebo iné vyrobné postupy alebo zaviest’ iné opatrenia a pod.,
je najomca povinny realizovat’ takéto zmeny vylucne na svoje naklady bez naroku na ich
nahradu prenajimatelom. Aj v tomto pripade je najomca povinny postupovat’ v stlade
s ostatnymi ustanoveniami tejto zmluvy a na takéto zmeny si vyZiadat' vopred pisomny
sthlas prenajimatela. Prenajimatel’ nie je opravneny neudelit’ sihlas, ak potreba lprav
vyplyva zo zmeny pravnych predpisov a nezasahuje podstatnych sposobom do kultirneho
domu alebo jeho uZivania. Toto ustanovenie sa primerane pouzije aj pre pripad, ak sa ukaze
potreba vykonu Uprav predmetu najmu pri zacati najmu na to, aby mohol byt predmet
najmu uzivany na dohodnuty Gcel.
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IvV.8.

IV.9.

Iv.10.

Y 3

V.12,

V.13,

Najomca je povinny chranit predmet najmu pred poSkodenim, znicenim, zneuzitim,
dodrziavat platné vieobecne zavézné pravne predpisy na (seku ochrany pred poziarmi
v rozsahu podla § 4 zak. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi (z coho sa vynima
povinnost’ vedenia projektovej dokumentacie stavby), bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci, hygieny a ochrany verejného zdravia a na Useku ochrany Zivotného prostredia, teda
najma vseobecne zavazné pravne predpisy o odpadoch, nebezpecnych odpadoch,
chemickych latkach apod. Najomca v predmete ndjmu a u vlastnych zamestnancov
a zmluvnych partnerov zabezpedi na vlastné naklady bez naroku na ich nahradu pinenie
povinnosti podla tohto bodu. Kazda zo zmluvnych stran v stlade s touto zmluvou a v zmysle
platnych pravnych predpisov zodpoveda za vedenie sprievodnej dokumentacie a tdrzbu
poziarnych zariadeni, vyhradenych technickych zariadeni a technickych zariadeni, ktoré do
predmetu najmu sama instalovala alebo dodala. Najomca je povinny bez zbytocného
odkladu poskytovat prenajimatelovi vsetky informacie podstatné pre plnenie povinnosti
oboch zmluvnych stran podla tohto bodu, vratane informacii o vsetkych pripadnych
zmenach. N&jomca zodpovedd prenajimatelovi aj za Skodu na predmete najmu, ktord
spdsobia osoby, ktoré sa budli nachadzat' v predmete n&jmu z dovodu navstevy, spoluprace
s najomcom alebo vyuzivania sluzieb najomcu.

Najomca je povinny uzatvorit' a po celii dobu najmu udrZiavat' na vlastne naklady poistenie s
primeranym limitom poistného pinenia pre pripad vzniku Skody alebo ujmy na majetku Zivote
a zdravi prenajimatela alebo tretich osdb, ktor(i spdsobi uZivanim predmetu najmu a
vykonom svojej ¢innosti v predmete najmu.

Nakolko predmet ndjmu sa nachadza v kultirnom dome obce Svedernik, ktory svojou
povahou sl(Zi sirokej verejnosti, zmluvné strany sa dohodli, ze najomca sa okrem podmienok
stanovenych v tejto zmluve zavazuje dodrZiavat' osobitny prevadzkovy poriadok vydany
prenajimatelom. V prevadzkovom poriadku prenajimatel upravi povinnosti najomcu vo
vztahu k uzivaniu predmetu najmu a k vykonu podnikatel'skej cinnosti najomcu s ohladom
na verejny charakter nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v odévodnenych pripadoch prevadzkovy poriadok
jednostranne menit. Zmenu prevédzkového poriadku oznami prenajimatel’ najomcovi
pisomne v lehote najmenej 14 dni pred dnom, ku ktorému sa stava zmena ucinnou. Pri
zmene prevadzkového poriadku je prenajimatel’ povinny brat’ do Gvahy ucel predmetu najmu
a postupovat’ tak, aby tato zmena negativne neovplyvnila uzivanie predmetu najmu
najomcom na Ucel najmu dohodnuty v tejto zmluve.

Prevadzkovy poriadok je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy, a to vratane jeho kazdej
dodatocnej zmeny.

N&jomca je povinny po celt dobu najmu udrZiavat' v platnosti v3etky povolenia a opravnenia
potrebné na vykon &innosti, na ktoré si predmet najmu prenajima. V pripade porusenia tejto
povinnosti zodpovedd najomca prenajimatelovi za Skodu, ktora mu tym vznikne.

Najomca zodpoveda za $kody a ujmy, ktoré vznikn( prenajimatelovi alebo tretim osobam v
stvislosti s uZivanim predmetu najmu nadjomcom. V pripade, ak také Skody alebo ujmy
vzniknt z dévodov na strane najomcu a ak podla vseobecne zavézneho pravneho predpisu,
od ktorého sa dohodou stran nemozno odchylit, zodpoveda tretim osobam prenajimatel,
zavazuje sa najomca prenajimatela za vsetky plnenia poskytnute tretim stranam v tejto
stvislosti v celom rozsahu odskodnit. Toto ustanovenie sa primerane pouzije i na sankcie
uloZené organmi verejnej moci.
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V5.

Vil

V.2

V.3.

V.4,

Vietky povolenia, sthlasy a stanoviska ako aj prijatie faktickych opatreni, ktoré budu
potrebné na uzivanie predmetu najmu ndjomcom, ktoré vyplyvaju z osobitného ucelu
uzivania predmetu najmu najomcom, teda maju slvis asu charakteristické pre cinnost
najomcu, je povinny na vlastné naklady zabezpecit a udrziavat’ ndjomca. Prenajimatel’ sa
zavézuje poskytnut’ v tejto suvislosti nevyhnutnu sucinnost..

Najomca zabezpeuje na vlastné naklady revizie vSetkych vlastnych zariadeni, rozvodov a
inétalacii. Rovnako tak najomca zabezpetuje na vlastné naklady revizie vSetkych zariadeni,
rozvodov a inStaldcii, do ktorych zasiahol, alebo ktoré akokol'vek upravil alebo pozmenil.
Prenajimatel zabezpecuje revizie pdvodnych instaldcii arozvodov a prenajimatelom
instalovanych a dodanych poziarnych zariadeni v predmete najmu av stavbe, v ktorej sa
predmet ndjmu nachadza. Za revizie poziarnych zariadeni inStalovanych najomcom
zodpoveda v celom rozsahu na vlastné naklady najomca. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy
tym ostavaju nedotknuté.

V. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze umozni najomcovi nerusené uZivanie predmetu najmu po celt
dobu Ucinnosti tejto zmluvy za podmienok v nej stanovenych.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do verejnosti nepristupnych casti predmetu najmu za
Ucelom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy, ak bude mat' za to, Ze je to
nevyhnutné pre riadne plnenie alebo preverenie pinenia podmienok urcenych touto zmluvou,
ato len v pritomnosti najomcu po jeho predchadzajlicom upozorneni; upozornenie ani
pritomnost’ njomcu sa nevyzaduje len v pripade, ak hrozi bezprostredny vznik Skody na
Jivote alebo Skody na majetku z dévodu havarijnej situacie. O kazdom vstupe bez
pritomnosti najomcu podla tohto ustanovenia zmluvy je povinny prenajimatel’ upovedomit
najomcu, ato bez zbytocného odkladu od vykonania vstupu, a spisat’ zaznam, ktorého
spravnost’ osveddi ndjomca. Bez pritomnosti najomcu je prenajimatel’ opravneny vstupit’ do
verejnosti nepristupnych casi predmetu najmu len v sprievode dalsej osoby, ktora rovnako
potvrdi spravnost’ pisomného zaznamu.

Prenajimatel’ je povinny v predmete najmu vykonat' vsetky opravy, ktoré nie je podla tejto
zmluvy alebo pravneho predpisu povinny vykonat' najomca. Opravu je povinny vykonat’
v lehote podla bodu IV.4. tejto zmluvy; to neplati, ak je preukazatelna prekazka, ktora
vykonaniu opravy bréni. Pre taky pripad plati, Ze opravu je povinny vykonat' bez zbytocného
odkladu po tom, ako nastane situacia, ktord umozni opravu vykonat'.

Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas trvania najmu podla tejto zmluvy strpiet’ umiestnenie
reklamného putada s oznacenim prevadzky najomcu na kultirnom dome. V3etky naklady
spojené s umiestnenim a prevadzkovanim reklamného pltaca znasa najomca. Po ukonceni
najmu je najomca povinny plta¢ z kultirneho domu odstranit’ a miesto, kde bol putac
umiestneny, uviest do pévodného stavu, to vietko na vlastné naklady. Umiestnenie, vzhlad,
velkost' a grafické spracovanie putada, pripadne jeho osvetlenie, podliehaji odsuhlaseniu
prenajimatela.
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VAL 4.

VI.2.
VI.3.

V1.4,

VL5.

VI.6.

M Z.

VI. Trvanie a zanik najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom sa uzatvara na dobu neurciti. N&jom sa zacina
odovzdanim predmetu najmu najomcovi (€l. IX. tejto zmluvy).

Najomny vztah méze zaniknut’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najom podla tejto zmluvy mozno skoncit' jednostranne - pisomnou vypovedou, a to aj bez
udania doévodu, s dvojmesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plynat’ prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Iné
ustanovenia tejto zmluvy, upravujice moznost' tito zmluvu vypovedat, ostavaju tymto
nedotknute.

Prenajimatel je opravneny odstlpit’ od tejto zmluvy, ak najomca:

VI.4.1. bude uzivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym (celom, alebo

V1.4.2. prenecha predmet najmu alebo jeho cast’ do podndjmu inej osobe bez sthlasu
prenajimatela, alebo

VI.4.3. bude v omeskani, hoci aj Ciastocne, s poskytnutim akéhokol'vek penazného plnenia,
na ktoré je povinny podla tejto zmluvy o viac ako 30 dni, alebo

VI.4.4. porusi prevadzkovy poriadok vydany prenajimatelom, alebo

VI.4.5. vykona v predmete najmu Gpravy v rozpore s touto zmluvou, alebo

VI.4.6. nezlozi depozit podia bodu IIL.9. tejto zmluvy, alebo

V1.4.7. nezaplati prvé najomné alebo prvé preddavky v sulade s bodom III.8., alebo

VI.4.8. nedoplni depozit do poZzadovanej vysky v stlade s bodom III.11., alebo

VI.4.9. opakovane (2x a viac) porusi svoj zavazok podla bodu IV.1.5. zabezpecit' otvorenie
prevadzky v minimalnom poZadovanom rozsahu, alebo

VI.4.10.porusi obmedzenie podla bodu IV.1.6. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny pisomne odsttpit’ od zmluvy:

VI.5.1. ak predmet najmu sa bez zavinenia najomcu stane nesposobilym na dohovorene
uzivanie; to sa nevztahuje na nesposobilost, ktora bude vyvolana zmenou
véeobecne zavaznych predpisov a aktov, ktoré upravuji povinnosti najomcu, alebo
ktoré maji vplyv na vykon cinnosti najomcu (napr. hygienické normy, pravne
predpisy, rozhodnutia a pod.),

VI.5.2. ak prenajimatel porusi svoju povinnost' urcenl zmluvou, aani Vv primeranej
dodatocnej lehote nie kratsej ako 14 dni od dorucenia oznamenia najomcu porusenie
povinnosti neodstrani,

VL.5.3. ak prenajimatel’ jednostranne zmeni prevadzkovy poriadok tak, Ze tym znemozni
najomcovi riadne a nerusené uzivanie predmetu ndjmu na ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

Odstipenie od tejto zmluvy podla tohto clanku tejto zmluvy nadobudne Ucinnost’ dnom
dorucenia pisomného odstiipenia od tejto zmluvy druhej zmluvnej strane. V pripade zaniku
tejto zmluvy z dévodu odstipenia je ndjomca povinny vypratat’ predmet najmu a
protokolarne ho odovzdat’ prenajimatelovi v lehote do 7 pracovnych dni, ustanovenie bodu
VI.7. sa pouZije primerane.

V defi skoncenia najmu je najomca povinny do 17:00 hod. odovzdat' prenajimatelovi
predmet najmu riadne vypratany, vycisteny v stave, v akom ho prevzal, resp. v stave
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VL1,

VIL.2Z.

VIL.3.

VIII.1.

VIIL.2.

urcenom v tejto zmluve, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a
tdrzbe. V pripade, ak ndjomca v predmete najmu vykonal so sthlasom prenajimatela
Upravy, tieto je ndjomca povinny odstranit’ a uviest’ predmet najmu do pévodného stavu,
pokial' prenajimatel’ nerozhodne inak. Vyslovne sa dohodlo, Ze prenajimatel nie je povinny
nahradit’ najomcovi ziadne naklady vynalozené najomcom na akékolvek Upravy v predmete
najmu pocas trvania tejto zmluvy, ibaze doslo k uzatvoreniu pisomnej dohody podla bodu
IV.5. tejto zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit, aby z predmetu najmu a aredlu
kultirneho domu boli riadne odvezené vsetky odpady a veci, ktoré sa tam nachadzaju
v suvislosti s najomcom. Prenajimatel’ nie je povinny prevziat' predmet najmu, ktory nie je
sposobily na odovzdanie v stlade s tymto bodom a inymi ustanoveniami tejto zmluvy.

VII. Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany zhodne konstatujd, Zze najomcovi je stav predmetu najmu dékladne znamy.
Najomca prebera predmet najmu v stave, v akom sa nachadza ku dniu uzatvorenia tejto
zmluvy, tento nenamieta ani si v sGvislosti s nim neuplatiuje Ziadne naroky a nevymienuje si
ani osobitne vlastnosti predmetu najmu.

Zmluvné strany povazuju za nesporné, ze prenajimatel spolocne s predmetom najmu
prenechal najomcovi do uzivania izariadenie ainé vybavenie, ktoré je s(castou, resp.
prislusenstvom predmetu najmu. Podrobny zoznam tohto zariadenia a iného vybavenia je
neoddelitelnou prilohu tejto zmluvy.

S prihliadnutim na umiestnenie predmetu najmu v kultirnom dome a vzhladom na (cel a
dohodnuté podmienky najmu (vratane vySky najomného) sa dohodlo, Ze najomca bude v
pripade zaujmu zo strany prenajimatela alebo v pripade zaujmu zo strany obyvatel'ov obce
Svedernik za Standardnych trhovych podmienok poskytovat’ svoje sluzby prenajimatelovi
(najma pri spolocenskych akciach a kultdrnych podujatiach prenajimatela a pod.), resp. obci
Svedernik a obyvatel'om obce Svedernik (najma kary, svadby, krstiny, oslavy a pod.), a pre
taky pripad neuprednostni poskytovanie svojich sluZieb inym osobam ani poskytovanie
sluzieb bezdovodne neodmietne. Ak najomca poskytovanie takychto sluzieb opakovane (2x a
viac) bezdovodne odmietne alebo ak opakovane (2x a viac) uprednostni poskytovanie
sluzieb inym osobam, prenajimatel’ je opravneny tato zmluvu vypovedat’' s vypovednou
lehotou 30 dni, ktora zacne plynit’ dorucenim vypovede najomcovi.

VIII. Hospodarenie s majetkom obce a obchodna verejna sut'az

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze obec Svedernik je pri nakladani so svojim majetkom
viazana ustanoveniami zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
zasadami hospodarenia s majetkom obce a ostatnymi vnitornymi predpismi obce,
upravujlcimi hospodarenie s majetkom obce.

Pre poriadok sa poznamenava, 7Ze tato zmluva sa uzatvara na zaklade Uznesenia ¢.51/2024
zo zasadnutia obecného zastupitel'stva obce Svedernik ¢.5/2025 dna 18.9.2024, vysledkov
verejnej obchodnej sut'aZe realizovanej obcou Svedernik a na zaklade Uznesenia ¢.9/2025 zo
zasadnutia obecného zastupitel'stva obce Svedernik ¢.1/2025 dna 26.2.2025.
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VIIL.3.

YXad:

Xl

Xoils

X.3.

X.4.

X5,

X.6.

Tato zmluvu a prenajom majetku obce z nej plynlci schvalilo obecné zastupitel'stvo obce
Svedernik.

IX. Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda a ndjomca preberie predmet najmu osobitnym pisomnym protokolom,
ktory bude po jeho vyhotoveni tvorit’ neoddelitelnt prilohu €. 5 tejto zmluvy. V protokole
bude zachyteny realny stav predmetu najmu v case cdovzdania prenajimatelom a prevzatia
najomcom. K protokolu zmluvné strany pripoja fotodokumentaciu zndzornujicu stav
predmetu najmu v case jeho odovzdania najomcovi. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat
najomcovi predmet najmu najneskor do 26.2.2025 za splnenia podmienck uvedenych
v bodoch III.8. a IIL.9. tejto zmluvy. Den odovzdania a prevzatia predmetu najmu sa
povazuje za prvy den trvania najmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodn( inak. Ak sa
najomca k prevzatiu predmetu najmu nedostavi, alebo ak ho inak zmari, najma ak nesplni
svoje zavazky, ktoré su podmienkou odovzdania, bude sa mat’ za to, Ze najom sa zacal v
den uvedeny v tomto bode a Ze ndjomca prevzal predmet najmu v bezvadnom stave.

X. Zaverecne ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma UGcinnost’ originalu,
a z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane po jednom vyhotoveni.

Tato zmluva nadoblda platnost’ dinom jej poedpisu obomi zmluvnymi stranami a ucinnost’
dnom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v sulade s osobitnym vseobecne zavaznym
pravnym predpisom.

Tato zmluva mdze byt menena a doplnovana len pisomnymi, riadne ocislovanymi a obomi
zmluvnymi stranami odsuhlasenymi dodatkami.

Vzt'ahy zmluvnych stran zalozZené touto zmluvou, ktoré tato zmluva vyslovne neupravuje, sa
riadia prislusnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky,

predovsetkym ustanoveniami Obchodného zadkonnika azak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy z akéhokolvek dovodu stalo alebo ukazalo ako
neplatné, neucinné alebo nevykonatelné, s vynimkou tych ustanoveni, ktoré nemézu byt
oddelené od zvy$nej casti zmluvy z dévodu jej povahy, predmetu, alebo okolnosti, za
ktorych bola tato zmluva uzavreta, ostévaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy, ktoré nie su
neplatné, neucinné alebo nevykonatelné, v platnosti a Gcinnosti. Namiesto neplatného,
neucinného alebo nevykonatelného ustanovenia sa na vztahy zmluvnych stran upravené
touto zmluvou budd aplikovat’ ustanovenia pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré
co mozno najviac zodpovedaji umyslu zmluvnych stran prejavenému pri podpisovani
zmluvy.

Ak podla ustanoveni tejto zmluvy ma niektorda zo zmluvnych stran povinnost’ alebo
opravnenie dorucit’ pisomnost’ druhej zmluvnej strane, alebo ak takato povinnost’ alebo
opravnenie vyplyva zmluvnej strane z pravneho predpisu, bude takato pisomnost’
dorucovana doporucenym listom alebo osobne zmluvnymi stranami na adresy zmluvnych
stran uvedené v tejto zmluve. Ak zmluvna strana odmietne prevzatie takto dorucovanej
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X.7.

pisomnosti, alebo ak takato pisomnost’ bude vratena odosielatelovi, bude sa povazovat’ za
dorucend uplynutim siedmeho dna od jej odoslania, ato aj v pripade, ak sa adresat
o dorucovani nedozvedel. V pripade osobného dorucovania sa za den odoslania povazuje
den, ked preukazatelne doslo k Ukonu osobného dorucovania. Kazdd zmluvna strana je
povinna bezodkladne informovat’ druhd zmluvni stranu o zmene tdajov na dorucovanie
pisomnosti. Porusenie povinnosti podla predchadzajlcej vety je na tarchu zmluvnej strany,
ktora svoju povinnost’ porusila.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st opravnené pinit’ prava a povinnosti podla tejto zmluvy,
tito zmluvu neuzatvéraju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich véla je
slobodna a vazna, prejavy vole st urcité a zrozumitelné. Zmluvné strany rovnako prehlasujt,
Ze sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, rozumeji mu a sthlasia s nim, na znak ¢oho ju
podpisuju.

Prilohy: 1. podorysné znazornenie nebytovych priestorov

2. prevadzkovy poriadok Kultirneho domu Svedernik

3. inventar zariadenia a iného vybavenia nebytovych priestorov
4. mesacny predpis

5. preberaci protokol (pripoji sa po vyhotoveni)

Prenajimatel’ Ndjomca
Vo Svederniku dna 28.2.2025 Vo Svederniku dia 28.2.7025
obec Svedernik B DVAJA SUHAJI s.r.0.
Mgr. Roman Lisicky, starosta ' Tomas Bojko, konatel
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