Zmluva o najme pozemku ¢. 2025/100
uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Mesto Rajec

so sidlom Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec

1CO 00 321 575

DIC 2020637102

v mene Mesta Rajec kona Mgr. Peter Hanus, primator mesta, zvoleny do funkcie
dna 29.10.2012, podl'a Osvedcenia o zvoleni za primdtora mesta zo diia 29.10.2022
Bankové spojenie : VUB, a.s., ¢islo uétu : SK46 0200 0000 0000 2362 1432

(dalej len Prenajimatel)

a

Ndjomca:
Pierre Baguette s. r. o.
so sidlom Velkoul'anska 1716/9, 925 21 Sladkovicovo
ICO 36 255 220
DIC 2020192119
IC DPH : SK2020192119
v mene spolo&nosti kona Andrej Smuro, konatel’, opravneny konat’ v mene spoloénosti samostatne
Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného siidu Trnava, oddiel Sro, vlozka ¢islo: 14215/T v mene
(dalej len Najomca)

Clanok I.

Uvodné ustanovenie

1. Predmetom tejto Zmluvy o nijme pozemku (d’alej len Zmluva) je tprava vzijomnych prav
a povinnosti Zmluvnych stran v stvislosti s najmom Predmetu najmu.

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti v katastralnom uzemi a obci Rajec, pozemku,
parcely registra ,,C* evidovanej na katastrdlnej mape, parcelné &islo 1101/1 o vymere 4515 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, evidovanej v katastri nehnutelnosti na Okresnom trade Zilina,
katastralnom odbore, na liste vlastnictva ¢islo 1500 vedenom pre okres Zilina, obec Rajec, katastralne
uzemie Rajec (zapis vlastnictva prenajimatel’a v ¢asti B LV pod B1/ v 1/1).

3. Pozemok parcelné &islo 1101/1 o vymere 4515 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
v katastralnom uzemi Rajec, bol pre el vymedzenia predmetu najmu zamerany geometrickym
planom ¢. 43432611-130/2024, ktory vyhotovil dia 11.07.2024 Ing. Radomir Blazek — Geodetic,
ICO 43432611 atradne overil Okresny trad Zilina dita 22.07.2024, pod &islom G1-1423/2024.
Geometrickym planom bola z pozemku CKN parcelné €. 1101/1 o vymere 4515 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie od¢lenenim vytvorena samostatna parcela oznacena ako CKN parcelné
&islo 1101/21 o vymere 13 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie.

Geometricky plan je stiCastou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 1/.

4. Prebyto¢nost’ majetku mesta v katastrdlnom uzemi Rajec, pozemku CKN parcelné ¢islo 1101/21
o vymere 13 m?, opisanej v ods. 2/ tejto zmluvy, schvalilo Mestské zastupitel'stvo Mesta Rajec na
zasadnuti dia 20. februara 2024, Uznesenim ¢. 2/2025, ktoré je neoddelitelnou sucast’ou tejto zmluvy
ako jej priloha ¢. 2/.

5. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie pozemku v katastralnom uzemi Rajec, CKN parcelné ¢islo
1101/21 o vymere 13 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, do dofasného uzivania za
odplatu Najomcovi.
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6. Vieobecna hodnota ndjmu pozemku CKN parcelné ¢&islo 1101/21 o vymere 13 m? v katastralnom
uzemi Rajec, bola stanovena znaleckym posudkom 220/2024, ktory vypracoval dia 29.10.2024 Ing.
Juraj Sedlacek, znalec v odbore Stavebnictvo, Vodohospodarske stavby, Projektovanie v stavebnictve,
Odhad hodnoty nehnutelnosti. Znalec uréil jednotkovii cenu ndjomného sumou 9,107 €/m?/rok, t. j.
ro¢né najomné 120,00 €.

7. Zmluva o najme sa uzatvara v zmysle ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v stilade s ustanovenim c¢lanku 27 ods. 11 pism. b)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Rajec, referencné ¢islo FO04-RS01, verzia 05,
ktoré boli schvalené Uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 16/2024 zo dna 20.03.2024.

Clanok II.
Predmet ndjmu a ucel najmu

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva Najomcovi do wuzivania za odplatu pozemok
v katastralnom tizemi a obci Rajec, CKN parcelné ¢&islo 1101/21 o vymere 13 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, v rozsahu ako je vymedzeny v geometrickom plan ¢. G1-1423/2024.

2. Ugel najmu: umiestenie vydajného nonstop kiosku ,,PIERRE BAGUETTE® na predaj balenych
sendvicov, bagiet, balenych napojov a kavy. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade
s u¢elom najmu a spdsobom primeranym povahe a uréeniu Predmetu najmu.

3. N3jomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a ze ku diu
uzatvorenia tejto zmluvy sa Predmet najmu nachddza v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho prebera do najmu.

Clanok I11.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze n4jom sa dojednava na dobu 10 rokov, po¢niic diiom 01. aprila 2025.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost’ tejto zmluvy a ndjomny vzt'ah je mozné ukoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran o skonceni zmluvného vztahu, v ktorej bude uvedeny
dohodnuty den skoncenia najmu;

b) odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v tychto pripadoch:

- ak najomca prenechd predmet ndjmu do uzivania inym osobam bez stthlasu prenajimatel’a;

- ak najomca podstatnym spdsobom zmeni druh pozemku bez sthlasu prenajimatela, alebo predmet
najmu bude uzivat' na iny ako dohodnuty ucel;

- ak sa N3jomca dostane do omeskania s platenim najomného viac ako 60 dni po lehote splatnosti

- ak Njjomca vykond na Predmete ndjmu stavebné tipravy bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu
Prenajimatel’a

Dorucenim pisomného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa zmluva v zmysle ustanovenia
§ 48 ods. Obcianskeho zdkonnika zruSuje. K tomuto ditu sa skon¢i najom podla tejto zmluvy
a Zmluva zanika.

¢) vypovedou zmluvy zo strany Prenajimatela kedykol'vek pocas trvania najmu, v dohodnutej
trojmesacénej vypovednej lehote, ktora za¢ina plynit’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruéeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane;

d) vypoved'ou zmluvy zo strany Najomcu v dohodnutej trojmesacnej vypovednej lehote, ktord zacina
plynut prvym ditlom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 1V.
Ndjomné a platobné podmienky

1. Najomné za uzivanie Predmetu najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 130,00
€/mesiac, t. j. rocné najomné je vo vyske 1560,00 € ( slovom: jedentisic pat'stosestdesiat eur).
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2. Odo dna zaciatku doby najmu je Najomca povinny platit’ Prenajimatel'ovi najomné v pravidelnych
ro¢nych splatkach, na obdobie 12 mesiacov vopred s tym, Ze ro¢né najjomné ( zvySené kazdy rok
o mieru inflacie od 1.1.2026) je splatné vzdy do 31. januara prislusného kalendarneho roka, za ktory sa
najomné plati, na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom, na et prenajimatel'a vedeny vo VUB,
a. s. Rajec, ¢islo uctu IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432, alebo v hotovosti do pokladne
Prenajimatel’a s uvedenim variabilného symbolu, ktorym je ¢islo faktiry.

3. N4jomca sa zavézuje zaplatit' Prenajimatelovi pomernii ¢ast’ ro¢ného najomného za obdobie
od 01.04.2025 do 31.12.2025 vo vyske 1170,00 €, na ziklade faktiry vystavenej Prenajimatel’om,
prevodom na uéet Prenajimatel’a vedeny vo VUB, a. s. Zilina, &islo Gétu IBAN SK46 0200 0000 0000
2362 1432, alebo v hotovosti do pokladne Prenajimatel’a, v lehote splatnosti, ktora bude uvedena vo
faktare prenajimatel’a.

4. V pripade, ak z uhrady N4jomného nebude zrejmé, za aké obdobie Najomca najomné plati, je
obdobie, ktoré¢ bude thradou pokryté opravneny urcit Prenajimatel’ sam ( spravidla zapocitat’ na
uhradu najstarsej splatnej pohl'adavky).

5. Na zaklade dohody zmluvnych strdn sa Najomné zvysuje kazdy rok, pocnuc kalendarnym rokom
2026 (t.j. od 1.1.2026) a v kazdom d’alSom roku trvania najmu, o priemernd rocnu mieru inflacie
vyhlasenii a zverejnent Statistickym uradom SR. Prenajimatel dolozi k faktare potvrdenie
Statistického tradu SR o miere inflacie. Zéklad, z ktorého sa zvySenie najomného v danom roku
vypocita, je ndjomné uréené vzdy na predchadzajtici kalendarny rok. ZvySenie najomného o priemerna
ro¢nu mieru inflacie nie je dovodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku. Najomcea so zvySovanim
najomného o mieru inflacie suhlasi a zavdzuje sa platit’ Prenajimatelovi najomné podl'a podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. Najomca berie na vedomie, ze v pripade zapornej inflacie sa najomné
neznizuje.

6. V pripade omeskania N4jomcu s platenim ndjomného sa Néjomca zavézuje zaplatit’ prenajimatel’'ovi
dohodnuti zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty dei omeSkania.
Povinnost’ Najomcu platit’ troky z omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov tymto nie je
dotknuta. Tymto nie ej dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat’ tato Zmluvu alebo od Zmluvy
odstupit’.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny a zavizuje sa:

a) platit’ riadne a v€as najjomné v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve;

b) uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel;

¢) Po ukonceni nijmu odovzdat Prenajimatelovi pozemok v stave zodpovedajicom obvyklému
uzivaniu podla dohodnutého ti¢elu ndjmu, pokial’ sa s Prenajimatel'om nedohodne inak;

d) zabezpecit’ pri uzivani Predmetu najmu dodrziavanie vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,
najmi na useku ochrany pred poziarmi, ochrany zivotného prostredia a pod.,

e) umoznit' Prenajimatelovi vykonat kontrolu uzivania Predmetu najmu (pozemku) z hladiska
dodrziavania zmluvne dohodnutych podmienok;

f) nahradit’ Prenajimatelovi skodu, ktora vznikne na Predmete najmu v dosledku toho, ze Najomca
porusi alebo nebude plnit’ povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo platnych pravnych predpisov;
Néjomca sa zavidzuje Prenajimatel’ovi nahradit’ Skodu uvedenim Predmetu najmu do pévodného stavu
alebo penaznym plnenim vo vyske, ktoru vycisli Prenajimatel’ vo vyzve adresovanej Najomcovi na
zaplatenie nahrady Skody;

2. Najomca nie je opravneny postupit’ Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava so Zmluvy alebo umoznit’
akékol'vek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho cCasti akejkol'vek inej osobe na akykol'vek ucel, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

3. Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podnagjme. V pripade poruSenia tejto povinnosti Najomcu je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 10-nasobku rocného najomného a Prenajimatel je
opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy.
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4. Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a vykonavat’ na Predmete
najmu ziadne stavebné prace, ani stavat’ stavby s pevnym zakladom spojenym so zemou;

5. Najomca je povinny uzivat' Predmet najmu v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi,
slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi
aktudlne platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zivote a
zdravi 0s06b a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujlice Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych noriem platnych na uzemi
Slovenskej republiky.

6. Prenajimatel’ ma pravo a zavizuje sa:

a) odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom k uZzivaniu podla dohodnutého ucelu
najmu;

b) vykonavat kontrolu uzivania Predmetu ndjmu;

c¢) pozadovat' od najomcu vysvetlenia tykajice sa uzivania Predmetu najmu;

d) poskytnat’ N4jomcovi na jeho poziadanie potrebnt konzultacnti a poradensku st€innost’ pri plneni
jeho povinnosti a uplatiiovani prav vyplyvajucich z tejto zmluvy, pripadne ktorych vykonanie sa stane
nevyhnutnym pocas platnosti tejto zmluvy;

e) oznamit’® Najomcovi udaje ojemu znamych vecnych bremenach alebo inych obmedzeniach
zatazujucich Predmet najmu.

7. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni Najomcovi na veciach umiestnenych na
Predmete najmu. Tieto veci je Najomca povinny poistit’ si sam na vlastné naklady.

Clanok VI,
Osobitné dojednanie

1. O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri vzniku a zédniku ndjmu zmluvné strany spisu zapisnicu,
ktora bude obsahovat’ opis Predmetu najmu, zistené posSkodenia, zistené pravne skuto¢nosti tykajuce
sa uzivania Predmetu najmu a pod.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuju sa pravne vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami
podTla platnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika a suvisiacich predpisov.

2. Zmluva je vyhotovena v troch originalnych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a Najomca jeden rovnopis.

3. Menit a dopiiat’ tato zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyzaduje vlastnoru¢ny podpis vSetkych zmluvnych stran.

4. Zmluva nadobuda platnost’ ditom, kedy bude podpisana obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobuda dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv, ato v sulade
s ustanovenim § 47a ods. 1/ zékona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky
zakonnik), v spojeni s ustanovenim § S5a ods. 1/ zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe

k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany berti na vedomie a sucasne vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto zmluvy v zmysle
Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné
a zrozumitel'né, obsahu zmluvy porozumeli, zmluva bola uzavretd slobodne a vazne, bez tiesne
a natlaku, na dokaz ¢oho pripajaju svoje vlastnoru¢né podpisy.
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7. NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy ako jej prilohy su :

1/ Geometricky plan ¢. 43432611-130/2024 zo dia 11.07.2024, iiradne overeny Okresnym iiradom Zilina dia
22.07.2024 pod ¢. G1-1423/2024

2/ Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Rajci ¢. 2/2025 zo dnia 20. februdara 2025

3/ Vizualizacia ,,Kiosk a totem *

Rajec, dila ......ccceevevenennee. Sladkovicovo diia ........eeeeeveunnnnnee.
Prenajimatel’: Néjomca:

Mesto Rajec Pierre Baguette s. 1. 0.

Mgr. Peter Hanus Andrej Smuro

primator mesta konatel’ spolo¢nosti
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