éislo zmluvy: 161/2025/0SM

Zmluva o najme bytu

Zmluvné strany a to :

prenajimatel’ mesto Liptovsky Mikulas

Sidlo: Sturova 1989/41, 031 01 Liptovsky Mikulas

ICO: 00 315 524

Bankové spojenie: Banka: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo uétu: SK13 5600 0000 0016 0044 2042 BIC: KOMASK2X

SK69 5600 0000 0016 0044 6078 BIC: KOMASK2X

Zastupené: primatorom mesta Ing. Janom Blchacom, PhD.,
v zastupeni zastupcom primatora mesta Ing.
Rudolfom Urbanovi¢om, na zaklade poverenia zo
diia 08.11.2021

/d’alej len ,prenajimatel*/

a

najomca: 1) Meno a priezvisko: Miroslav Rusndk

1.1.

1.2.

2.1

Datum narodenia:
Trvaly pobyt: Eduarda Penkalu 880/19,
031 01 Liptovsky Mikulas

/spolu d’alej len ,ndjomca‘/

uzatvaraju podla § 685 a nasledujiice Obéianskeho zdkonnika tiito
zmluvu o najme bytu:

CLANOK 1.
ZAKLADNE USTANOVENIA

Prenajimatel (mesto Liptovsky Mikulas) je vlastnikom bytu & 26 (dalej len ,byt9)
nachadzajiiceho sa na 4 poschodi, vo vchode ¢. 19 bytového domu sup. ¢. 880 (dalej len
~bytovy dom“), postaveného na pozemku parc. reg. C- KN ¢. 2099/133, na ul. Eduarda
Penkalu &. 880/19 v Liptovskom Mikulasi, katastralne uzemie Palidzka, s jeho sucastami
a prislusenstvom, a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢&astiach a spoloénych
zariadeniach bytového domu sup.¢. 880 a jeho prislu§enstva a pozemku zastavaného bytovym
domom parc.¢. 2099/113.

Nehnutelnosti uvedené v bode 1.1. tohto ¢lanku zmluvy su zapisané na LV &. 4401 Okresného
uradu Liptovsky Mikulas, katastralny odbor, pre kat. izemie Paltiidzka, na prenajimatefa v éasti
»B — vlastnici“.

CLANOK II.
PREDMET A ROZSAH NAJMU

Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcom v celosti byt €. 26 so vSetkymi jeho sticastami
a prislusenstvom, ktory pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je:
kuchyna, predsieii, komora, kupelfia, WC nachadzajuce sa v byte a pivnica o vymere 1,63 m?2
nachadzajica sa na prizemi ( suteréne )bytového domu(dalej len ,predmet najmu®).

Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prislusenstva (bez plochy balkénov a loggii) je
62,02 ma.

Byt je zaradeny do kategérie: I.



2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Poloha a plocha bytu ajeho prisluSenstva, ako aj opis bytu, su popisané a §pecifikované
v Zapisnici o prevzati bytu (dalej len ,Zapisnica o prevzati bytu“), ktorou najomca potvrdi
prevzatie predmetu najjmu.

Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do ndjmu byt popisany a §pecifikovany
vél IL bod 2.1. tejto zmluvy, spolu sjeho sucastami as prisluSenstvom a pravami
a povinnostami s tym spojenymi, a najomca tento predmet nijmu prebera a zavézuje sa platit
prenajimatelovi najomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podria
&l IV. tejto zmluvy.

Okrem bytu prenajimatel prenechava najomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v
Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto zariadenie bytu je uz zahrnuté v najomnom podfa ¢l.
IV. tejto zmluvy.

Spolu s predmetom najmu je nidjomca opravneny uzivat spoloéné casti a spolocné zariadenia
nachadzajuce sa v predmetnom bytovom dome. Predmet najmu prebera najomca bez zavad,
sposobily k okamzitému nastahovaniu, uzivaniu a byvaniu.

Spolu s ndjomcami su opravnené uzivat byt vyluéne osoby Zijuce v byte spolu s ndjomcami, a
to:

1. Suzanna Rusndkovd narodend ' dcéra

2. Libu$a Rusndkova narodend _  matka

Dalsie osoby, bez suhlasu prenajimatela, nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani
prechodne byvat.

CLANOK III.
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

Najom predmetu najmu sa uzatvira na dobu uréiti od 01.04.2025 do 31.03.2028. Uplynutim
tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po
zaniku najmu z iného dévodu méze vzniknut medzi zmluvnymi stranami len novou pisomnou
zmluvou o najme.

Najom bytu moze tiez zaniknut pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom
k poslednému driu v mesiaci.

Prenajimatel méze najom bytu pisomne vypovedat len z dévodov uvedenych v zdkone. V takom
pripade sa najom skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina
plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena
vypoved.

Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca méoze aj pred skoncenim dohodnutej doby najmu
tato zmluvu kedykolvek a aj bez udania dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden
mesiac a zaéne plynit prvym diiom mesiaca nasledujuiceho po dorugeni vypovede
prenajimatelovi. Uplynutim tejto vypovednej lehoty najom zanika.

V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt
vypratat bez zabezpedenia akejkolvek bytovej nahrady zo strany prenajimatefa a zaroven je
povinny prenajimatefovi odovzdat vSetky klice a ostatné veci, ktoré s najmom bytu prevzal.
V pripade porusenia tychto zmluvnych povinnosti sa nijomca zavézuje zaplatit prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vyske 1,- € za kazdy deit omeskania s vystahovanim sa a vypratanim bytu
alebo s vratenim kIiéov a ostatnych prevzatych veci prenajimatefovi.

Po skonieni najmu sa najomca zavdzuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat
prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom
pripade je nidjomca povinny uhradit prenajimatelfovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa
byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonéeni najmu uplynutim dochodnutej doby podfa bodu 3.1.
tohto &lanku zmluvy, ma najomca pravo na opakované uzavretie nadjomnej zmluvy k predmetu
najmu podra tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti najjomcu podla
tejto zmluvy a pri dodrzani podmienok uvedenych v § 12 ods. 4 zakona &. 443 /2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov. Plnenie
povinnosti najomcu podfa tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného
vztahu, alebo po jeho zaniku nastane skutoénost, ktora odévodiiuje uplatnenie niektorého
z vypovednych dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. b), ¢}, d), e), f), alebo g)
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Obcianskeho zakonnika. Pri opakovanom uzavreti nijjomnej zmluvy médze prenajimatel uzavriet

najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom

ostatnych osob zijucich v byte k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku

opakovaného preniajmu najomného bytu:

a) nie je vyssi ako §tvornasobok zivotného minima opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism.
a) vy$sie uvedeného zakona,

b) nie je vys§si ako patnasobok zivotného minima opravnenej osoby podfa § 22 ods. 3 pism. b)
a c) vyssie uvedeného zakona.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu

minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

CLANOK IV. :
VYSKA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST

Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté njjomné vo
vyske 147,00 € (dalej len ,najomné*).Vypocet vysky najjomného je uvedeny v Evidenénom liste
(dalej len ,Evidenény list“), ktory je prilohou ¢&. 3 tejto zmluvy. V takto dohodnutom nijjomnom
nie je zahrnuta mesac¢na uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s njjmom bytu,
najmi za spotrebu elektriny, vody, plynu, TUV, dodavku tepla, koncesionarske poplatky,
spolo¢éni TV anténu, odvoz odpadu, elektriny za spolo¢né priestory a za iné sluzby suvisiace
s najmom bytu (spolu dalej len ,sluzby*}.

Okrem dohodnutého najomného sa najomca zavizuje platit prenajimatefovi pravidelnu
mesaénu zdlohu (preddavky) na ihradu za sluzby vo vyske podla Predpisu pre vy$ku mesaénych
preddavkov za najom a sprostredkovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu (dalej len ,Predpis®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade zmeny uznesenia MsZ mesta Liptovsky Mikulas
alebo zmeny inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je prenajimatel opravneny
jednostranne zvysit najomné alebo tihradu za sluzby (alebo preddavky na ne), a to uz odo dia
uginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluzby (a tym aj vysku preddavkov za tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvysit aj v pripade zvysenia ceny zo strany dodavatelov
tychto sluzieb. Takéto zvySenie najomného a ihrady za sluzby podfa predchadzajicich viet je
prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Evidenéného listu a/alebo Predpisu
najomcu na adresu prenajimaného bytu alebo na inu adresu najomcom véas pisomne
oznamenu prenajimatefovi a najomca je povinny v zmysle doruéeného Predpisu platit najomné
a uhrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.

Dohodnuté najomné a zalohu na uhradu za sluzby sa najomca zavazuje platit prenajimatefovi
mesacne pozadu vidy do 15. dina nasledujuceho mesiaca na uéet ¢islo SK13 5600 0000 0016
0044 2042 v Prima banke Slovensko a.s.

Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat ro¢ne, najneskor do 30.6. nasledujiceho roka, vykonat
vyacétovanie uhrad za sluzby za predchadzajiuci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek
nedoplatku na sluzbach je njjomca povinny tento nedoplatok zaplatit prenajimatefovi do 30
dni po doruceni prisluéného vyuctovania nedoplatku. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny
preplatok.

V pripade omeskania najomcu s platenim dohodnutého najomného alebo zalohy na sluzby sa
tento zavazuje zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske podfa platnych pravnych
predpisov.

Ak sa najomca po zaniku niajmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho
kIice alebo ostatné prevzaté veci a tym znemozni prenajimatefovi byt uzivat alebo ho dalej
prenajimat, je povinny platif prenajimatelovi odplatu za jeho uzivanie vo vyske dohodnutého
najomného a zaloh za sluzby podfa tejto zmluvy az do diia jeho skutoéného vystahovania
a vypratania bytu alebo odovzdania kIucov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu
finanénu zabezpeku na pripadné nedoplatky na najomnom, na uhradach za sluzby vo vyske
zodpovedajicej najjomnému za dobu troch mesiacov, podfa Evidenéného listu ako aj pripadné
Uhrady oprav vzniknuté 2z poskodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho
zariadenia, a to na Géet prenajimatefa uvedeny v zahlavi , ktory je uréeny na zlozenie finanénej
zabezpeky ( dalej len ,Zabezpeka®). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit prenajimatefovi
uz odo dria vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na thradu za sluzby.



4.9.

5.1.

5.2.

6.1.

Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie prenajimatel na osobitnom uéte zriadenom na tento
ugdel v banke.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapoéitat uvedenu Zabezpeku
s akymikolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na ihradach za sluzby spojené s uzivanim
bytu alebo uhrad oprav vzniknutych z poskodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo
jeho zariadenia. Prenajimatel je povinny Zabezpeku vratit ndjomcovi aZ po vykonani vyuctovania
sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku nasledujicom po roku, kedy bol
prenajimatefovi byt riadne najomcom odovzdany. Za ucelom riadneho dorucenia vyuétovania
sluzieb spojenych s uzivanim bytu a uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu
pisomne informovat prenajimatefa o adrese jeho budticeho pobytu.

Najomca je povinny oznaéit kazdu platbu najomného, zaloh na uhradu za sluzby a nedoplatku
na vyuaétovani variabilnym symbolom ¢. 4570194026 a identifikaénym udajom, ktorym je meno
a priezvisko nijomcu a supisné &islo bytového domu, a zérover je najomca povinny pri kazdej
platbe najomného, zaloh na thradu za sluzby a nedoplatku na vyuétovani uviest na aky narok
prenajimatefa a za aké éasové obdobie jeho vzniku tito platbu poukazuje (plni). Ak najomca
kazdu platbu prenajimatefovi neidentifikuje spésobom podla predchadzajucej vety tohto bodu
zmluvy je prenajimatel opravneny si ju zapogitat najprv na najskér splatné najomné, potom na
najskoér splatna ihradu za sluzby alebo preddavky na ne, dalej na poplatok z omeskania, a az
potom na ostatné pefiazné naroky prenajimatefa vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo v§eobecne
zavaznych pravnych predpisov. Taktiez proti pohfadavke najomcu na zaplatenie preplatku na
vyuétovani podfa bodu 4.5. tejto zmluvy je prenajimatelf opravneny si zapocitat akukolvek svoju
splatna pohfadavku na najomnom alebo ihradach za sluzby.

CLANOK V.

DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A
SPOLOCNYCH CASTIACH BYTOVEHO DOMU;

ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUKCNYCH PRVKOV
A PRAVIDLA ICH VYMENY

Najomca je povinny uhradzat drobné opravy vbyte suvisiace s jeho uZivanim v zmysle
nariadenia vlady Slovenskej republiky &.87/1995 z. z ,ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni zmien a dodatkov (popis drobnych oprav v byte
suvisiacich s jeho uzivanim tvori priloha &. 1 tejto zmluvy )a naklady spojené s beznou udrzbou
prenajatého bytu a jeho prisluSenstva.

Zivotnosti vstavanych konstrukénych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:

a. Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokiaf je tento funkény nevznika ani po
uplynuti jeho zZivotnosti.

b. Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred
uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné
a rentabilné dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, ze potreba vymeny vznikla riadnym
uzivanim nie po§kodenim.

c. Narok na bezplatni vymenu nefunkéného, neopravitelného alebo nepouziteIného
konstrukéného prvku ma najomca bytu aZz po uplynuti jeho Zivotnosti.

d. Vymena konstrukéného prvku ak je tento nefunkény, neopravitelny je mozna az po jeho
obhliadke spravcom - prenajimatefom. V pripade, ze sa odsthlasi vymena pred uplynutim
zivotnosti, musi si najomca doplatit nadobudajiicu cenu a to v percentudlnej vysSke neuplynutej
zivotnosti konstrukéného prvku. Zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena
v prilohe ¢&.2 tejto zmluvy.

CLANOK VI.
OSTATNE USTANOVENIA

Nijomca vyhlasuje, Ze nie je oprivneny predmet ndjmu alebo jeho &ast prenechat bez
predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, do podnijmu ani iného uzivania,
a to ani dodasného, inej osobe. Poruienie tejto povinnosti je dévodom k vypovedi
nijomnej zmluvy podla § 711 ods. 1 pism. d) Obiianskeho zikonnika a k nislednému
odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany nédjomcu, a to v zmysle
vypovednej lehoty uvedenej v podanej vipovedi.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

Najomca sa zavazuje na predmete najmu nevykonavat ziadne stavebné ani iné Gpravy (dalej len
zmeny“) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Tym nie st dotknuté
povinnosti najomcu podfa ustanoveni osobitnych predpisov (napr. Stavebny zakon).V pripade
suhlasu prenajimatela s vykonanim zmien na predmete nijmu najomcovi bude stéastou
pisomného suhlasu prenajimatela i vyslovna Specifikacia tjchto zmien, a to podfa popisu
a zoznamu tak, ako bude predlozeny v ziadosti najomcu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
ze v pripade uskuto¢nenia zmien na predmete najmu najomca nema pravo na thradu nakladov
vynalozenych na uvedené zmeny. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli a svojim podpisom na
tejto zmluve potvrdzujd, ze ani pocas trvania niajomného vztahu, ani po jeho zaniku, zruseni
alebo inom skonceni nema najomca pravo na protihodnotu toho, o éo sa v désledku nim
vykonanych zmien zvyS$ila hodnota predmetu najmu.

Najomca sa zavdzuje umoznit prenajimatefovi vstup do prenajatého bytu s prisl., ked ho o to
telefonicky alebo pisomne poziada, za ucelom kontroly, ¢i najomca uziva predmet nijmu
riadnym a dohodnutym spdsobom. Nijomca sa taktiez zavazuje umoznit vstup do prenajatého
bytu s prisl. aj zamestnancom prisluéného ministerstva, prislusného krajského stavebného
uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu a kontroly
poétu najomcov a spoluuzivatelov bytu.

Najomca je povinny bez zbytoé¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatefovi potrebu tych
oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za S§kodu
spbésobenu neplnenim tejto povinnosti..

Najomca je povinny riadne uzivat byt, spoloc¢né priestory a zariadenia domu, ako aj prijimat
poskytovanie plnenia sluzieb suvisiacich s uzivanim bytu. Nijomca je dalej povinny dodrziavat
domovy poriadok v dome. Najomca je povinny spravat sa tak, aby nedochadzalo k narusovaniu
pokojného byvania ostatnych najomcov bytov, aby nebola ohrozena bezpeénost ostatnych
najomcov bytov pripadne neboli naru§ené dobré mravy v dome.

Zaroven sa najomca zavazuje dodrziavat bezpeénostné a poZiarne opatrenia‘v byte aj bytovom
dome, inak zodpoveda prenajimatefovi za §kodu spdésobenu neplnenim tejto povinnosti.

Nédjomca vyhlasuje, Ze v ¢ase uzatvorenia tejto ndijomnej zmluvy sa voéi nemu nevedie
ziadne exekuéné, spravne alebo rozhodcovské konanie alebo vysetrovanie, ¢i uz pred
sidom, organmi Stitnej spriavy alebo samospriavy, pre neplatenie peiiaZnych zavizkov.
Nijomca d’alej vyhlasuje, Ze je schopny plnit svoje pefiazné zavizky voci Mestu Liptovsky
Mikuld§ vzniknuté mu z tejto zmluvy. Nijomca vyhlasuje, Ze vyssie uvedené tudaje si
pravdivé a duplné.

CLANOK VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

Néajomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, ze sihlasi s tym,
aby jeho osobné tidaje pouzité v tejto zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo
zanikom najomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatefom spracivané v ramci
vykonavania jeho ¢innosti a to po dobu a v rozsahu nevyhnutne potrebnom na riadne plnenie
prav a povinnosti zmluvnych stran z najjomného vztahu zalozeného touto zmluvou.

Najomca zarovenn prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Zze bol
prenajimatefom riadne informovany a pouceny o spractivani jeho osobnych udajov, o spdsobe,
prostriedkoch a 1gele ich spracuvania, o dobrovoInosti poskytnut pozadované osobné tidaje, o
zozname alebo rozsahu osobnych udajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti
vyplyvajucich zo spracivania osobnych udajov najomcu.

CLANOK VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmenit alebo zrusit tuto zmluvu mozno len formou pisomného dodatku. To isté plati aj pre
zrieknutie sa pisomnej formy.

Ak sa ma podla tejto zmluvy pisomnost dorucovat druhej zmluvnej strane a ak sa ju
z akychkolvek dovodov nepodari dorucit, povazuje sa za riadne doruéenu uplynutim lehoty



troch dni odo diia jej podania na postova alebo inu verejnui prepravu na adresu zmluvnej strany
uvedenu v tejto zmluve, alebo na inu adresu véas oznamenu druhej zmluvnej strane.

8.3. Neplatnost alebo netiéinnost niektorého z ustanoveni uvedenych v tejto zmluve nema vplyv na
platnost ¢i u¢innost ostatnych jej ustanoveni.

8.4. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre najomcu a dva pre prenajimatefa.

8.5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a uéinnost
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

8.6. Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva, ktoru si pred podpisom precitali a jej porozumeli,
sa zhoduje s ich volou, ze ju neuzavreli v tiesni a za nevyhodnych podmienok a preto ju na
znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisuja.

11 03 20% 03. 005

V Liptovskom Mikulasi, diia:....... Wﬂ' ........... 1 L ..............

za prenajimatela ; ndjomca
i
Pie -
Ing. Jan BICRAE, PhD., e
primator mesta : AR -
zastupeny zastupcom primatora mesta y J
Ing. Rudolfom Urbanovicom \ % Al *
N M~ ~\) 7



Priloha €. 1 k Zmluve o nijme bytu ¢islo 161/2025/0SM

A. Sanitarne zariadenie:

a) upevnenie uvofneného umgyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pfuvadla, konzol, vesiakov,

b) oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

c) oprava, vymena sifénu a lapac¢a tuku,

d) oprava odpadového a prepadového ventilu,

€) oprava batérie,

f} oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

g) vymena tesnenia,

h) vymena retiazok a zatok k v§etkym predmetom,

i) oprava, vymena ves§iakov, vaiiovych drzadiel,

j) oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

k) oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

1) oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

m) ¢istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stupadla,

n) oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,
o) zabrisenie padakového sedla,

p) vimena tesnenia, pripadne kuzefky na ventily,

r) oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

s) oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

a) oprava, vymena vypinacov vetkych druhov, poistiek a isticov vsetkych druhov,

zasuviek, tla¢idiel, objimok, zvoncekového a signaliza¢ného zariadenia, véitane tlaéidla pri vchode,
transformatora, zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

b) oprava osvetfovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sticasti,

c) oprava ohrievacov vody.

C. Plynové a elektrické sporaky a varie, plynové radidtory a prenosné plynové
piecky:

a) oprava horéakov,

b) oprava, vymena uzavieracich kohtikov plynu,

¢) vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,

d) oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

e) oprava platni¢iek a pecucej rry,

f) vymena privodného kabla alebo hadice,

g) vymena plechu, pekaca a ros§tu do peéicej riry,

h) precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

D. Ohrievaée vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

a) oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regula¢ného zariadenia horaka, rur a
kolien na odvod spalenych plynov,

b) éistenie,

c) vykonavanie ochrannych naterov,

d) oprava vyhrevnej patrény,

e) oprava termostatu.

E. Merace spotreby tepla:
a) oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

F. EtaZzové kiarenie:

a) oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub,
b) oprava, vymena odvzdusinovacieho ventilceka,

c) vykonavanie ochrannych naterov,

d) oprava dvierok,

e) vymena rostu,

f) vimena dymovych rur,

g) utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

h) vycistenie kotla od sadzi a popola,

i) nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.



H. Kovanie a zimky:

a) oprava, vymena kluky, olivy, stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zavesov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov
kolajniéiek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov,

kiacov.

1. Okna a dvere:

a) tmelenie okien,

b) mensia oprava, vymena deliacich prieceli a li§t zasklenych dveri,
c) zasklievanie jednotlivych okien,

d) mensia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.

J. Podlahy:

a) oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
b) upevnenie, vymena prahu,

c) upevnenie, nahrada podlahovych list.

K. Rolety a zalizie:

a) oprava, vymena navijacicho mechanizmu,

b) oprava platna,

c) vymena Snury,

d) oprava drevenej zvinovacej rolety a zaluzie,

€) oprava vyklapacieho zariadenia zalzie,

f) spojenie 1ist, vymena plieSku,

g) oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
h) vymena pier na zeleznych roletach.

L. Domaéce telefony:

a) oprava, vymena telefénnej Snury,

b) mikrotelefonne a sluchadlové vlozky,
¢) nastavenie domaceho telefénu.

podpis najomcu



Priloha €. 2 k Zmluve o najme bytu ¢islo 161/2025/0SM

Tabul'ka Zivotnosti konstrukénych prvkov:

nazov zivotnost v rokoch
elektricky sporak 25
elektricka dvojplatnicka 5
plynovy sporak 15
uhlovy sporak kuchynsky 25
uhlova pec izbova 15
elektricky ohrievaé vody 15
kuchynska linka 15
kuchynsky drez smaltovany 10
kuchynsky drez nerezovy 30
pracovna doska 10
vana 14
umyvadlo 17
WC misa 20
splachovacia nadrzka 15
sprchova, vanova batéria 14
drezova batéria 10
postova schranka 25
vchodové dvere 28

.............. ‘...\.J::.......... e
podpis najomecu



