Najomna zmluvac. 759A/2025

Prenajimatel’: Obec Batorove Kosihy
Zastupena: Mgr. Roland Labancz — starosta obce
ICO: 00306711

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN ¢islo tctu: SK80 5600 0000 0038 0451 8001
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a
Najomca: Meno a priezvisko:  Akos Haldsz, nar.
Trvale bytom:
Tel.:

(d’alej len ako ,,najomca*)

sa dohodli na uzatvoreni tejto Najomnej zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) v sulade s ustanoveniami
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik Vv platnom zneni, za nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti v obci Batorove Kosihy, k.u. Batorove
Kosihy, vedenej na Sprave katastra v Komarne na LV €. 2040 ako Dvojdom, ¢islo supisné
759, byt A, postavena na pozemku parcela ¢. 573/7 a pozemku parcelné ¢. 573/2, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria (dvor) o vymere 308 m? a parcelné ¢. 573/7, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 113 m?

2. Prenajimatel na zdklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi do do€asného uzivania byt A
(d’alej len ,,predmet najmu‘), ktory sa nachadza v dvojdome $pecifikovanom v bode 1 tohto
¢lanku. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym na prizemi je
zadverie, WC, komora, kuchyina, chodba, schodisko, kotolna, zavetrie, terasa, a na poschodi
kupelna, 2 povalové priestory a 2 balkony. Sucast'ou bytu je aj gardz na prizemi domu.

3. Predmet n4jmu sa ndjomcovi odovzdava do uzivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Predmet ndjmu sa moze uzivat’ len na ucely byvania, teda zabezpecenie bytovych potrieb
najomcu, V stilade s ustanoveniami tejto Zmluvy a v sulade s jeho stavebnym urcenim bez
moznosti d’alSieho prenechania predmetu ndjmu do podnidjmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela..

Clanok II.
Doba trvania najmu

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcit. Najomny vztah vznika diiom 1.3.2025 a konci
ditom 28.02.2026.

2. Najomca je povinny dilom skoncéenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’



prenajimatel’ovi naklady spojené s uvedenim bytu do stavu spdsobilého pre jeho riadne
uzivanie

Clanok I11.
VySka najomného a cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

1. Odo dna vzniku najomného vzt'ahu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné

a preddavky na plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Vyska najomného je 268,32 EUR (slovom dvestosestdesiatosem EUR a tridsatdva centov)
mesacne a bola stanovena v stlade s uznesenim OZ €. 13/2022 zo diia 15.12.2022.

2. Naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu st vylu¢ne nakladmi najomcu, ktory je povinny
ich uhradit’ prenajimatel'ovi v skuto¢nej vyske.

3. Vyska mesaénych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré sa zavizuje najomca
uhrddzat’ prenajimatelovi, je urend na zdklade predpokladanej ceny za dodavky sluzieb
a predpokladanej spotreby najomcu a je uvedena v rozpise Eviden¢ného listu pre vypocet
uhrad, ktory je nedelitenou stcast'ou tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku mesacénych preddavkov za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu v pripade, Ze dojde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za sluzby,
Vv rozsahu poskytovanych sluzieb, k rozsireniu poskytovanych sluzieb, vybaveniu bytu novymi
predmetmi, alebo k zvySeniu poplatkov zo strany jednotlivych dodavatel'ov sluzieb v stlade
S cenovymi predpismi, a to od prvého dila mesiaca nasledujiceho po skuto€nosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

5. Mesacny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splatny mesacne ato vzdy
najneskor do 15. dita mesiaca, za ktory sa preddavok uhradza.

6. Realne vycislenie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu za predchadzajuci
rok zabezpec¢i vzdy prenajimatel formou vyuctovania sluZieb a najneskor do 30.06.
nasledujuceho roka pisomne oboznami najomcu o stave jeho preplatkov resp. nedoplatkov za
sluzby spojené s uzivanim bytu a 0 spdsobe ich vzdjomného vysporiadania.

Clanok IV.
Finan¢na ziabezpeka

1. Njjomca je povinny pred podpisom tejto Zmluvy uhradit’ na bankovy ucet alebo do
pokladne prenajimatela finanénti zabezpeku vo vyske 780,00 EUR (slovom
sedemstoosemdesiat EUR)

2. Finan¢na zabezpeka uloZzena na bankovom uéte prenajimatela je uréena na zabezpecenie
krytia pripadnych nedoplatkov ndjomcu voci prenajimatel’ovi.

3. Prenajimatel’ je opravneny pouzit finanéni zdbezpeku zloZeni ndjomcom na thradu
svojich pohl'addvok voc¢i ndjomcovi na ndjjomnom, na uhradach alebo na preddavkoch za
sluzby spojené s uzivanim bytu, na poplatku z omeskania, za Skody spdsobené najomcom
a za pripadné naklady v zmysle ¢1.VI. tejto zmluvy.



Po ukonéeni najmu v zmysle tejto zmluvy, uvolneni a riadnom odovzdani bytu najomcom
prenajimatel’ovi, vrati prenajimatel’ ndjomcovi disponibilny zostatok finan¢nej zdbezpeky.

Disponibilny zostatok finan¢nej zabezpeky je suma finan¢nej zabezpeky vlozend ndjomcom
znizena o pripadné nedoplatky ndjomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.

V pripade, ak ma ndjomca na bankovom ucte prenajimatela zlozent finan¢nt zdbezpeku na
zaklade predchadzajiicej zmluvy o najme bytu uzavretej s prenajimatelom na rovnaky
alebo iny byt, ndjomca sthlasi, aby tato zabezpeka bola prevedena a zapocitana na byt
uvedeny v ¢l. 1. ods. 2 tejto Zmluvy a pripadny rozdiel po vyc¢isleni doplati alebo mu bude
vrateny.

Clanok V.
Platobné podmienky

. Najomca prehlasuje, ze ulozil do pokladne alebo na bankovy tcet prenajimatela IBAN:
SK32 0200 0000 0014 4499 9059 vedeny vo VUB, a.s. finanénti zabezpeku vo vyske
780,00 Eur, o com predklada pri podpise tejto zmluvy aj hodnoverny doklad o jej thrade.

. N4ajomca sa zavézuje uhradit’ na bankovy ucet prenajimatel'a IBAN: SK80 5600 0000 0038
0451 8001 v Prima banka Slovensko, a.s. alebo do pokladne prenajimatela mesacné
najomné splatné vopred a mesacny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu splatny
vopred v sulade s Evidenénym listom a to najneskor do 5 pracovnych dni od vzniku najmu.

. Najomca sa zavézuje pravidelne mesacne uhradzat’ sumu zmluvne dohodnutého mesa¢ného
najomného a sumu uréenych mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu na
bankovy ucet prenajimatel'a IBAN: SK80 5600 0000 0038 0451 8001 alebo do pokladne
prenajimatela ato mesacne vZdy najneskor do 15. dha mesiaca, za ktory sa suma
najomného a suma preddavku za sluzby uhradza.

Ak najomca nezaplati najjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania za kazdy
deit omeskania ato vo vyske stanovene] vSeobecne zdvdznymi prdvnymi predpismi
platnymi v ¢ase vzniku omeskania.

Clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny podpisat’ zmluvu a odovzdat’ ndjomcovi byt po prijati finan¢nej
zébezpeky, v stave sposobilom na uzivanie a zabezpecit’ mu neruseny vykon prav spojenych
s jeho uzivanim. Prilohou tejto Zmluvy bude Protokol o0 odovzdani bytu zo dna fyzického
prevzatia najomcom v termine za¢iatku najmu podl'a ¢lanku Il. tejto Zmluvy, s opisanim
stavu bytu pri jeho odovzdani prenajimatelom a jeho prevzati ndjomcom.

. Najomca sa zavédzuje riadne a v€as uhrddzat prenajimatelovi vSetky platby uvedené
v ¢lanku V. tejto zmluvy.

Néjomca berie na vedomie, Ze nezaplatenie ndjomného alebo tthrady za poskytované sluzby
Vv suvislosti s uzivanim bytu za dobu dlhsSiu ako tri mesiace je dovodom na vypovedanie
najomnej zmluvy prenajimatel'om v zmysle Obcianskeho zédkonnika.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku skoddm na predmete ndjmu alebo
vocCi tretim osobam. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuta skodu.

N4ajomca je opravneny uzivat’ predmet najmu vyluéne na byvanie v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a v sulade s jeho stavebnym uré¢enim.

N4jomca v dei podpisania tejto zmluvy prenajimatel'ovi oznamil pocet ¢lenov spolocnej
domacnosti.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi zmenu poctu oséb, ktoré snim ziju
Vv spolo¢nej domacnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej
osobe.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatné bezpecnostné
predpisy platné pre predmet najmu, za ¢o nesie priamu zodpovednost vo vztahu
K prislusnym obecnym a §tatnym organom, ako aj tretim osobam.

Poistenie vnitorného vybavenia v rozsahu svojho majetku si zabezpeci ndjomca sam.

Za bezpecnost’ plynovych a elektrickych rozvodov za plynomerom resp. elektromerom
a spotrebiCov v byte nesie zodpovednost’ ndjomca. Pripadné kontroly, revizie a skusky
zabezpecuje na vlastné naklady.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beZznou udrzbou
uhradza v plnej vySke ndjomca v sulade s §687 Obcianskeho zakonnika a Nariadenim vlady
SR €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Ak sa najomca nepostara o v€asné
vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od neho nahradu.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma vykonat' prenajimatel. Zaroven sa ndjomca zavézuje spolupracovat s poverenym
pracovnikom prenajimatel’a pri nahlasovani oprav, spolupdsobit’ pri ich odstrafiovani a
umoznit’ ich vykonanie. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skody ktoré
nesplnenim tejto povinnosti vznikn.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, mad prenajimatel’ pravo po predchadzajacom
upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nédhradu.

Najomca je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a vV nevyhnutnej miere vstup
do bytu prenajimatelovi za ucelom vykonania kontroly stavu bytu a dodrzania plnenia
zmluvnych podmienok, ako aj za u¢elom vykonania prip. opravy a udrzby bytu a drzby
spolo¢nych casti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu, ktoré¢ uziva.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy aani ini podstatnia zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného stuhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.



16.

17.

18.

19.

N4ajomca sa zavizuje, Ze bude udrziavat’ Cistotu a poriadok okolo domu.

K terminu skonCenia najmu sa najomca zavidzuje byt vypratat’ a v primeranom stave
odovzdat’ prenajimatel'ovi, priCom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

Prenajimatel’ je opravneny postupit’ na tretiu osobu akékol'vek pravo (pohl'adavku) voci
najomcovi, vyplyvajice z tejto zmluvy.

Posledna veta odseku 1 tohto ¢lanku neplati, ak ide o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
S pdvodnym ndjomcom na ten isty byt bez ¢asového prerusenia najmu. V takomto pripade
nad’alej plati p6vodny Protokol o odovzdani bytu zo dna skuto¢ného prevzatia bytu
najomcom, ktory je prilohou tejto Zmluvy

Clanok VII.
Zanik najmu

N4jom bytu zanikne:

a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
C) pisomnou vypoved’ou

Dohodou zmluvnych stran najom zanikéd k dohodnutému diu. Po uplynuti dojednanej doby
najmu, moze byt’ s ndjomcom opakované uzatvorenie nadjomnej zmluvy, ak ndjomca riadne
plni vSetky podmienky najomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia Obcianskeho zédkonnika
vzt'ahujuce sa na ngjom bytu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z nasl. dévodov:

a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmé tym, ze
nezaplatil v¢as najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako 1 mesiac,

b) najomca, alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyzve hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

C) najomca vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné tcely ako na byvanie,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) najomcaneuziva byt dlhsiu dobu ako 3 mesiace bez vaznych dévod,

e) najomca bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezarataju navstevy kratsie ako 15 dni).

Ak bola dana vypoved’, ndjom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace azacina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
V ktorom bola vypoved’ doruc¢end najomcovi. Najom bytu zanikd pisomnou vypoved’ou zo
strany ndjomcu v sulade s prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Pri zaniku ndjmu z akéhokol'vek dovodu nemd prenajimatel’ Ziadnu povinnost' voci
najomcovi pokial’ ide o poskytnutie ndhradného bytu, pristresia alebo ubytovania pre neho



a pre osoby s nim byvajice. Na postup stvisiaci so zanikom najmu bytu sa v celom rozsahu
vzt'ahuju ustanovenia Obcianskeho zédkonnika.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
Zmluva 0 najme nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv. Nedelitelnou
sucast'ou zmluvy je Evidencny list pre vypocet najomného a preddavkov na uhradu plneni
spojenych s uzivanim bytu a Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Tato Zmluva bola vyhotovena a uzavreta zo strany prenajimatel’a na zaklade uznesenia OZ
¢. 116/2025 zo dna 16.1.2025.

Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, kazdd zmluvnd strana obdrzi jedno
vyhotovenie zmluvy. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tykajice sa tejto Zmluvy je mozné
vykonat’ len pisomnymi dodatkami k nej, inak nie su platné.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze su plne spdsobili k pravnym tkonom, Ze si tato zmluvu pred
jej podpisanim precitali a jej obsahu porozumeli. Zaroveil svojimi podpismi potvrdzuju, ze
tato zmluva bola uzavretd slobodne avazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

V Batorovych Kosihach, diia 26.2.2025

Mgr. Roland Labancz Akos Halasz
starosta obce



