uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

NAJOMNA ZMLUVA
¢. 350/2025/PS ESM -1503

v zneni neskorSich predpisov
{dalej len ,,zmluva®)

1. Prenajimatel’:

medzi zmluvnymi stranami:

Nazov: Mesto Banska Bystrica

v zastipeni: Jan Nosko, primator mesta

sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské Bystrica
1CO: .00 313 271

DIC: 2020451587

bankové spojenie: CSOB, a. s., pobocka Banské Bystrica

¢islo actu: 4016795432/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

BIC: CEKOSKBX

(dalej len ,prenajimatel™)

(d’alej len ,,ndjomca*)

. Najomca:
Obchodné meno: RENSO s.r.o0., registrovany socialny podnik
Statutarny organ: Ing. Boris Hrban, konatel
sidlo: Kutlikova 13, 851 02 Bratislava — mestska cast’ Petrzalka
1CO: 54734 584
Zapis: Obchodny register Mestského stidu Bratislava ITI, Odd.: Sro,
VL &.: 162340/B
_ DIC: 2121773841
IC DPH: SK2121773841,
bankové spojenie:
Cislo tétu:
IBAN:

(prenajimatel’ a nijomca d’alej v texte spolu oznalovani aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemkov vo vyske spoluvlastnickeho podielu 1/1,
ktoré st zapisané na liste vlastnictva &. 5982 pre katastralne izemie Radvati, obec Banské Bystrica, okres
Bansk4 Bystrica, vedeny Okresnym tradom Banska Bystrica, katastralnym odborom, konkrétne parcely
registra ,,E“ evidované na mape uréeného operatu, ako:

e parc. & E KN 305, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere 2102 m?,
E KN 318/1, druh pozemku: zastavané plocha a nddvorie o vymere 52 m?,
e parc. & E KN 450/30, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 253 m?,
e parc. & E KN 820/1, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 380 m?,
e parc. ¢. E KN 50273/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1963 m?,
(d’alej len ,,pozemky*).

e parc.

G Ox

p(
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Clanok IL
Predmet a ticel nijmu

1. Prenajimatel prenechéva ndjomcovi na dodasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, Cast’
pozemkov, ktoré si zapisané na liste vlastnictva €. 5982 pre katastralne izemie Radvati, obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica, vedeny Okresnym dradom Banska Bystrica, katastrdlnym odborom,
parcely registra ,,E“ evidované na katastralnej mape, konkrétne Cast’:

e Zast parc. & E KN 305, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere 26 m?,

e Zast parc. ¢ E KN 318/1, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie o vymere 1 m?,

e &ast parc. &. E KN 450/30, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 4 m?,

e dast parc. &. E KN 820/1, druh pozemku: ostatn4 plocha o vymere 19 m?,

e Gast parc. & E KN 50273/1, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie o vymere 41 m?,
(d’alej len ,,predmet najmu®).

2. Prenajimana ast’ pozemkov, ktora tvori predmet ndjmu je bliZsie $pecifikovana v grafickom znazorneni
(snimka z mapy), ktora tvori neoddelitelnai sidast’ tejto zmluvy ako priloha ¢. 1. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze grafické zndzornenie, tvoriace prilohu &. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany ur€ité
a zrozumitelné.

3. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uZivania predmet najmu za u€elom vybudovania stavebnych
objektov SO 02 — splaskova kanalizicia, SO 03 — dazd’ova kanalizacia, SO 04 — vodovodné pripojka, SO
05 — STL pripojovaci plynovod, a SO 07 — komunikécie, parkovacie stojiska, spevhené plochy a teréne
tipravy - Vodovod v rameci stavby: ,, Prestavba rodinného domu s dvomi bytovymi jednotkami* (d’alej len
,»stavba*) na dobu najmu uvedent v bode 1. ¢lanku IV. tejto zmluvy.

4. Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu nidjmu dohodnuté ndjomné v sulade
s ¢lankom III. tejto zmluvy.
Clénok IIL
Vys$ka a splatnost’ nijomného

1. Vyska najomného za uZivanie predmetu ndjmu bola dohodou zmluvnych strén uréena v stilade s Clankom
18 bod 1. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica G¢innych od 01.11.2023
v zneni Dodatku &. 1 G¢inného od 01.03.2025 (d’alej len ,,zasady“) v zmysle Prilohy ¢&. 2 por. €.1) Pasmo

| II. na sumu 5,68 €/1 m?/rok, &o pri vymere predmetu ndjmu 91 m? predstavuje roéné najomné vo
vyske 516,88 € (slovom: Pit'stosestnast’ eur a osemdesiatosem eurocentov).

2. Najomca sa zavizuje najomné podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy uhradzat’ prenajimatel'ovi raz rocne
bezhotovostnym prevodom na bankovy et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, s uvedenim
VS: 350/2025, alebo priamo v pokladni Mestského tradu, Ceskoslovenskej arméady 26, 974 01 Bansk4
Bystrica, v termine vZdy najnesk6r do 30. jiina prislu§ného kalendarneho roka. Za defi tihrady sa povazuje
dei, kedy su finanéné prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi nijomné v prisluinej
alikvotnej ¢iastke, za uZivanie predmetu najmu v kalenddrnom roku, v ktorom je tato zmluva podpisana.
Alikvotna Cast’ najomného za obdobie od 15.03.2025 do 31.12.2025 predstavuje sumu vo vyske
364,00 €. Tuto sumu je ndjomca povinny uhradit’ najneskor do 15 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia
tdinnosti tejto zmluvy, a to spdsobom uvedenym v bode 2. tohto ¢lanku. Ndjomné za d’alsie obdobie je
najomca povinny uhradit’ v termine a spésobom podl'a bodu 2. tohto ¢lanku.

4. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflaénej doloZke (d’alej v texte len ,,inflaéna dolozka®):
Prenajimatel’ je opravneny pocas doby trvania tejto zmluvy po uplynuti kalendarneho roka kazdorocne
k 01. janudru zvysit’ dohodnutt vySku ndjomného o 100 % rotnej miery inflacie v Slovenskej republike
za predchadzajici kalendarny rok oficidlne vyhlasenej Statistickym tradom Slovenskej republiky.
Zékladom pre zvySenie ngjomného je vyska nijomného za predchédzajici kalenddrmy rok. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pri kazdej uprave vysky ndjomného podla tohto bodu bude informécia o zvySeni
najomného zo strany prenajimatela najomcovi oznidmena pisomne formou ,,Oznadmenia o zvySeni

najomného*. Postup podla tohto bodu sa nepouzije v pripade, ak inflacia bude niZ8ia ako 1 % (slovom:
jedno percento). Informéacia o zvySeni ndjomného je platné a iéinna diilom dorucenia ozndmenia o zvySeni
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najomného nijomcovi. V pripade ak sa oznamenie o zvySeni nadjomného ndjomcovi nepodari dorucit,
povazuje sa za defi dorudenia oznamenia o zvySeni najomného defi vritenia nedorucenej zésielky
prenajimatelovi. Pokial’ bude inflacia ozndmena aZ v priebehu kalendarneho roka, ndjomca najneskér v
ramci platby najbliz§ieho ndjomného po oznadmeni inflacie doplati ¢iastku zodpovedajiicu rozdielu medzi
skutogne zaplatenou &iastkou a Ciastkou, ktord zodpovedd v novom kalenddrnom roku platnému
najomnému po zohl'adneni inflacnej doloZky.

5. Zmluvné strany sa pre vylicenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie ngjomného v lehotidch a sp6sobom uvedenym v bode 1. aZ bod 4. tohto €lanku zmluvy,
zaklada narok prenajimatel’a na okamzité odstipenie od zmluvy.

Clénok IV.
Doba trvania zmluvy

1. Néajomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara od 15.03.2025 na dobu neur¢iti.

2. Predmetnd zmluva je v sulade s ust. § 5a ods. 1 zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informécii) v spojeni s ust.
§ 47a zékona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik povinne zverejfiovanou zmluvou.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetnd zmluva zanikne:
3.1.zanikom predmetu nijmu;

3.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;
3.3 pisomnym odstipenim prenajimatela od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany
najomcu v pripade ak:

a) najomca nezaplati ndjomné v lehote a sp6sobom uvedenym v €lanku III. bod 1. az bod 4. zmluvy,
priom s takto dohodnutym platenim n4jomného je v omeskani o viac ako jeden mesiac;

b) najomca najneskér do 24 kalendarnych mesiacov odo dita nadobudnutia G8innosti tejto zmluvy
nepredlozi prenajimatelovi fotoképiu (posledného) najneskdr vydaného stavebného povolenia
vyZadovaného pre realizaciu Cinnosti Specifikovanych v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy;

¢) najomca najneskdr do 36 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
nepredlozi prenajimatelovi fotoképiu (posledného) najneskdr vydaného kolaudaného
rozhodnutia vyZadovaného pre zrealizované stavby a upravy uvedené v Elanku II. bod 3. tejto
zmluvy.

d) najomca najneskdr do 30 kalendarnych dni odo diia protokolarneho odovzdania staveniska
najomcom ako objedndvatelom zhotovitel'ovi stavby nepredlozi prenajimatelovi fotoképiu
Protokolu o odovzdani staveniska;

Odstipenim prenajimatela od zmluvy zanikaji vSetky prava apovinnosti zmluvnych stran

vyplyvajuce z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zadkonné sankcie (napr. privo na nahradu

Skody, pravo na zmluvna pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zaklade prejavu

vble zmluvnych stran, alebo z dévodu ich privnej povahy, zostavaju v platnosti aj po skonceni

platnosti tejto zmluvy.
3.4 pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a v pripade, ak:
a) najomca bude uZzivat’ predmet nijmu v rozpore s dohodnutym déelom najmu;
b) najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho €ast’ do uzivania alebo do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.
3.5 pisomnou vypoved’'ou ndjomcu v pripade, ak: ,
a) predmet ndjmu sa stane z dévodov na strane prenajimatel’a nespdsobily na dohodnuté uZivanie;
b) prenajimatel’ porusi svoje povinnosti vyplyvajtice z tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac, ktora za&ina plynit
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a z ndjmu druhej
zmluvnej strane riadne dorucena.

5.V pripade ukoncenia zmluvného vztahu z dévodov Specifikovanych v bode 3.3. pism. a) aZ d) a v bode
3.4. a 3.5. pism. a) az b) tohto ¢lanku, sa najomca pre vylicenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a
pochybnosti zavizuje prenajimatelovi, pokial medzi prenajimatelom a najomcom neddjde k inej
pisomnej dohode, uviest’ predmet ndjmu na vlastné naklady do p&vodného stavu (stavu v akom bol
najomcom prevzaty) najneskdr do 60 dni odo diia ukoncenia zmluvného vztahu. Ak ndjomca porusi svoju
povinnost’ odovzdat’ takto predmet ndjmu a medzi zmluvnymi stranami nedoslo k inej pisomnej dohode,
je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi preukazatelne vzniknuté naklady, ktoré vznikli
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10.

11.

12.

13.

prenajimatel’ovi v stvislosti s uvedenim predmetu ndjmu do pdévodného stavu.

Clanok V.

Priva a povinnosti zmluvnych strin
Néjomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu uzivat’ riadnym
a hospoddrnym spbsobom na dohodnuty udel a dodrziavat' vSeobecne zavidzné pravne predpisy,
vztahujice sa na predmet najmu.
Nijomca sa zavidzuje predmet najmu udrZiavat v nadnom stave v silade s icelom nijmu a odstranit’
pripadné $kody vzniknuté na predmete ndjmu v dosledku jeho ¢innosti.
N4jomca je opravneny uzivat’ predmet njmu spésobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
uréeniu veci, pri€om je povinny si po¢inat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik nedochadzalo ku Skodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.
Najomca je povinny zabezpedit' u dodavatelov stavebnych prac nakladanie s predmetom nijmu len pre
cely realizacie ielu ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Najomca je povinny pri realizacii icelu nijmu respektovat’ vsetky dotknuté IS v siibehu, resp. v kriZovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zavizuje po&as doby najmu poskytnit’
stéinnost’ pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu.
Néjomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela prenechat’ predmet
najmu podl’a tejto zmluvy do podnajmu alebo do uZivania tretej osobe.
Prenajimatel’ stithlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so
stavebnymi pracami na predmete nijmu, ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré moZno dévodne
predpokladat’ za uCelom realizacie stavby definovanej v €lanku II. bod 3. tejto zmluvy.
Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy,
dokladom preukazujicim iné prdvo k nehnutelnosti - pozemkom uvedenym v &lanku II. bod 1. tejto
zmluvy v stilade s ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskor§ich predpisov.
Nijomca sa zavizuje na vlastné néklady zabezpedovat poriadok a beznu drzbu predmetu najmu.
Zaroveii je najomca povinny odstrafiovat’ znecistenie na susednych nehnutel'nostiach vzniknuté ¢innostou
v suvislosti s realizaciou tielu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k porusovaniu
vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelinosti.
V pripade, ak dojde k zvySeniu hodnoty predmetu ndjmu, ndjomca nema narok na thradu Ziadnych
nakladov resp. hodnoty zvysenia.
Néjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu n4jmu a v tomto stave ho prebera diiom
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Néajomca sa zavézuje predlozit’ prenajimatel’ovi fotokdpiu kazdého kolaudaéného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete ndjmu, ako aj na susednych nehnutel’nostiach,
vzniknuté v stivislosti s realizaciou ucelu tejto zmluvy, vratane §kod spdsobenych tretimi osobami.

Clanok VL.
Ostatné dojednania

Néijomca sa zavizuje najneskér do devitdesiatich (90) kalendarnych dni odo dila nadobudnutia
pravoplatnosti posledného (najneskoér vydaného) kolaudaného rozhodnutia, vyzadovaného pre
zrealizované stavby a Cinnosti uvedené v €lanku II. bod 3. zmluvy, doru¢it’ prenajimatelovi Ziadost’
o majetkovopravne vysporiadanie predmetu ndjmu formou: :

a) zriadenia vecného bremena k predmetu najmu,

b) prevodu (nadobudnutia) predmetu najmu,
V pripade nesplnenia povinnosti Specifikovanej v bode 1. tohto &lanku, sa naJomca zavizuje zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke mesaéného ndjomného za kazdy aj zaCaty defi omeskania
s doruCenim Ziadosti o majetkovopravne vysporiadanie predmetu najmu.
Néjomca pre vylicenie akychkol'vek buducich nedorozumeni a pochybnosti berie na vedomie, Ze Ziadost -
o majetkovopravne vysporiadanie predmetu ndjmu nezaklada ngjomcovi nrok na jej kladné vybavenie
v rozsahu podanej Ziadosti, nakol’ko o findlnom sposobe vysporiadania a o schvéleni majetkovopravneho
vysporiadania predmetu najmu rozhoduje mestské zastupitel’stvo formou hlasovania.
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Clanok VIL
Dorucovanie
1. . Pokial v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné ozndmenia
- podla tejto zmluvy budid dorudované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreSpondenéné adresy) zmluvnych strdn uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukazatelne oznimila druhej zmluvne;j strane zmenu
kontaktnej adresy.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné ozndmenia podl'a tejto zmluvy budi ndjomcovi doru€ované
na nim oznadent kore§pondenént adresu uvedent v zihlavi tejto zmluvy.
3. Pisomnost’ sa povaZzuje za doruent dilom jej prevzatia adresitom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povaZuje za dorudent aj diiom nasledujicim po dni marneho uplynutia iloZnej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zasielky adresat nedozvedel, ako aj diiom vratenia zasielky odosielatelovi s
+ poznamkou, Ze adresét je neznamy, alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade osobneho
dorudenia alebo doruéenia kuriérom aj diilom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Cléanok VIIL.
Ziverecné ustanovenia

1. - Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov a d’al§imi vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi
platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

2. Zmluvu moZno menit a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami, podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

3. Zmluvabola vyhotovend v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia obdrZi prenajimatel’ a dve
(2) vyhotovenia najomca.

| 4. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podplsama opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran

a t¢innost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v stlade s ust. § 5a ods.
-1 z4kona &. 211/2000 Z. z. zdkona o slobode informadcii a ust. § 47a ods. 1 Obéianskeho zakonnika.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze im nie st zndme Ziadne okolnosti, ktoré by branili platne uzavriet’ tito
zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost® existuje, zodpovedajui za Skodu, ktora tym druhej zmluvnej strane
vznikne.

6. Neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy je Priloha &. 1. V pripade rozporu medzi zmluvou a jej prilohami,
maju prednost’ ustanovenia zmluvy.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali a uzatvaraju ju na zaklade slobodnej a vaZnej
vole, Ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvnd vol'nost nebola obmedzen4, Co potvrdzujt vlastnoruénymi podpismi.

Priloha ¢&. 1: Grafické znazornenie (snimka) prenajimanej Casti pozemku podla nijomnej zmluvy &.
350/2025/PS ESM — 1503

V Banskej Bystrici, diia: .......c...cooeruenennee V Bratislave, diia: ...
Prenajimatel’: Nijomcea:

Jan Nosko // NSO sro.
primétor mesta Banska Bystrica IngfBoris Hrbari, konatel’
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